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DETALIOJO PLANO (REG. NR. T00089006) KOREGAVIMAS
SKLYPUOSE (UNIKALUS NR.: 7970/0004:1898; 7970/0004:1899; 7970/0004:1900;
7970/0004:1901), ESANCIUOSE LUKNOS G. 25, 27, 29, 31, TRAKU R. SAV., SENUIU
TRAKU SEN., SENOJO TARPUPIO K.

TURINYS

I.  Aiskinamasis raStas
I. Procediiry dokumentai
. Isakymas dél zemes sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k.,
detaliojo plano, Reg. Nr. T00089006, koregavimo;
e Detaliojo teritorijy planavimo organilatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis;
e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumento rengimui;
e AB ,ESO* teritorijy planavimo sglygos 2024-10-28 Nr. REG2528351;
e NZT prie AM teritorijy planavimo salygos 2024-10-29 Nr. REG25299262;
e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijos 2024-11-06 Nr. REG25626184;
. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos teritorijy planavimo sglygos 2024-11-04 Nr. Nr. REG 25482877
. Traky rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos
2024-11-07 Nr. REG25657520;
. Traky rajono savivaldybés administracijos inzinerinés salygos;
III. Vieso svarstymo procediiros
e Detaliojo plano vieSinimo dokumentai.
IV. Esamos biiklés jvertinimo dokumentai
V. Bréziniai
e Pagrindinis brézinys su Zemés naudojimo biido, pobtidzio, sklypy riby ir statybos
reglamento nustatymu (M 1:500).
VI. Susisiekimo komunikacijos
e Transporto schema.
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMA REGLAMENTUOJA

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

* Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

*  Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés,
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-8;

* Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

» Lietuvos Respublikos aplinkos jstatymas;

* Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

* Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 d. jsakymas Nr. D1-694
,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldiniy ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

+ Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, Lietuvos Respublikos Zzemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas;

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079.;

*  Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymas Nr. D1-7;

* STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®;

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079;

* Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu;

AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDROJIDALIS
Zemés sklypy (Unikaldis Nr.: 4400-6130-4430, 4400-6265-5623, 4400-6130-4763, 4400-

6130-4820), esanciy Luknos g. 25, 27, 29, 31, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio
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k., detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymu,
sudaryta detaliojo teritorijy planavimo organilatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi,
Traky rajono savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus teritorijy planavimo salygomis
detaliojo planavimo dokumentui rengti ir planavimo darby programa.

Detaliojo plano koregavimo tikslas — Zemés sklypy, kadastro Nr. 7970/0004:1898, kadastro
Nr. 7970/0004:1899, kadastro Nr. 7970/0004:1900, kadastro Nr. 7970/0004:1901, riby, statybos
Tonos, statybos ribos ir susisiekimo komunikacijy (servitutinio kelio) pertvarkymas, teritorijos
naudojimo reglamenty nustatymas.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Detaliuoju planu (Reg. Nr. T00089006) suplanuota teritorija yra tarp Meduvio ezero, misko
masyvo ir magistralinio kelio A4 (Vilnius—Druskininkai). | teritorijag galima patekti i§ §io
valstybinés reik§mes kelio arba Senyjy Traky vietinés reikSmés keliu — Luknos gatve, einancia
pro Senojo Tarpupio kaima ir jungiancia teritorija per zvyro dangos kelio ruoza. Luknos gatvé
sujungia teritorija su magistraliniu keliu A4 bei Meduvio 1-aja gatve. Siuo metu transporto eismo
intensyvumas Luknos gatvéje nevirsija 20 automobiliy per valanda.

Koreguojant detalyji plang numatoma koreguoti keturiy suformuoty gyvenamosios paskirties
sklypy performavimg. Vienas i§ keturiy performuojamy sklypy yra misSrios paskirties ir turi
papildoma rekreacinio zemés naudojimo btida. Nagrinéjamo detaliojo plano ribose devyni sklypai
yra uzstatyti — juose jrengti statiniai (Luknos g. 9, 11, 13, 15, 17, 19), inZineriniai tinklai (Luknos
g.23, 25, 27) bei susisiekimo komunikacijos (Luknos g. 25). Koreguojami sklypai §iuo metu néra
uZzstatyti statiniais.

Koreguojant detalyji plana, pertvarkomi keturi sklypai (Luknos g. 25, 27, 29, 31),
suformuoti anksCiau numatytam gyvenamajam kvartalui. ISlieka anksC€iau suprojektuoti
jvaziavimai i§ Luknos gatvés | suformuotus sklypus (iSskyrus pertvarkomus keturis sklypus
Luknos g. 25, 27, 29, 31), taip pat iSsaugomi esami inzineriniai tinklai: buitiniy nuoteky
biologiniai valymo jrenginiai, vandentiekio bei nuoteky Salinimo tinklai, vandens gr¢zinys.

Vadovaujantis anks¢iau parengtais statybos projektais (Luknos g. 9, 11, 13, 15, 17, 19),
teritorijai suformuoti inZineriniy komunikacijy ir pravaziavimy servitutai paliekami nepakeisti
(i8skyrus pertvarkomus keturis sklypus Luknos g. 25, 27, 29, 31). Taip uztikrinama, kad
planuojami sprendiniai nepazeis treciyjy Saliy interesy ir islaikys reikiamus inzineriniy tinkly
aptarnavimo koridorius. Planuojama teritorija nepatenka j Traky rajono istorinés dalies apsaugos
fony ribas, taciau ribojasi su Meduvio ezeru.

Teritorijos reljefas tolygiai Zemeja, ji nepatenka j ikinés veiklos sanitarines [onas, taip pat
per ja neina ar kitos magistralinés komunikacijos. Pastaty Sildymui numatoma naudoti
atsinaujinan¢ius energijos Saltinius, o vélesnése projekto stadijose bus atliekami techniniai

BF24-10/16-SDP 3




UAB ,,Baltas fonas* Polocko g. 8-5, Vilnius 1 +370 614 55 0161 info@baltasfonas.lt 12025

Zemés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k., detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 (toliau — Detalusis planas), koregavimas

skai¢iavimai, siekiant uZtikrinti pastaty (Luknos g. 9, 11) energetinj efektyvumg ir
ekonomiskuma.
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III. SPRENDINIAI

Koreguojamo detaliojo plano tikslas — nekei¢iant suformuoto detaliojo plano
(T00089006) sprendiniy ir kvartalo iSorinés ribos, pertvarkyti keturis sklypus (Luknos g.
25, 27, 29, 31) nagrinéjamoje teritorijoje, tikslinti jy ribas bei servitutinio kelio j gretimus
sklypus vieta per nagrin¢jamg teritorijg.

Trijuose sklypuose paliekamas gyvenamosios teritorijos naudojimo biudas su
vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos naudojimo biidu (GV/G1). Vienas sklypas
palickamas misrios paskirties (GV/G1; R), jame numatant rekreacing paskirt] (R)
rekreacinéms reikméms — maudyklei ir paplidimiui bei aktyvaus ir pasyvaus laisvalaikio
aikSteléems jrengti (R-49%, 14,08 arai)

Performuojami sklypai paliekami ne mazesni kaip 25 ary ploto sklypai. Projektuojamy
sklypy pilni reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje. Sklypy
naudojimo biidas nurodytas tiek spalva, tiek raide. Reglamente nurodytas maksimalus
leidziamas pastato aukstis (metrais ir skaiiais), uzstatymo tankis — procentais (sklypo
statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), uzstatymo intensyvumas (visy sklypo
statiniy bendrojo ploto sumos santykis su sklypo plotu), uzstatymo tipas bei leistina vieta
pastatui ir jo priklausiniams statyti.

Projektuojamuose sklypuose iSskiriamos uzstatomos [onos. Tarp uzstatomy Cony ir
sklypy riby nustatomas ne mazesnis kaip 3,0 m atstumas. Kai pastaty aukstis didesnis nei
8,5 m, atstumai iki sklypy riby nustatomi pagal galiojan¢ius normatyvus. [vaziavimy i
kvartalo sklypus vietos gali biiti tikslinamos techninio projekto stadijos metu.

Pastaty aukstingumas — du aukstai;

Uzstatymo tankis — nuo 10 iki 19 proc.;

UzZstatymo intensyvumas — 0,2;

Infrastruktiiros jgyvendinimo gairés

Numatyta susisiekimo komunikacijy ir magistraliniy inZineriniy tinkly infrastrukttira
dalinai jgyvendinta pagal anks¢iau suprojektuotus statybos projekty sprendinius. Kvartalo
bendros infrastruktiiros eksploatavimui uztikrinti turi buti jkurta kvartalo gyventojy
bendrija (arba numatyta kita teisiné forma), skirta atstovauti valdytojui ar statytojui
jgyvendinant kvartalo infrastruktiiros statybos projekta.

Lauko gaisrinio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti
Nustatomas reikalingas vandens kiekis gaisrams gesinti i§ iSorés — 10 1/s. Gaisro
gesinimo trukmé — 3 val. Maksimalus reikalingas vandens kiekis apskaiciuojamas
jvertinus jSalg ir nugaravima.
ISorés gaisro gesinimas numatomas i§ esamos kiidros (genplano schema Nr.1), t. y.
atviro vandens telkinio. Telkinys nutolgs ne didesniu kaip 1000 m atstumu nuo numatomy
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pastaty viety. (Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5000 gyventojy, kai pastaty iSorés
gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 I/s ir kai néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy
relervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio dirbtinio
vandens telkinio iki pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.)

Prie vandens telkinio turés biiti jrengtos nakties metu apSvie¢iamos rodyklés. Ant
rodykliy nurodyta vandens telkinio talpa ir didziausias galinCiy vienu metu privaziuoti
gaisriniy automobiliy skaiCius. Prie vandens telkinio yra formuojamas apsisukimas.
Privaziavimas numatomas vietinés reikSmé keliu nuo Luknos g.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Statinio ugniai Atstumas, m, iki statinio, kurio atsparumo ugniai laipsnis yra
atsparumo laipsnis I I 101
I 6 10
11 8 10
I 10 10 15

Projektuojamame sklype numatoma projektuoti pastatus, nutolusius nuo sklypo ribos
ir kity statiniy pagal minimaly atstuma tarp pastaty ir pagal pastato atsparuma ugniai taip,
kad nebiity pazeisti tre¢iyjy asmeny interesai. Techninio projekto metu, numatant pastato
atsparuma ugniai, turi biiti atsizvelgta j gretimo sklypo savininko interesus taip, kad nebiity
apribota galimyb¢ gretimo sklypo savininkui statyti statinius.

Bendruoju atveju, jeigu projektuojamas Il grupés pastatas, iki sklypo ribos turi biiti
iSlaikomas minimalus 4 m atstumas, o jeigu Il grupés — 5 m atstumas. Pazymétina, kad
visais atvejais statybos projekto metu turi biiti uztikrinti tre¢iyjy asmeny interesai, susij¢ su
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimais. Detaliojo plano sprendiniai suteikia
gaires sumazinti atstuma iki sklypo ribos uztikrinant gaisrines papildomas priemones.

Artimiausia Paluknio ugniagesiy komanda yra Kranto g. 4, Paluknys, Traky r., kuri
nuo nagrinéjamos vietos nutolusi 5,5 km, apytikslis vykimo laikas — 6 min.

Zeldynai
Techniniame etape, projektuojant zeldynus, turés biiti parenkamos artimos arba tos
pacios zeldiniy rasys, atsizvelgiant j Sios teritorijos vyraujancias zeldiniy rasis. Sodinamy
medziy parametrai turés biiti parenkami, vadovaujantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
29 d. jsakymu Nr. D1-717.
Sklypy apzeldinimo procentas yra nustatytas pagal zeldiniy norma (plota)
vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu.
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Atlieky tvarkymas

Buitiniy atlieky konteineriai numatomi statyti naujai suformuotose namy valdose,
privaziavimo poziliriu patogioje vietoje. Antriniy Zaliavy (popieriaus, stiklo, plastiko)
surinkimo konteineriai numatomi statyti kvartalo teritorijoje. Antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy vieta bus tikslinama jgyvendinant detaliojo plano sprendinius. Buitiniy atlieky
saugyklos bus jrengiamos vadovaujantis STR.2.02.01:2004 XV skirsnio 259 punkto
reikalavimais.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos

Teritorijos sklypams nustatomos projektuojamy inzineriniy tinkly ir kity susisiekimo
komunikacijy specialiosios zemés naudojimo salygos. Planuojamai [onai taip pat taikomi
gamtinio karkaso patvirtinti nuostaty reikalavimai ir apribojimai. Kvartalui yra taikoma
priklausomyjy zeldyny ploty normos ir reikalavimai.

Planuojama teritorija patenka j Meduvio ezero vandens telkinio apsaugos juostos ir
lonos ribas. Jokia aplinkai ar visuomenei pavojinga tikin¢ veikla nebus vykdoma. Sklypai
nepaklius j sanitariniy [ony ribas, greta esanciose teritorijose néra aukstosios elektros
jitampos linijy ar radiologiniy objekty.

Socialiniai poreikiai

Pagrindiniai visuomeniniai poreikiai sustiprins Senyjy Traky senilinijos socialing
aplinkg. Padés iSplésti esamy Svietimo, asmens sveikatos priezitiros jstaigy, sporto, Kity
laisvalaikio objekty veiklg visoje Traky rajono savivaldybéje.

IV. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandens tiekimas

Kol nagrin¢jamoje kvartalo teritorijoje nenutiesti centraliluioti miesto vandentiekio ir
nuoteky tinklai, naudojami anksciau suprojektuoti vietiniai laikini kvartalo vandentiekio
tinklai. Planuojamoje teritorijoje palickamas esamas veikiantis kvartalo vandens grezinys.

Ukio ir buities nuotekos

Kol planuojamoje teritorijoje nenutiesti centraliliioti miesto vandentiekio ir nuoteky
tinklai, naudojami anks¢iau suprojektuoti vietiniai laikini kvartalo nuoteky Salinimo tinklai.
Anksciau suprojektuotas laikinas nuoteky tvarkymo biidas — buitiniy nuoteky iSleidimas |
kvartalo biologinio valymo jrenginj.

ISvalytas (techninis) vanduo, pagal detaliojo plano sprendinius, vadovaujantis LR
vandens jstatymu bus isleidziamas j esamg kudra (Luknos g. 23, 25).

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto LR aplinkos ministro 2007
m. spalio 8 d. jsakymu Nr. D1-236, i$§ biologiniy valymo jrenginiy iSleidziamy nuoteky
uzterStumas neturi virSyti leisting normatyviniy reikalavimy nuotekoms, isleidziamoms i
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aplinka: momentiné DLK (didziausias iSvalymo laipsnis) BDS5/BDS7 — 30/34 mg/102,
vidutiné metiné DLK (didziausias iSvalymo laipsnis) BDS5/BDS7 — 20/23 mg/102;
momentiné DLK (didziausias iSvalymo laipsnis) SM — 40 mg/102, vidutiné¢ metiné DLK
(didziausias iSvalymo laipsnis) bendras fosforas — 2 mg/102; vidutiné metiné DLK
(didziausias iSvalymo laipsnis) bendras alotas — 20 mg/102.

Energijos tiekimas numatomas j planuojamg teritorijg patenkanciy esamy elektros inkly
apsaugos [onose, vadovaujantis LR elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos
taisyklémis bei kitais galiojancCiais aktais. | planuojamg teritorija patenkantiems elektros
skirstomiesiems tinklams iSskiriamos Zemés [onos ir nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi
statomy, esamy ir perkeliamy elektros tinkly apsaugos [bnose. Privacioje Zeméje servitutai
nustatomi administraciniu aktu.

Sklypy elektros tinklus numatoma prijungti prie esamy 0,4 kV kabeliy linijy, kurioms
numatyti servitutai ir esamos apsaugos [onos. Taip pat planuojami papildomi 0,4 kV kabeliai, prie
kuriy bus prijungti likusiy sklypy elektros tinklai.

Prijungiant konkreCius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly, bus vadovaujamasi
konkreCiomis techninémis saglygomis.

V. VIETINIO KELIO TRASOS KEITIMAS NAGRINEJAMOIJE TERITORIJOJE

Teritorijoje esanti faktiné pravaziavimo vieta i§ Luknos gatvés palei Meduvio ezerg |
gretimus sklypus nesutampa su nustatytu servitutu. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai
numato esamos servitutinio kelio atkarpos panaikinimg ir jos perkélimg ] fakting
pravaziavimo vieta. [vaziavimo vieta j gretimus sklypus iSlieka nepakitusi, taciau tikslinama
vietinio pravaziavimo jungtis su Luknos gatve bei koreguojama servituto koridoriaus vieta.

Naujoji vietinio kelio trasa yra labiau nutolusi nuo vandens telkinio (Meduvio eZero),
tod¢l sumazina neigiamg poveikj aplinkai ir uztikrina efektyvesnj teritorijos naudojima.

VL ATSKIRAS KIEKVIENO SKLYPO APRASYMAS

Viename sklype (Nr. 3) paliekami anks¢iau nustatyti du zemés naudojimo bidai. Siame
sklype pagrindinis (prioritetinis) naudojimo btidas — G1 (Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos), papildomas naudojimo buidas — R (Rekreacinés teritorijos).

Pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos [ony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apras$a nuo vandens telkinio ribos (Georeferencinio pagrindo kadastre (GRPK)) linijos
nustatomos pavirSinio vandens telkinio apsaugos [ona — 200 m, o juosta— 10 m.
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Naujai formuojamy sklypy eksplikacija su pagrindiniais nustatomais reglamentais.

Sklypo | Naujai formuojamo sklypo | Uzstatymo | Uzstatymo Pastaty aukStingumas
Nr. plotas, ha tankis, % | intensyvumas| nuo zemés formuojamo
Teritorijos naudojimo tipas pavirSiaus, m
(prioritetinis) ir Altitudé nuo zemes
naudojimo btidas pavir§ius, m
L. 0,2501 (GV/G1) 19 0,2 <8,5 (153,00)
2. 0,2501 (GV/G1) 19 0,2 <8,5 (153,00)
3. 0,2874 (GV/GL;R) 10 0,2 <8,5 (152,00)
4. 0,2614 (GV/G1) 19 0,2 <8,5 (151,00)

Atskiras kiekvieno sklypo apraSymas

Sklypas Nr. 1

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.
Sklypui taikomos inzineriniy tinkly ir keliy specialiosiso zemés naudojimo salygos;
Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [onos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorija — GV;

Zemés naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

— G1; Sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip); Pastaty

auksty skaicius — 2.

Servitutai:

1S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teis¢ statyti, naudoti pésciyjy taku, varyti
galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

1S2 Servitutas (214): Kelio servitutas- teis¢ statyti, vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas);
Sio servituto ribose naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama
i sklypg Nr.3.
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Zemés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k., detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 (toliau — Detalusis planas), koregavimas

Sklypui taitkomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungian¢ios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natiralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagrjstos priemongs.

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

(A)Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo
vietos privalo biiti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose) pagal galiojancias normas
(zr. STR 2.06.01:1999). Tikslios parkavimo ir jvaziavimy vietos nustatomos
teritorijos suplanavimo projektuose;

(B) Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny [onos ir grupés kaip besijungiancios
gamtinio karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natliralumui palaikyti turi bati taikomos
tausojamosios, ekonomiskai ir ekologiskai pagristos priemonés. Apzeldinimo
sprendiniai detaliiojami statybos projekty etapuose;

Sklypas Nr. 2

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.
Sklypui taikomos inzineriniy tinkly ir keliy specialiosiso zemés naudojimo salygos;
Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [onos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorija — GV;

Zemés naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

— G1; Sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Gyvenamyjy pastaty auksty skaicius — 2.

Servitutai:

2S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teisé¢ statyti, naudoti pésCiyjy taku, varyti
galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

282 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

283 Servitutas (214): Kelio servitutas- teis¢ statyti, vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas);

Sklype naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama j sklypg Nr.3.

BF24-10/16-SDP 10




UAB ,,Baltas fonas“ Polocko g. 8-5, Vilnius 1 +370 614 55 0161 info@baltasfonas.lt 12025
b2

Zemés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k., detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 (toliau — Detalusis planas), koregavimas

Sklypui taitkomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungian¢ios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natiralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagrjstos priemongs.

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

(A)Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo
vietos privalo biiti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose) pagal galiojancias normas
(zr. STR 2.06.01:1999). Tikslios parkavimo ir jvaziavimy vietos nustatomos
teritorijos suplanavimo projektuose;

(B) Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny [onos ir grupés kaip besijungiancios
gamtinio karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natliralumui palaikyti turi bati  taikomos
tausojamosios, ekonomiskai ir ekologiskai pagristos priemonés. Apzeldinimo
sprendiniai detaliiojami statybos projekty etapuose;

Sklypas Nr. 3

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms ir rekreacijai.

Sklypui taikomos inzineriniy tinkly apsaugos [onos ir keliy specialiosiso Zemés
naudojimo sglygos;

Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [onos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas su dviem zemés (skirtingose
sklypo dalyse) naudojimo budais.

Pagrindinis (prioritetinis) Zemés naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorija — GV, sudaro 51 proc. bendro sklypo ploto;

Kitas zemés naudojimo biidas: Rekreacinés teritorijos — R, sudaro
49 proc. bendro sklypo ploto;

Sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Gyvenamojo pastato auksty skaicius — 2.

Servitutai:

3S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teis¢ statyti, naudoti pésCiyjy taku, varyti
galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

3S2 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);
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Zemés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k., detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 (toliau — Detalusis planas), koregavimas

3S3 Servitutas (214): Kelio servitutas- teisé statyti, vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas).

Sklype naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama j servitutq
383.

Sklypui taikomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungian¢ios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natiralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagrjstos priemonés.

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

(A)Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo
vietos privalo biiti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose) pagal galiojancias normas
(zr. STR 2.06.01:1999). Tikslios parkavimo ir jvaziavimy vietos nustatomos
teritorijos suplanavimo projektuose;

(B) Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny [onos ir grupés kaip besijungiancios
gamtinio karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natliralumui palaikyti turi buti taikomos
tausojamosios, ekonomiskai ir ekologiskai pagristos priemonés. Apzeldinimo
sprendiniai detali(liojami statybos projekty etapuose;
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Zemés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k., detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 (toliau — Detalusis planas), koregavimas

Sklypas Nr. 4

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.

Sklypui taikomos inZineriniy tinkly apsaugos [onos.
Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija — GV;

Zemés naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

— G1; Sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Pastaty auksty skaicius — 2.

Servitutai:

4S1 ir 482 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

Sklypui taikomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungian¢ios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natiralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagrjstos priemongs.

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

(A) Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo
vietos privalo biiti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose) pagal galiojancias normas
(zr. STR 2.06.01:1999). Tikslios parkavimo ir jvaziavimy vietos nustatomos
teritorijos suplanavimo projektuose;

(B) Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny [onos ir grupés kaip besijungian¢ios
gamtinio karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natlralumui palaikyti turi biti taikomos
tausojamosios, ekonomiskai ir ekologiskai pagristos priemonés. Apzeldinimo
sprendiniai detali(iojami statybos projekty etapuose;

(C) Dél bendros kvartalo inzinerinés infrastruktiiros funkcionavimo sklype
jriangiama kudra (kiidros dalis). Sprendiniai detaliliojami statybos .

Pastaba: Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja ir 2021-04-08 jsigaliojusio
Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimui TO0086049.
Taip pat sprendiniy jgyvendinimo poveikis esamoms ekosistemoms neturés neigiamo

poveikio.

P. V./Architektas (A1221) M. Jamantas
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