Zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E, Kaune, detaliojo plano koregavimas

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorij
& u .

1 pav. Situacijos schema

Sklypas Ziemgaliy g. 3A, Kaune yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 19/17758; kad. Nr.:
1901/0020:25 Kauno m. k.v. Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita, blidas: gyvenamosios teritorijos,
pobiidis: mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos. Plotas: 0,1189 ha.

Sklype jregistruoti pastatai:
. gyvenamas namas, Un. Nr. 1999-3026-1011, paZyméjimas plane 1A2p;
. pastatas - gyvenamas namas, Un. Nr. 4400-4545-1850, pazyméjimas plane SAlp;
) kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai, Un. Nr.1999-3026-1055.

Sklype jregistruotas servitutas:
. kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) per
zemés sklypo Nr. 1 dalj iki zemés sklypo Nr. 2 dalies — 119 m?.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

. vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
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. elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Sklypas Ziemgaliy g. 3D, Kaune yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 19/18180; kad. Nr.:
1901/0020:27 Kauno m. k.v. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, biidas - komercinés paskirties objekty
teritorijos. Plotas: 0,0315 ha.

Sklype jregistruoti pastatai:
. losimo automaty salonas su kavine, Un. Nr. 1999-8012-7015, pazyméjimas plane 1H2p;
° kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai, Un. Nr.1999-8012-7026.

Sklype jregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruotos zemés naudojimo sglygos:

. vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sklypas Ziemgaliy g. 3E, Kaune yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 19/12988; kad. Nr.:
1901/0020:23 Kauno m. k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita, btidas: gyvenamosios teritorijos,
pobtdis: mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Plotas: 0,1141 ha.

Sklype jregistruoti pastatai:

. pastatas - gyvenamas namas su stomatologiniu kabinetu, Un. Nr. 4400-0630-2169, pazyméjimas plane
1A2p;

° kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai, Un. Nr. 4400-0637-5386.

Sklype iregistruoty servituty néra.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

. vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

. elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemeés sklypai nuosavybeés teise priklauso detaliojo plano iniciatoriams — fiziniams asmenims.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracija, Laisvés al. 96,
Kaunas, tel. Nr. +370 37 42 26 08.

Detaliojo plano iniciatoriai — fiziniai asmenys.
Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskieng, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano tikslas — koreguoti zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E, Kaune, detalyjj plana,
patvirtintag Kauno miesto valdybos 1999-02-09 d. sprendimu Nr. 109 ,Dél valdy Ziemgaliy g. 3A, 3B, 3D
detaliyjy plany patvirtinimo** (detaliajame plane Zemés sklypai Nr. 2, 3, 4) ir koreguotg Kauno miesto valdybos
2001-01-23 d. sprendimu Nr. 111 ,,Dél valdy Ziemgaliy g. 3B, 3D detaliojo plano patvirtinimo* (detaliajame
plane Zemés sklypas B), siekiant prie zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E prijungti jsiterpusius valstybinés
zemés plotus, pakeisti nustatytus Zemés sklypy detaliojo plano sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius,
kurti sveika, saugia, darnig, gyvenamaja aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose vietoveése.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*,
néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.
Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiami.

Detalusis planas rengiamas remiantis sklypy savininky praSymu, Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025-06-20 jsakymu Nr. A-738 ,,Dél zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E, Kaune,
detaliojo plano koregavimo pradzios, planavimo tiksly ir organizavimo*, detaliojo plano koregavimo planavimo
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darby programa ir 2025-07-14 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. 70-28-29 bei Kauno miesto
savivaldybés administracijos ir kity atsakingy institucijy iSduotomis saglygomis.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2024 m. gruodzio mén. UAB ,,Ramlina“
atlikta topografiné nuotrauka, topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros sistemos TIIIS duomenys bei planavimo
iniciatoriaus pateikti dokumentai.

Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Teritorijos reljefas yra lygus, per visg jos plota kinta tik iki 0,2 - 0,7 m: nuo 77,70 Siaurés ir piety pusése iki
71,40 vakaruose.

Rytine krastine planuojama teritorija ribojasi su pravaziavimu valstybés Zeméje bei valstybinés Zemés plotu,
kuriame nesuformuoti sklypai (uz $io valstybinés Zzemés ploto nutiesta C kategorijos Ziemgaliy gatvé). Pietuose
glaudziasi prie esamo pravaziavimo valstybés Zeméje bei gyvenamuyjy teritorijy/ mazaauksciy gyvenamuyjy
pastaty statybos sklypo Ziemgaliy g. 3C (kad. Nr. 1901/0020:7). Rytuose ir $iauréje atsiremia j vienbuéiy ir
dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypus Ziemgaliy g. 3 (kad. Nr. 1901/0020:30), 5B (kad. Nr.
1901/0020:55) bei komercinés paskirties objekty teritorijy sklypa Ziemgaliy g. 5A (kad. Nr. 1901/0020:46).

Remiantis projekto vadovés atlikta medziy inventorizacija, planuojamoje teritorijoje auga 19 medziy, 13 i$
ju atitinka LRV nutarimu 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m.
gruodzio 22 d. nutarimo Nr. 1101 redakcija) patvirtintus "Kriterijus, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams" ir yra saugomi. Saugomy medziy tvarkymo biidai (taip, esant poreikiui, jy
kirtimas) bus nustatomi pastaty projekto rengimo metu. Jei saugomus medzius reikés Salinti, tai gali biiti daroma
tik teisés akty nustatyta tvarka gavus savivaldybiy vykdomosios institucijos leidimus.

Planuojama teritorija nepapuola j jokiy objekty sanitarines apsaugos zonas ar saugomas teritorijas. Joje néra
kultiiros paveldo vertybiy.

3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniuose planuojama teritorija
pazyméta kaip intensyvaus uzstatymo gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja daugiaauksciai daugiabuciai
gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktiira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais (gali biiti jsiterpusiy
esamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypy), tik siaura juostelé prie gatvés patenka j
inZinerinés infrastrukttiros koridoriy zona:
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2 pav. Istrauka i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy pagrindinio bréZinio
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Intensyvaus
uzstatymo
gyvenamoji
zona

Gyvenamoji teritorija, kurioje
vyrauja daugiaauksciai
daugiabuciai gyvenamieji

* Kitos paskirties:

o Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
Visnomenings paskirties teritorijos
Komercinés paskirtics objckly teritorijos

=]

o

pastatai su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugu,
inZinerine. susisiekimo ir kita
infrastruktira. gvventojy
rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais.

Susisickimo ir inzincriniy komumkacijy
aptarnavimo objekmy teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
o Bendro naudojimo teritorijos
o Alskiryju zeldynu teritorijos
o Rekreacings (erilorijos

o Teritorijos krasto apsaugos tikslams
+ Konservacinés paskirties

o Kulturos paveldo objekty Zemeés sklypai

o

[¢]

UTiki 1.2.

Maksimalus leistinas
aukslis nustatytas
Aukstybiniy pastany
isdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje
specialiuoju planu,

Gali bati jsilcrpusiy csamy
vienbuéiy it dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos sklypy

s oy mannay siwmsawa e poaes

InZincrinés
infrastruktiiros
koridoriy zona

Neuzstatyta zona, kuria
isskiriami svarbiausiy gatviu ir
kelin, gelezinkelio keliy ir
magistraliniy inZineriniy
tinkly koridoriai ir
vandenvietés,

* Kitos paskirties:
o Susisickimo ir inzincriniy komunikacijy
aptarnavimo objckny teritorijos.
o Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
|o Komercings paskirties objekty lerimn_iosf
o Icrlomyos kraslo apsaugos ukslams
o Allicky saugojimo, riisiavimo ir ulilizavimo
teritorijos
+ Konservacings paskirties
o Kultiiros paveldo objekt Zemés sklypai

UT nustatomas aktualiais
statyba ir teritorijuy
planavimg
reglamentuojanéiais
Lciscs aklais pagal
konkrecig situacijy.
Maksimalus aukstis

30 m.

*Komercinés paskirties objekty
teritorijos — tik statyti statinius ir
objektus atsizvelgiant j keliy
pletros perspekiyva ir saugaus
eisma reikalavimus pagal
normatyviniy statybos techniniy
dokumenty nustatyta tvarka.

Jei pakei¢iamos griezto rezimo
vandenvicciu apsaugos
zonos/juostos. Sioje funkcingje
7onoje esanciuose privaciuose
sklypuose, nepatenkanéivose i
griezto rezimo vandenvieciu
zona/juosla, galimi kiti Zemes
naudojimo budai, numatyti pagal
gretimybiu [unkcing zong.

3 pav. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy sutartiniai zyméjimai

Detaliuoju planu sklypai pertvarkomi taip:
suformuojamas jsiterpes valstybinés zemés sklypas - Y, potas ~300 m?;
sklypas padalinamas j 3 dalis: Y1~80 m?, Y2~199 m? ir Y3~21 m?, nustatomi jy naudojimo buidai;

e pagal esamas tvoras pakoreguojama riba tarp Zzemés sklypy Ziemgaliy g. 3A ir 3E (Zemés sklypas 3A
padidéja, o 3E - sumazéja 27 m?);

e Sklypas Y1 sujungiamas su sklypu Ziemgaliy g. 3A, Kaunas, Y2 sklypas sujungiamas su sklypu
Ziemgaliy g. 3E ir sklypas Y3 sujungiamas su sklypu Ziemgaliy g. 3D;

e nustatomi sklypy naudojimo biuidai: sklypui Nr. 1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos
(esamas)/ susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (projektuojamas); sklypui Nr. 2 -
komercinés paskirties objekty teritorijos (projektuojamas), sklypui Nr. 3 - komercinés paskirties objekty
teritorijos (esamas):
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas — koreguoti zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E, Kaune, detalyjj plana,
patvirtintag Kauno miesto valdybos 1999-02-09 d. sprendimu Nr. 109 ,Dél valdy Ziemgaliy g. 3A, 3B, 3D
detaliyjy plany patvirtinimo* (detaliajame plane zemés sklypai Nr. 2, 3, 4) ir koreguotg Kauno miesto valdybos
2001-01-23 d. sprendimu Nr. 111 ,,Dél valdy Ziemgaliy g. 3B, 3D detaliojo plano patvirtinimo* (detaliajame
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plane Zemés sklypas B), siekiant prie zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E prijungti jsiterpusius valstybinés
zemés plotus, pakeisti nustatytus Zemés sklypy detaliojo plano sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius,
kurti sveika, saugia, darnig, gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimuy dél eretimuose sklypuose vykdomos veiklos, esamuy pastaty ir inzineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: projektuojamuose sklypuose statiniy statybos zonos iSdéstomos remiantis uzsakovy
pateikta uzduotimi ir teisés aktuose numatytais reikalavimais.

Rengiant naujy pastaty projektinius pasitilymus ir techninius darbo projektus privaloma vadovautis STR
2.02.02:2004 "Visuomenines paskirties statiniai" bei STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®, kuriuose pasakyta kad 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti ne didesnio kaip 8,5 m aukscio
pastatus. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3,0 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, §is atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtinga aukstj turindios statinio dalies. ,, Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus
besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg".

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklype Nr. 1 jau stovi du gyvenamieji namai ir abu jie
stovi ar¢iau nei 3,0 m prie sklypo riby, tad Siame sklype projektuojamos skirtingos reglamentinés zonos: 3,0 m
nuo sklypo ribos esancios statybos zonos su esamu pastaty auksciu ir kitos zonos, ir daugiau nei 3,0 m nutolusios
zonos, kuriose gyvenamieji pastatai gali biiti aukstinami iki 8,50 m. Sklype Nr. 2 esamas pastatas stovi 3,0 m
atstumu nuo projektuojamy sklypo riby (jis bus rekonstruojamas j odontologijos klinika), nauja statiniy statybos
zona Siame sklype taip pat projektuojama iSlaikant normatyvinius atstumus. Komercinés paskirties teritorijy
naudojimo biido sklype Nr. 3 esamas pastatas, nuo kurio atstumai iki sklypo riby neislaikomi, neple¢iamas ir
neaukstinamas.

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo: planuojama teritorija nepapuola j urbanistiniu ar krastovaizdzio
pozilriu svarbias teritorijas, saugomas ar kulttiros paveldo teritorijas. Sklypai jau yra uzstatyti pastatais, kurie
ateityje iSliks tokie patys arba bus kei¢iami neZymiai, tod¢l jtakos susiformavusiam krastovaizdziui detaliojo
plano sprendiniai nedarys.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés: detaliuoju planu planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 jau
vykdoma veikla — nekei¢iama: sklype Nr. 1 stovi du vienbuciai gyvenamieji namai, sklype Nr. 3 veikia loSimy
aparaty salonas su kavine. Sklype Nr. 2 esamas vienbutis gyvenamasis namas su odontologijos kabinetu bus
rekonstruojamas j odontologijos klinika. Sios veiklos neigiamos jtakos aplinkos kokybei ir higieninei biiklei
nedaro ir nedarys. Visi pastatai jau yra prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly.

Buitinés atliekos yra rusiuojamos ir iSveZzamos antriniy zaliavy perdirbéjams pagal sutartis, nerti§iuojamos
buities atliekos taip pat yra i§vezamos pagal sutartis.

Planuojamos teritorijos gretimybése néra veikianciy fermy, pramonés objekty, kuriy sanitariné apsaugos
zona ar keliamas triukSmas daryty jtaka detaliojo plano sprendiniams.

Transporto organizavimo: transporto schema nesikeiCia — j visus planuojamus sklypus patenkama i§ C
kategorijos Ziemgaliy gatvés. [vaziavimy vietos j gretimus sklypus Ziemgaliy g. 5A ir 5B taip pat nesikeiia,
esamo jvaziavimo zonoje Siems sklypams projektuojamas kelio servitutas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Pagrindiniai reikalavimai",
kiekvienam vienbuciam gyvenamajam namui sklype Nr. 1 reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis - 1
vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui. Sklype Nr. 2 stovincio pastato - gyvenamojo namo su stomatologiniu kabinetu
paskirtis bus kei¢iama i gydymo ir pastate bus jrengta odontologijos klinika. Jo veiklai bus reikalingos ~14
automobiliy stovéjimo viety (bet ne maziau kaip 1 stovéjimo vieta 30 m’ pagrindinio ploto). Sklype Nr. 3 esantis
pastatas - loSimo automaty salonas su kavine — detaliojo plano sprendiniais numatomas perplanuoti, optimizuojant
vidaus patalpy struktiirg ir formuojant vyraujancia loSimo automaty veiklos funkcijg (kavinés funkcija i§laikoma
kaip pagalbiné funkcija, skirta tik objekto lankytojy aptarnavimui) bei jrengiant automobiliy stovéjimo vietas
pastato tiiryje. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, veiklai reikés ~3 stovéjimo viety (bet ne maziau kaip 1 vietos 4
Zaidéjams prie losimo aparaty).

Automobiliai parkuojami sklypy ribose.

Islaikomi minimaliis atstumai (pagal atitinkamg automobiliy viety skai¢iy) nuo projektuojamy automobiliy
stovéjimo aiksteliy iki gyvenamosios paskirties pastaty langy (mokslo jstaigy, ligoniniy su stacionarais,
sanatorijy, reabilitacijos centry, medicininés prieziiiros jstaigy slaugos namy aplinkoje néra), kaip tai nustatyta
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai“..
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Inzinerinés infrastruktiiros plétojimo: visi pastatai jau yra prijungti prie visy inzineriniy tinkly ir nauji tinklai
§iuo projektu neplanuojami. Esant poreikiui prijungti naujus tinklus arba iSkelti esamus, biitina uZsakyti
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy salygas.

Gaisrinés saugos: artimiausias prieSgaisrinis hidrantas yra toliau nei 200 m nuo esamy pastaty, todél
netoliese prie planuojamos teritorijos projektuojamas gaisrinis hidrantas. Sklype Nr. 2 projektuojama 12*12 m
dydzio aikstelé gaisriniams automobiliams apsisukti, i§ kurios bus gesinami pastatai sklype Nr. 1 ir Nr. 2. Sklype
Nr. 3 esant] pastata, vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimy" iSdéstyta nuostata: ,,/48.2.
kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty*, bus galima gesinti nuo Ziemgaliy gatvés. Rengiant naujy
pastaty projektus, biitina iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, nurodytus "Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose", patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338.

5. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTALI

Sklypy architekttiriniai — urbanistiniai apribojimai

SKLYPAS NR. 1 (plotas — apie 1296 m?):

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Naudojimo biidai: vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)~1277 m? Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) ~19 m?;

Leidziamasis pastaty aukstis: 8,50 m/ - ;

LeidZiamasis uZstatymo tankis: 27 proc./ - ;

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas: 0,4/ - ;

Zeldyny plotas: 25 proc. (324 m?)/ - .

Servitutai:

o S - (jregistruotas) kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) per zemés sklypo Nr. 1 dalj iki Zemés sklypo Nr. 2 dalies, 119 m?;

o S1-1 - (projektuojamas) kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy Ziemgaliy g. SA ir 5B savininkams, 74 m?;

o S1-2 - (projektuojamas) kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas) per zemés sklypo Nr. 1 dalj iki Zemés sklypo Nr. 2 dalies, 80 m>.

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2 m abipus tinklo);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)(po 2 m abipus tinklo);

o  Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o  Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

o  Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

SKLYPAS NR. 2 (plotas — apie 1313 m?):

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

LeidZiamasis pastaty aukstis: 8,50 m;

Leidziamasis uZstatymo tankis: 50 proc.;

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas: 0,5;

Zeldyny plotas: 10 proc. (131 m?).

Servitutai:
o S2-1 - (projektuojamas) kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)
gaisriniam automobiliui gesinant gaisrus sklype Nr. 1, 211 m?.



Zemés sklypy Ziemgaliy g. 3A, 3D, 3E, Kaune, detaliojo plano koregavimas

Projektuojamos specialiosios zemés naudojimo salygos:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2 m abipus tinklo);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o  Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

o  Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) (po 1 m abipus tinklo;)

o  Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

o  Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

SKLYPAS NR. 3 (plotas — apie 336 m?):

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA);
Naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Leidziamasis pastaty aukstis: 6,80* m (¥*esamas);

Leidziamasis uZstatymo tankis: 65* proc.(*esamas);
LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas: 1,2;

Zeldyny plotas: 10 proc. (34 m?).

Servitutai:

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis) (po 2 m abipus tinklo);

o  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (po 1 m abipus kabelio);

Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis);

o Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) (visas sklypas).

o

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, aktualia jo
redakcija, jsigaliojusia 2020-07-01, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais.
Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme ir Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése numatyta tvarka.

Projekto vadove W -Inga Tarnauskiené



