AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAI
ZEMES SKLYPO 9-0JO FORTO G. 35, KAUNE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS

BENDRI DUOMENYS

TPD Nr. K-VT-19-19-506

Tipas TPD koregavimas. TPD risis Kompleksinis

Porisis Detalusis planas. Lygmuo Vietovés

TPD pavadinimas

ZEMES SKLYPO 9-0JO FORTO G. 35, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
Planavimo pagrindas - Sprendimas dél TPD koregavimo (Nr.REG117871; 2019-09-09)
Koregavimo tipas PILNAS

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) Neatliekamas

Valstybei svarbus Ne

Planavimo organizatorius Kauno miesto savivaldybés administracija

Iniciatorius R. V.

Iniciatorius — FIZINIAI ASMENYS- pagal jgaliojma atstovauja R.V.

Projekto vadovas — Rata ValatkeviCiené, atest. A763; Rengéjas - UAB V PROJEKTAI, Misko g. 23-4,
Kaunas, tel. 8 687 30279; (8 37) 244356, el. pastas: vprojektai23@gmail.com (pagal sutartj su planavimo

Iniciatorium).

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti zemés sklypo 9-ojo Forto g. 35, Kaune, detalyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. kovo 7 d. jsakymu Nr. A-841 ,Dél zemeés sklypo 9-ojo Forto g. 35
detaliojo plano patvirtinimo®, siekiant padalinti Zemés sklypg 9-ojo Forto g. 35, Kaune, j du sklypus,
pakeisti teritorijos nhaudojimo reglamentus Kitais ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo

reglamentus, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

bendrieji planai:

Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandzZio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo®, pakoreguotas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-
196 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtinimo®, TPD registracijos
Nr. T00083427. Detali informacija — Savivaldybés interneto puslapyje http://www.kaunas.It / urbanistika ir
architektdra / Bendrasis planas;

specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Visi teritorijoje galiojantys specialieji planai. Detali informacija Savivaldybés interneto puslapyje

http://www.kaunas.It / urbanistika / Specialieji planai:
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* Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2013 m. sausio 17 d. sprendimu Nr. T-22, TPD registracijos Nr. T00017021, TPD
rengimo numeris 002192006970;

* DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2013 m. balandZio 18 d. sprendimu Nr. T-221, TPD registracijos Nr. T00017022,
TPD rengimo numeris 002192006971

» Kauno miesto degaliniy iSdéstymo schema — specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2010 m. gruodzio 16 d. sprendimu Nr. T-751, TPD registracijos Nr. T00017023 Nr. TPD rengimo
numeris 002192006975.

*Kauno miesto dviraciy taky specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2010 m.
birZelio 3 d. sprendimu Nr. T-296 (detali informacija — http://www.kaunas.|t/aplinka/dviraciu-takai/).
detalieji planai:

Informacija apie gretimy sklypy detaliuosius planus — Savivaldybés interneto puslapyje
http://www.kaunas.It / urbanistika/; patvirtinti detalieji planai:

«Zemés sklypo 9-ojo Forto g. 35, Kaune, detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. kovo 7 d. jsakymu Nr. A-841 ,Dél Zemés sklypo 9-ojo Forto g. 35
detaliojo plano patvirtinimo®.

Planuojama vadovaujantis:

1.LR teritorijy planavimo jstatymu.

2.Poveikio aplinkai vertinimo jstatymu.

3.Teritorijy planavimo normomis.

4.Teritorijy planavimo sglygomis, iSduotomis TPDRIS.

5.Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis Detaliyjy plany taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro Jsakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d., red. 2024-05-01.
Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo sglygomis, patvirtintomis LRV nutarimu Nr.1640,1995-12-29.
6.LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,Dél pagrindinés zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraSo patvirtinimo® pakeitimo.

7.STR 2. 06 04:2014 ,, Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ , 2011 m. gruodzio 2 d.
Nr. D1-933, red. 2024-11-01.

8.,,Viedujy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
apraSas” Nr. D1-694, 2007-12-21, red. 2024-12-06.

10. ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312 nuostatomis.

11. Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieZitros jstatymo 21 str., Lietuvos Respublikos

Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5 d. nuostatomis.
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5. DUOMENYS APIE GRETIMUS PATVIRTINTUS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUS
2016.01.06 Administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-12 ,DEL ZEMES SKLYPU 9-0JO FORTO G. 68
IR 9-OJO FORTO G. 68A, KAUNE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*.

2017.09.18 Administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-3448 ,DEL ZEMES SKLYPUY 9-0JO FORTO G.
60 IR 9-OJO FORTO G. 60A DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO*.

2022.05.17 Administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-1887 ,DEL ZEMES SKLYPO 9-0JO FORTO G.
35, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO*®.

2024.02.09 Mero potvarkis Nr. M-132 ,DEL ZEMES SKLYPO 9-0JO FORTO G. 72 IR PAKEISTY
ZEMES SKLYPU 9-0OJO FORTO G. 70, 70A, 70B, KAUNE, DETALIYJY PLANU PATVIRTINIMO*2022-
06-16 Deél zemeés sklypy 9-ojo Forto g. 33A, 33C, 33D, Kaune, detaliojo plano koregavimo.

Greta sklypo pradedamas rengti detalusis planas

2022-06-16. Pavadinimas ,,Dél zemés sklypy 9-o0jo Forto g. 33A, 33C, 33D, Kaune, detaliojo plano
koregavimo”.

Valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony nustatymo planas Kauno m. Savivaldybéje, patv. 2023 m.

Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro jsakymu.
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II. SPRENDINIAI

Planuojama teritorija.Vaizdas nuo Vijaky g. pusés.
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1.DUOMENYS APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA:

Zemés sklypas Adresas: Kaunas, 9-0jo Forto g. 35; Unikalus daikto numeris: 4400-2697-3488
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 1901/0283:165 Kauno m. k.v.
Zemeés sklypo naudojimo bidai:

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorijos.

Zemeés sklypo plotas: 0.3420 ha

Savininkas: UAB "33 Fortas", a.k. 306241979

Daiktas: 447/3420 zemés sklypo Nr. 4400-2697-3488,

Savininkas:FIZINIAIl ASMENYS

Daiktas: 2442/3420 zemés sklypo Nr. 4400-2697-3488

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé -Patikétinis:Kauno miesto savivaldybé, a.k. 111106319
Daiktas:531/3420 zemés sklypo Nr. 4400-2697-3488

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)

Daiktas:Zzemés sklypas Nr. 4400-2697-3488,Plotas: 0.0225 ha

Aprasymas:|Iki transformatorinés TP-393, pazymeéta simboliu 1a.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:100335191.
Saulés Sviesos elektrinés ant pastato stogo,.

adresu: 9- ojo Forto g. 37, Kaunas, paprastojo remonto projektas Nr. ELN22B5363

Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:28 kv. m, Teritorijos unikalus numeris:100278495.
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:3 kv. m, Teritorijos unikalus numeris:100259978
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:18 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100259747
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:22 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100242955
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:17 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100242278
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:23 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100240941
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 34 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100236596
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:2 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100223881
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:34 kv. m,Teritorijos unikalus numeris: 100229258
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:17 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100227408
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:7 kv. m, Teritorijos unikalus numeris: 100219851
Zemeés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:113 kv. m

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)Teritorijos unikalus numeris:
100217318 Spintinio DSR]r keitimas j naujg spintinj DSR]r, kei€iant seng technologine jrangg DSR|r-23-

36, Mosédzio g. 16D, Kauno m., Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 49 kv. m.
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Zemeés sklypo riby koordinatés V] REGISTRY CENTRAS DUOMENYS

@

7

IStrauka i$ V] REGISTRY CENTRAS Situacija. Istrauka i§ REGIA. Gretimybés

Zemélapio koordinatés:

1.X/Y: 6088732.91/491845.89
2.X/Y: 6088742.56/491857.53
3.X/Y: 6088734.47/491869.49
4.X/Y: 6088742.45/491879.12
5.X/Y: 6088739.61/491881.95
6.X/Y: 6088736.86/491884.72
7.X/Y: 6088730.49/491891.31
8.X/Y: 6088729.04/491892.81
9.X/Y: 6088725.99/491888.94
10.X/Y: 6088722.15/491892.13
11.X/Y: 6088712.83/491880.72
12.X/Y: 6088682.37/491859.91
13.X/Y: 6088677.26/491853.75
14.X/Y: 6088684.96/491847.36
15.X/Y: 6088671.4/491831.02
16.X/Y: 6088689.55/491815.99
17.X/Y: 6088699.6/491807.67
18.X/Y: 6088719.68/491831.9
19.X/Y: 6088732.13/491821.58
20.X/Y: 6088744.39/491836.3

PASTATAI SKLYPE

1.Pastatas - Slaugos ligoniné

Aprasymas / pastabos: Pastato kadastro duomenys 2022-12-01 patikslinti, atsizvelgiant j patalpy Nr. 1-1(unikalus
nr.5293-8013-8010:0004) kadastro duomeny pakeitimus. 2022m. atliktas paprastasis remontas.

Unikalus daikto numeris: 5293-8013-8010.

Paskirties grupé: Visuomeniniy, Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gydymo. Zyméjimas plane: 1D2p.
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Savininkas Savininkas: UAB "Remedas", a.k. 304603493
FIZINIAI ASMENYS

2.Pastatas - Ukio pastatas

Unikalus daikto numeris: 5293-8013-8032

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio kio Zyméjimas plane: 311p.
Savininkas: FIZINIS ASMUO

3.Pastatas - Dirbtuvés

Unikalus daikto numeris: 5293-8013-8043

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio kio.Zyméjimas plane: 411m. Biklé: Sunaikintas.
Savininkas: KAUNO RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111100622

GRETIMYBES

Silainiy senidnija apima vakarine Kauno miesto dalj . Jg sudaro 5 miesto dalys — senidnaitijos : Sméliai,
Milikoniai, Linkuva, Romainiai ir Sargénai. Planuojamas sklypas priklauso Sméliy senitnaitijai.
Gretimi zemés sklypai

9-0jo Forto g. 33E - Zzemés naudojimo biddai : Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Atskiryjy zeldyny teritorijos.

9-0jo Forto g. 37 - zemés naudojimo bidai : Komercinés paskirties objekty teritorijos.

9-0jo Forto g. 33F - Zemés naudojimo budai : Komercinés paskirties objekty teritorijos.

9-0jo Forto g. 33A - Zemés naudojimo badai : Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
9-0jo Forto g. 31C - Zemés naudojimo budai : Vienbugéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
9-0jo Forto g. 31B- Zemés naudojimo badai: Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Atskiryjy zeldyny teritorijos.

1901/ 0283 :211- Zzemeés naudojimo biudas : Atskiryjy zeldyny teritorijos

Kelias (gatve) — 9-0jo Forto gatve - Susisiekimo komunikacijy statiniai (4400-1062-1699).

9-0jo Forto g. 35A- Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Atskiryjy Zeldyny teritorijos.
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2. PLANUOJAMAS SKLYPAS KAUNO MIESTO TERITORIJOS BENDRAJAME PLANE

Kauno miesto savivaldybes teritorijos Bendrajame plane planuojamas Zemeés sklypas yra funkcinéje
zonoje — specializuoty kompleksy zona.
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IStrauka i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy brézinio (2014-04-10 patvirtinto Kauno
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-209 ir jo korektira, patv. 2019-05-14 Sprendimu T-19.

PLANUOJAMAS SKLYPAS BENDRAJAME PLANE. Planuojamo sklypo sprendiniai atitinka Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m.
balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209,ir jo korekcijg patvirting Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019
m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196. (TPD registracijos Nr. T00071155 (002191007545) ir
nepriestarauja Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553 patvirtintai Kauno
miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano korektarai. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano susisiekimo infrastruktdros plane planuojamo sklypo zonoje suplanuotos ir jrengtos Sméliy
mikrorajono Vijoky ( C1 kat.) ir 9-0jo ( C2, kat.) gatvés. ] planuojamg sklypg patenkama privaziavimo
keliu nuo Vijoky gatvés. Planuojamas zemés sklypas yra Versvos krastovaizdzio draustinio buferinéje

zonoje.
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- Conmns sbimon boais sankn s
1 Pav. I8trauka is Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy korektiros brézinio, patv. ir 2023-
12-19 sprendimu Nr. T-553), 14 brézinio ,,SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro Jsakymu 2023-10mén.patvirtintame Valstybinés reikSmes
keliy apsaugos zony nustatymo plane Kauno m. Savivaldybéje, gretimoje aplinkoje yra jregistruotos Keliy

apsaugos zonos, kurios j planuojama sklypg nepatenka.

3. TRANSPORTAS. SUSISIEKIMAS.

Planuojamas sklypas yra $alia svarbaus Kauno miesto transporto mazgo -9-ojo Forto—Vijaky bei Vijoky
gatviy sankryZos, kuri yra rekonstruota bei jrengta. | sklypg patenkama privaziavimo keliu nuo Vijuky

gatvés.
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IStrauka i§ Valstybinés reiksmeés keliy apsaugos zony Kauno m. sav. specialiojo plano

IStrauka rengiamo Kauno miesto susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo specialiojo plano
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4, SKLYPY SUPLANAVIMAS.
4.1 REGLAMENTAVIMAS.
Sklypai atidalijami, vadovaujantis 2017-12-12 civilinés bylos Nre215450-214/2017 taikos sutartimi:

1.Sklypas Nr.1- sklypo dalys 244/3420 (UAB ,,33Fortas“a.k. 306241979 (buves UAB ,,Nojus”) ir 531/3420
(LIETUVOS RESPUBLIKA).

2. Sklypas Nr.2 — sklypo dalis 2442/3420 FIZINIAI ASMENYS.

Detaliojo plano rengimui sklypuy suplanavimui gautos teritorijos planavimo salygos, kurios lemia detaliojo
plano sprendinius.

KAUNO SAVIVALDYBE-REG37489303.

Nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg, vadovaujamasi Sios paskirties objekty projektavimg

reglamentuojanciais normatyvais. Sprendiniai planuojami, vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo

dokumentais, TPDRIS iSduotomis teritorijos planavimo sglygomis.

1. Sklypas Nr.1 atidalintas, vadovaujantis civilinés bylos Nre215450-214/2017 taikos sutartyje
nustatytais plotais.Suplanuoto plotas -978m2.

Atidalintam sklypui nustytyti reglamentai pagal esamg padétj atidalintame sklype.

‘
‘
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I$trauka i§ Zemés sklypo 9-ojo Forto g.35 detaliojo plano, patv. 2022-05-17, /[sakymu Nr.A-1887

Jvaza esama i$ privaziavimo kelio nuo Vijoky gatvés (C1 kat.).

Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zemé.

Zemés naudojimo bidas-Visuomeninés teritorijos — V. Esamas pastaty aukstis-3,5m ( iki karnizo

2,7m).Uzstatymo tankumas 22%, UZstatymo intensyvumas (koef)-0,3 . Zalieji plotai -25%. Sklype

yra pagalbinio Gkio paskirties pastatas, kuriame gali bati parkuojami automobiliai.

Sklype Nr.1 dalies B(447) savininkas negali uZtverti sklypo dalj ar kitaip riboti pastaty 311p ir 111g
aptarnavima. (Civilinés bylos Nr. e-2S-446-230/2018 teismo nutartis p. 6.4, 27). (Civilinés bylos
Nr. e-2S-446-230/2018 teismo nutartis p. 6.4, 27).

2. Sklypas Nr.2. Atidalintas, vadovaujantis civilinés bylos Nre215450-214/2017 taikos sutartyje
nustatytais plotais. Atidalintas plotas 2442m2.

Detaliuoju planu, patv. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. kovo 7 d.
jsakymu Nr. A-841 ir jo korektlra dél techninés klaidos, patv. 2022-05-17 jsakymu Nr. A-1887,
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nustatytas Zemeés naudojimo budas ( visuomeninés teritorijos 82% ir vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos 18%), teritorijos naudojimo reglamentus kei€iami kitais ir
nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai. Bendrajame plane
planuojamaas zemés sklypas 9-ojo Forto 35 patenka j fukcine zong ,,specializuoty kompleksuy,
kur galimas Zzemés naudojimo bidas - visuomeninés teritorijos, bido keitimas galimas pagal
greta esanciy sklypy esamus Zemés naudojimo budus.

Jvaza esama i$ privaziavimo kelio nuo Vijoky gatvés (C1 kat.).

Suplanuota:

Zemés naudojimo paskirtis- Kitos paskirties Zemé

- Visuomeninés teritorijos 80%,

- Komercinés paskirties objekty teritorijos 20%, kurios sudaro 20% , suplanuoto sklypo ir atitinka

bendrojo plano nuostatas.

Pastaty aukstis 15m. Uzstatymo tankumas 50%, Uzstatymo intensyvumas (koef)-1,4.

Zalieji plotai -35%.
Vadovauijantis ,,ZEMES NAUDOJIMO BUDU TURINIO APRASAS”, patv. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199, V. Kitos paskirties Zemée, p. 20. Komercinés paskirties objekty teritorijos-
turinys ,,Zemés sklypai, skirti komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties

grupiy pastatams, sporto paskirties inZineriniams statiniams, jstaigy, teikianciy socialinés globos ar socialinés

priezidros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.”

Esamas gydymo paskirties pastatas néra i$ valstybés ar savivaldybés biudzZeto iSlaikomas objektas, todél
nustatytas dallies sklypo zemés naudojimo bidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Esamas leistinas pastaty aukstis nekei¢iamas -15 m. Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 172 metry
(Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira -REG37829496).

Reikalingas automobiliy parkavimo sk. -18 (STR 2.06.04:2014, Xlll SKYRIUS AUTOMOBILIY
STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS, 30 lentelé p.1,p. 8.33).

4.2. GAISRINE SAUGA.
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos -REG37746115

Vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams

gesinti iSdéstyma, privaziavimo kelius, apsisukimo aikSteles, gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima.
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Minimaliis priesgaisriniai atsfumai tarp pastatu

6 lentelé
Pastato atsparumeo | Atstumas (m) iki gretimy pastatu, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 I11
I 6 8 10
11 8 g 10
111 10 10 15

Artimiausias Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo komandos taskas - Zemaiciy g.33.

Greta sklypo yra jrengti hidrantai Nr. 231, 22, 23 yra prie Vijuky g.

IStrauka i§ Kauno vandenys tinkly ir hidranty plano.

4.3. KRASTO APSAUGA
Vadovaujamasi LIETUVOS KARIUOMENES ( REG37465030) iSduotose sglygomis -

vykdyti Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatas (taip pat ir 14, 15, 16, 132, 133, 134, 135
straipsniy nuostatas), plano sprendiniai negali pabloginti Kauno rajone ir mieste esanciy Lietuvos
Respublikos krasto apsaugos ministerijos ir LK daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose.

Sprendiniai neturi neigiamos jtakos Krasto apsaugos tikslams bei esamiems Krasto apsaugos
objektams. Sprendiniai neturi jtakos pagrindiniy keliy pralaidumui. Greta planuojamos teritorijos Krasto

apsaugos objekty néra.
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4.4 GYVENAMOJI APLINKA, HIGIENA.

Planuojamas zemés sklypas yra Kauno miesto savivaldybés Versvos krastovaizdzio

draustinio buferinéje zonoje.

Nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg, nustatant suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovautis Sios paskirties objekty projektavimg reglamentuojanciais teisés aktais ir
normatyvy reikalavimais. Sprendinius planuoti vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, Kauno miesto savivaldybeés teritorijos Bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209, pakoreguotu Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ir Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-553. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai negali prieStarauti

galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams — patvirtintiems sprendiniams.

Planuojamas Zemés sklypas i$§ Siaurés vakary pusés apribotas automagistralés, i$ ryty ir vakary pusiy —
miesto gatvémis, gamtos zonos- ramioje miesto zonoje. Tarsiy veikian€iy pramonés ir verslo jmoniy
teritorijoje, apribotoje zonoje néra. Pagrindinis triukSmo Saltinis-transporto triukSmas. - Realizuojant
detaliojo plano sprendinius bei projektuojant ir statant pastatus, Gkinéje -komercinéje veikloje naudojamy
stacionariy triuk8mo Saltiniy keliamas triukSmas artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje negali virSyti Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 , TriukS8mo ribiniai dydZiai gyvenamuose ir visuomeninés paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, reglamentuojamy triukSmo ribiniy dydZiy.

440055613799

Laikas:

Ear : S S
Kauno miesto strateginis triukimo
il Zemélapis
Saltinis: HA000800 Kauno miesto strateginis triukimo
Zemelapi
. 66-72
ces Ry 440018505423
Visi triuksmo Saltiniai in s
63-65
440
Triukdmo lygis: 56-62
. . 440018505556
m 38 42 440033308652 53.55
52 l 58 | 62 | 68 ‘ 72 | 78 440026973458 R sy o
== i [N 2 = 46-52
4
Gamtos tyliosios zonos: &l-4
i h 33-40
Aglomeracijos tyliosios zonos: a5
; - 32
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Metai: 440003152398

440055615733

& 440005080431
Saltinis:

Non

Pra

T e e 440015505423
Visi triukdmo Saltiniai

Triukémo lygis:

440018505778

440018505556
440033908682

440026973488 440018506042

Gamtos tyliosios zonos:
Aglomeracijos tyliosios zonos:

190100090047
440038911754,

IStrauka i§ Kauno miesto triuk§mo Zemélapio (2023m)

Dienos ir nakties triukSmas nevirsija leistino triukSmo lygio ribiniy ver&iy. Transporto triukSmo padidéjimo

nenumatoma.

Oro tar8a nagrinéta, vadovaujantis esamas Aplinkos apsaugos agentiros parengtais dokumentais.
https://aaa.lrv.It/lt/veiklos-sritys/oras/oro-uzterstumo-sklaidos-zemelapiai-duomenys-fonines-
koncentracijos-paov-skaiciavimams/2024-m-fonines-koncentracijos-paov-skaiciavimams-duomenys-ir
zemelapiai/

Oro tarSos zemélapiai 2024m duomenimis.

Lyginant su ,,Aplinkos oro uZter§tumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, 8vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy”1- 8 priedai ir 9 priedas dél tarSo
mazinimo priemoniy taikymo,

(LIETUVOS RESPUBLIKOS Aplinkos ministro ir LIETUVOS RESPUBLIKOS Sveikatos apsaugos ministro |sakymas
,,Dél Aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,

kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”).

Vidurkinimo laikotarpis Ribiné verté Ribinés vertés taikymo
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pradZios data

Kalendoriniai metai 10 ug/m? 2025 m. sausio 1 d.

1 para (24 val. vidurkis) 25 ug/m? (negali bati viryta daugiau nei | 2025 m. sausio 1 d.
3 kartus per metus)

iné metiné i ksido (CO) koncentracija (mg/m?) aplinkos ore Kaune 2024 m.

[]o16-0,18[  10,23-0,24 ©  Taskiniai oro tarSos altiniai + Oro kokybés tyrimy stotys
I o,19-0,19 [ 10,25-0,26 Linijiniai oro targos %altiniai {__i Miesto riba
[[o02-02 [0,27-0,29 [7”” Plotiniai oro tarsos $altiniai [l Vandens telkiniai

[10,21-0,22 [l 0,3-0,31

Ribiné verté, nustatyta zmoniy sveikatos apsaugai, taikoma Aplinkos oro uzter§tumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,

azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy 251 punkte nurodytais

KIETUJU DALELIU KD 5 RIBINE VERTE KARTU SU LEISTINU NUKRYPIMO DYDZIU
Siekiant iSvengti ribinés vertés kartu su leistinu nukrypimo dydziu apskaiciavimo klaidy, lenteléje pateikiama

kiekvienais metais kietosioms daleléms KD s galiojanti ribiné verté, iSreiksta ug/ms:

Vidurkinimo laikotarpis 2010 m. 2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m. 2015 m.

Kalendoriniai metai 29 28 27 26 26 25
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Vidutiné metiné kietyly daleliy (KD, ) koncentraclja (pg'm*) aplinkos ore Kaune 2024 m.
Ribiné verté 20 pg/m*

58.64 9.99 Tadkinlal oro tarfos Saltinkasl - Oro kokybés tyrimy stotys
Blcs-74 10-11 Linljinlal oro tarsos Saltinial || Miesto riba
§75-8 B 12-13 Plotindal oro tarsos $attinial [l Vandens telkinial
81-89 0 1«

Jvertinos esamos ir planuojamos gretimybés greta planuojamos teritorijos, darancius poveikj sveikatai
(triukSmas, aplinkos oro kokybé, socialiné infrastruktdra, sveikos gyvensenos puoseléjimo sglygos,
sanitarinés apsaugos zonos) ir jy pakitimai realizavus planavimo sprendinius. ] keliy apsaugos zong
pastatai nepatenka. Slaugos ligoninés langai orientuoti j vidinj kiema. Taikomi statybos gaminiai,

uztikrinantys aplinkos triukSmo nepralaiduma.

- Realizuojant detaliojo plano sprendinius bei projektuojant ir statant pastatus, tkinéje -komercinéje
veikloje naudojamy stacionariy triuk8mo Saltiniy keliamas triukSmas artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje negali virSyti Lietuvos higienos normoje HN
33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu
Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo*®, reglamentuojamy triukSmo ribiniy
dydZiy.

Rengiant statiniy projektus, taikyti sprendinius, kad sprendiniy veiklos keliamos vibracijos lygiai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose nevirSyty Lietuvos higienos normos HN
50:2016 ,Visa Zzmogaus king veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo reikalavimai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2003 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. V-791 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 50:2016
»,Visg Zmogaus king veikianti vibracija: didZiausi leidZiami dydZiai ir matavimo reikalavimai
gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose® patvirtinimo®, nustatyty ribiniy verc&iy.

4.5 GAMTINE APLINKA. ZELDINIAI

Saugotiny medZziy, atitinkanc¢iy Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206
(Lietuvos Respublikos Vyriausybées 2021 m. gruodzio 22 d. nutarimo Nr. 1101, redakcija 2021-12-2 ,,Del
Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo Kriterijy",
Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo Nr. X-1241 nauja redakcija IV SKYRIUS ZELDYNUY KURIMAS,
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ZELDYNU IR ZELDINIY APSAUGA, PRIEZIURA IR TVARKYMAS, ZELDYNU IR ZELDINIU
INVENTORIZAVIMAS IR BUKLES STEBESENA” kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, sklype -3vnt. Zeldiniy inventorizacija pridedama detaliojo plano dokumenty

sudétyje.

" SUTARTINIAI ZENKLAI

o 3 DOraustinio buterines apsaugos zonos riba

e Vandens apsaugos josta
Elokiros ira

4 Infrastruktira

e e Perspektyving gatves lrasa
- e e Sillomos gatves

X Kelio saniurta su AS kelu skirtnguose lypuose

n
[ Avtomobiny stovejimo aiksteies

Aptvakgos aiksteles

IStrauka i$ VerSvos kraStovaizdzio draustinio tvarkymo plano

Kauno miesto savivaldybés Verdvos krastovaizdZio draustinio tvarkymo plane, patv. 2007 m. rugpjucio 6
d LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-418, koreguotame 2022m iSskiriamos A, B, C buferines apsaugos

zonos, vadovaujantis LRsaugomy teritorijy jstatymo 19 straipsniu.
Teritorijai prie Vijaky ir 9-ojo Forto gatviy sankryZzos nustatytas A buferinés apsaugos zonos reglamentas.
-Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis).

-Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis).

4.6 INZINERINE INFRASTRUKTURA
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Sluoksniai - B i / 7 X MY Lemelapis  Urtototo v Mistus  Pilkas

v I

o B _ & V. ) : 4 Savivaldybes ribos 5
Nacionaliniai Zemelapiai g y > J 2
~ [ Administracinés ribos ir adresai
~ B Nekilnojamojo turto kadastro zemélapis (sklypai)
[ Apleisty zemiy erdviniy duomeny rinkinys
~ [ Saugomu teritorijy kadastro duomenys
w [ Misky kadastro duomenys
[ Kultiiros vertybiy registras
w [ ESO elektros tinklo duomenys
~ [ ESO dujy tinkio duomenys

[ Zemé planavimo

[] Registruoty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai
w [ Registruoty teritorijy planavimo dokumenty ribos
[ statybos leidimy ir statybos valstybinés priezidros info
() Medziotojy bareliy ribos ir pavadinimai
w [ Rengiamy teritoriju planavimo dokumenty ribos
[CJ Rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai

(] Policijos registruoty jvykiy registro apibendrinti duome.

] Eismo jvykiy informacinés sistemos duomenys
[ Likusiy nuo karo sprogmeny grésmés ir rizikos vertini

~ [ Tilis Topografiniy duomeny zemélapis

3B 2 7 7 : 10
440054095453 4 — // ¢ = 4 180100030027

3B 7

Matavimai v

17

IStrauka i§ Kauno m. GIS Zemélapio

Gretimoje aplinkoje ir sklype yra jrengti vandentiekio, buitiniy nuoteku, duju, rySiy ir elektros tinklai - visa
infrastruktdra reikalinga gyvenamujy namy funkcionavimui.

ISduostos teritorijos planavimo sglygos

4.6.1. ESO-REG37502647

Uztikrinama apsauga j planuojamg teritorijg patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy
tinklams naudojimui, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu, LR Elektros
energetikos jstatymu Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

Planuojamoije teritorijoje iSlaikomi vertikalds ir horizontalds atstumai nuo veikian€iy elektros ir gamtiniy
dujy skirstomuyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant bdtinybei, planuojamoje teritorijoje gali bati iSkelti trukdantys numatomai statybai veikiantys
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinklai. (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso
patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).
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4. Siuo metu planuojamoje teritorijoje nenumatomi nauiji tinklai.

5. Planuojamoje teritorijoje suplanuotas servitutas Eso bendrovés personalui bet kuriuo paros metu
laisvai prieinamose vietose patekti iki 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) bei tinkly priezidrai. TreCiujy
asmeny interesai nepazeidziami. treCiyjy Saliy teiséty interesuy.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy
tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

4.6.2. Uzdaroji akciné bendrové "Kauno gatviy apsSvietimas"- REG37556996

Zemés sklypo 9-to Forto g., 35 Kaune, detaliojo plano koregavimui sglygy neteikiamos. Teritorijjoje
jrengtas lauko apSvietimas.

4.6.3.TELIA- REG37609089

Teritorijoje poZzeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy néra.

Numatytos trasos dél naujy komunikacijy j basimuosius objektus paklojimo nuo artimiausio Telia rysio
Sulinio 9-ojo Forto gatvéje. Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, atskirai gauti
prisijungimo prie rySiy komunikacijy sglygas.

4.6.4.KAUNO VANDENYS-REG37457705

Vadovaujamsi vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zony reikalavimais. Nustatytos sklype praeinaciy
ir pastatams tarnaujanéiy lietaus, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos. Projektuojant
statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, atskirai gauti prisijungimo prie lietaus, vandentiekio ir buitiniy
nuoteky komunikacijy salygas.

4.6.5.SILUMOS TIEKIMAS

| planuojama teritorijg néra nutiesty centralizuoty Silumos tinkly. Pastatai Sildomi i$ vietinio Silumos

Saltinio.

l1Il. VIESAS INFORMAVIMAS APIE DETALIOJO PLANO RENGIMA

5. VISUOMENES INFORMAVIMAS APIE TERITORIJU PLANAVIMA

Detaliojo plano vieSumo proceduros atliekamos, vadovaujantis ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais®, red. 2025-05-21.

* Informacija apie pradedama rengti Zemés sklypo 9-FORTO 35 detalyjj plang Kaune pateikta TPDRIS-
www.tpdris.lt, bei Kauno miesto savivaldybés interneto puslapyje -
http://lwww.kaunas.It/urbanistika/detalieji-planai/pradedami-rengti-parengti-patvirtinti-koreguojami-detalieji-
planai/.

Atlikus vieSo informavimo procediras, vykdomas detaliojo plano derinimas, tikrinimas tvirtinimas.

VieSo informavimo proceddras patvirtinantys dokumentai - vaizdo momentinés iStraukos, pasto

korespondencija, skelbimai internete, senitnijoje pridedami detaliojo plano dokumenty sudétyje.
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PV Rita ValatkeviCiené
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