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PLANUOJAMOS TERITORIJOS VIETA

ETAPAS

ATESTATO
NR.

UAB "BALTAS FONAS"
OBJEKTAS

KOMPLEKSO NR. LAPAS LAPŲ

LAIDA

SDP

A1221

P.D.V.

P.V. M.JAMANTAS

ORGANIZATORIUS

LAIDA DATA KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTYS)

0

2025 12 BRĖŽINYS

0 0

M.JAMANTAS

Žemės sklypų, Trakų r. sav., Senųjų Trakų sen., Senojo Tarpupio k., 
detaliojo plano, reg. Nr. T00089006 koregavimas

Tel.: +370-614-55016, mindaugas@baltasfonas.lt

K.Z, I.Z.

2025 12
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MEDUVIO EŽ. APSAUGOS JUOSTA 10M.

MEDUVIO EŽ. KRANTO LINIJA

50M. ATSTUMO RIBA NUO EŽ. APSAUGOS 
 JUOSTOS RIBOS

Į TRAKUS

LUKNOS G.

Į V
ILN

IŲ

ESAMAS VIETINIS (SERVITUTINIS) PRAVAŽIAVIMAS

KEIČIAMA VIETINIO (SERVITUTINIO) PRAVAŽIAVIMO ATKARPA 

NAIKINAMA VIETINIO (SERVITUTINIO) PRAVAŽIAVIMO ATKARPA 

m - SKLYPO PLOTAS 
n - SKLYPO NUMERIS 

SKLYPO NUMERIO IR JO PLOTO ŽYMĖJIMAS:

PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

PROJEKTUOJAMOS SKLYPŲ RIBOS

NAIKINAMOS SKLYPO RIBOS

ĮVAŽIAVIMAS - IŠVAŽIAVIMAS

UŽSTATYTI LEIDŽIAMA TERITORIJA

ESAMOS SKLYPŲ RIBOS

PROJEKTUOJAMAS SERVITUTAS

2
3 4
1

n

m

PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTOS RIBA

GATVĖS RAUDONOSIOS LINIJOS

EISMO KRYPTYS

a b
5 6

4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

1 - TERITORIJOS  NAUDOJIMO TIPAS/ BŪDAS 

3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS
2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTINGUMAS(AUKŠTAIS) 

5 - UŽSTATYMO TIPAS
6 - ŽELDINIŲ DALYS, %
a, b,c,d- PAPILDOMI REGLAMENTAI

VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ TERITORIJA G1

STATYBOS RIBA

R REKREACINĖS TERITORIJOS

NAIKINAMAS ESAMAS PRAVAŽIAVIMAS 

SKIRTINGŲ REGLAMENTŲ RIBA

UŽSTATYTI LEIDŽIAMA TERITORIJA KURI SKIRTA TIK PIRČIAI

TEKSTINIAI REGLAMENTAI
a. Planuojamoje teritorijoje  statomam objektui reikalingos automobilių parkavimo vietos privalo
būti įrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir įvažiavimų  tiksli vieta sprendžiama
teritorijos suplanavimo techniniame projektuose.
b. Sklypuose formuojamos atskirųjų želdynų zonos ir grupės kaip besijungiančios gamtinio
karkaso struktūros. Šios struktūros turi sudaryti 50proc. sklypo teritorijos. Apželdinimo
sprendiniai detalizuojami statybos projektų etapuose.
c. Dėl bendros kvartalo inžinerinės infrastruktūros funkcionavimo sklype įriangiama kūdra
(kūdros dalis). Sprendiniai detalizuojami statybos projektų etapuose.
d. Visa sklypo teritorija patenka gamtinio karkaso struktūros (besijungiančios želdinių grupės).

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS SKLYPŲ REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

Sklypo
(jo dalies)

Nr.

Sklypo
(jo dalies)
plotas, m²

pagrindinė
žemės

naudojimo
paskirtis

žemės sklypo
 naudojimo

būdas

leidžiamasis
pastatų aukštis

nuo žemės
paviršiaus,

m

altitudė,
m

leidžiamasis
užstatymo
tankis, %

užstatymo
tipas

Teritorijos naudojimo reglamentas Kiti

teritorijos
naudojimo

tipas

leidžiamasis
užstatymo

intensyvumas

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

pastatų
aukštų

skaičius

statinių
paskirtys

Papildomi reglamentai

papildomi reikalavimai
(servitutai, specialiosios žemės

naudojimosąlygos)

2501
Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorija
GV

13
Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorijos
G1

Kitos
paskirties

žemė

13S1 Servitutas (216):
Kelio servitutas-
teisė statyti, naudoti pėsčiųjų
taku, varyti galvijus.
 (tarnaujantysis daiktas)

8.5 19% 0.2 2 1 ar 2 butų
gyvenamasis
namas ir jo
priklausiniai

(aukštai)

151.90
Sodybinis
užstatymas

(s)

50

Taikomos inžinerinių tinklų
ir kelių specialiosios žemės
naudojimo sąlygos

13S2 Servitutas (214):
Kelio servitutas-
teisė statyti, važiuoti
transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku,
varyti galvijus
 (tarnaujantysis daiktas)

S(13.1)

S(13.2)

203

9

2501

Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorija
GV

12

Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorijos
G1

Kitos
paskirties

žemė 12S1 Servitutas (216):
Kelio servitutas-
teisė statyti, naudoti pėsčiųjų
taku, varyti galvijus.
 (tarnaujantysis daiktas)

8.5 19% 0.2 2 1 ar 2 butų
gyvenamasis
namas ir jo
priklausiniai

(aukštai)

150.00
Sodybinis
užstatymas

(s)

50

Taikomos inžinerinių tinklų
ir kelių specialiosios žemės
naudojimo sąlygos

12S2 Servitutas (222):
Teisė tiesti, aptarnauti,
naudoti požemines,
 antžemines komunikacijas
 (tarnaujantysis daiktas)

S(12.1)

S(12.2)

173

141

2874

Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorija
GV

Pastaba:
pagrindinis

(prioritetinis)
žemės

naudojimo
būdas: G1

11

Vienbučių ir
dvibučių

gyvenamųjų
pastatų teritorijos

G1
1466

(sudaro - 51%)
ir
R

rekreacinės
teritorijos

1408
(sudaro - 49%)

Kitos
paskirties

žemė

11S1 Servitutas (216):
Kelio servitutas-
teisė statyti, naudoti pėsčiųjų
taku, varyti galvijus.
 (tarnaujantysis daiktas)

8.5 10% 0.2 2 1 ar 2 butų
gyvenamasis
namas ir jo
priklausiniai

(aukštai)

Laisvo150.00
planavimo
užstatymas

(lp)

50

Taikomos inžinerinių tinklų
ir kelių specialiosios žemės
naudojimo sąlygos

S(11.1)

S(11.2)

65

162

11S3 Servitutas (214):
Kelio servitutas-
teisė statyti, važiuoti
transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku,
varyti galvijus
 (tarnaujantysis daiktas)

11S2 Servitutas (222):
Teisė tiesti, aptarnauti,
naudoti požemines,
 antžemines komunikacijas
 (tarnaujantysis daiktas)

S(11.3)

609

2614

Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorija
GV

10

Vienbučių
ir dvibučių

gyvenamųjų
pastatų

teritorijos
G1

Kitos
paskirties

žemė

8.5 19% 0.2 2 1 ar 2 butų
gyvenamasis
namas ir jo
priklausiniai

(aukštai)

Laisvo150.00
planavimo
užstatymas

(lp)

50

Taikomos inžinerinių tinklų
ir kelių specialiosios žemės
naudojimo sąlygos

10S2 Servitutas (222):
Teisė tiesti, aptarnauti,
naudoti požemines,
 antžemines komunikacijas
 (tarnaujantysis daiktas)

S(10.1)

S(10.2)

282

739

10S1 Servitutas (222):
Teisė tiesti, aptarnauti,
naudoti požemines,
 antžemines komunikacijas
 (tarnaujantysis daiktas)

50M. ATSTUMO RIBA NUO EŽ. APSAUGOS JUOSTOS RIBOS

Pastaba:
1. Naikinama esama vietinio
(servituto) kelio atkarpa;
2. Kelio atkarpa perkeliama į
sklypą Nr. 11

Pastaba:
1. Naikinama esama vietinio
(servituto) kelio atkarpa;
2. Kelio atkarpa perkeliama į
į servitutą Nr. 3S3

TP

Pastaba:
1. Naikinama esama vietinio
(servituto) kelio atkarpa;
2. Kelio atkarpa perkeliama į
sklypą Nr. 11.

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos ir zonos

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos ir zonos

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos ir zonos

Paviršinių vandens telkinių
apsaugos juostos ir zonos

12S3 Servitutas (214):
Kelio servitutas-
teisė statyti, važiuoti
transporto priemonėmis,
naudotis pėsčiųjų taku,
varyti galvijus
 (tarnaujantysis daiktas)

S(12.3)

17

13ns1 - Kelio servitutas - teisė naudotis
pėsčiųjų taku 202

Išnykus servituto būtinumui
naikinami esami servitutai

(tarnaujantis)

13ns2 - Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų
 taku, varyti galvijus 216

13ns3 - Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas 222

13ns4 - Servitutas - teisė tiesti požemines,
 antžemines komunikacijas 206

13ns5 - Servitutas - teisė tiesti požemines,
antžemines komunikacijas 207

12ns1 - Kelio servitutas - teisė naudotis
pėsčiųjų taku 202

12ns2 - Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų
 taku, varyti galvijus 216

12ns3 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis 203

12ns4 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti
galvijus 207

12ns5 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti
galvijus 207

12ns6- Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti
galvijus 214

12ns7- Servitutas - teisė tiesti požemines,
antžemines komunikacijas 206

12ns8- Servitutas - teisė aptarnauti požemines,
antžemines komunikacijas 207

12ns9- Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas 209

11ns1 - Kelio servitutas - teisė naudotis
pėsčiųjų taku 202

11ns2 - Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų
 taku, varyti galvijus 216

11ns3 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti
galvijus 214

11ns4 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto
priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku,
varyti galvijus 214

11ns5 - Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas  222

10ns1 - Servitutas - teisė tiesti požemines,
antžemines komunikacijas 206

10ns2 - Servitutas - teisė aptarnauti požemines,
antžemines komunikacijas) 207

10ns3 - Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas 222

10ns4 - Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas 222

NAIKINAMŲ SERVITŲ RIBA

 Esamos/Projektuojamos SŽNS
sąlygos sklypuose

13z2 - Elektros tinklų apsaugos zonos

13z1 - Kelio apsaugos zonos

13z3 - Paviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos zona

12z4 - SPaviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos zona

12z2 - Elektros tinklų apsaugos zonos

12z1 - Kelio apsaugos zonos

12z3 - Elektros tinklų apsaugos zonos

11z2 - Paviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos zona

11z1 - Kelio apsaugos zonos

10z3 - Nuotekų infrastruktūros apsaugos zonos

10z1 - Kelio apsaugos zonos

10z2 - Elektros tinklų apsaugos zonos

ESAMO KELIO APSAUGOS ZONOS SKLYPUOSE (SŽNS)

ESAMOS NUOTEKOS TINKLŲ APSAUGOS ZONOS (SŽNS)

ESAMOS ELEKTROS TINKLŲ APSAUGOS ZONOS (SŽNS)

ESAMO KELIO APSAUGOS ZONOS UŽ PLANUOJAMŲ SKLYPŲ 

PAGAL GEOREFERENCINIO PAGRINDO KADASTRINĘ RIBĄ (GRPK)

13z4 - Paviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos juosta

2z5 - Paviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos juosta

11z3- Paviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos juosta

11z4 - SPaviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos zona

10z4 - SPaviršinių vandens telkinių pakrantės
apsaugos zona

 ESAMA PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTOS (SŽNS)

c d


