TPD Nr. K-VT-19-25-983

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIE]JI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiros
informacinéje sistemoje (toliau - TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-19-25-983.

TPD pavadinimas: Zemés sklypo Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune, detaliojo plano koregavimas.
TPD lygmuo: Vietovés.

TPD rusis: Kompleksinis.

Planuojama teritorija: Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaunas, sklypo kadastro Nr.1901/0286:575,
sklypo plotas 0,0886 ha.

Nagrinéjama teritorija: ~10683 kv.m ploto teritorija (planavimo darby programoje nurodytas
plotas).

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

1. Koreguoti detalyjj plang, patvirtintag Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr.A-1106, 2006-03-29 "Dél Zemeés sklypy, kad.nr.1901/0286:369 ir
1901/0286:371 detaliyjy plany patvirtinimo", Zemés sklype Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune,
kadastro nr. 1901/0286:575.

2. padalinti Zemes sklypa Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune, j du Zemés sklypus.

3. pakeisti nustatytus detaliojo plano sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimus bei statybos reglamentus, vadovaujantis
Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros sprendiniais - planuojama
teritorija patenka j maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje vyrauja
vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui
reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine susisiekimo ir kita infrastruktira, gyventojy
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

SPAV: strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

TPD organizatorius: Kauno miesto savivaldybés administracija.

TPD iniciatoriai: fiziniai asmenys [.R.N., LK.

TPD rengéja: UAB ,Aplinka ir ekologija“, dir. Saulius Urbelis, PV Aurelija Povilaitiené, atestato
Nr. A 1949.

TPD planavimo proceduros: koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras

konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

UAB ,Aplinka ir ekologija“ | PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. N
PATV. DOK. Maironio g.. 48-5, Kfaunas
NR. el.p.: s.urbelis@gmail.com
tel.: +370 615 56244

ZEMES SKLYPO VALDOVO ZIRGYNO G. 4A, KAUNE,
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. . DOKUMENTO PAVADINIMAS
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TPD sprendiniy vieSinimo proceduros atliekamos bendraja tvarka.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-
1962;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR

AM 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8.

"Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo (T00087007, 2021-11-19).

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00090287, 2023-12-21,
korektira patvirtinta 2023-12-19 sprendimu Nr.T-553) - planuojama teritorija patenka j dalinai
uZstatytas teritorijas, kuriose reikalinga infrastruktiiros plétra, ir j saugomas teritorijas.

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00071155, 2014-04-25,
koreguotas 2019-05-14 sprendimu Nr.T-196, TPDR Nr. T000834270; koreguotas 2023-12-19
sprendimu Nr.T553, TPDRS Nr.T00090287) teritorija patenka j maZo uzZstatymo intensyvumo
gyvenamajq zong, kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00083427,2019-05-21,
korektira patvirtinta 2019-05-14 sprendimu Nr.T-193).

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00084454 2020-02-28).

Specialiaisiais planais, kurie detalizuoti kitame aiSkinamojo rasto skyriuje.

Zemés sklypo planavimo darby programa, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025-06-06 jsakymu Nr. A-633; Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo 2025-07-01 sutartimi Nr. 70-28-24; institucijy iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis.

ESAMOS PADETIES ANALIZE
PLANUOJAMOS IR NAGRINEJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS
NAGRINEJAMA TERITORIJA - tai apie 10683 kv.m. ploto teritorija, apimanti 7 Zemeés sklypus

(iskaitant ir planuojama teritorijg) ir privaziavima. Visi 7 Zemés sklypai yra gyvenamosios paskirties:

Lapas| Lapy Etapas
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10{683 )2im?

Nagrinéjamoje teritorijoje visi Zemés sklypai yra gyvenamosios paskirties, visuose yra statiniy.

PLANUOJAMA TERITORIJA - tai teritorija, kuriai rengiamas detalusis planas, t.y. Zemés sklypas
adresu Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune, kadastro nr. 1901/0286:575 .

PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI galiojantys nagrinéjamai teritorijai:

1. "Del Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo (T00087007,2021-1-119).

2. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00090287, 2023-12-21,
korektiira patvirtinta 2023-12-19 sprendimu Nr.T-553) - planuojama teritorija patenka j
dalinai uZstatytas teritorijas, kuriose reikalinga infrastruktiiros plétra, ir | saugomas
teritorijas.

3. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00071155, 2014-04-25,
koreguotas 2019-05-14 sprendimu Nr.T-196, TPDR Nr. T000834270; koreguotas 2023-12-
19 sprendimu Nr.T553, TPDRS Nr.T00090287) - teritorija patenka i maZo uzstatymo
intensyvumo gyvenamajq zong, kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai
su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktiira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais:

Lapas| Lapy Etapas
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Mazo
ustaly mo
intensy vumo
gyvenamoji
Fona

Gyvenamaji teritorija, kurioje
vyrauja vienbugiai ir dvibuéiai
gvvenamieji pastatai su
gyvenamosios aplinkos
aptamavimui reikalinga
socialine, paslaugy. inZincrine,
susisiekimo ir kita
infrastrukiura, gyventojy
rekreacijai reikalingais
atskiraisiais zeldy nais.

Kitos paskirties:

o Vienbuciy ir dvibuéin gyvenamujy pastaty
teritoryjos

o Visuomeninés paskirtics tcrilorijos

o Komercinés paskinies objekuy leritorijos

o Susisickimo ir inzincriniy komunikacijy
aptarnavimo objekny feritorijos

o Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

o Bendro naudojimo teritorijos

o Alskinjy zeldynu ierilorijos

o Rekreacings teritorijos

o Teritorijos krasto apsangos tikslams

Konservacings paskirties

o Kultiros paveldo objekm Zemeés sklypai

UL iki 0.5.
Maksimalus aukstis iki
12m.

4.  Kauno miesto savivaldybés teritoriios bendrasis planas (T00083427,2019-05-21,
korektiira patvirtinta 2019-05-14 sprendimu Nr.T-193).
5.  Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00084454 2020-02-28).

Planuojamai teritorijai taikomi specialieji planai:

1. Kauno miesto savivaldybés Nemuno ir NevéZio santakos krastovaizdZio draustinio

specialusis planas (T00089970):

AISKINAMASIS RASTAS

Lapas
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Etapas
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Planuojamas sklypas patenka j draustinio buferinés apsaugos zonos ribg NrD. , bet i
draustinio teritorijg nepatenka.

Specialiojo plano aiskinamajame raste nustatyta, kad D krasStovaizdZio draustinio buferinés
apsaugos zonos riba, tai , Teritorija, esanti tarp LampédZio eZero ir Raudondvario plento, apimanti
dalj Zemutiniy Kanitiky gyvenvietés. Naujos statybos galimos bendrajame plane nustatytose mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamojoje ir miesto daliy centry (MCZ2) funkcinéje zonose, teritorijy
planavimo dokumentais ar techniniais projektais nustacius uzZstatymo plotq bei tankj ir pastaty
aukstj, bet ne didesnj kaip 10 m (aukstis nustatomas vadovaujantis ,Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklémis“). Naujy sublokuoty
gyvenamyjy pastaty ir komerciniy pastaty statyba galima tik iSnagrinéjant teritorijq rengiant
kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus su koncepcija. DraudzZiama statyti naujus
daugiabucius gyvenamuosius namus ar keisti esamy pastaty naudojimo paskirtj j daugiabuciy
paskirties pastatus, gamybinius pastatus.”.

Rengiant statiniy tech. projektus, iS anksto jvertinti, kad statiniy aukstingumas (atlikus
statinio kadastrinius matavimus) negali virSyti 10,0 m aukscio. Kitu atveju, turi buti atliktas

kompleksinis teritorijy planavimas su koncepcija.

Lapas| Lapy Etapas
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2. Kauno miesto iSorinés vaizdinés reklamos SUTARTINIAI ZENKLAI I
& > - e l I W aiima miacta eau rika

o
" SUTARTINIAI ZENKLAI:

SKVERAI, PARKAI, MISKO PARKAI IR KT.
GAMTINES TERITORIWOS

KULTOROS VERTYBIY APSAUGOS NUO FIZINIO POVEIKIO ZONOS
A - A1 ZONA (U15 ~ XVII- XVilla. SENAMIESCIO TERITORIJA)

/v v 7, '/:’ / _ A2ZONA(U15-XVIII-XlXa.SENAMIESCIOTERITORLIA)

e - B ZONA (SENAMIESCIO APSAUGOS NUO FIZINIO POVEIKIO ZONA)

| DZONA (KULTOROS VERTYBIY VIZUALINES APSAUGOS ZONA)

E ZONA (KITY KULTOROS VERTYBIY IR KT. SAUGOMY TERITORWY ZONA)

- FZONA (INTENSYVIOS IVR DISLOKACIIOS ZONA)

Z . HZONA (EKSTENSYVIOS IVR DISLOKACIJOS ZONA)

MIESTO RIBA

MAGISTRALINIY GATVIY VIZUALINES ZONOS, PERSOTINTOS IVR [RENGINIAIS
POTENCIALIOS IVR [RENGINIAMS DESTYT] TERIT ORIJOS

KRANTINIY, KUR DRAUDZIAMI IVR [RENGINIAI TERITORIOS

SIOLOMOS MIESTO VARTY ZONOS (PRIORITETAI SKIRIAMI MIESTO
s ra s ; ; AL INFORMACIJOS IVR

AELTTLTLISAS IS SIS 17 F TSI EF T 5. ol 1 !

AT A A it oo

Planuojama teritorija patenka | H zong, ty. ekstensyvios iSorinés vaizdinés reklamos

dislokacijos zona.

Kauno miesto dviraciy taky specialusis planas (T00017011):

*r"ﬁ

Lapas| Lapy | Etapas
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ssEnEs |[PLANUOJAMI RAJONINIAI TAKAI (71 km)
: ALTERNATYVINE TRASA

DVIRACIY TAKU TIPAI:

- u— dviradiy takas
| === | dviradiy juosta vaZiuojamoje gatvés dalyje
mieanen | trasa gatvéje be eismo juosty Zyméjimo
------------------ trasa pésCiyjy zonoje, péséiyjy take
wanmni | Zaliakelis

Raudondvario plentu, ties planuojama teritorija praeina esamas dviraciy takas. Taip pat,
praeina numatytas rajoninis 71 km dviraciy takas.

4. Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas (T00053906):
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Nacionalinio lygmens autoturizmo
trasy sistema

I jgyvendinimo etapas (2009-2017 m.)
@G "Nemuno kelias"

Planuojamos teritorijos Siauréje esantis

Raudondvario plentas - tai nacionalinio lygmens autoturizmo trasa ,Nemuno kelias“

5. Kauno iSorinés vaizdinés reklamos sklaidos specialusis planas (T00074675):

Lapas| Lapy Etapas
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- H ekstensyvioji IR dislokacijos reglamenty taikymo zona

Planuojama teritorija
patenka j H zong - tai ekstensyvioji iSorinés reklamos dislokacijos reglamenty taikymo zona,
t.y. Sioms zonoms nustatomi reglamentai rekomenduojami visos miesto vizualinés erdvés

formavimui nepriklausomai nuo pastaty ir Zemés nuosavybés formos.

6. Kauno miesto teritorijos automobiliy saugykloms iSdéstyti specialiojo plano rengimas
(T00017463):

jee
.

Esamy atviry saugykly isplétimo potencialas

iki 1,5 karto
[[]_'_[] nuo 1,5 iki 2 karty
@ nuo 2 iki 2,5 karto

saugykly iSplétimo potencialg nuo 1,5 iki 2 karty.

Planuojama teritorija patenka j esamy atviry

Lapas| Lapy Etapas
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7. Kauno miesto mikrorajony $ilumos tiekimo specialiojo plano patvirtinimas (T00017020):

~N

Necentralizuoto Sioje zonoje, kuri apima likusia Kauno miesto teritorija, esami ir nauji vartotojai apripinami siluma i$ vietiniy Silumos Saltiniy. Prioritetinis kuras $ilumos
apripinimo  siluma zena, [gamybai Sioje zonaje yra gamtinés dujos. Kietojo kure deginimas nerekomenduotinas del galimo leidZziamo poveikio aplinkai virsijimo.

prioritetinis kuras —

gamtings dujos

Planuojama teritorija patenka j necentralizuoto aprupinimo Siluma zong, prioritetinis
Silumos Saltinis/kuras joje - gamtinés dujos. Kietasis kuras nerekomenduojamas, kadangi
dél gan didelés statiniy koncentracijos, gali susidaryti galimas leidZiamas poveikio aplinkai

virsijimas (kietosios dalelés ore ir pan.).

8. Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas (T00053907):

Lapas| Lapy Etapas
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Zyméjimal "

nagrinéjama teritorija N magistralinis kelias
7 tiitas, viadukas i, ——
trasos piketazas kas Skm "\ yqlias su danga

o
r maréruto pabaiga N\ gelezinkelis
hidroelektriné "X siaurasis geleinkelis
D e necioneiie parkas
\/’\/ vandens trasa rezervatas
upé

SASZR vaistybiné slena

blosferos rezervatas
/_\/ savivaidybés riba *

CUATATALY
!

Planuojamos teritorijos paSonéje
esantis Lampédziy eZeras j nacionalinés svarbos turizmo specialyjj plang nejtrauktas. Artimiausia

trasa yra vandens trasa Nemunu.

9. Nemuno ir Nevézio santakos krastovaizdis draustinis; riby koregavimas, reglamenty
nustatymas (T00017013):

Lapas| Lapy Etapas
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ZEMES UKIO ZEMES
KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

TPD Nr. K-VT-19-25-983

Siauriné LampédZiy e%. Pakranté, kuri yra visi$kai netoli nuo planuojamos teritorijos priskirta

ZRe krastovaizdZio tvarkymo zonai, t.y. ekstensyvaus rekreacinio pritaikymo teritorija. Planuojama

teritorija j draustinio teritorija nepatenka.

10. Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialusis planas (T00088451):
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~..Vandens tiekimo SP sprendiniai

INZINERINES INFRASTRUKTUROS
SUTARTINIAI ZENKLAI

PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
""" Planuojami vandens tinklai

"""" Prioritetiniai planuojami vandens tinklai
@ Vandens pakélimo siurblinés

— Vandens tinklai ( >= 200 diametro)
v Vandens tinklai (< 200 diametro)

Vandens nugeleZinimo vietos

centralizuotais vandens tiekimo (<200 diametro) tinklais.

Planuojama teritorija yra aprupinta
Lapas| Lapy Etapas
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PR EE TR T T T T e
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- Nuoteky SP sprendiniai
PLANUOJAMI BUITINIY NUOTEKY TINKLAI
""" Planuojami buitiniy nuoteky tinklai
""" Prioritetiniai planuojami buitiniy nuoteky tinklai
e Buitiniy nuoteky siurblinés (esamos)
© Buitiniy nuoteky siurblinés (projektuojamos/statomos)
® Grotos
@ Buitiniy nuoteky valymo vieta
— Buitiniy nuoteky tinklai (>= 200 diametro)
R Buitiniy nuoteky tinklai (<200 diametro)
= Sleginiai buitiniy nuoteky tinklai
~ Buitiniy nuoteky tinkly naujos ir rekonstruojamos dalys
777 Buitiniy nuoteky valymo teritorija
777 Buitiniy nuoteky valymo teritorijos apsaugos zona Planuojama teritorija yra aprapinta

centralizuotais buitiniy nuoteky (<200 diametro) tinklais.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

N Lietaus nuoteky baseinai
Planuojamos pavirSiniy nuoteky valyklos
e Planuojami pavirSiniy nuoteky isleidéjai
Prioritetiniai planuojami pavirsiniy nuoteky tinklai
\/—— Planuojami pavirsiniy nuoteky tinklai
® Lietaus nuoteky isleidéjai
—— Pavirsiniy nuoteky tinklai
Planuojama teritorija patenka lietaus nuoteky baseino zong, taciau, remiantis PavirSiniy
nuoteky specialiojo plano sprendiniais, Valdovo Zirgyno gatvéje naujai planuojami arba jau jrengti

pavirsiniy nuoteky centralizuoti tinklai.

Detalieji planai

Planuojama teritorija nesiriboja su sklypais, kuriems buty rengiami detalieji planai, todél
artimiausiy patvirtinty detaliyjy plany sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai

Planuojama teritorija nesiriboja su jokiu rengiamu ar patvirtintu teritorijy planavimo projektu.
Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | saugomas teritorijas (Nemuno ir NevéZio santakos
krastovaizdZio draustinio teritorijg - Vadovaujantis patvirtintu Kauno miesto savivaldybés Nemuno
ir Nevézio santakos krastovaizdZio draustinio specialiuoju planu (T00089970)), todél jai néra
taikytini Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo“ reikalavimai.
Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauks$ciy

apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano rengimo metu apimamas Zemés sklypas adresu Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune,
kadastro nr. 1901/0286:575.

Sklypa i§ ryty pusés riboja Zemés sklypai Valdovo Zirgyno g. 4, Kaune, kad.nr.
1901/0286:574, ir Valdovo Zirgyno g. 4D, Kaune, kad.nr. 1901/0286:578, i$ piety ir

vakary pusiy Zemés sklypas Raudondvario pl. 227A, Kaune,
kad.nr.1901/0286:579, i$ Siaurés pusés — Zemés sklypas Valdovo Zirgyno g. 2,

Kaune, kad.nr. 1901/0286:298.

Lapas| Lapy Etapas

AISKINAMASIS RASTAS 13 22 DP




TPD Nr. K-VT-19-25-983

Iregistruotieji duomenys apie planuojama sklypa:

1. Kad.Nr.1901/0286:575

Adresas: Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaunas.

Sklypo plotas: 0,0886 ha.

Savininkas/ai: fiziniai asmenys [.R.N., LK.

Zemés sklypo naudojimo biidas/pobiidis: gyvenamosios teritorijos/maZaauksciy
gyvenamyjy namy statybos.

Servitutai: néra.

Statiniai sklype: yra (tkinis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektros tinkly apsaugos zonos; pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos; pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos; vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros

dapsSaugos Zonos.

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty

detaliojo planavimo dokumenty.

Gretimos teritorijos

Sklypa i§ ryty pusés riboja Zemés sklypai Valdovo Zirgyno g. 4, Kaune, kad.nr.
1901/0286:574, ir Valdovo Zirgyno g. 4D, Kaune, kad.nr. 1901/0286:578, i$ piety ir

vakary

pusiy Zemés sklypas Raudondvario pl. 227A, Kaune,

kad.nr.1901/0286:579, i$ Siaurés pusés — Zemés sklypas Valdovo Zirgyno g. 2,
Kaune, kad.nr. 1901/0286:298.

Urbanistiné struktiira

Nagrinéjama ir planuojama teritorija (toliau - analizuojama teritorija) yra vakarinéje -

Kauno miesto teritorijos dalyje, Vilijampolés seniiinijoje. Si Kauno miesto teritorijos

dalis yra puikiai urbanizuota, apgyvendinta ir iSvystyta, bet Siek tiek

jvairios ruSies plétrai sklypy dar yra, palankiomis sglygomis ir ypac vaizdingose

vietoveése.

Susisiekimo infrastruktura

Analizuojama teritorija yra lengvai pasiekiama esamomis gatvémis (Raudondvario pl. IS Siaurés

pusés, jsukant j Valdovo Zirgyno gatve ir privaZiuojant per esama Valdovo Zirgyno g. 4D, Kaune,

kuris yra ir planuojamo sklypo savininky nuosavybé).

Saugomos teritorijos, Zeldynai, krastovaizdis, kulturos paveldo objektai
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Nagrinéjamos teritorijos krasStovaizdis budingas besikurianioms gyvenamosioms
vietovems, kai uZstatytos teritorijos maiSosi su dar neuZstatytomis, vyrauja gyvenamosios
paskirties statiniai su priklausiniais.

Nagrinéjama teritorijg kerta elektros tinklai, vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo bei
dujotiekio tinklai, kuriy apsaugos zonoje negali buti statomi pastatai. Esant poreikiui, minéti
inZineriniai tinklai turi buti iSkeliami pagal atskirai rengiama projekta, suderinus su tinklus
eksploatuojanciomis jstaigomis. Esamg kraStovaizdj ypatingai papildo, pagyvina pietinéje
puséje esantis Lampédzio eZeras, kitgpus jo - Lampédziy miskas.

Prie kraStovaizdZio pagyvinimo prisidés ir projektuojamuose sklypuose numatomi
Zeldynai, kuriy plotas turi buti ne maZesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
(2014-01-14 jsakymu Nr. D1-36) nustatyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas).

Analizuojamoje teritorijoje nekilnojamyjy kultiiros vertybiy néra.

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA
Pagrindinés teritorijos plétros tendencijos nustatomos atsizvelgiant j skyriuje ,Esama padétis”
pateiktag informacija bei iSnagrinétus teritorijy planavimo dokumenty, specialiyjy plany

sprendinius, turincius jtakos planuojamos teritorijos suplanavimui.

Detallis teritorijos planavimo sprendiniai pateikiami tik planuojamai teritorijai - Zemés
sklypui adresu Valdovo Zirgyno g. 4A, Kaune.

Nagrinéjamoje teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose teritorijose
tankinamas uzstatymas, suformuojant optimaliag urbanistine struktirg, kuriant
gyvenamosios ir paslaugy paskirties aplinkos aptarnavimui reikalingg socialine , inZinerine,
susisiekimo ir kitg infrastruktira.

Vadovaujantis BP sprendiniais, planuojamoje teritorijoje projektuojami vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty sklypai.

Numatomi tikslai - kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparia gyvenamaja
aplinka vietovéje.

Probleminiy situacijy néra.

[gyvendinus sprendinius neigiamo poveikio esamoms urbanistinéms struktiroms, inZinerinei
ir socialinei infrastruktiirai, nebus. Pagerés susisiekimo ir inZineriné infrastruktira, bus

sudarytos salygos gyvenamuyjy teritorijy plétrai.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Rengiamo TPD sprendiniais vykdomas esamo Zemés sklypo padalinimas j du Zemés sklypus
(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty), remiantis detaliojo plano planavimo darby
programoje (patv. KMS administracijos 2025-06-06 Nr. A-633) nustatytais darbais.

Teritorijy naudojimo tipai ir (ar) Zemés naudojimo budai
Funkcinés zonos pavadinimas pagal BP sprendinius — maZo uZstatymo intensyvumo
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gyvenamoji teritorija - esamo uZstatymo tankinimo teritorija, kurioje vyrauja vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine,
paslaugy, inzinerine susisiekimo ir Kkita infrastruktira, gyventojuy rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (patv. LR AM
2013-12-31 jsak. Nr. D1-1009) nurodytus teritorijy naudojimo tipus - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV).

Planuojami Zemés naudojimo budai atitinka budus, kurie yra galimi auksc¢iau jvardinty
naudojimo tipy teritorijose:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Planuojami sklypai:

Zemés
Zemés| sklypo Pagr.
skl. (jo| (jo Teritorijos naudojimo Zemes Zemeés sklypo naudojimo biidas
dalies)| dalies) tipas naudojimo
Nr. | plotas, pask.
kv.m
G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
1 414 GV - gyvenamoji teritorija| Kita (KT) pastaty teritorijos
G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
2 472 GV - gyvenamoji teritorija| Kita (KT) pastaty teritorijos

Pastaba: Sklypy plota butina tikslinti kadastriniy matavimy metu.

Statybos reglamentai: detaliuoju planu Zemés sklypuose nustatomi statybos reglamentai:

Zemés sklypu statybos reglamentai

Zemeés Priklauso
sklypo |Pastaty " N UZstatymo| muyjy y Statiniy paskirtys
(jo |aukstis, Aul'(vs.tq Uzsta.t ymo intensyvu | Zeldiniy Ustatymo (pagal STR 1.01.03:2017
. skaicius| tankis, % o e tipas
dalies)| m mas |teritorijos punktus)
Nr. dalys, %
su 6.1. gyvenamosios
1 Iki10 | 1-3 40 0,4 25 (sodybinis paskirties (vieno buto)
uzZstatymas) pastatai
su 6.1. gyvenamosios
2 Iki10 | 1-3 38 0,4 25 (sodybinis paskirties (vieno buto)
uzZstatymas) pastatai

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)

TPD sprendiniais tikslinamos teritorijos, kuriose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS
2019-06-06, Nr. XIII- 2166).

Detaliojo plano rengimo metu patikslinama ir nustatoma, jog sklypuose yra teritorijuy, kuriose
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taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (sklype nr. 1).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (sklype nr. 2).
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos -naikinama.

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos - naikinama.

i s W N

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (sklypuose nr.1,2).
6. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ( sklypuose
nr. 1,2).
7. Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(sklypuose nr.1, 2).
PASTABOS:
a. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biiti registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.
b. Vadovaujantis galiojan¢iu UETK (upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro) Zemélapiu, planuojama
teritorija nepatenka j pavirsSinio (eZ. Lampédis) vandens telkinio pakrantés apsaugos zong ir

pakrantés apsaugos juostg, todél Sie apribojimai naikinami:

c. Vadovaujantis patvirtintu Kauno miesto savivaldybés Nemuno ir NevéZio santakos
krastovaizdZio draustinio specialiuoju planu (T00089970), planuojama teritorija nepatenka j
saugomas teritorijas (Nemuno ir NevéZio santakos krasStovaizdZio draustinj), todél jai néra
taikytini Gamtinio karkaso nuostatai.

d. Remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-06, NrXIII-2166
galiojancia redakcija) 104 str. ,,Potvyniy grésmeés teritorijos®, 2 punkto ,Vidutinés tikimybés
potvyniy grésmés teritorijose draudZiama: 2 papunk¢iu ,statyti gyvenamuosius ir
visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy“, rengiant
statiniy techninius projektus, turi biti numatytos priemonés apsaugancios statinius nuo

potvynio.
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Zemeés servitutai

Detaliuoju planu planuojami servitutai teritorijoje:

Sklype Nr.1:

)

52

128

planuoj
amas

Servitutas - teisé tiesti, aptamauti,

naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas

sklype Nr. 2 (218)

Kelio servitutas-teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis
pésdiyjy taku

sklype Nr.2 (115)

51

72

planuoj
amas

Kelio servitutas-teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku

sklypui Nr.2 ir
spec. transportui
{215)

Skly

pe Nr.2:

[P ST T S P e T T T

182

128

planuoj
amas

Servitutas - teisé tiesti, aptarnaufi,
naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas

sklypui Nr.1(222)

Kelio servitutas-teise vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis

sklypui Nr.1ir
spec. transportui

TPD Nr. K-VT-19-25-983

pésciyjy taku (215)

1 Kelio servitutas-teise vaZiuoti

S1 72 p_Ianauo transporto priemonémis, naudotis -
jamas AR
J pésciyju taku

sklype Nr.1 (115)

Pastaba: Servitutai Nr. S1 ir S2 atitraukiami nuo planuojamo sklypo ribos per 1,0 m atsiZvelgiant j
LR AM jsakymo (2016-12-12, Nr. D1-878) galiojancig redakcijg ,Dél STR 1.05.01:2017 ,Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota

statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“ patvirtinimo“ 7 priedo, 3 punkta.

Numatoma veikla sklypuose

Sklypuose Nr. 1,2 - 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai.

Nustatomos priklausomuyjy Zeldyny sklypy dalys

Sklypuose Nr. 1,2 turi buti jrengta ne maZiau 25% sklypy ploto priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy,
kurios neuzstatomos (gyvenamuyjy pastaty teritorija).

ApZeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia

augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).
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Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
prieziuros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity
kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) --
nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$
centralizuoty miesto vandentiekio tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas
nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojanc¢ia jmone, buitinés
nuotekos nuvedamos j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, lietaus nuotakos nuvedamos j
centralizuotus lietaus nuoteky tinklus;

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai
neturincia augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius
augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose
sudarymas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) naturalus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina rengiant

pastaty techninius (darbo) projektus.

InZineriné infrastruktiira

InZineriniai tinklai yra dalinai iSvystyti/esami ir prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly:
Elektros, vandens tiekimo, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai bei skirstomojo dujotiekio.

Projektuoti, tiesti kitus naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus
inZinerinius tinklus (komunikacijas) eksploatuojanCiy organizacijy sutikimus raStu. InZinerinius
tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas
technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo
projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo
taisyklése be rastiSko tinkly savininko ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy
tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly
rekonstravimo ar iSkélimo (perkélimo) projekta.

[rengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka,
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turi buti jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

TriukSmo, oro, vandens ir dirvoZzemio tarsa

Planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Bet kokiu atveju, pastatai ir susisiekimo komunikacijos turi buti projektuojami taip, kad
nevirSyty LR AM 2011-06-13 jsak. Nr. V-604 patvirtinty HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" nustatyty ribiniy
verciy gyvenamojoje teritorijoje.

TPD sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkos oro tarsai, kvapams, triukSmui ir kity
fizikiniy veiksniy sukeliamai Zmogaus sveikatai kenksmingai aplinkos tarsai.

Planuojama veikla nepriskirtina veiklai, kuriai turéty buti nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos (SAZ) pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salyguy jstatymo (patv.
2019-06-06, Nr. XIII-2166).

Esant poreikiui, triukSma ir tarsg siiloma mazinti papildomomis priemonémis - planuojant
poilsiui skirtas patalpas priesSingoje nei gatvé puséje, sodinant gyvatvores sklypy perimetru bei
kt.

Susisiekimo komunikacijos

| planuojamg teritorijg patenkama esamomis gatvémis - i§ Raudondvario pl. jsukant j Valdovo
Zirgyno gatve ir per esama %emeés sklypa Valdovo Zirgyno g. 4D, Kaune, Kkuris yra ir planuojamos
teritorijos savininky nuosavybé.

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirsiaus sklypy ribose. Siuo metu, esant
vieno ar dviejy buty gyvenamiesiems pastatams, sklypuose numatyta po 2-3 vnt. automobiliy.
Sklypuose turi buti jrengta ne maZiau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus automobiliy
stovéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai”, patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533. Tiksly automobiliy

stovéjimo viety skaiciy privaloma apskaiciuoti rengiant statiniy tech. projektus.

Gaisrinés saugos reikalavimai
Atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Silainiy, esanti Zemaiciy pl. 33, ir
nutolusi nuo planuojamos teritorijos per ~ 8km:
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[Sorés gaisry gesinimui galima naudoti esamg jrengtg priesgaisrinj hidrantg (informacija paimta i$
UAB "Kauno vandenys" hidranty Zemélapio). Artimiausias hidrantas nr. 2a yra Valdovo Zirgyno
gatvéje, nutoles nuo planuojamos teritorijos per ~ 95 m.

Planuojamoje teritorijoje numatoma 12x12 m transporto apsisukimo aikstelé. Si apsisukimo
aikStelé turi buti laisvai pasiekiama ir naudojama Priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos
autotransportui gaisro atveju. Sie sprendiniai turi biiti numatyti ir rengiant statinio/y tech.
projekta/us.

Esant poreikiui gaisro gesinimui ir gelbéjimo darbams atlikti, gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliai gali privaZiuoti iki planuojamos teritorijos esamomis gatvémis ir jose manevruoti.
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Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas rengiant statiniy tech. projektus: minimalus atstumas

tarp statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, turi buti iSlaikytas (ne maZiau 6,0 m,
priimant [ atsparumo ugniai laipsni, pagal AM ir PAGD prie VRM patvirtintas , Gaisrinés saugos

normas teritorijy planavimo dokumentams rengti“, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS
Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklypuose neigiamos jtakos gretimam

uzstatymui neturés.
Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos.
Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS
1. Pagrindinis sprendiniy bréZinys. M 1:500
2. Apriipinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS M 1:500

3. Transporto schema. M 1:500

Lapy Etapas
22 DP
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