AISKINAMASIS RASTAS
BENDRA INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TPD Nr. K-VT-19-24-573.

*TPD pagrindas: Kauno miesto savivaldybés mero potvarkis 2024-07-09 Nr.M-782 ,Dél
zemés sklypo, kadastro Nr.1901/294:20, tarp GarSvés gatvés, Pukeniy akligatvio ir
inzineriniy komunikacijy koridoriaus, Kaune, detaliojo plano koregavimo pradzios, planavimo
tiksly ir organizavimo".

e Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-07-19 Nr.A-894 ,Dél
zemés sklypo, kadastro Nr.1901/294:20, tarp GarSvés gatvés, Pukeniy akligatvio ir
inzineriniy komunikacijy koridoriaus, Kaune, detaliojo plano rengimo".

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2024-09-09 Nr.70-28-50 tarp
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriy jgalioto
asmens.

TPD lygmuo: vietoveés.

TPD riasis: kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: kvartalas, kvartalo plotas apie 1,200 ha.
Zemes sklypo kadastro Nr.1901/294:20 plotas:1,0027 ha.

Planavimo tikslai:
ePertvarkyti Zzemés sklypa, pakeisti pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir naudojimo bidg;
nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus; suformuoti optimalig urbanistine struktirg;
suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklg; nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas;
kurti sveikg, saugiaq, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinka ir
visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietoveje.

Planavimo uzdaviniai:
Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,,Dél Kauno miesto
sav. teritorijos bendrojo plano patvirtinimo" ir koreguotame Kauno miesto sav. tarybos 2019
m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano korektliros patvirtinimo" bei Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 19
d. sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
patvirtinimo" (toliau — Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas), nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus. Nustatyti urbanizuotos teritorijy naudojimo reglamentus; suformuoti optimalig
urbanistine struktlirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto
savivaldybeés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo", koreguotame Kauno miesto savivaldybes tarybos 2019 m.
geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektliros patvirtinimo" ir Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 19 d.
sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttros
patvirtinimo".

Detalusis planas rengiamas bedrgja tvarka.

TPD organizatorius: Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius. Laisveés
al.96, Kaunas, tel.837422631, el.pastas administracijos.direktorius@kaunas.lt.
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TPD iniciatoriai: privatis asmenys. TPD iniciatorius atstovauja projekty vadové
Laimuté Pézeliené, pagal 2024-04-10 jgaliojimg privacdiy asmeny ir Kauno miesto 17-o0jo
notary biuro.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.

tel. 437061130557, info@planuotojai.lt

TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.
tel. +37061130557, laima@planuotojai.lt

ESAMA PADETIS
Zemés sklypas - A.
e Kadastro Nr.1901/294:20;
e Zemeés sklypo plotas: 1,0027 ha;
e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zzemeés tkio;
e Savininkai: T.B., K.B.
e Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7 skirsnis).
Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr.
T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr. T-196. Teritorijos
naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija,
kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kt.
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Zemés sklypo Nr.1901/294:20, Kaune gretimybés:

SIAUREJE

e Zemeés sklypo gretimybe-Gardvés gatvé valstybes zemeje. Gardvés gatvé registruota NT
registre. Registro Nr.44/1097397. Sudarymo data: 2008-05-14. Unikalus daikto Nr.4400-
1574-9160. Nuosavybés teisé: Kauno miesto savivaldybé. Pagal STR 2.02.04:2014 "Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir vadovaujantis pakeitimais, patvirtintais AR
aplinkos ministro jsakymu 2021-02-22 Nr. D1-103, gatvés kategorija:C-aptarnaujanti, eismo
juosty skaicCius-dvi juostos. Gatvés plotis tarp raudonuyjy linijy 30,00 m, pagal anksciau
parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus.

PIETUOSE
. Zemeés sklypo adresas - Garévés g.25H.
Zemes sklypo kad. Nr.1901/0294:455.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo budas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Zemes sklypo plotas - 0,1259 ha.
Sklypo savininkai - privatus asmenys.

VAKARUOSE
* Adresas: Zemés sklypas GarSvés g.33.
Zemes sklypo kad. Nr.1901/0294:1384.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo biidas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas-0,0900 ha.
Sklypo savininkai - privatus asmenys.

* Adresas: Zemés sklypas GarSvés g.35.

Zemes sklypo kad. Nr.1901/0294:1385.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemes sklypo plotas - 0,1025 ha.

Sklypo savininkai - privatus asmenys.

* Adresas: zemés sklypas Garsvés g.37.

Zemeés sklypo kad. Nr.1901/0294:1386.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemes sklypo plotas - 0,1210 ha.

Sklypo savininkai - privatlis asmenys.

* Adresas: zemés sklypas Garsvés g.39.

Zemeés sklypo kad. Nr.1901/0294:1376.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas - 0,0850 ha.

Sklypo savininkai - privatls asmenys.

* Adresas: Zemés sklypas GarSves g.25F.

Zemes sklypo kad. Nr.1901/0294:457.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobtdis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas - 0,1713 ha.

Sklypo savininkai - privatus asmuo.

RYTUOSE
e GarSvés upelis valstybés Zeméje. Detaliuoju planu Salia upelio suprojektuotas kelias-
Pukeniy akligatvis. Parengtas Zemés sklypo Vaisvydavoje (kad. Nr.1901/0294:197) detalusis planas,
patvirtintas 2005-03-29 AD] Nr.A-1046
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiama kvartalo savoka.
Kvartalas—gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natidralds barjerai -
zemeés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.”

Planuojamos teritorijos riba = = = = = = =

Koreguojamos teritorijos riba = ==== ==

Planuojama teritorija ~ 1,2000 ha dydzio teritorija.
Planuojama teritorija apribota GarSvés gatvés, Pukeniy akligatvio ir inzineriniy komunikacijy
koridoriaus.

Teritorijy Planavimo Dokumentas rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-
1962;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8;

Kauno miesto savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, pakoreguotu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (toliau- BP);

Kauno miesto savivaldybés mero potvarkiu 2024-07-09 Nr.M-782 ,Dél Zemés sklypo,
kadastro Nr.1901/294:20, tarp Garsvés gatvés, Pukeniy akligatvio ir inzineriniy
komunikacijy koridoriaus, Kaune, detaliojo plano koregavimo pradzios, planavimo tiksly ir
organizavimo".

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2024-07-19. Nr.A-894.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi pasirasyta 2024-09-09. Nr.70-28-50.

Teritorijy planavimo salygas iSduodancios institucijos:

e Kauno miesto savivaldybés administracija;

¢ Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM;
* Uzdaroji akciné bendroveé “Kauno vandenys”;
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* AB “Energijos skirstymo operatorius”;
e Telia Lietuva;

e VI "Transporto kompetencijy agentura".
URBANISTINES STRUKTUROS.

Bendrasis planas

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr.
T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektlros
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr. T-196. Teritorijos
naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija,
kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugu, inzinerine, susisiekimo ir kt.

P e e e e

Planujama teritorija sutampa su zemés sklypo Nr.1901/294:20, Kaune ribomis.

ESAMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINIY TERITORIJY UZSTATYMAS.
URBANISTINES STRUKTUROS.

Visa planuojama teritorija numatoma kaip gyvenamoji teritorija. Urbanistines erdves
formuojamos atsizvelgiant | esamas susiformavusias erdves.
Siuo metu planuojama teritorija neuzstatyta. Esamas aplinkinis uzstatymas - 1-2 buty
vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji pastatai.
Planuojamoje teritorijoje esanciy zemeés sklypy naudojimo biidai atitinka BP nurodytus
galimus biddus.

GRETIMU TERITORIJY NAUDOJIMAS.

Gretima teritorija pradéta uzstatyti vienbudiais, dvibuciais gyvenamaisiais namais.
Planuojama teritorijg supa susisiekimo komunikacijos (gatvés, privaziavimai), o uz jy -
gyvenamosios teritorijos, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty kvartalai.

URBANISTINE STRUKTURA.

Planuojama teritorija yra pradétoje urbanizuoti Panemunés seniunijos gyvenamajame
rajone, kuriame vyrauja 1-2 auksty vienbudiai-dvibuciai gyvenamieji pastatai.

SAUGOMOS TERITORIJOS. KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAL.

Planuojamos teritorijos krastovaizdj formuoja esamos ir besikurianCios vienbudiais ir
dvibudiais pastatais uzstatytos gyvenamosios teritorijos.

Reljefas - salyginai lygus.

Siuo metu esamy Zeldiniy néra. Ryty planuojamos teritorijos puséje prateka GarSvés
upelis. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane iSskirta intensyviai
naudojamy Zeldyny zona.

Planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar Natura 2000 teritorijomis.
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Funkcinés zonos ***

- Pagrindinio centro zona

- Miesto daliy centry zona (MC1)
m Miesto daliy centry zona (MC2)
i Specializuoty kompleksy zona

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoiji zona
MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
t Sodininky bendrijy zona
* Pramonés ir sandéliavimo zona (P1)
Pramonés ir sandéliavimo zona (P2)
 Pramoneés ir sandéliavimo zona (P3)
Konservacinés teritorijjos zona (Kauno gynybinio paveldo teritorijos)

- Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

SUSISIEKIMO, INZINERINE IR SOCIALINE INFRASTRUKTURA.

Kvartalo susisiekimo infrastruktira yra pilnai iSvystyta. Gretimoje planuojamai
teritorijai aplinkoje gatviy tinklas suformuotas. Prie planuojama teritorijos privaziuojama
Garsvés gatve valstybés zeméje. Privaziavimo keliai sudaro bendrg gyvenvietés gatviy tinkla.

Planuojamoje teritorijoje jrengti magistraliniai inzineriniai tinklai. Valstybés IéSomis
pakloti vandentiekio, buitiniy nuoteky, jrengti rysiy tinklai, elektros kabeliy linijos. Nejrengti
lietaus nuoteky tinklai.

Inzineriné infrastruktdra pilnai funkcionuoja.
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Pagal BP korektdros, patvirtintos KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553 sprendinius

planuojama teritorija patenka | dalinai uzZstatytas teritorija, kuriose reikalinga infrastruktlros
plétra.

Pagal BP korekturos, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, sprendinius

nagrinéjamos teritorijos inzinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktira
nepakankama.

\ Panuoja kvartalas@ ~
. “"\.. r'—”\... \"
InZinarinés infrastrukttros iSwystymo |ygis hl‘-’ b ;.
- Infrastruktira [Evystyta Ir atnaujinta '\ ,t”o' .’
I InfrastrukiGra Bvystyta (0 ", v

-
Infrastruktira pakankama "(
Infrastruktira nepakankama ,

Neigwysiyta Infrastrukidoa

Ivertinus esamga situacijg ir joje paklotus inZinerinius tinklus, galima teikti, kad
infrastruktlra pilnai iSvystyta, nes iki planuojamo kvartalo jrengti magistraliniai tinklai.
Atsizvelgiant | socialinés infrastruktiros iSsivystymo lygj, analizuojamoje
teritorijoje galima didinti gyventojy skaiciy.

Sutartinial Zyméjimal
= = K3une M B2
Mesta dae

Nagrinéjamy miesto daliy socislinds,
Sus IS ERmo 1struktinos otgskiy
Bt b ke ervnts ks o
Korwime o8 re ity 9 e drin s
Tarerfos i1 toliau funke anucfa ke g
I e e e

Planuojamas kvartalas patenka | teritorijg, kurios infrastruktdra ir gyventojy skaicius
nesudaro prielaidy prioritetiniam savivaldybés infrastruktiros vystymui.
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Socialiné infrastruktiira Panemunés gyvenamajame rajone yra iSvystyta. Veikia esamos

mokymo, gydymo, paslaugy, prekybos, pramogy ir kt. jstaigos.

\

== = Kaunc miesto riba
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Planuojamai teritorijai artimiausios Svietimo jstaigos yra VaiSvydavoje ~ 1,9 km iki
Vaisvydavos pagrindinés mokyklos. Pasiekiamumo laikas- 6 min lengvuoju transportu.

KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI
Analizuojamoje teritorijoje ir artimoje aplinkoje nekilnojamuyjy kultdros vertybiy néra.

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA
Pagrindinés teritorijos plétros tendencijos nustatomos atsizvelgiant | skyriuje ,,Esama

padétis" pateiktg informacijg bei iSnagrinétus teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,

turincius jtakos planuojamos teritorijos suplanavimui.

Detalls teritorijos planavimo sprendiniai pateikiami tik planuojamai teritorijai - 1,0027 ha

dydzio kvartalui, kuriame yra Zemés sklypas A (kadastro Nr. 1901/0294:20), Kaune.
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PRINCIPINIAI PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO SPRENDINIAI
Teritorijos plétros tendencijos
Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose
teritorijose tankinamas uzstatymas, suformuojant optimalig urbanistine struktiirg, kuriant
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalingg socialine, paslaugy, inzZinerine, susisiekimo ir
kitg infrastruktira.
Vadovaujantis BP sprendiniais, planuojamoje teritorijoje projektuojamos vienbudiy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos su kvartalui reikalinga inZinerine ir susisiekimo infrastruktdra.
Numatomi tikslai - kurti sveikg, saugiaq, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajq aplinka ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamojoje vietovéje.
Igyvendinus sprendinius neigiamo poveikio esamoms urbanistinéms struktlGroms, inzinerinei
ir socialinei infrastruktirai, nebus. Pagerés susisiekimo ir inzineriné infrastruktira, bus
sudarytos salygos gyvenamujy teritorijy plétrai.

Detaliojo plano sprendiniy alternatyvos nenumatomos.

Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Viesuyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

Planuojamos teritorijos uzstatymo charakteri jtakoja esamas gretimas tamprus teritorijos
uzstatymas, bei esamy ir perspektyviniy susisiekimo komunikacijy sprendiniai.

Ivertinant tai, kad planuojama teritorija yra "uzdara", t. y., gretimos teritorijos yra
suplanuotos be jungties su planuojama teritorija, pagrindinis patekimas | planuojama
kvartalg numatomas iS Garsvés gatvés. Projektuojamas susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Tuo tikslu projektuojami atitinkami servitutai.

Ivertinant planuojamos teritorijos dalinj uzdaruma, formuojamos ramios gyvenamosios
zonos, iSsidéstancios prie suprojektuoto akligatvio. Projektuojamy Zemeés sklypy dydziai (~
600 kv.m - 1100 kv.m) yra panasis kaip aplinkiniy zemeés sklypu.

Teritoriju naudojimo tipai ir (ar) Zzemés naudojimo budai

Funkcinés zonos pavadinimas pagal BP sprendinius - Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona.

Ji atitinka Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (patv. LR AM 2013-12-31
jsak. Nr. D1-1009) nurodytq teritorijy naudojimo tipg - Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorija (GV).

Planuojami Zzemeés naudojimo bidai atitinka btdus, kurie yra galimi Sio naudojimo tipo
teritorijoje (GV):

Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Teritorijos erdvinés strukturos architektiirinis formavimas

Ivertinant planuojamos teritorijos atskirumg (uzdarumag), formuojamos ramios uzdaros
apie akligatvj iSsidéscCiusios gyvenamosios zonos.

Siekiant vizualiai darnios aplinkos vaizdo, rekomenduojama pastatus projektuoti vieno
dydzio bei panasios architektirinés iSraiskos.

UZstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis

Planuojamoje teritorijoje numatomas uzstatymo tipas - sodybinio uzstatymo.
Sodybinis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1 - 3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype.

Planuojamoje teritorijoje numatoma:

leidziamasis pastaty aukstis: iki 8.50 m, t. y. toks, koks yra vyraujantis aplinkinése teritorijose;
uzstatymo intensyvumas (UI): iki 0,4 (pagal STR);

uzstatymo tankiai (UT), priklausomai nuo sklypo dydzio: 28% - 33% (pagal STR).

Ivertinus proj. sklypy dydzius ir UI, juose gali biti statomi iki ~ 140-250 kv.m bendro ploto
pastatai.
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Susisiekimo sistema

Ivertinus esamg padétj, pagrindinis patekimas | planuojama kvartalg numatomas
Siaurinéje puséje iS esamos C kategorijos Garsveés gatveés valstybés zeméje.

Projektuojamos jvazos plotis yra 8 m, projektuojama tokio pat plocCio zemés sklype, kurio
zemés naudojimo bidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Kvartalo viduje projektuojama jvaza pasibaigia akligatviu 12x12m kvartalo gyventojams ir
aptarnaujanciam transportui.

Projektuojamas pravaziavimas, kurio plotis 8 m, dubliuojantis Garsvés gatve, susikerta su
Pikeniy akligatviu. Projektuojama jvaza atitinka nustatytus atstumus tarp jvaziavimuy/
iSvaziavimy desSininiais posilkiais, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patvirtintu LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533.

Teritorijos apzeldinimas

Planuojamoje teritorijoje esamy saugotiny Zeldyny néra.

Planuojamos teritorijos ryty puséje prateko GarSvés upelis. Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane iSskirta intensyviai naudojamy Zeldyny zona.

Atsizvelgiant | esamy viesyjy zZeldyny artuma ir dél to nesant atskiryjy zeldyny poreikio
kvartalo viduje,numatomi tik priklausomieji Zeldynai, kuriy plotas turi biti ne mazesnis nei
LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatyta
priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas).

TPD sprendiniai ir teritorijy planavimo reglamentai bus patikslinti sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Inzineriné infrastruktura

Planuojamoje teritorijoje numatomi centralizuoti inzineriniai tinklai, atsizvelgiant | Kauno
miesto savivaldybés geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano (toliau - SP), patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022-11-22
sprendimu Nr. T-548, sprendinius. [vertinus esama situacijg ir joje paklotus inZinerinius
tinklus, galima teikti, kad infrastruktlra pilnai iSvystyta, nes iki planuojamo kvartalo jrengti
magistraliniai tinklai.

Kulturos paveldo objektai.
Planuojamoje teritorijose nekilnojamuyjy kulttros vertybiy néra.
Teritorijos plétros tendencijos.

Planuojamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuotose
teritorijose tankinamas uzstatymas, suformuojant optimalig urbanistine struktiirg, kuriant
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalingg socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir
kitg infrastruktira.

Numatomi tikslai - kurti sveikg, saugiaq, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajq aplinka ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

Igyvendinus sprendinius neigiamo poveikio esamoms urbanistinéms struktiroms,
inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai, nebus. Pagerés susisiekimo ir inzineriné infrastruktira,
bus sudarytos salygos gyvenamuyjy teritorijy plétrai.

Kiti planavimo dokumentai.

Kiti parengti gretimy teritorijy planavimo dokumenty ar Zemétvarkiniy projekty
sprendiniai neturi jtakos nagrinéjamai ir planuojamai teritorijoms.
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Zemés sklypo Vai$vydavoje (kad. Nr.1901/0294:197) DP patvirtintas 2005-03-29 ADI Nr.A-1046

Tyrimai, galimybiy studijos ir papildomi tyrimai neatliekami.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)

nerengiamas (pagal

Plany ir

programy strateginio pasekiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2004-08-18
d. nutarimu Nr.967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos

apraso patvirtinimo”).
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Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti nerengiamas.
Preliminariy sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas neatliekamas.

Nustatomos svarbiausios teritorijos vystymo kryptys, parengiama koncepcija.
Koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas neatliekamas.

Sprendiniy viesinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
PROJEKTUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detalusis planas atliekamas ant patikslintos toponuotraukos.

Planuojama teritorija patenka | Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). éioje
teritorijoje naujai statomy statiniy , kartus su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudeé) turi neviréyti 172 metrq

?7

-..-i:’f-'l T
Gl

Planavimo tikslai:

Pertvarkyti Zemés sklypa, pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo
blda; nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus; suformuoti optimalig urbanistine struktiirg;
suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklg; nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas;
kurti sveikg, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinka ir
visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietoveje.

Planavimo uzdaviniai:

Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,,Dél Kauno
miesto sav. teritorijos bendrojo plano patvirtinimo" ir koreguotame Kauno miesto sav. tarybos
2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano korektiros patvirtinimo™ bei Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023 m.
gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano korektlros patvirtinimo™ (toliau — Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis
planas), nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus. Nustatyti urbanizuotos teritorijy naudojimo reglamentus; suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

Zemeés sklypas Nr. 1.

Projektuojamo Zemés sklypo plotas - 560 kv.m.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 36%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomujy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Servitutas s13*- 950 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 2.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 709 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 33%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Servitutas s13*- 950 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 3.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 778 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UzZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 32%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Servitutas s13*- 950 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.
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Zemeés sklypas Nr. 4.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 842 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 31%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Servitutas s13*- 950 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 5.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 954 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UzZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 30%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Servitutas s13*- 950 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.13.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemés sklypas Nr. 6.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 962 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UzZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 29%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 7.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 820 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 31%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 8.

Projektuojamo Zzemeés sklypo plotas - 737 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
L}istatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 33%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.
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Zemés sklypas Nr. 9.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 653 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 10.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 522 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 37%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemés sklypas Nr. 11.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 673 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UzZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 34%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Kelio servitutas s14- 59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés sklype Nr.12.

Zemeés sklypas Nr. 12.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 867 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: ---.

Zemés naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos - I2.
Leistinas pastaty aukstis —--.

Leistinas uzstatymo tankis ---.

Leistinas uzstatymo intensyvumas ---.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas ---.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Kelio servitutas s12- 808 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), sklypy Nr.6,7,8,9,10,11 savininkams; aptarnaujanciam transportui ir kt.
suinteresuotiems asmenims.
Servitutas s12*- 808 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), sklypy Nr.6,7,8,9,10,11 savininkams; aptarnaujanciam
transportui ir kt. suinteresuotiems asmenims.
Kelio servitutas s14-59 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), sklypy Nr.1-11 savininkams; aptarnaujanciam transportui ir kt.
suinteresuotiems asmenims.
Servitutas s14*- 59 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), sklypy Nr.1-11 savininkams; aptarnaujanciam transportui ir kt.
suinteresuotiems asmenims.

Projektuojami servitutai s12-808 + s14-59 = 867 kv.m

Zemés sklypas Nr. 13.

Projektuojamo zemeés sklypo plotas - 950 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: ---.

Zemeés naudojimo badas: Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijos - I2.
Leistinas pastaty aukstis —--.

Leistinas uzstatymo tankis ---.

Leistinas uzstatymo intensyvumas ---.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas ---.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis).
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).
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Kelio servitutas s13- 950 kv.m, teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), sklypy Nr.1,2,3,4,5 savininkams; aptarnaujanciam transportui ir kt.
suinteresuotiems asmenims ( t.t. PUkeniy akligatvio eksploatacijai).

Servitutas s13*- 950 kv.m), teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), sklypy Nr.1,2,3,4,5 savininkams; aptarnaujanciams
organizacijoms ir kt. suinteresuotiems asmenims.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-
06, Nr. XIII-2166).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"
nuostatomis - statant viki 8,5 m auksdio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne
mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gauti gretimy sklypy savininky
sutikimai rastu.

Projektuojami servitutai zemés sklypuose bus nustatomi atskiru notariniu veiksmu ir
registruojami NTR duomeny,_ registre.

Projektuojamo Zemés sklypo NT registro iSrase nuo 2023-01-01 automatiskai jrasytas
apribojimas: Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis).
Sis apribojimas naikinamas. Vadovaujantis LRAplinkos ministro jsakymo "Dél paviriniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo 6 punkto: pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos plotis toks pats kaip III sk.
nuostatas nustatytos pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos prie Siy
pavirsiniy vandens telkiniy,6.3 papunkciu: miestuose ir miesteliuose esanciy pavirsiniy
vandens telkiniy ir pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy pavirSinio vandens telkinio pakrantés
apsaugos juosta patenka | miesto gyvenamajq teritorijg ar miestelj. GarSvés upelio pakrantés
apsaugos juosta nepatenka | planuojamo zemés sklypo kad. Nr.1901/0294:20 ribas.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Planuojamuose sklypuose turi biti jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei
minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patv. LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr.D1-
533:

Gyvenamieji pastatai - vienbuciy ir dvibudiy pastaty paskirties grupé:

1.1. vienbuciy paskirties pastatai/ dvibuciy paskirties pastatai: 1 vieta, bet ne daugiau
kaip 4 bustui;

Brézinyje parodytos sitilomos automobiliy stovéjimo vietos ir jy skaicius turéty bati
tikslinami konkreciy pastaty techniniy projekty sprendiniais pagal naudingg plotg
(vienbucdiams ir dvibu¢iams pastatams).

Transporto judéjimo schema pateikta brézinyje “Inzineriniy tinkly iSdéstymo schema”.
SUSISIEKIMAS

Ivertinus esama padétj, pagrindinis patekimas | planuojama kvartalag humatomas
Siaurinéje puséje is esamos C kategorijos GarSvés gatvés valstybés zeméje. Garsvés gatveés
kategorija - C, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" ir vadovaujantis pakeitimais, patvirtintais AR aplinkos ministro jsakymu 2021-
02-22 Nr. D1-103. Garsvés gatvé registruota NT registre. Registro Nr.44/1097397.
Sudarymo data: 2008-05-14. Unikalus daikto Nr.4400-1574-9160. Nuosavybés teisé: Kauno
miesto savivaldybé. Gatvés kategorija: aptarnaujanti, eismo juosty skaicius - dvi juostos.
Registruotos Garsvés gatvés riba sutampa su projektuojamo Zemés sklypo riba. Gatvés plotis
tarp raudonuyjy linijy 30 m, pagal anksciau parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus.

Projektuojamo privaziavimo kelio plotis yra 8 m Zzemés sklypuose Nr.12, Nr.13, Zemés
naudojimo bldas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Kvartalo viduje Zemés sklype Nr.12 projektuojamas privaziavimo kelias pasibaigia
akligatviu 12x12m kvartalo gyventojams ir aptarnaujanciam transportui.
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Projektuojamas praivaziavimo kelias, kurio plotis 8 m, dubliuojantis Garsvés gatve,
susikerta su Plkeniy akligatviu. Projektuojama jvaza atitinka nustatytus atstumus tarp
jvaziavimy/ iSvaziavimy desininiais postkiais, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patvirtintu LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr.
D1-533.

Susikertanciy gatviy: projektuojamo jvaziavimo/ iSvaziavimo (tarp tasky 27-28) ir
Vienkiemiy gatviy sankirta yra vienoje asyje, siekiant uztikrinti saugy eismag ir geresnj
matomumo lauka. Garsvés gatvés ir projektuojamos gatvés minimalus atstumas jvaziavimuy/
iSvaziavimy, deSininiais poslkiais -100m, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" 6 lentele.

e Rengiant gatvés/ jvazos projekta, parengtg transporto schema su numatomais
statyti kelio Zzenklais derinti papildomai su atsakingomis institucijomis.

ZELDINIAI

Priklausomuyjy zZeldyny norma projektuojamuose Zemés sklypuose Nr.1-11 (pagal 2007-
12-21 LR AM jsak. Nr.D1-694) ir vélesniy pakeitimy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijoje - 25% zeldyny, nuo viso Zzemés sklypo ploto.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12d. nutarimu Nr.20 "Dél
kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai, priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo", patvirtintais saugotiny medziy ir krimuy_kriterijais, Zemés sklypuose saugotiny
medziy néra.

e Planuojama teritorija patenka | Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Sioje
teritorijoje naujai statomy statiniy, kartus su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirsyti 172 metry.

INZINERINES KOMUNIKACIJOS

Inzineriniy komunikacijy sprendinius (vandentiekio, nuoteky, elektros, rysiy tinkly ir
jrenginiy) zitréti bréZinyje "InZineriniy tinkly iSdéstymo schema".
Inzineriné infrastruktlira planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta. Naujai projektuojamus
inzinerinius tinklus prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly, pakloty Garsveés gatvéje.
¢ Elektros tiekimas - pagal AB"Energijos skirstymo operatorius"”, teritorijy planavimo
salygas, REG2185136, 2024-09-10;

Elektros tinkly pasijungimas bus sprendzZiamas techninio projekto metu. Prie sklypy ribos
bus projektuojamos bendros apskaitos spintos dviems greta esantiems Zemés sklypy
naudotojams.

* Gatviy apsvietimo tinklai projektuojami pagal UAB "Kauno gatviy apsSvietimas”teritorijy
planavimo salygas, REG23304869, 2024-09-13;

* Dujotiekis-neprojektuojamas, atsizvelgiant | A++ klasés pastatams keliamus
reikalavimus.

* RysSiy tinklai - pagal Telia Lietuva AB, teritorijy planavimo salygas, REG 319314, 2024-09-
11. Projektuojamoje teritorijoje poZeminiy Telia Lietuva, AB rysiy komunikacijy néra.
Projektuojami perspektyviniai rysiy tinklai | blGsimus objektus bus pajungti nuo artimiausio
Telia rysiy Sulinio Strés gatvéje. Rysiy tinkly prisijungimo vieta bus sprendziama techninio
projekto metu.

Sprendinius tikslinti rengiant TP. ViesSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)- po 1 m (pozeminiy viesyjy rysiy tinkly
laidiniy liniju).

¢ Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB "Kauno vandenys" teritorijy
planavimo salygas, REG23229193, 2024-09-11. Projektuojamus vandentiekio, buitiniy
nuoteky tinklus numatoma prijungti prie esamy d110 mm vandentiekio, d220 mm buitiniy
nuoteky tinkly GarsSvés gatvéje. Projektuojamy vadentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly jvady
pajungimo vieta | kiekvieng Zzemés sklypa, bus parenkama rengiant techninj projekta.
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Brézinyje parodytas salygines inzineriniy tinkly vietas tikslinti rengiant TP, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis
galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Konkretus teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatomas
(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo sglygas, nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, | sklypy registro duomenis turi bati jrasyti
apribojimai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019-06-06, Nr. XIII-2166). Apsaugos zony plotus tikslinti atliekant kadastrinius
matavimus.

GAISRINE SAUGA

* Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:
ISorés gaisry gesinimui bus naudojami gaisriniai hidrantai.
Artimiausias jrengtas GarSves/ Vienkiemiy gatviy sankirtoje (zitreéti brézinj).
Ivazos akligatvyje projektuojama 12x12 m aikStelé specialiajam transportui, t.t. ir
gaisriniams automobiliams apsisukti.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

UZtikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas nuo privaziuojamojo kelio vaziuojamosios
ribos iki pastaty visuose projektuojamuose zemés sklypuose. Gaisro plitimas | gretimus
pastatus bus skaiiuojamas techninio projekto metu.

e Teritorijy, atsizvelgiant | esamuy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.
Artimiausia Kauno m. prieSgaisriné gelbéjimo valdyba:
Kauno APGV 2- oji komanda, valstybinés priesgaisrinés prieziliros skyrius - Rusy g.4,
Kaune.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbé&jimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Pateikiamas laikas ir marsrutas artimiausio kelio nuo projektuojamos teritorijos iki
artimiausio valstybinés prieSgaisrinés priezitiros skyriaus.

@ : Garsveés g. 33, 45476 Kaunas, Kauno X
L L
Rusy g. 4. 45240 Kaunas, Kauno m. s o
& 7 ® REKOMENDU DJAMAS ~ TRUMPIALISIAS
N 29 min IESKOTI NETOLIESE @&
do
7.27 km NUORODOS @
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DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCEDUROS

Pilnai atliekama detaliojo plano vieSinimo procediry tvarka:

Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy zemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vietaq.

VieSinama TPDRIS www.tpdris.lt,sistemoje, Kauno miesto savivaldybés interneto svetainéje,
projekto rengéjo patalpose.

Susipazinti su parengtais detaliojo plano sprendiniais skaitytinai (10 darbo dieny)

(iS jy ne maziau kaip 5 d.d. skirta sprendiniy vieSai ekspozicijai)

Kauno miesto savivaldybés skelbimy lentoje.

Informacija pateikta senilinaitei ir senilinei e. pastu.

Informacija patalpinta Panemunés senitnijos skelbimy lentoje.

Informacija pateikta TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8 - 6, Kaune.

Informacija dienrastyje ,Laikinoji Sostiné™.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zzalingo
poveikio aplinkai neturés.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi. Gretimy zZemés
sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budai: gyvenamosios bei susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties
sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu
TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties
informacija saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové Laimuté Pézeliené
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