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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
Istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiamas anksCiau parengto detaliojo plano keitimas, kurio tikslai: Zemés sklypui
(kadastrinis Nr. 6874/0012:211) pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tkio j kitg ir
naudojimo biuidg i§ kiti zemés Ukio paskirties Zemés sklypai | vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos; teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy (kadastrinis Nr. 6874/0012:211,
Nr. 6874/0012:232) riby ir ploty pakeitimus (sujungti, padalinti); nustatyti naujai suformuotiems
zemés sklypy naudojimo paskirtj ir naudojimo biuida ir detalizuojant bendrojo plano sprendinius
zemes sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje
nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tikiné veikla — gyvenamyjy namy su priklausiniais statyba ir eksploatacija.

IStrauka is 2024-11-28 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-289 patvirtinto

Plungés miesto Bendrojo plano keitimo
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2.2.2. IStrauka is Varkaliy kaimo priemifstinés teritorijos detalizacijos bréZinio
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Nagrinéjama teritorija yra gyvenamojoje zonoje (mazZo uZstatymo intensyvumo), teritorijos
naudojimo tipas — Vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo
paskirtis: Kitos paskirties zemé (KT), Konservacinés paskirties Zzemé (C); G1 - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, C2 — Kultiiros paveldo objekty Zzemeés sklypai; K - Komercinés
paskirties objekty teritorijos; V - Visuomeningés paskirties teritorijos; R - Rekreacinés teritorijos; I1 -
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; B - Bendrojo naudojimo
teritorijos; I2 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; E - Atskiryjy zeldyny teritorijos.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis (UT) — 40%, didZiausias leistinas uZstatymo
intensyvumas (UI)— 0,8, uzstatymo turio tankis (Utt) — 3. Galimas pastaty auksty skaicius — 2,
uzstatymo tipai — perimetrinis uzstatymas, sodybinis uZstatymas, laisvo planavimo uzstatymas.
Teritorijos plétojimo biidai: modernizavimas, konversija, saugojimas, nauja plétra.

Vienbucio (vieno buto) ir dvibucio (dviejy buty) gyvenamojo pastato ar sublokuoty
gyvenamyjy pastaty didZiausios leistinos Zemés sklypy uZstatymo reikSmés nustatomos pagal
STR2.02.09:2005 ..Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“. Konservacinés paskirties zemeéje
ir/ar nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty teritorijose statiniai gali biiti statomi jei jie numatyti
saugomy teritorijy planavimo ar kituose (saugomy objekty, teritorijy apsaugos, tvarkymo)
dokumentuose. Tokiais atvejais uZstatymo parametrai parenkami individualiai. I1 naudojimo budas
gali biiti nustatomas tik tuo atveju jei tai reikalinga vietos gyventojy bei visuomeniniy objekty
aptarnavimui inZinerine infrastruktiira. 12, B, E sklypuose gali biiti statomi pastatai ir kiti statiniai
reikalingi tik tiesioginei Zemés sklypy funkcijai vykdyti pagal nustatyta Zemés naudojimo paskirtj ir
biuda (pvz. Atskiryjy Zeldyny teritorijose — tualetai, stoginés, pavésinés ir pan.). Tokiais atvejais
uzstatymo parametrai parenkami individualiai.

Vakaruose dalis planuojamos teritorijos patenka i planuojamo gamtinio karkaso — vietinés
svarbos migracijos koridoriaus ribas.

Vadovaujantis Bendruoju planu, nagriné¢jama teritorija rytuose ribojasi su Ds kat. gatve,
pietuose — su planuojamu pésciyjy taku.
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Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2024-03-28 Plungés rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-74 patvirtinto Plungés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniais, 2024-11-28 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T1-289 patvirtinto Plungés miesto Bendrojo plano keitimo sprendiniais, Gamtinio karkaso nuostatais
(LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624), reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai* bei Teritorijy planavimo normomis (LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7).

Detaliojo plano koregavimas:

Zemés sklypui (kadastrinis Nr. 6874/0012:211) kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis i§ Zemés tikio j kita, o naudojimo biuidas i§ kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai |
vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypai (kadastrinis Nr. 6874/0012:211,
Nr. 6874/0012:232) apjungiami ir padalinami, i$skiriamas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy sklypas privaziavimui. Planuojamiems sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 3572 m? teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas —
vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus, ne
aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 19 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas —
sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 2: plotas — 3472 m? teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas —
vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus, ne
aukStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$ciausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 19 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas —
sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 3: plotas — 3394 m? teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas —
vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype stovi esami jregistruoti statiniai.
Sklype galima statyti pastatus, ne aukStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksCiausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 19 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 4: plotas — 829 m?. Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas - Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypas Nr. 5: plotas — 567 m? teritorijos naudojimo tipas - vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biudas —
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype stovi esami jregistruoti statiniai.
Sklype galima statyti pastatus, ne aukStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksc¢iausio taSko). Sklypo uzstatymo tankis — 19 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Detaliajame plane nustatyti zemeés sklypy naudojimo reglamentai nevirSija aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty. UzZstatymo rodikliai atitinka Teritorijy
planavimo normy 3 lenteléje pateiktus leistinus rodiklius:

3 lentelé. Didziausios Ul ir UT reikSmés pagal teritorijos naudojimo tipa

Eil. Teritorijos naudojimo tipas Kai auksty Didziausias Didziausias
Nr. skaicius, leidziamasis leidziamasis
vnt. zemés sklypy zemés sklypy
UT, % Ul
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija 1-3 40 0,4
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Uzstatymo rodikliai atitinka STR2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*
9 priedo reikalavimus:
Maksimaliis sklypo uzstatymo tankio dydziai

Sklypo plotas, m? Maksimalus sklypo uzstatymo tankis UT, %
400 40
600 35
1500 25
2500 20

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 53 punktu, gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zemeés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 %. Sklypo Nr. 1 dalis pietuose patenka j
gamtinj karkasa, taciau | gamtinj karkasg patenkanti dalis statiniais neuzstatoma, o sklypui nustatytas
uzstatymo tankumas nevirsija leistino.

Sklypy dalyse patenkanciose i drenazo rinktuvo apsaugos zong statyba galima tik atkasus ir
tiksliai nustacius rinktuvo vieta, iSlaikant reglamentuojamus atstumus vadovaujantis LR specialiyjy
zemeés naudojimo salygy istatymo 92 str.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy $alinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukScio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimg. Sklype Nr. 5 (kad. Nr.
6874/0012:233) stovi esami statiniai, todel sutikimai nereikalingi. Rengiamu projektu
reglamentuojami atstumai nuo gretimy sklypy i$laikomi.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendZiama projektiniy pasiiilymy rengimo metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

o Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinker,
tinka, medj, stiklg.
. Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Urbanistiniy struktiiry ir urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje nustatomas sodybinis (laisvo planavimo) uzstatymo tipas,
pritaikytas prie esamo reljefo ir gamtinio MazZosios Sruojos upés konteksto. Palei Ds kategorijos
gatve, uzstatymas jau susiformaves, sklypuose Nr. 3 ir Nr. 5 stovi esami statiniai, formuojama
reprezentaciné¢ priekiné zona. Sklypuose, esanciuose teritorijos gilumoje, pastaty iSdéstymas
orientuojamas atsizvelgiant j upés slénio vizualin] vientisumg. Statiniy aukstis visuose sklypuose
ribojamas iki 8,5 metro (1-2 aukstai su pastoge). Siekiant iSlaikyti gamtinj krastovaizdj, sklypui,
besiribojan¢iam su upés pakrante, nustatomas padidintas priklausomy zeldyny plotas — ne maziau
kaip 50% bendro sklypo ploto. Patekimas | formuojamus sklypus organizuojamas per tam tikslui
18skirtg atskirg inzinerinés infrastrukturos sklypa Nr. 4, jungiant;j teritorijg su Ds kategorijos Kanalo
gatve. Sklypy aptvérimas ir tvory parametrai projektuojami ir statomi vadovaujantis galiojanc¢io STR
1.05.01:2017 reikalavimais, uztikrinant teisés aktuose numatytg insoliacijg bei laisvg praéjima
pakrantés apsaugos juostoje.
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Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
. Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo
metu.
. Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti
sprendziami kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. — yra teikiamos Plungés mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — gyvenamosios
paskirties pastaty statyba ir eksploatacija — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos
teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:
Planuojamos teritorijos pietuose teka Mozosios Sruojos upé.
Istrauka is upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro
MazZoji Sruoja
Upes (17010210)

1. Pavadinimas MazZaji Sruoja

2. Kadastro identifikavimo
kodas 17010210

Planuojama teritoriia

3. Kategorija Upe

/ 4. Upés pabaseinis Minijos upés pabaseinis

\‘ 5. Ziodiy X koordinaté 6194916

(LKS-94), m

6. Zio€iy Y koordinaté

(LKS-94), m 362589

7. ligis, km 9.83

8. Kadastro objekto

registravimo data 2001-12-12

- A 9. Kita informacija

— Planuojama teritorija w= mm mm mm = Nagringjama teritorija

Pietiné planuojamos teritorijos dalis patenka ;] Maziosios Sruojos upés pakrantés apsaugos
juosta (3 m) ir apsaugos zong (100 m).

Sklypo Nr. 1 daliai per kurig prateka up¢, tatkomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo (toliau- SZNS]J) 98 str. nuostatos.

Pakrantés apsaugos zonoje taikomos SZNS] 99 str. nuostatos. Vadovaujantis SZNSI]
99 straipsniu, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudZiama statyti pastatus mazesniu kaip
50 metry atstumu iki pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, iSskyrus
1Simtis, tame tarpe - kai statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kompaktiskai uzstatytose kaimy
teritorijose, sodybose, valstybiniy parky planavimo schemose (riby ir tvarkymo planuose),
savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose iSskirtose urbanizuojamose teritorijose kaime, kai
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Sios teritorijos nutolusios ne daugiau kaip 200 m nuo kompaktiskai uZstatyty kaimy teritoriju; Siuo
atveju planuojama teritorija yra urbanizuotoje/urbanizuojamoje teritorijoje, Plungés priemiestyje,
aplinkiniuose sklypuose yra esamas kompaktiSkas uzstatymas, iki teritorijos atvesti centralizuoti
tinklai, todél 50 m atstumas neturi buti taitkomas.

Pakrantés apsaugos juostoje taikomos SZNS] 100 str. nuostatos. Rengiamu projektu pakrantés
apsaugos juostoje nustatomas servitutas leidziantis naudotis pésciyjy taku.

== mm = mm == Nagrin€jama teritorija

I Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos yra Plungés (Noriskiy) vandenvietés 3B juosta.
Planuojama teritorija j vandenvietés apsaugos zonas nepatenka.
[5trauka i§ PoZeminio vandens vandenvieciy su VAZ ribomis Zemélapio portale www.lgt.lt
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Ivertinus tikinés veiklos pobiidi, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iS§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

UAB ,,Project 28



VIETO\{ES LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO — ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6874/0012:106), ESANCIO
PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBEJE, VARKALIU K., KANALO G. 1, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO PLUNGES RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2008 M. LIEPOS 14 D. [SAKYMO NR. D-547 3 PUNKTU — KEITIMAS, TDP
NR. K-VT-68-25-658

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy namy
gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Statiniai turi buti projektuojami uZtikrinant gaisrinés saugos reikalavimus, numatant
priemones gaisro plitimo ribojimui, jei neiSlaikomi reglamentuojami atstumai tarp statiniy sklypo
viduje biitina projektuoti prieSgaisrines uztvaras (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengiamy
planuojamoje teritorijoje bei i§ esamo tvenkinio. Kadangi artimiausi hidrantai yra Liepy g.
(6197749/364075,6197733/364221), turi biti suprojektuoti ir jrengti nauji hidrantai ne didesniu kaip
200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos, vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* 74 punktu. Hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip
2,5 m nuo vaziuojamosios dalies kraSto, bei numatyti hidranto Zenklinimo Zenklai (sprendziama
techninio projekto rengimo metu). Jei esami (planuojami) hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI
skirsnio 374p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir
vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

Privaziavimui prie tvenkinio turi biiti jrengta sukietinta danga, atitinkanti Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas: kieta danga grista, ne mazesné¢ kaip 12x12, aikstelé.

I sklypus patenkama i§ Ds kat. Kanalo gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis — uz 4.48 km, adresu Pramonés pr. 2, Plungé.

InZineriniai tinklai:

Esamy statiniy inzineriniai tinklai esami. Naujai statomiems statiniams numatomas
prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly nuo artimiausiy prisijungimo
tasky, STR nustatyta tvarka, pagal projektiniy pasiiilymy rengimo metu gautas technines prisijungimo
salygas. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami projektiniy pasiiilymy rengimo metu. Inzineriniy
tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami
inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama
techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: numatomas prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio tinkly
(sprendZiama projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Buitiniy nuotekuy tinklai: numatomas prisijungimas prie centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly (sprendZiama projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Lietaus nuotekuy tinklai: lietaus nuotekos nuvedamos | infiltracinius Sulinius sklypy ribose
(sprendziama projektiniy pasitlymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasiiilymy rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR
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nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
e Dujy tinklai: numatomas prisijungimas prie skirstomojo dujotiekio tinkly (sprendziama
projektiniy pasitilymy rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
e Sildymas: Sildymo bidas sprendZiamas projektiniy pasiilymy rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Melioracija: Sklypai melioruoti. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti statyby metu
atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose
sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta, jiems
patenkant j uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR zemés tikio
ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZiiiros taisyklés® patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.46-
1738).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 92 str. 1 d. 2 punktu:
Melioruotoje Zeméje draudZiama: melioracijos griovio $laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos
griovio $laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo
iSorinio $laito papédés, isilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry
1 abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly
plana —po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose
ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos
yra po 2,5 metro ] abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarSos
Saltinius), o atsizvelgiant | Zemés sklype jrengtus inzZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés
administracija, — iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemes juostoje, kurios ribos yra po 1 metra j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (i$skyrus tarSos Saltinius):

e a) sodinti medzius ir (ar) krimus;

e D) statyti statinius, jrengti jrenginius;

e ) irengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

e 3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais

statiniais,

Sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu, Zemés tikio ministro nustatyta
tvarka gavus savivaldybés administracijos pritarima.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymas):
Sklypas Nr. 1:

VI-8. pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos - 112 m?;

VI-7. pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos - 3400 m?;

VI-6. pavirsiniai vandens telkiniai - 172 m?;

VI-2. melioruota zemé - 3572 m?;

Sklypas Nr. 2:
VI-7. pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos - 2545 m?;
VI-2. melioruota zemé - 3472 m m?;

Sklypas Nr. 3:

VI-2. melioruota Zemé - 3394 m?;

I11-6. skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 82 m?;

I11I-11. elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 137 m?;
ITI-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos -
295 m?;
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Sklypas Nr. 4:

VI-2. melioruota zemé - 829 m?;

I11-6. skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 10 m?;

III-11. elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos -

III-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —

Sklypas Nr. 5:

I11-6. skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 52 m?;

ITI-11. elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos -

II1-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos -

Specialiosios Zemés naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Sklypuose esamy jregistruoty servituty néra. Detaliuoju planu numatomi tarnaujantys
servitutai pésciyjy takui palei upe ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypui.
Sklypas Nr. 1:
S2 Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas - 202) - 112 m?;
S1 Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku
(vie$pataujantis, kodas - 115) - 829 m?;
S1 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis,
kodas - 218) - 829 m?;
Sklypas Nr. 2:
S1 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis, kodas - 115) - 829 m?;
S1 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis,
kodas - 218) - 829 m?;
Sklypas Nr. 3:
S1 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku
(vie$pataujantis, kodas - 115) - 829 m?;
S1 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis,
kodas - 218) - 829 m?;
Sklypas Nr. 4:
S1 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantis, kodas - 215) - 829 m?;
S1 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis,
kodas - 222) - 829 m?;
Sklypas Nr. 5:

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos ] sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:
Planuojama teritorija yra Varkaliy kaime, Nausodzio senitinijoje, Plungés rajone. |
planuojama teritorijg patenkama i$ Ds kat. Kanalo g.

UAB ,,Project 28



VIETO\{ES LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO — ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6874/0012:106), ESANCIO
PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBEJE, VARKALIU K., KANALO G. 1, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO PLUNGES RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2008 M. LIEPOS 14 D. [SAKYMO NR. D-547 3 PUNKTU — KEITIMAS, TDP
NR. K-VT-68-25-658

Vadovaujantis 2024-11-28 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-289
patvirtinto Plungés miesto Bendrojo plano keitimo susisiekimo infrastruktiros vystymo bréZiniu,
Kanalo g. — Ds kategorijos gatvé.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
IX sk. 33 p., minimalus atstumas tarp Ds kat. gatvés raudonyjy linijy — 4,5 m, eismo juosty skaicius
— 1, eismo juostos minimalus plotis — 3,5 m.

Esamas Kanalo gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija svyruoja nuo 7.20
iki 9.05. Toks atstumas atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimus.

Ivaziavimui | sklypus Nr. 1 — Nr. 3 i$skirtas inzinerinés infrastruktiiros koridorius Nr. 4.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus. Ivaziavimy j sklypus vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Pabloginus esamy gatviy/keliy buikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
sklypuose — 25 %. Vadovaujantis 2007 m. vasario 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1- 96
“D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” pakeitimy“ (aktuali redakcija) nuostatais zemés sklypui
Nr. 1 priklausomyjy Zeldiniy bendras plotas sudaro ne maziau nei 50 % visos planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. [X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. IX-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. IX-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 , D¢l naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

e Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz miSko Zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;
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Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajiirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
isakymas Nr. 1-14;

Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezilros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavir§iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):
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VIETO\{ES LYGMENS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO — ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6874/0012:106), ESANCIO
PLUNGES RAJONO SAVIVALDYBEJE, VARKALIU K., KANALO G. 1, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO PLUNGES RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2008 M. LIEPOS 14 D. [SAKYMO NR. D-547 3 PUNKTU — KEITIMAS, TDP
NR. K-VT-68-25-658

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas*;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuc€iai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,Triuk$§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés*;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

&

Projekto vadové ( ] // S. Kazlauskiené
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