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SKLYPAS NR. 1

PLOTAS 2010 kv.m.

. " PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Zemeés | Sklypo — . I
sklypo (jo o o o Ielstlnasvp.astatq . u;statymo galimi zemvt'es. priklausomuyjy
(jo dalies) terl(';or'!Jos z%m?s zemes aukstis uZstatymo | intensy- usstatymo sklypy dydziai seldyny ir Pastiatq Statiniy
dali lotas | nMaudojimo naudojimo naudojimo  |nuo semésl_ ... 4o  tankis vumas ar i e |, | zeldiniy aul.(atq Kirt Kiti reglamentai
z:\llfs) pmz tipas paskirtis budai pavirdiaus alt('rt#)de % uzstatymo pas mx'?:s' d's\f'ar::s' teritorijy dalys| skaicius paskirtys
(m) tdrio tankis : : (%)
- ita augiabuciy . - ) . - - - - - - andentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
2010 Kit D buc 8.50 65% 1.30 * Vandentiekio, li ir fekalinés kanalizacijos tinkly i
paskirtis | gyvenamujy jrenginiy apsaugos zonos po 5 m;
1 (KT) pastaty ir * Rysiy kabelio apsaugos zona po 2 m;
bendrabuciy * Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos
teritorijos (G2) zonos po 5 m;
* Elektros linijy apsaugos zonos po 2 m;
~136 | Gyvenamoji Kita Daugiabuciy - - - - - - - - - -
teritorija - | paskirtis | gyvenamuyjy
2 GG (KT) pastaty ir
bendrabudiy
teritorijos (G2)
~ 2146 | Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 4.00- |73.70 - 40% 1.20 Laisvo - - 30% 9 - * Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos
teritorija - | paskirtis | gyvenamuyjy 29.90 |99.60 planavimo :g . specialiosios Zemés naudojimo sglygos (lll skyrius,
GG (KT) pastaty ivr. (Ip) = ;gj: o Eirmasis ski'rsnis). . o
bendrabuciy .27 Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis
teritorijos (G2) = 8 g | skirsnis);
RERS * Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius
n >0 8 . L !
1+2 8 o § dvyliktasis skirsnis);
S 5 o 2 * Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry3iy
; = 85| infrastruktiiros apsaugos zonos (lIl skyrius,
= 2°N| vienuoliktasis skirsnis);
= HQ' * Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
g_'é’ tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis);
S_]_ ~ 142 | PROJEKTUOJAMAS NAUJAS KELIO SERVITUTAS S-1 - teisé naudotis pésciyjy taku visuomenés poreikiams (tarnaujantis). Plotas ~ 142 kv.m.. Kodas - 202.

SKLYPAS NR. 2
PLOTAS ~136 kv.m.

SITUACIJOS PLANAS

Kaunas

£

'BENDROJO PLANO/{STRAUKA

ZEMES SKLYPUY PADIDINIMAS PRIJUNGIANT |SITERPUSIA VALSTYBINE ZEME,
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO NUSTATYMAS

1+2
~ 2146

~4.00 -

~29.90
1.20
30%

TVIRTINU:

UAB "AZuolo projektai", a.k. 304153263

ESAMA PADETIS:

1 a.k. 304153263.Statiniy sklype néra.
* 2010 . ;
~2010 \{96\ Servitutai:
kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) visuomenés poreikiams. Plotas 0.0148 ha;
kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(vieSpataujantis) per sklypg Naujakuriy g. 49G.
Formuojamas valstybinés Zemés sklypas Nr.2, plotas -
2 apie 136 kv.m, pagrindiné tiksliné Zemés paskirtis - kita,
~136 | naudojimo bldas - daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2). Statiniy sklype néra.
~2146

Zemés sklypas Nr.1. Naujakuriy g. 49, Kaune.

Plotas - 0.2010 ha. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
kita, naudojimo budas - susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Kadastrinis
Nr. 1901/0031:153. Nuosavybé - UAB "AZuolo projektai",

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS PO SKLYPY APJUNGIMO:

1+2

~2146

Zemés sklypas nr. 1+2, plotas apie 2146 kv.m., pagrindiné
tiksliné Zemés paskirtis - kita, naudojimo budas - daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
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AISKINAMIEJI ZYMEJIMAI

n - ZEMES SKLYPO NUMERIS

m - ZEMES SKLYPO PLOTAS (kv.m)
T - TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS

1 - ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS
2 - LEISTINAS PASTATY AUKSTIS (m)

3 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO TANKIS (%)
4 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

5 - UZSTATYMO TIPAS

6 - PRIKLAUSOMUJU ZELDYNY IR ZELDINIY TERITORIY DALYS (%)
a, b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA
JREGISTRUOTOS SKLYPO RIBOS
NAUJOS SKLYPO RIBOS
NAIKINAMOS SKLYPO RIBOS
GRETIMY ZEMES SKLYPY RIBOS
STATINIY STATYBOS LINIJA
STATINIY STATYBOS RIBA

STATINIY STATYBOS RIBA GRETIMAME SKLYPE

KELIO APSAUGOS ZONA (pastaba nr. 12)
GAISRINIO AUTOMOBILIO KELIAS
GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS
INVENTORIZUOTI ZELDINIAI
JVAZIAVIMAS

JVAZIAVIMAS ] POZEMINE PARKAVIMO AIKSTELE
PRELIMINARI BUITINIY ATLIEKY KONTEINERIY VIETA

(==l ]
O 103

ESE3E3
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=SS 15—

STATINIY STATYBOS ZONA H £4.00 m

STATINIY STATYBOS ZONA H <8.50 m

STATINIY STATYBOS ZONA H <£15.00 m
STATINIY STATYBOS ZONA H < 20.00 m
STATINIY STATYBOS ZONA H < 25.00 m
STATINIY STATYBOS ZONA H < 29.90 m
SKIRTINGY REGLAMENTY RIBA

PRELIMINARI PASTATY STATYBOS VIETA
NAUJAKURIY G. 47 SUPROJEKTUOTAS PASTATAS

NAIKINAMAS SERVITUTAS

PROJEKTUOJAMAS NAUJAS SERVITUTAS

NAUJAKURIY GATVES REKONSTRUKCIIOS
PROJEKTO ISTRAUKA

INZINERINIY STATINIY STATYBOS ZONA (pastaba nr.1)

INVENTORIZUOTOS GATVES RIBOS

NAUDOJIMO BUDAS - DAUGIABUCIY GYVENAMUJY
PASTATY IR BENDRABUCIY TERITORIJOS (G2)

VAIKY ZAIDIMY AIKSTELE
AKTYVAUS POILSIO ZONA
PASYVAUS POILSIO ZONA

SERVITUTAI

NAIKINAMAS ESAMAS SERVITUTAS:
Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku visuomenés poreikiams
(tarnaujantis). Plotas - 148 kv.m.. Kodas - 202.

N

PROJEKTUOJAMAS NAUJAS SERVITUTAS S-1:
Kelio servitutas S-1 - teisé naudotis péscCiyjy taku visuomenés
poreikiams (tarnaujantis). Plotas ~ 142 kv.m.. Kodas - 202.

KOORDINUOTI SKLYPO TASKAI

LINUY ILGIAI TARP SKLYPY RIBY TASKY

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI - Keisti 7emés sklypo Naujakuriy g. 49, Kaune, detalyjj plang, patvirtinta
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 26 d. jsakymu Nr. A-1254 , Dél zemés sklypy
Naujakuriy g. 47 ir 49 detaliojo plano patvirtinimo “, siekiant suformuoti jsiterpusj valstybinés zemeés sklypa,
jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg sujungti su Zemés sklypu Naujakuriy g. 49, pakeisti nustatytus ir nustatyti
papildomus detaliojo plano sprendinius, kurti sveika, saugig, darnig, gyvenamajg aplinkga ir visavertes gyvenimo
sglygas gyvenamosiose vietovése, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

PASTABOS:

1. Sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keliamus reikalavimus. Kauno
miesto savivaldybés teritorijos Bendrasis planas (2019 m. korektdra) planuojamoje teritorijoje numato: funkciné
zona - intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona (gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja daugiaauksciai daugiabudiai
gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais). Galimos Zemés paskirtys ir
naudojimo buldai: kitos paskirties - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy, visuomeninés paskirties,
komercinés paskirties objekty, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo, atskiryjy Zeldyny, rekreacinés teritorijos, teritorijos krasto
apsaugos tikslams; konservaciné paskirtis - kultlros paveldo objekty Zemeés sklypai. Maksimalus uZstatymo
intensyvumas iki 1.2. Maksimalus leistinas aukstis nustatytas Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu. Gali bati jsiterpusiy esamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypy.

2. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su jregistruoto Zzemeés sklypo Naujakuriy g. 49 ir formuojamo
valstybinés Zemés sklypo ribomis.

3. Detaliojo plano sprendiniuose nustatyty jvaziavimy j automobiliy stovéjimo aikSteles vietos ir kiekis,
automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vieta, eismo organizavimo ir inZineriniy tinkly tvarkymo sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu, nepazeidziant treciyjy asmeny teisiy.

4. Numatomas Zemés sklypo naudojimo bildas: daugiabudiy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijos
(G2).

5. Zemés sklypy vidutiné Zemeés pavirsiaus altitudés: ~69.50. Tikslinama techninio projekto rengimo metu.

6. Projektuojant pastatus, turi bati numatomi pravaziavimai uztikrinantys patekima gaisriniam automobiliui
(plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m), tikslinama techninio projekto rengimo
metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normatyvais. Pastatai turi atitikti gaisrinés saugos normas.

7. InZineriniy statiniy statybg numatyta: 1 m. atstumu nuo sklypo riby ir ant sklypo ribos (tarp sklypo
koordinuoty tasky 1 - 14, 14-13, kur gauti sutikimai neislaikyti normatyviniy atstumy), jskaitant ir uz statybos
zonos riby, tai inZineriné jranga (stovéjimo aikstelé, pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé, atraminés sienelés,
vaiky Zzaidimy aikstelés, pésciyjy takai, pandusai, kt.) skirta pilnaver¢iam numatomy statiniy eksploatavimui.
Statant inZinerinius statinius bdtina vadovautis 2019 m. birZelio 6 d. jsakymu nr. XIl1-2166 patvirtintu "Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu", kitais galiojanciais teisés aktais.

8. Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694 "Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas" minimalus priklausomyjy Zeldiniy plotas - Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos, 2.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai; - 30 % sklypo ploto. Turi bati
iSlaikomas minimalus priklausomuyjy Zeldyny plotas, jy vieta gali bati kei¢iama techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

9. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,, STATINIY KLASIFIKAVIMAS “, priedu nr.1 "PASTATY KLASIFIKAVIMAS
PAGAL NAUDOIJIMO PASKIRT]" pastaty galimy paskirCiy grupés ir paskirtys: 2. Grupé - daugiabuciy. Paskirtis - 2.1.
Daugiabuciy. Galimi misras (polifunkciniai) pastatai.

10. Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudeé) turi nevirsyti 172 metry.

11. Vadovaujantis UAB , Arboristas Renatas” 2024m atliktu medziy inventorizavimu ir arboristiniu jvertinimu,
Zemés sklype Naujakuriy g. 49, Kaune - auga 5 medZiai i$ kuriy 3 medziai saugotini. Statiniy statybos projekty
rengimo metu dalis saugotiny Zeldiniy gali bati naikinami, kompensuojant pagal valstybiniy institucijy nustatytg

Tadkas X Y Taskai | Linijos ilgis | Taskai| Linijos ilgis | Taskai | Linijos ilgis | tvarkg, nekertami Zeldiniai tvarkomi ir greta jy projektuojama vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

1 6087187.91 491557.20 1-2 10.21 m 9-10 1055m | 16-17| 25.46m 12. Kelio apsaugos zona nustatyta pagal esamg Naujakuriy gatvés vaZziuojamos dalies krastg. Vadovaujantis
2 6087197.31 491561.18 23 271 m 10-11| 993m 11718 257m LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo, Ill skyriaus, antrojo skirsnio, 19 straipsniu: gavus kelio savininko
3 6087199.80 491562.24 - : . ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai, leidZziama statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus,
4 6087220.39 491584.14 3-4 3006m |11-12| 257 m 18-19| 26.23m kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu.
5 6087191.80 | 491612.45 45 | 4023m |12-13| 038m |19-20| 13.14m 13. BréZinys neskirtas matuoti. Zemés sklypo plotas, sklypo koordinatés, linijy ilgiai tikslinami atliekant
6 6087188.46 491615.75 5-6 470 m 13-14| 4.93m 20-21| 12.87m kadastrinius matavimus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, nepazeidzZiant treciyjy asmeny teisiy.
7 6087181.56 491622.57 6-7 9.71m 14-1 51.05m |21-22| 4.76m 14. Po jvaZzomis turi bUti numatyta apsauga apSvietimo tinklams, tikslinama techninio projekto rengimo metu.
8 6087177.58 491619.16 3 } 3
9 6087173 98 491616.07 7-8 524 m 14-15| 13.08 m |22-12| 2.13m
10 | 6087165.60 | 491609.65 | 82 | 474m [1516] 13.14m
11 6087157.44 491604.00 5 ORGANIZATORIUS: . STADUJA:
12 | 6087155.26 | 491602.64 INVENTORIZUOTI ZELDINIAI Kauno miesto savivaldybé KOMPLEKSAS: DP
13| 6087154.94 | 491602.44 1, T \eqsio rasis H,m | D,cm | Saugotinumas | INICIATORIUS: LAIDA:
14 6087157.81 491598.43 1 | Paprastasis uosis 10 21 saugotinas UAB "Azuolo projektai", a.k. 304153263 OBJEKTAS: 0
15 6087165.52 491587.87 : . - : '” Zemés sklypo Naujakuriy g. 49,
16 6087174.79 491578.56 | 2 | Paprastasis uos!s 10 22 saugot|rTas PLANO RENGEJAS Kaune detaliojo plano keitimas MASTELIS
17 6087189.80 491558.00 | 3 | Paprastasis uosis 10 16 nesaugotinas UAB "MIESTO PLANAS" MIESTO-PLANAS | 1:500
13 28231%% 33122828 4 | Paprastasis uosis 2,7 2,2,3,3| nesaugotinas Pareigos | Pavarde Atest. Nr. Parasas | LAPY

' ' 5 | Paprastoji pusis 11 28,32 | saugotinas P.V. NERIJUS STANIONIS A 969 ~ /| BREZINYS: 1
20 6087167.43 491589.50 : .
21 6087159.84 491599.89 Pastaba: Zeldiniy naikinimo poreikis sprendziamas Arch. NERIJUS STANIONIS A 969 AZ,_* PAGRINDINIS BREZINYS LAPAS
22 6087157.07 491603.77 statiniy statybos projekto rengimo metu Arch. GIEDRIUS RACIUNAS ' 1
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