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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos raidos istorija:

2016 m. buvo parengtas kvartalo, apimancio sklypus Algirdo g. 21, Algirdo g. 22, Algirdo
g. 25, Algirdo g. 30, Algirdo g. 30A ir kitus nesuformuotus sklypus tarp Algirdo g., Kestucio g.,
Nemuno upés ir Bir§tono miesto parko, esancio Bir§tono sav., BirStono m., detalusis planas.
Detalusis planas patvirtintas Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2016 m.
kovo 29 d. Nr. AV-075. Planavimo tikslas: esamy Zemés sklypy Algirdo g. 22 (kad. Nr.
1201/0002:234), Algirdo g. 30 (kad. Nr. 1201/0002:183), Algirdo g. 30A (kad. 1201/0002:185)
iSformavimas. Naujy Zemés sklypy suformavimas apie esamus pastatus. Suformuotiems sklypams
ir esamiems sklypams Algirdo g. 25 (kad. Nr. 1201/0002:184) ir Algirdo g. 21 (kad. Nr.
1201/0002:233) teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamenty nustatymas.

Detaliuoju planu buvo suformuotas planuojamas sklypas, adresu Birstonas, Algirdo g. 32 —
detaliajame plane pazymétas sklypas Nr. 2. Suformuoto sklypo plotas 1600 m?. Sklypui Nr. 2
nustatyt1 Sie reglamentai:

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),

naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V),

leistinas statiniy aukstis — 12 m,

leistinas uzstatymo tankumas — 30%,

leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,

priklausomyjy zeldyny norma — 45%. Po planuojamos veiklos plétros privalomyjy zeldyny

plotas sudarys 53% nuo sklypo ploto.

Uzstatymo tipas — miesty vily;

Teritorijos naudojimo tipas — specializuoty kompleksy teritorija (sanatorijy).

Rengiant 2016 m. patvirtintg detalyjj plang, suformuotame sklype, detaliajame plane
pazymétame Nr. 2, buvo numatytas kelio servitutas S1 — suteikiantis teis¢ kitiems asmenims eiti,
vaziuoti transportu per sklypa Nr. 2 j sklypg Nr. 1 (plotas 367 kv.m) (zr. 1 pav. IStrauka is$
patvirtinto detaliojo plano).
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Duomenys apie esama planuojama Zemés sklypa:

Zemés sklypo adresas: Birstonas, Algirdo g. 32;

Registro Nr.: 44/2061242;

Registro tipas: Zemeés sklypas;

Sklypo kadastrinis Nr. 1201/0002:311 BirStono m. K.v.;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: Kita,;

Zemes sklypo naudojimo biidas: visuomeninés paskirties teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.1600 ha;

Nuosavybés teisé: UAB ,,Literlina“.

Zemés sklype jregistruoti servitutai: Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis). Servituto plotas 0.0367 ha.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos:

e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt tre¢iasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklype jregistruoti pastatai: Pastatas — [staiga, unikalus numeris 1293-8000-3014,
pagrindiné naudojimo paskirtis — administraciné, Zyméjimas plane 1B2m;

Pastatas — Jstaiga, unikalus numeris 1293-8000-3025, pagrindiné naudojimo paskirtis —
administracing, zyméjimas plane 2B2p.

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIALI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas Zzemés sklypo Birstone, Algirdo g. 32, savininky
praSymu, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje nustatytais atvejais ir
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija nuo 2021-11-01) VI skyriaus, Sestojo skirsnio,
318.3 papunkgéiu, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais
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savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu koreguojami susisieckimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis (318.3.6 p.).

Planavimo tikslas: koreguoti kvartalo, apimancio sklypus Algirdo g. 21, Algirdo g. 22,
Algirdo g. 25, Algirdo g. 30, Algirdo g. 30A ir kitus nesuformuotus sklypus tarp Algirdo g.,
Kestucio g., Nemuno upés ir BirS§tono miesto parko, esanc¢io Bir§tono sav., BirStono m., detalyjj
plana, patvirtintg BirStono sav. administracijos direktoriaus jsakymu 2016 m. kovo 29 d. Nr. AV-
075, siekiant pakeisti Zemés sklype Birstone, Algirdo g. 32, jregistruota kelio servituta. Siuo
planavimo dokumentu kei¢iama tik esamo, jregistruoto kelio servituto vieta ir plotas, nustatyti
pagrindiniai sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekei¢iami.

Kadangi patvirtintu detaliuoju planu sklype Nr. 2 nustatytas netaisyklingos formos,
nebadingos keliui konfiguracijos servitutas, taip pat atsizvelgiant j tai, kad Sis servitutinis kelias
néra vienintel¢ patekimo galimybé | zemés sklypa Algirdo g. 22 (detaliajame plane pazymétas
sklypas Nr. 1) (zr. 3 pav. i§ Ekspertinio nagrinéjimo — konsultacijos 2021-05-12 “IStrauka i$
Kvartalo apimancio sklypus Algirdo g. 21, Algirdo g. 22, Algirdo g. 25, Algirdo g. 30, Algirdo
0.30A ir kitus nesuformuotus sklypus tarp Algirdo g., Kestucio g., Nemuno upés ir BirStono
miesto parko esan¢io BirStono sav., BirStono m. detaliojo plano su pazyméta jvaZiavimo
iSvaziavimo vieta ir galimomis i$¢jimo j Nemuno kranting vietomis™), §iuo rengiamu planavimo
dokumentu planuojama pertvarkyti Siame sklype (Nr. 2), esanc¢iame adresu Algirdo g. 32,
Birstono m., Birstono sav. (kadastro Nr. 1201/0002:311), patvirtintu detaliuoju planu numatyta
kelio servitutg S1, pakei¢iant jo vietg ir plotg — vietoje servituto S1 (plotas 367 kv.m) sklype
planuojamas taisyklingos formos, 4 m ploc¢io kelio servitutas S2, suteikiantis teise¢ vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis pés¢iyju taku (tarnaujantis) iki sklypo, adresu Birstonas,
Algirdo g. 22 (detaliajame plane sklypas paZymétas Nr. 1). Planuojamo servituto S2 plotas
217 kv.m (Zr. 4 pav. Istrauka i§ parengto planavimo dokumento).
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3 pav. i§ Ekspertinio nagrinéjimo — konsultacijos 2021-05-12 “Istrauka i§ Kvartalo apimancio sklypus Algirdo
g. 21, Algirdo g. 22, Algirdo g. 25, Algirdo g. 30, Algirdo g.30A ir Kkitus nesuformuotus sklypus tarp Algirdo g.,
Kestucio g., Nemuno upés ir BirStono miesto parko esancio BirStono sav., BirStono m. detaliojo plano su pazyméta
jvaziavimo i§vaziavimo vieta ir galimomis i§¢jimo | Nemuno kranting vietomis.
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4 pav. Istrauka i§ parengto planavimo dokumento

Pakeitus kelio servituto vieta, tikslinama jvazos | planuojamg sklypa vieta (zr. 4 pav.
Istrauka i§ parengto planavimo dokumento).

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekei¢iami. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo budas
nekeiiamas, uzstatymo tankis ir intensyvumas nekeiciamas, leistinas pastaty aukstis nekei¢iamas.
Siuo planavimo dokumentu kei¢iama tik esamo kelio servituto S1 vieta, konfigiiracija ir
plotas — numatytas servitutas S1 (plotas 367 kv.m) kei¢iamas numatomu servitutu S2 (plotas
217 kv.m). Paliekami patvirtintame dataliajame plane nustatyti rezimai:

Sklypas Nr.2 (Algirdo g. 32, Bir§tono m., Bir§tono sav.)
sklypo plotas — 0.1600 ha;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos (V);
Sklypo uzstatymo tankumas — 30 proc. (0.30);

SKlypo uzstatymo intensyvumas — 1;

Leistinas statiniy aukstis — 12 m.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatyme numatyta tvarka. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy
naudojimo sglygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Sprendiniai nepazeidzia
Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.
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