AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis:

Elektrény sav. adm. direktoriaus 2025 m. balandzio 15 d. jsakymu Nr. 03V-E-81

,Dél pritarimo pasitlymui rengti detalyjj plang®;

- Elektréeny sav. mero potvarkiu deél urbanizuojamos teritorijos, esancios greta
Sanatorijos gatves Abromiskiy k., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo
tiksly (2025-05-20 Nr. 01V-E-183)

- Elektrény sav. adm. direktoriaus jsakymu dél urbanizuojamos teritorijos,
esanCios greta Sanatorijos gatvés Abromiskiy k., detaliojo plano darby
programos patvirtinimo (2025-05-28 Nr. 03V-E-129);

- Planavimo darby programa (Reg. Nr. REG36148585);

- ISduotomis planavimo sglygomis.

Planavimo organizatorius — Elektrény sav. administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — Fizinis asmuo.
Planavimo uzdaviniai:

- pertvarkyti Zemés sklypg (kadastro Nr. 7910/0007:251) padalijimo budu, pakeisti
Zzemeés naudojimo paskirtj j kitos paskirties zeme, numatant vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos teritorijas;

- numatyti bendrojo naudojimo ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijas, nustatyti planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais budus;

- jvertinti planuojamos teritorijos bei jos gretimybiy krastovaizdj, esamas ir (ar)
suplanuotas urbanistines struktdras, inzinering ir socialine infrastruktarg ir kt.;

ESAMA BUKLE

Nagrinéjama teritorija

Nagrinejama teritorija yra Elektrény savivaldybés teritorijoje, Abromiskiy k., ~ 1
km atstumu nutolusi nuo administracinés Elektrény m. ribos, besivystanCiame
individualiy gyvenamyjy namy rajone. Nagrinéjama teritorija apima iniciatoriui
priklausant] sklypg kadastro Nr. 7910/0007:251 ir yra i§ dviejy pusiy ribojama
komunikaciniais koridoriais, iS kity pusiy — miSku bei individualiy namy statybai
suplanuotais sklypais. Teritorija yra urbanizuojamoje ir urbanizuotoje aplinkoje,
strategiSkai patogioje, lengvai nuo Elektrény pasiekiamoje vietoje, ribojasi su privaciais
sklypais, Sanatorijos gatve bei 4m plo€io komunikaciniu koridoriumi. Nors teritorija
urbanizuojamoje aplinkoje, infrastruktira menkai iSvystyta — Sanatorijos gatvé Sioje
atkarpoje neasfaltuota, vandentvarkos tinkly kol kas néra, artimiausia elektros linija —
Sanatorijos gatvéje.

~480m atstumu nuo planuojamos teritorijos telk§o Abromiskiy ezeras, ~800m
atstumu — EZeras Orys, iki Elektrény mariy ~2 km, matuojant tiesia linija.

Teritorija neuzstatyta, apaugusi laukine pieva, vakariné dalis - miSku. MiSkas
inventorizuotas, IV kategorijos, Ukinis. Teritorija Siauréje ribojasi su Sanatorijos gatve,
einancia kintamo, 7-8,5m ploCio koridoriuje valstybés Zeméje, rytuose — su 4m plocio
komunikaciniu koridoriumi, pietine — su privaCiais namy valdos sklypais ir laisva
valstybés Zeme, vakaruose — su misSky Ukio paskirties privaCiu sklypu. Reljefas
palengva Zemeéja Siaurés- piety kryptimi. AukSCiy skirtumas prieSingose teritorijos
pusése - ~8m. Sanatorijos gatvé ties planuojama teritorija eina laisvoje valstybés
Zzemeéje, bet komunikacinio koridoriaus plotis yra per siauras D kategorijos gatvei ir jos
elementams.




Teritorija ] saugomas, kultdros vertybiy teritorijas ar apsaugos zonas nepatenka,
tik rytiné dalis (~1 ha) patenka j Elektrény savivaldybés teritorijos bendrajame plane
nustatytg gamtinj karkasa.

Planuojama teritorija

Duomenys apie sklypa:

- Sklypas registro Nr. 42/8163, kadastro Nr. 7910/0007:251:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: zemés tkio (kiti Zemés Ukio paskirties
Zemes sklypai), plotas: 2,2700 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: Abromiskiy
k., Elektrény sen., Elektrény sav. Sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui;

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu:

- Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis);

- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);

Gautos atskiry institucijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:

- AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo sglygos Nr. REG40564038;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerij

os planavimo sglygos Nr. REG40566160;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento planavimo sglygos Nr.

REG40867975;

- Elektrény savivaldybés administracijos planavimo saglygos Nr. REG41155760;

- Telia Lietuva, AB planavimo sglygos Nr. REG40577712;

- Valstybinés misky tarnybos planavimo sglygos Nr. REG40581744;

- Aplinkos apsaugos agentiros planavimo sglygos Nr. REG44802794;

- UAB ,Elektrény komunalinis tkis“ TPDRIS sistemoje per nustatytg terming

planavimo salygy neiSdave, todél j juos buvo kreiptasi atskirai ir gautos
techninés salygos Nr. 25-09-10.

Teritorijoje ar greta jos potencialiy tarSos zidiniy néra (Schema Nr. 1).
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Vadovaujantis saugomy teritorijy kadastro informacija, planuojamas sklypas j saugomas
teritorijas nepatenka (Scherma Nr. 2)
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Pav. 2 — istrauka is saugomy teritorijy kadastro

Planuojamo sklypo rytinéje dalyje patenka dalis IV kategorijos misko (schema Nr. 3)
masyva.
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Pav. 3 — istrauka is misky kadastro



SASAJA SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

Elektrény savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TO0078590) sprendiniuose
planuojamas sklypas patenka j Zemés Ukio teritorijg, kurioje urbanizacija
nenumatoma (Schema Nr. 4). Rengiamo bendrojo plano keitimo
sprendiniuose (TPD Nr. K-RJ-42-20-416) sklypas patenka j ,kity gyvenamujy
vietoviy nesusiformavusias urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas®, kurioje
vienbuciy ir dvibuCiy gyv. namy statyba yra leistina veikla. Sklypo dalis,
kurioje yra jsiterpes miSkas, patenkg | misky ir miskingy teritorijy zong
(Schema Nr. 5).

Pav. 4 — iStrauka i§ Elektrény sav. BP
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Pav. 5 — istrauka i$ Elektrény sav. BP keitimo

Elektrény savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros
plétros specialiojo plano korektliros sprendiniuose planuojamas sklypas
nepatenka | centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
plétros teritorijg (Schema Nr. 6).
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Pav. 6 — iStrauka i$ Elektrény savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano korektiros

Elektrény savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo schema, pateikta TPDR
registre labai sunkiai skaitoma, taliau atrodo, kad schemoje Sanatorijos gatvés
atkarpa, praeinanti pro planuojamg sklypg pazyméta kaip |l kategorijos vietinés
reikSmeés kelias (Schema Nr. 7).
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Pav. 7 — Elektrény savivaldybés vietines reikSmés keliy tinklo schemos fragmentas

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas, todél vertinimas
Siuo kriterijumi neatlieckamas. Sklype nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos
Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2
priedo veikly sgrasus. PUV PAV procediiros neprivalomos ir nebus atliekamos.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sklypas dalinamas j 20 sklypy, devyniolikai sklypy pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis keiCiama |j kitg, vieno sklypo — j miSky dkio. Septyniolikai
sklypy nustatomas naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty
statybos, vienam - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas, vienam — atskiryjy
Zeldyny teritorijas. MiSky Ukio paskirties sklypui nustatomas naudojimo bidas — Ukiniy
miSky sklypai. Taip pat nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos
reglamentai, aprtpinimo inzineriniais tinklais btdai bei reikiami servitutai.

Teritorijoje planuojamas tvarkingas vienbuciy/dvibu€iy gyvenamyjy namy
kvartalas su jam reikalinga inZinerine ir socialine infrastruktdra.

Patekimas | atskirus sklypus numatomas i§ planuojamos 10m plo€io D
kategorijos kvartalinés gatvés, kurios plotis pilnai atitinka kvartalo poreikius. Patekimas j
kvartalg — i§ Sanatorijos gatvés atSakos, su kuria kvartalas ribojasi Siaurine krastine.
Sanatorijos gatvé neasfaltuota, eina kintamo, 7,5-9 m plo€io komunikaciniame
koridoriuje valstybés Zeméje. Gatvé yra inventorizuota kaip D kategorijos, koordinuota
tiek jos asis, tiek ir inzinerinis statinys. D kategorijos gatvés atstumas tarp raudonuyjy
linijy — 12m. Gatvés platinimui rezervuota 2m plocio juosta darant prielaidg, kad
jrenginéjant gatve, parametrai gali bati tikslinami.

Gretimos teritorijos neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturi. Planuojamas
sklypy uzstatymas gyvenamosios paskirties namais darniai jsilies j aplinkg, jgyvendins
rengiamame bendrajame plane numatytas plétros tendencijas, neturés neigiamo
poveikio aplinkiniams sklypams bei sklypy gyventojams.

| planuojamg teritorijg patenkantis miSkas iSskiriamas atskiru sklypu, kuriam
nustatoma pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — miSky dkio. Iki sklypo numatytas
privaziavimas kvartaline gatve. Sutvarkius, miSkas tarnaus rekreacinéms kvartalo
gyventojy reikméms. Papildomai rekreaciniams poreikiams suplanuotas atskiryjy
Zeldiniy sklypas (Nr. 1), kuriame, pagal poreikj bus jrengtas vaiky zaidimo, sporto
aikStelés, apSvietimas, apzeldinimas dekoratyviniais Zeldiniais. Vaiky saugumui
uztikrinti, sklypas bus aptveriamas.
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Planuojamo sklypo rytiné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Sioje zonoje
suplanuota 11 sklypy, kuriuose statybinés zonos — karkaso teritorijoje arba dalinai joje.
Bendra | karkaso teritorijg patenkanti minéty 11 sklypy ploto dalis ~0,85 ha, tad
kompaktiSkai uzstatyta teritorija, kaip tai apibréZziama Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnyje, gamtinio karkaso zonoje neformuojama, teisés akty
nuostatos nepazeidZziamos.

Sklypuose, patenkancCiuose j gamtinio karkaso zong, maksimalus leistinas
uzstatymo tankis — 0,30, priklausomiesiems Zeldynams skiriama ploto dalis — 50 proc.
Priklausomieji Zeldiniai turéty bati projektuojami taip, kad sudaryty aiSkias namus
skirianCias Zaligsias zonas ir vizualiai namus ,atitolinty“ vieng nuo kito.

Duomenys apie sklypus

Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — atskiryjy Zeldyny teritorijos; plotas ~641 kv. m.; Statyby galimybés
sklype néra. Sklypui nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
blddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~698 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~606 kv.
m.; leistinas maksimalus uZstatymo tankis 30 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zzeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~612 kv.
m.; leistinas maksimalus uZstatymo tankis 35 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zzeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~618 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 35 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 6. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~624 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 35 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~648 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 34 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.



Sklypas Nr. 8. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~614 kv.
m.; leistinas maksimalus uZzstatymo tankis 35 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 9. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuc€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~618 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 35 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 10. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~621 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 11. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~625 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 12. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~855 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 13. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~936 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 14. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~936 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 15. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~950 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 16. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~670 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
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Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 17. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~992 kv.
m.; leistinas maksimalus uZzstatymo tankis 29 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 18. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~992 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 29 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 19. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — misSky Ukio,
naudojimo budas — Gkiniy misSky sklypai; plotas ~6529 kv. m.; Statyby
galimybés néra. Sklypui nustatomi apribojimai:

1. Misko zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis).

Sklypas Nr. 20. Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — susisiekimo ir inz. tinkly koridoriy teritorijos; plotas ~2915 kv. m.;
Sklypui nustatomi apribojimai:

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypy uzstatymas

Viso detaliuoju planu planuojama 20 sklypy: vienas — infrastruktiros paskirties,
vienas — misky dkio, vienas — atskiryjy zeldyny, like — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
namy statybai, kuriuose planuojama vienbuciy arba dvibu€iy gyvenamuyjy namy statyba.
Blokuoti namus per sklypy ribas galima tik jstatymy nustatyta tvarka atlikus detaliojo
plano korekcijg. Sklypai namy statybai — ~600-1000 kv. m. ploto, staCiakampio arba
artimos jam formos, iSdéstyti abipus D kategorijos kvartalinés gatvés. Bendru atveju
sklypuose statybinés zonos numatytos 3m atstumu iki sklypy riby (pastatams iki 8,5m
aukscio). Projektuojant aukStesnius pastatus, jiems vieta statybinéje zonoje turi bati
parinkta jvertinus pastaty aukstj, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai
gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimais bei prieSgaisrinémis normomis. Nuo keliy
statybinés zonos atitrauktos 6m atstumu.

Projektuojant uzstatyma, rekomenduojama formuoti vieningas kvartaliniy gatviy
uzstatymo linijas.

Detaliajame plane nustatyti Sie pagrindiniai reglamentai:

Leistinas uzstatymo tankis sklypuose 29-35 proc.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — iki 0,4.

Maksimalus leistinas aukstingumas — 10m (2 auks&tai su mansarda).

Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustaCiusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.
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Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sklypas yra rengiamu bendrojo plano keitimu numatytoje urbanizuoti teritorijoje.
Tiek j rytus, tiek j pietus nuo planuojamo sklypo driekiasi individualiy namy kvartalai.
Sklypas nepatenka j jokias saugomas teritorijas, kurioms sprendiniai galéty daryti jtaka.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro ar dirvozemio tarSos, kadangi
gyvenamieji namai néra tarSus objektas, o buitinés nuotekos bus tvarkomos jrengiant
sertifikuotus, sandarius biologinio valymo jrenginius. Galimybés A++ energetinio
naudingumo namus Sildyti nei kietu kuru, nei dujomis néra, tad emisijy j org sprendiniai
nelems. Planuojama gyvenamoji teritorija pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy
terSaly, triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Kvartalinés gatvés bus asfaltuotos arba
gristos trinkelémis, dulkéjimo nekels. Aplinkui tarSiy ar triukSmingy objekty néra.
Sklypuose pastacius vienbucius ir/ar dvibucius gyvenamuosius namus, nei juose, nei
aplinkoje nebus virSijami HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ reglamentuojami triukS8mo ribiniai
dydziai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val- 45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val-
35dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo — 6-18
val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus
transporto sukeliamg triukd8mg — 6-18 val- 55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Planuojamo sklypo rytiné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Sioje zonoje
suplanuota 11 sklypy, kuriuose statybinés zonos — karkaso teritorijoje arba dalinai joje.
Bendra | karkaso teritorijg patenkanti minéty 11 sklypy ploto dalis ~0,85 ha, tad
kompaktiSkai uzstatyta teritorija, kaip tai apibréZziama Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnyje, gamtinio karkaso zonoje neformuojama, teisés akty
nuostatos nepazeidziamos. Sioje zonoje esantiems sklypams uZstatymo tankis
ribojamas iki 0,30, priklausomuyjy zeldyny plotas — ne maziau 50 proc.

Servitutai

Detaliuoju planu suplanuoti septyni servitutai:

Servitutas sklype Nr. 4 (brézinyje — S1):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 2,3,5,6- teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 18 (bréZinyje — S2):

Projektuojamas servitutas sklypui Nr. 15 -teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 10 (bréZinyje — S3):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 7,8,9,11,12  -teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 13 (bréZinyje — S4):

Projektuojamas servitutas sklypui Nr. 14  -teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 17 (brézinyje — S5):

Projektuojamas servitutas sklypui Nr. 16 -teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 20 (bréZinyje — S6):

1. Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 2-18 - teise tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas, kodas 222.

2. Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 2-18- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, kodas 215.

Servitutas sklype Nr. 1 (bréZinyje — S7):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 2-18- teisé naudotis pésciyjy taku -
202.
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Apzeldinimas

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypuose
apzeldinimui turi bati skirta ne maZiau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo).
Sklypuose, kurie patenka j gamtinio karkaso teritorijg (Nr. 2,3,10-18), privalomas
Zeldyny plotas — 50%. Planuojant Zeldynus, vadovautis LR Zeldyny jstatymo
nuostatomis.

InZineriniai tinklai

InZineriné infrastruktdra teritorijoje néra iSvystyta - netoliese tik elektros tinklai, o
vandentvarkos tinkly néra. UAB "Elektrény komunalinis Gkis" sglygose nurodé tinklus
spresti individualiai, todél detaliajame plane numatyti kiekvienam sklypui atskiri buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai ir 5 giluminiai greziniai. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
vietos grafinéje dalyje pavaizduotos principinés ir rengiant atskiry sklypy PP gali bati
tikslinamos, taCiau sitloma juos projektuoti prie gatves, siekiant patogaus aptarnavimo
ir susidariusio dumblo iSvezimo. ISvalytas vanduo gali bati tvarkomas dviem budais -
infiltruojamas | gruntg arba iSveZamas pagal su komunaline jmone sudarytg sutartj.
Atlikus grunto tyrimus nustatyta, kad gruntas laidus ir filtracijai tinkamas. Parinkus §j
iSvalyto vandens tvarkymo buda, iSleidziamy nuoteky uzterStumas negali virSyti normy.
Paklojus Sanatorijos gatve centralizuotus VN tinklus, kvartale turi bati jrengti kvartaliniai
tinklai ir prijungti prie miesto tinkly.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly netoliese taip pat néra, todél lietaus nuotekos
bus infiltruojamos j gruntg (filtracijos koeficiantas tg leidZia). Detaliajame plane numatyta
vieta krituliy akumuliavimo ir infiltravimo sistemai (pvz. ACO Stormbrix SD arba pan.)
jrengti. Sistemos gabaritai ir parametrai bus parenkami rengiant gatvés TDP.

Prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas techniniame projekte,
gavus technines prisijungimo salygas.

Visi inz. tinkly sprendiniai, pateikti detaliajame plane yra principiniai ir rengiant
techninius projektus bus tikslinami ir derinami nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga

Gaisry gesinimui sklype Nr. 1 numatyta vieta pozZeminiy gaisriniy rezervuary
jrengimui. Jy vieta ir tdris bus tikslinami rengiant tinkly TDP. Rezervuary uZpildymas
galimas lietaus vandeniu arba jrengiant atskirg grezinj. Tai bus sprendziama rengiant
TDP. Gaisrinis privaziavimas prie blsimy namy sutampa su funkciniu.

Projektuojant uzstatymg, vadovautis gaisrinémis normomis ir iSlaikyti privalomus
minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty arba taikyti kompensacines priemones
jiems mazinti.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, Zalingo
poveikio aplinkiniam uzstatymui bei gamtos vertybéms neturés. Jie taip pat nepazeis
treCiyjy asmeny interesy. PastaCius planuojamoje teritorijoje gyvenamuosius namus,
bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbavis, priklausomieji ir atskirieji Zeldynai, pratestas
vieningas, tvarkingas teritorijos uzstatymas vienbuCiais irfarba  dvibudiais
gyvenamaisiais namais, kaip tai numatyta rengiamame Elektrény sav. bendrojo plano
keitime. Atskiru sklypu bus iSskirtas misSkas.

Biologinei jvairovei, pavirSiniy ir pozemiy vandeny ar dirvozemio iStekliams
planuojama veikla neigiamos jtakos nedarys, nes visa inZineriné infrastruktira bus
jrengta pagal LR galiojancius jstatymus ir normas.
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Planuojamoje vietoveéje istorijos, archeologijos ar kultiros paveldo, saugotiny
gamtos objekty néra.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja rengiamo bendrojo plano ir kitiems
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.

PV J. Sarakauskas
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