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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Informacija apie sklypą
Sklypo adresas:  Vilniaus r. sav., Zujūnų sen., Gineitiškių k., Garnio g. 36A
Sklypo kadastro nr.:  4110/0800:1127 Buivydiškių k.v.
Sklypo plotas: 1325 m². 
Pagrindinė žemės paskirtis: Kita.
Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.

2. Galiojantys sprendiniai 
Sklypo plotas  1325 m².  Sklypas skirtas vienbučių ir dvibučių gyvenamiesiems pastatams su

priklausiniais statyti. Sklypo naudojimo būdas / pobūdis – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų
teritorijos. Maksimalus sklypo užstatymo tankis – 26,5 %, maksimalus užstatymo intensyvumas – 0,4
pagal specialiuosius architektūros reikalavimus. 

3. Sklype (kad. nr. 4110/0800:1127) numatoma projektuoti pastatus
Pagal  šiuo  metu  rengiamą  statybos  projektą,  projektuojamas  vieno aukšto vienbutis

gyvenamasis  pastatas.  Pastato  aukštis  nuo  žemės  paviršiaus  apie  4,70 m.   Patekimas  į  sklypą
planuojamas įvažiavimu iš Garnio g., gauti ESO, VRSA, NŽT suderinimai privažiavimo sprendiniams.
Tolimesniame etape projektuojamo pastato sprendiniai gali keistis, bet sklypo teritorijos tvarkymo ir
naudojimo režimo reikalavimai nesikeičia.

Projektuojamas užstatymas – 348,30 m². 
Projektuojamas  sklypo  užstatymo  tankumas  –  26,29%  (galimas  26,50%  pagal  specialiuosius
architektūros reikalavimus).
Projektuojamas  sklypo  užstatymo  intensyvumas  –  19,30%  (galimas  40%  pagal  specialiuosius
architektūros reikalavimus).

4. Galiojančios užstatymo zonos koregavimo priežastis ir sprendiniai
 Vadovaujantis  VILNIAUS  RAJONO  SAVIVALDYBĖS  TERITORIJOS  DALIES  („U“
ŽEMĖS NAUDOJIMO FUNKCINĖS ZONOS AVIŽIENIŲ,  JUODŠILIŲ,  NEMĖŽIO,  PAGIRIŲ,
RIEŠĖS, RUDAMINOS IR ZUJŪNŲ SENIŪNIJOJE) BENDROJO PLANO 2.6. skyriumi BENDRI
PLANAVIMO PRINCIPAI 39. punktu antžeminių pastatų ir inžinerinių statinių su stogu statybos zona
ir  riba  statiniams  kitos  paskirties  žemės  sklypuose  nustatoma  nuo  sklypo  ribos  3  m  atstumu,
antžeminių pastatų ir inžinerinių statinių su stogu statybos zona ir riba nuo gatvės raudonųjų linijų
ribų, servitutų zonų – 3 m atstumu.
 Projektuojamu pastatu statytojas nori prartėti arčiau pietinės sklypo ribos. Sklypas prie kurio
priartėjama priklauso tam pačiam savininkui kaip ir sklypas kuriame planuojamas pastatas. Sklype prie
kurio  priartėjame  yra  esamas  statinys  –  gyvenamasis  namas.  Esama  statybos  zona  ir  riba  yra
patikslinama  pietinėje sklypo  pusėje.  Gautas  besiribojančio  žemės sklypo adresu  Vilniaus  r.  Sav.,
zujūnų sen., gineitiškių k., Garnio g. 36, kuris priklauso tam pačiam savininkui, kaip ir planuojamas
sklypas, raštiškas sutikimas. 
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  PASTABOS:

KITI REGLAMENTAI NUSTATYTI BENDRUOJU PLANU, NEKEIČIAMI.

1. Tikslios įvažiavimo vietos neženkliai gali būti tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
2. Sklypo kampų koordinatės ir specialiųjų sąlygų plotai  gali būti patikslinti po kadastrinių matavimų.
3.  Statybos zonoje laikomasi taisyklės, kad ties jos riba leistinas statinių aukštis yra 8,5 m, tolstant nuo
ribos  po  0,5  m aukštis  didėja  po  1  m;  didesni  aukščiai  galimi  tik  gavus  rašytinį  gretimo sklypo
savininko (naudotojo) sutikimą.
4.Atstumas tarp pastatų nustatomas statybos projekto rengimo metu pagal Priešgaisrinės apsaugos ir
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymą
Nr. 1-338 „GAISRINĖS SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI“
5.  Zonoje  tarp  sklypo  ribos  ir  statybos  zonos  ribos  laikomasi  taisyklės,  kad  be  gretimo  sklypo
savininko  (valdytojo)  sutikimo  galima  statyti  pastatus,  inžinerinius  tinklus  ar  stogą  turinčius
inžinerinius statinius 1 m atstumu nuo sklypo ribos tokio aukščio, koks yra atstumas nuo sklypo ribos,
o kitais atvejais - gavus rašytinį gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimą. Automobilių stovėjimo
vietos gali  būti  išdėstytos  už statybos zonos ir  statybos ribos,  kietos dangos ar „  korio“   ar  kitos
analogiškos dangos.
6. Sklype numatoma galimybė įrengti vietiniai inžineriniai tinklai (vandens gręžinys, nuotekų valymo
įrenginys, vamzdynai) ir naudojami tol kol bus nutiesti bendro naudojimo inžineriniai tinklai. Tikslus
inžinerinis  sprendimas  parenkamas  techninio  projekto  metu.  nutiesus  bendro  naudojimo  tinklus
prisijungiama prie centralizuotų tinklų.
7. Automobilių stovėjimas galimas už pastatų statybos zonos ribų. 
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GRAFINĖS DALIES PRIEDŲ SĄRAŠAS

NR. GRAFINĖS DALIES PRIEDO PAVADINIMAS PSL. NR.

1 UŽSTATYMO ZONOS ESAMA SITUACIJA, M1:500 23

2 UŽSTATYMO ZONOS KOREGAVIMO SPRENDINIAI, M1:500 24

3 SKLYPO PLANAS SU UŽSTATYMO ZONOS KOREGAVIMO SPRENDINIAIS, M1:500 25
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