3 Detalusis planas teritorijos, apribotos
ligosios, Zemynos ir MedZiotojy gatviy (suplanuota detaliojo plano teritorija), Pailiy tvenkinio, kelio
A12, dalies suplanuotos teritorijos, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime.
(TPD Nr. K-VT-91-23-525)

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1. Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. sausio 18 d. jsakymas Nr. A-87
,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo, organizavimo bei planavimo tiksly ir sutarties
sudarymo®.

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2023-03-07 SRZ-112(3.54).

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktorius
(Vilniaus g. 263, 76337 Siauliai, tel. (+370 41) 59 66 59).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartj fizinis asmuo J. T.

Planuojamos teritorijos adresas: teritorija, apribota Balty gatve, Pailiy tvenkiniu, keliu
A12, dalies suplanuotos teritorijos, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime. Planuojamos
teritorijos plotas — 3,84 ha.

Plano rengéjas: Plano rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoné (EZero g. 16-8, Siauliai, tel. +370
614 20783, el. p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas — Zemés Ukio paskirties sklypy kadastro Nr. 9132/0008:117 ir

9132/0008:441 paskirties keitimas | kita, Zemés sklypy padalijimas, privalomujy teritorijos
naudojimo reglamenty nustatymas vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty statybai, inzinerinés
infrastruktiros schemos parengimas, apribojimy ir servituty nustatymas (pagal poreikj), adresu:
zemeés sklypy kadastro Nr. 9132/0008:117 ir 9132/0008:441, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen.,
Aukstelkés kaime.

Planavimo uzdaviniai (papildyti): 5

1. planuojamoje teritorijoje nustatyti naudojimo reglamentus, vadovaujantis Siauliy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais (papildyta).

2. Zemés ukio paskirties sklypy kadastro Nr. 9132/0008:117 ir 9132/0008:441 paskirties

keitimas | Kitg;

3. Zemes sklypo padalijimas.

4. suformuoty sklypy privalomujy teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas vienbuciy, ir
Elektroninio dokumento nuorasas

dvibuciy gyvenamujy pastaty statybai.

5. apribojimy ir servituty (pagal poreikj) nustatymas.

6. suplanuoti susisiekimo ir inzinerine infrastruktdra.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra zemés sklypai Aukstelkés ir Pailiy kaimuose, netoli Pailiy tvenkinio,
dalis planuojamos teritorijos yra Salia (patenka | kelio apsaugos zona), dalis uz ~0,25 km nuo
magistralinio kelio A12. Planuojama teritorija ribojasi su Pailiy tvenkiniu, Balty gatve infrastrukttros
koridoriaus, kuriam suteiktas Balty gatvés pavadinimas (suplanuotas formavimo ir pertvarkymo
projektu), Aukstelkés kaimo bendrojo plano teritorija (vienbuciy ir dvibu€iy paskirties sklypais,
infrastruktdros koridoriumi (pravaziavimu valstybinéje zeméje) ir Zemés Ukio paskirties sklypu),
Zemés Ukio paskirties sklypais, vienbu€iy ir dvibu€iy, rekreacinés bei komercinés paskirties
sklypais bei laisva valstybine Zzeme palei magistralinj kelig A12. | planuojama teritorijg (kvartalo tarp
infrastruktdros koridoriy ir gamtinio barjero (Pailiy tvenkinio) patenka du iniciatoriui priklausantys
Zemeés ukio paskirties sklypai AuksStelkés k. (kadastro Nr. 9132/0008:117 ir 9132/0008:441), palei
tvenkinj esantis Zemés Ukio paskirties sklypas Aukstelkés k.(kadastro Nr. 9132/0008:229), ir
formavimo ir pertvarkymo projektu suformuoti 9 vienbudiy ir dvibuciy teritorijos Zemés sklypai ,
Pailiy k. (Balty g. 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26 (iki infrastruktiros koridoriaus, kuriam suteiktas



Balty gatvés pavadinimas). Prie planuojamos teritorijos iki su ja besiribojangio VZ ruozo
susisiekimui (Aukstelkés kaimo bendrajame plane suplanuotas techninés infrastruktiros
koridorius) nuo kelio A12 galima privaziuoti llgaja gatve (gatvés statinys registruotas NT)
susisiekimo organizavimo specialiojo plano koregavime S$i ligoji gatvés atkarpa pazyméta kaip
gatve).

Planuojamuose Zemés Ukio paskirties sklypuose bei vienbuciy ir dvibu€iy teritorijos sklypuose
statiniy néra. Gretimame besiribojan€ioame Medziotojy gatves kvartale ir  kituose toliau
esanciuose kvartaluose yra esami ar statomi gyvenamieji pastatai. Aplinkiniuose Zemés dkio
sklypuose statiniy néra. Aplink planuojama teritorijg detaliaisiais planais ar pertvarkymo formavimo
projektais suplanuoti vienbuciy-dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos kvartalai. Detaliuoju planu
planuojamas kvartalas yra dalinai uzstatytoje ar uzstatomoje, gana intensyviai besivystancioje
urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, Salia kelio A12 yra kaviné su moteliu.

Planuojama teritorija ~3 km nutolusi nuo Siauliy miesto ribos. Uz ~ 1 km, kitoje kelio A12
puséje yra Aukstelkes kaimo gyvenvieté. Uz ~0,9 km prie Bubiy tvenkinio sody bendrijos teritorija.
Kitoje Pailiy tvenkinio puséje uz ~ 0,8 km nuo planuojamos teritorijos Siauliy rajono bendruoju
planu suplanuota rekreaciné teritorija.

Planuojama teritorija — teritorija, apribota Balty gatve, Pailiy tvenkiniu, keliu A12, dalies
suplanuotos teritorijos, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime. Planuojamos teritorijos
plotas ~ 3,84 ha.

Duomenys planuojamus sklypus:

Planuojami Zzemés ukio paskirties sklypai:

Sklypas Nr. 1

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés k.
e Kadastrinis Nr. — 9132/0008:117 Lieporiy k. v..

e Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tkio.

¢ Naudojimo bidas — kiti Zemés tkio paskirtie sklypai.
e Zemeés sklypo plotas — 1.0 ha.

e Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 1.0 ha;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas: 1.0 ha;
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas:
1.0 ha;

SZNS, jregistruotos NTR:

PozZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 9785 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 9785 kv. m.

Sklypas Nr. 2

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés k.

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:441 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés kio.

Naudojimo budas — kiti zemés Ukio paskirtie sklypai.

Zemeés sklypo plotas — 1.0104 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

* Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

SZNS, nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 1.0104 ha;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas: 1.0104 ha;
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas:
1.0104 ha;

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 10104 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 10104 kv. m.

Kelio servitutas (tarnaujantis), Plotas: 0.09 ha (privalo leisti sklypo Nr. 344-1 naudotojams eiti,
vaziuoti, ginti gyvulius 4 m plocio keliu).



Sklypas Nr. 3 5

Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés k.

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:229 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés Ukio.

Naudojimo budas — kiti Zemés Ukio paskirtie sklypai.

Zemeés sklypo plotas — pagal NTR i$ragg 0.9600 ha, planuojamas 1,0106 ha

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

* Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 0.96 ha;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas: 0.96 ha;
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas:
0.01 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 0.09 ha;

Keliy apsaugos zonos (IIl skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 0.20 ha;

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas: 0.01 ha

SZNS, jregistruotos NTR:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 1
100646191, plotas: 905 kv.m.

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 8178 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 8178 kv. m.

Kiti servitutai (tarnaujantis) - Teisé naudotis pésciujy taku.

Sklypuose statiniy néra.

Planuojami kitos paskirties sklypai:

Sklypas Nr. 4

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 10

e Kadastrinis Nr. — 9132/0008:953 Lieporiy k. v..

e Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

¢ Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
e Zemés sklypo plotas — 0.0932 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

SZNS nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 932 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 932 kv. m.
Servitutai: néra.

Sklypas Nr. 5

Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 12

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:965 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo bidas — Vienbudiy ir dvibuc€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

SZNS nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.

Servitutai: néra.

Sklypas Nr. 6

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 14

e Kadastrinis Nr. — 9132/0008:965 Lieporiy k. v..

e Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

¢ Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.



e Zemeés sklypo plotas — 0.0959 ha.

¢ Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrasy néra

SZNS, jregistruotos NTR:

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 959 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 959 kv. m.
Servitutai: néra.
Sklypas Nr. 7

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 16

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:960 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

* Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrasy néra

SZNS, jregistruotos NTR:

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.
Servitutai: néra.
Sklypas Nr. 8

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 18

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:968 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.
Servitutai: néra.
Sklypas Nr. 9

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 20

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:966 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.
Servitutai: néra.
Sklypas Nr. 10

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 22

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:952 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrasy néra

SZNS, jregistruotos NTR: Pozeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis),

unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.



Servitutai: néra.

Sklypas Nr. 11

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 24

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:961 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.0933 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 933 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 933 kv. m.
Servitutai: néra.

Sklypas Nr. 12

e Adresas — Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy k., Balty g. 26

Kadastrinis Nr. — 9132/0008:970 Lieporiy k. v..

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.

Naudojimo budas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas — 0.1006 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
SZNS, nejregistruotos NTR: jrady néra

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100706533, 355 kv. m.; unikalus numeris: 100702161, 355 kv. m.
Servitutai: néra.

Sklypuose statiniy néra.
Sklypas Nr. 3 matuotas preliminariais matavimais, kiti sklypai matuoti kadastriniais matavimais.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inzineriSkai nepilnai aprdpinta: artimiausios
Transformatorinés - ligoji g. 14 sklype uz ~160 m, kita transformatoriné ligojoje g. 2 sklype , uz
~300 m nuo planuojamos teritorijos. Elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos
teritorijos (iki sklypo llgoji g. 20). Planuojamame Salia Pailiy tvenkinio esan¢iame sklype praeina 10
kV elektros oro linija. RysSiy, dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus
nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Schema su melioracijos tinklais

Planuojamuose sklypuose yra melioracijos rinktuvai ir sausintuvai. Rinktuvas @75 nuvestas iki
Pailiy tvenkinio.



Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritoriju aspektu. Planuojama
teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose
teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas krimy ir medeliy, saugotiny zeldiniy
néra. Planuojama teritorija yra Siauliy rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje —
T3/Gs/F2 — geoekologinés takoskyros, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami
kraStovaizdzio natlralumag atkuriantys elementai urbanizuotose teritorijose . Dalis planuojamos
teritorijos (sklype kadastro Nr. 9132/0008:229) patenka | pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
juosta (VI skyrius, astuntasis skirsnis), didesné dalis planuojamos teritorijos patenka | pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zong (VI skyrius, septintasis skirsnis) (Pailiy tvenkinio). Kitoje Pailiy
tvenkinio puséje uz ~ 0,800 km nuo planuojamos teritorijos Siauliy rajono bendruoju planu
suplanuota rekreaciné teritorija. Uz ~ 0,210 km | vakarus nuo planuojamos teritorijos yra miskas.

Susisiekimas. Prie planuojamos teritorijos nuo kelio A12 galima privaZiuoti llgaja gatve
(gatvés statinys registruotas NTR) ir Aukstelkés kaimo bendruoju planu suplanuotu techninés
infrastruktdros koridoriumi — esamas privaziavimas valstybinéje zeméje. Prie esamy vienbuciy ir
dvibuciy teritorijos sklypy privaziuojama formavimo ir pertvarkymo projektu suplanuotu
infrastruktdros koridoiumi, kuriam suteiktas balty gatvés pavadinimas.

Teritorijy planavimo dokumentai.

1. bendrieji planai:
1) Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088133, 2022-09-15
Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano
(TPD reg. Nr. TO0088133) keitimo sprendinius nustatyta funkciné zona - Kitos teritorijos (U_1K_F)
— kuriose néra planinés ir erdvinés struktliros uzuomazgy, vyrauja pavienis uzstatymas. Bendrojo
plano planuojamam laikotarpiui nesitloma $iy teritorijy jsisavinti urbanizacijai. Taciau siekiant
neapriboti galiojanciu bendruoju planu (patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
liepos 3 d. sprendimu Nr. T-199) suformuoty likescCiy galimam uzstatymui, numatomi Sie vystymo
principai: reikalingas kompleksinis teritorijy planavimas (M 1:2000 — M 1:500), numatantis
pagrindinius planinés ir erdvinés struktdros sprendinius. Rengiami vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentai, inzinerinés infrastruktdros vystymo planai. Uztikrinamas gamtiniy
elementy iSsaugojimas, zeldyny sistemos plétojimas. Gatviy tinklas turi bati nuoseklus, sudarytos
salygos jo testinumui. Visais atvejais turi bati suformuoti koridoriai prieigai prie Zeldyny, vandens
telkiniy, kity viesujy objekty. Vystomas gretimy teritorijy nuoseklus, testinis gatviy tinklas.

Zemes Ukio paskirties zemés keitimas | kitos paskirties Zzeme - Galimi visi Zemeés sklypy
naudojimo bddai pagal Zemés naudojimo bddy turinio aprasg esantys kitos paskirties Zzemés
kategorijoje iSskyrus: atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos, pramonés ir
sandeliavimo objekty teritorijos kai jose planuojama vykdyti tarSig veikla.

Zemés ukio veikla gali bati vykdoma nesudarant: reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai ir/ar
bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma dkine veikla; neigiamo poveikio gyventojams ir
visuomenés sveikatai, jskaitant neigiama poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai,
gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarSos ir kvapy;
neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui, krastovaizdZiui, nekilnojamojo kultdros
paveldo objektams, saugomoms teritorijoms, ir kitoms vertybéms.

Planuojamas sklypas yra Siauliy rajono savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje —T3/Gs/F2
— geoekologinés takoskyros, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami
krastovaizdzio natiralumg atkuriantys elementai urbanizuotose teritorijose.

2) Siauliy rajono Aukstelkés kaimo bendrajame plane (TPD reg. Nr. T00077287), esamas
privaziavimas, kuriuo privaZziuojama iki planuojamos teritorijos, pazymétas kaip inZinerinés
infrastruktdros koridorius.

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto
Siauliy rajono savivaldybeés tarybos 2017 m. gequzés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,Del
Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo Siauliy
rajone patvirtinimo", keitimas, T00087173, 2021-12-29




Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo
sprendiniuose  (TPD reg. Nr. T0O0087173) planuojamai teritorijai, kurios didZioji dalis patenka |
vieSojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, numatytas individualusis geriamojo
vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas.

2) Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimas, T00087408,

2022-03-02 Siauliy rajono susisiekimo organizavimo specialiojo plano koregavime (TPD reg. Nr.
T00087408) ligoji gatve - pazyméta kaip gatve.

3) Silumos Tkio Siauliy rajone specialiojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybes

tarybos 2013 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T-45 .Dél Silumos tkio Siauliy rajone

specialiojo plano tvirtinimo" keitimas., T00086311, 2021-06-02

Silumos tkio Siauliy rajone specialiojo plano keitime (TPD reg. Nr. T00086311) planuojama
teritorija nepatenka | suplanuoty sprendiniy teritorijas.

4) Vandenvieg¢iy apsaugos zony_ specialiojo plano Siauliy rajone (TPD reg. Nr. T00086311)
sprendiniuose planuojamos teritorijos didesné dalis patenka ir | Siauliy rajono vandenvieciy
apsaugos zona.

Siauliy m. vandenviegiy apsaugos zony nustatymo specialiojo  plano sprendiniuose
planuojama teritorija nepatenka j Siauliy miesto vandenviegiy apsaugos zona.

Detaliojo plano sprendiniai

Ivertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktdrg, parengtas Detalusis planas teritorijos, apribotos ligosios,
Zemynos ir MedZiotojy gatviy_ (suplanuota detaliojo plano teritorija), Pailiy tvenkinio, kelio A12,
dalies suplanuotos teritorijos, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime (TPD Nr. K-VT-91-
23-525). Planuojamoje teritorijoje esancCiy Zemes Ukio paskirties sklypy , kuriy kadastro Nr.
9132/0008:117 ir 9132/0008:441, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime, paskirtis
keiCiama iS zemés ukio | kitg paskirtj, zemés sklypai padalijami, suformuojant vienbuciy - dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty sklypus ir infrastruktiros koridoriy sklypus, suformuotiems sklypams
nustatomi reglamentai. Zemeés Ukio paskirties sklypo palei Pailiy tvenkinj, kurio kadastrinis Nr.
9132/0008:229, Slaullqr sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime, paskirtis nekei¢iama, teritorijos
daliai, kurioje yra Sis sklypas, nustatomi pertvarkymo prlnCIpal statybos reglamentai nenustatomi.
Planuojamoje teritorijoje esanciy kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy teritorijos sklypuy, Siauliy .
sav., Siauliy k. sen., Pailiy kaime ,kurie suformuoti formavimo ir pertvarkymo projektu, teritorijai
nustatomi pertvarkymo principai ir reglamentai.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai

Zemés tkio paskirties sklypy , kuriy kadastro Nr. 9132/0008:117 ir 9132/0008:441, Siauliy r. sav.,
Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime, teritorijoje:

Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 910 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypai Nr. 02, 03, 04, 05:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo budas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 926 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 06:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 922 m2. Uzstatymo auk$tingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 07:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1140 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 28 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).




Sklypas Nr. 08:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1068 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 28 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 09:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo budas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1275 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 27 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypai Nr. 10:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1085 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 28 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 11:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo budas — vienbudiy ir
dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1058 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 28 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 12:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 1020 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 13:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 988 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypai Nr. 14:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 952 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 15:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 940 m2. Uzstatymo aukStingumas 1-2 a./ iki
10 m, uzstatymo tankis — 29 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 16:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé, naudojimo bidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 1053 mz2. Statybos reglamentai nenustatomi.
Sklypas Nr.17:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé, naudojimo bidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 3989 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Kitos paskirties vienbugiy, ir dvibugiy teritorijos sklypu, Siauliy r. sav., Siauliy k. sen., Pailiy kaime,
kurie suformuoti formavimo ir pertvarkymo projektu, teritorijoje:

Sklypas (jo dalis) Nr. 18 (nustatomi pertvarkymo principai):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé, naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo (jo dalies plotas) — 10124 m2. Galimi sklypy dydziai
nuo 800 m?2 iki 2000 m?2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis iki 30 %
(nurodytas max (iki 30%) tankis. Leistinas uzstatymo tankis teritorijoje konkreciuose sklypuose
nustatomas pagal sklypy dydj, vadovaujantis STR2.02.09:2005 "vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai"), uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Zemé§ tkio paskirties sklypo palei Pailiy tvenkinj, kurio kadastrinis Nr. 9132/0008:229, Siauliy .
sav., Siauliy k. sen., Aukstelkés kaime, teritorijoje:

Sklypai (jo dalis) Nr. 19 (nustatomi pertvarkymo principai):

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés 0kio , naudojimo bddas — kiti Zemés
Okiompaskirties sklypai. Sklypo (jo dalies plotas) — 10124 m2. Galimi sklypy dydziai nuo 2000 m?
iki 10124 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Nurodytas atstumas -



3 m nuo leidZiamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stogg
inZineriniams  statiniams iki 8,5 m auksCio. AuksStesniems pastatams ir turintiems stogg
inzineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam auk$cio metrui. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Tarp detaliuoju
planu suformuoty sklypy statybos zona bei statybos riba nustatyta su galimybe statyti iki sklypy
riby ar blokuoti (suporinti) pastatus. Siuose sklypuose mazesniu nei 3 m atstumu iki sklypo ribos
(statybos zonos ribose) naujy pastaty ar turin€iy stoga inzineriniy statiniy statybai , reikalinga
gauti gretimo sklypo savininko sutikimg konkretiems sprendiniams, vadovaujantis auk$ciau
iSdéstyta nuostata.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Suformuotam privaziavimo (akligatvio) teritorijos viduje sklypui (Nr. 17) nustatomas servitutas
S1: kelio servitutas Nr. 215 (privaziuoti prie suformuoty sklypy Nr. 01+15) ir servitutai inzineriniams
tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr. 222 (sklypy Nr. Nr. 01+15 inZineriniams tinklams), visame
suformuoto sklypo plote.

Atitinkamai sklypams Nr. Nr. 01+15 nustatomi vieSpataujantys servitutai sklype Nr. 17 - S1 (Nr.
115ir 218).

Privaziavimui ir inzineriniy tinkly tiesimui prie sklype (teritorijoje) Nr. 18 esanciy sklypy servitutai
nustatyti formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniuose.

Sklype (teritorijoje) Nr. 19 lieka jregistruotas servitutas (Kiti servitutai (tarnaujantis) - Teisé
naudotis pésciyjy taku).

Lieka kelio servitutas, jregistruotas planuojamame sklype, kadastro Nr. 9132/0008:441 - Kelio
servitutas (tarnaujantis), Plotas: 0.09 ha (privalo leisti sklypo Nr. 344-1 naudotojams eiti, vaZiuoti,
ginti gyvulius 4 m plocio keliu). Sis servitutas nustatomas suformuotame infrastruktdros sklype Nr.
16 (servitutas S2 kelio servitutas Nr. 214, plotas (patikslintas, kiek didesnis) - 924 m2 Tame
paciame plote nustatomas servitutas inzZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr. 222.
sklype Nr. 16 likusioje sklypo dalyje plote 129 m? nustatomas servitutas S3 - kelio servitutas Nr.
214 ir servitutas inZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti bei naudoti Nr. 222.

Atitinkamai sklypui Nr. 19 nustatomi vieSpataujantys servitutai sklype Nr. 16 - S2 ir S3 (Nr. 114 ir
218).

Servituty vietos, kodai ir zyméjimai pateikiami sprendiniy brézZinyje bei jame esanciose lentelése.
Servitutai nustatomi sandoriu arba administraciniu aktu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems
asmenims ar pasikeitus sklypy naudotojams, turi iSlikti sklypuose nustatyti servitutai.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatyma Nr. Xl1I-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy Zzemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inZinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy bréZinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy brézinyje” apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jradyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII



skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Suformuotuose Zemés sklypuose kuriuose yra melioracijos tinklai, nustatomos Melioruotos
Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Suformuoti sklypai patenka j pavirsiniy vandens telkinio — Pailiy tvenkinio apsaugos zona. Siuose
sklypuose nustatomos Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Suformuotas sklypas Nr. 19 patenka | pavirSiniy vandens telkinio — Pailiy tvenkinio apsaugos
juosta. Siame sklype nustatoma PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos (VI skyrius,
astuntasis skirsnis) specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Suformuotas sklypas Nr. 19 patenka | magistralinio kelio A12 apsaugos zong (70 metry nuo Sio
kelio briauny (briauna — kelkras€io ir Zemés sankasos $laito plok§tumy susikirtimo linija) Siuose
sklypuose nustatoma Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) specialiosios zemés
naudojimo salygos.

. Suformuoti Zemes sklypai patenka i Siauliy rajono vandenviegiy apsaugos zona.
Siuose sklypuose nustatoma PozZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis. Atstumas nuo artimiausio potencialaus tarsSos zidinio (degalinés) ~400 m.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi bati
nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai nepilnai aprdpinta: artimiausios Transformatorinés - llgoji g. 14 sklype uz
~160 m, kita transformatoriné llgojoje g. 2 sklype , uz ~300 m nuo planuojamos teritorijos.
Elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos teritorijos (iki sklypo llgoji g. 20).
Planuojamame Salia Pailiy tvenkinio esan¢iame sklype praeina 10 kV elektros oro linija. Rysiuy,
dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly planuojamoje
teritorijoje néra.

Centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, ir lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje
néra. Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo
sprendiniuose  (TPD reg. Nr. T00087173) (toliau - Specialusis planas) planuojamai teritorijai
(didesniai jos daliai, iki zemés Ukio paskirities sklypo palei Pailiy tvenkinj) numatytas individualusis
geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - planuojama teritorija patenka j Siauliy rajono
vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, kuriai nustatytas vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo badas — individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Suformuotuose vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamosios
teritorijos sklypuose numatomas individualusis geriamojo vandens tiekimas i§ arteziniy greziniy.
Planuojamas individualusis buitiniy nuoteky tvarkymas, buitinés nuotekos sklypuose surenkamos |
buitiniy nuoteky valymo jrenginius, i$ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius
iSleidziamos | infiltruojant | grunta sklypuose, arba, gavus besiribojancio sklypo savininko sutikima,
galima iSvalyty nuoteky iSleidimas j atvirg vandens telkinj — Pailiy tvenkinj.

BréZinyje ,Inzineriniy tinkly schema“ pazymétos preliminarios buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir
vandens greziniy vietos, kurios tikslinamos, rengiant statiniy projektus. Buitiniy nuoteky valymo
irenginiai ir vandens greziniai, sklypy savininkams susitarus, gali bati grupuojami, t.y. keliems
sklypams jrengiamas vienas valymo jrenginys ar vienas vandens grezinys, iSlaikant numatytg
aprapinimo inzineriniais tinklais bladg (pagal specialyjj plang individualusis nuoteky tvarkymas ir
vandens tiekimas) ir nepazeidziant treciujy Saliy interesy (tikslinama, rengiant statiniy projektus).
I[renginiy vietos sklypuose gali bdti tikslinamos rengiant statiniy projektus, iSlaikant norminius
atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo valymo jrenginio iki grezinio (planuojamose ir gretimuose
sklypuose), bei norminius atstumus nuo Siy jrenginiy iki statiniy.



Planuojamoje teritorijoje vieSojo vandens tiekimo teritorijoje individualusis geriamojo vandens
tiekimas ir nuoteky tvarkymas (atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip
laikinas sprendimas, iki bus jrengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimo sistemos (iki planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés
jungtis prie centralizuotujy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemu.

Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi uZztikrinti, kad
lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy ir | Zalius plotus, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy. Gavus besiribojancio sklypo savininko sutikima, galimas lietaus nuoteky
iSleidimas j Pailiy tvenkini.

Melioracija. Planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausantys melioracijos statiniai. Drenazo
rinktuvo apsauginéje juostoje (po 15 m | abi puses nuo rinktuvo asinés linijos), statyba galima tik
tiksliai nustaCius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybeés
melioracijos specialistais, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo. Po uzstatymu
pakliinantys drenazo rinktuvai turi bati iSkeliami, esami sausintuvai prijungiami prie ju,
nepazeidziant treciyjy Saliy interesy (dél drenazo iSkélimo batinumo sprendziama rengiant statiniy
projektus). Melioracijos statiniy iSkélimo (rekonstravimo) projektas turi bdti parengtas, gavus
Siauliy rajono savivaldybés Zemés Ukio skyriaus technines sglygas, vadovaujantis melioracijos
techniniu reglamentu MTR 2.02.01:2006 ,Melioracijos statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“ bei
Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymu. Po pastatais pakliGnantys drenazo sausintuvai turi bati
iSkeliami, jrengiant apvedimus aplink projektuojamus pastatus, nepazeidziant treciyjy Saliy
interesy.

Elektros tiekimas kvartale jrengiamas pagal prisijungimo salygas. Elektros tinklai numatomi
esamuose bei planuojamoje teritorijoje suplanuotuose  inzZineriniuose  komunikaciniuose
koridoriuose iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka
po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Elektros tinklai planuojami,
nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius
objektus prie elektros skirstomujy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Rysiy tinkly planuojamoje teritorijoje néra. RySiy tinklus tiesti suplanuotuose inZineriniuose
komunikaciniuose koridoriuose, pagal prisijungimo salygas.

Privaziavimo skersinj pjavj su inZineriniais tinklais ziareti bréZinyje "InZineriniy tinkly schema®.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktdra
jfrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Sprendiniai susisiekimui

Prie planuojamos teritorijos nuo kelio A12 galima privaziuoti llgaja gatve (gatvés statinys
registruotas NTR) ir Aukstelkés kaimo bendruoju planu suplanuotu techninés infrastruktiros
koridoriumi — esamas privaziavimas valstybinéje zeméje.

Prie esamy vienbuciy ir dvibuciy teritorijos sklypy (Salia pertvarkymo formavimo projektu
suplanuotos Balty gatves) privaziuojama i$ llgoji gatvés formavimo ir pertvarkymo projektu
suplanuotu infrastruktdros koridoriumi, kuriam suteiktas Balty gatvés pavadinimas.

Patekimas | planuojamos teritorijos viduje suformuotus sklypus planuojamas per privaziavimui
suformuotyg infrastruktdros sklypa — privaziavimo akligatvj, kurio gale suplanuota apsisukimo
aikstelé 12x12 m .

ki Zemés dkio paskirties sklypo privaziuojama 4 m plocio privaziavimu (suplanuotas
infrastruktdros sklypas, besijungiantis su esamu privaZziavimu valstybinéje zeméje (esamas kelio
servitutas ir papildomai nustatomas kelio servitutas).

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai" XIIl skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui



planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktdra, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktdra
jfrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje individualiy
namy statyba galima vykdyti tik jrengus ir jregistravus privaziavimo kelius prie planuojamy sklypy
nuo esamy keliy (gatviy). Naujy nuovazy jrengimas j planuojama teritorijg turi bati suderintas su
keliy (gatviy), i$ kuriy yra jrengiamos nuovazos, savininkais.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbuciy - dvibu€iy gyvenamyjy namy statybai, jokia kita Gkiné veikla
nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.
Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas | buitiniy atlieky konteinerius.
Geriamo vandens tiekimui iS arteziniy greziniy, vietiniai vandentiekio tinklai.
Buitiniy nuoteky isleidimas | vietinius buitiniy nuoteky tinklus su biologiniais valymo jrenginiais
sklypuose, i$ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius, iSleidziamos infiltruojant | gruntg
(néra kur iSleisti iSvalytas nuotekas).

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236, 26 punkto nuostatomis, atskirosios buitiniy nuoteky
tvarkymo sistemos su nuoteky valymu ir valyty nuoteky iSleidimu | aplinka, laikantis teisés aktais
nustatyty reikalavimy, planuojamos (26.2.) kaip laikinas nuoteky tvarkymo sprendimas
(objektuose, esanciuose aglomeracijy teritorijose, didesnése kaip deSimties objekty grupése), kai
centralizuotosios nuoteky surinkimo arba grupinés nuoteky tvarkymo sistemos negali bati jrengtos,
iki planuojama pradéti naudoti minétus objektus. Siuo atveju leidimai atskiryjy nuoteky tvarkymo
sistemy statybai iSduodami su salyga, kad, atsiradus galimybei, reikés jungtis prie centralizuotyjy
nuoteky surinkimo arba grupiniy nuoteky tvarkymo sistemy. Kadangi Siuo metu centralizuotosios
nuoteky surinkimo sistemos jrengimas planuojamoje teritorijoje néra pateisinamas ekonominiu
pozidriu, o grupinés nuoteky tvarkymo sistemos neplanuojamos, nes kvartalas nebus vystomas
vienu metu, kvartalg numatoma vystyti palaipsniui, taikomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo
sistemos, uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos
lygj (nuotekos turi bati iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija) ir
iSleidZziamos | pavirSinj vandens telkinj arba infiltruojant | grunta, sprendziama rengiant statiniy
projektus). | gamtine aplinkg iSleidZziamy buitiniy nuoteky uzterStumas negali virSyti Nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d.
jsakymu Nr. D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty DLK (didZiausia leistina
koncentracija) bei iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus Reglamento Il skyriuje
nurodytus bendruosius reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
(atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos) numatomi kaip laikinas sprendimas, iki bus
jirengtos centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos (iki
planuojama pradéti naudoti minétus objektus). Atsiradus galimybei, reikés jungtis prie
centralizuotyjy geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemuy.

Sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostaty, kadangi kvartale numatomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos,
uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj
(nuotekos bus iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija).

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy ir | Zalius plotus,
nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoije teritorijoje yra keletas krimy ir medeliy, saugotiny Zeldiniy
néra.

Pagal Bendrojo plano sprendinius Planuojama teritorija yra urbanizuojamy Siauliy miesto
priegy teritorijoje, kurioje plétra vykdoma uztikrinant gamtinés ir Siauliy miesto urbanistinés
struktary testinuma. Siekiama laipsniSkos, koordinuotos plétros formuojant kompaktiskas
uzstatymo struktdras. Pagal urbanizuoty struktdry iSsivystyma ir specifikg Siauliy miesto prieigy



teritorijose planuojama teritorija patenka | trecio tipo teritorijg - Kitos teritorijos (I_1K_F), kurioje
numatoma dominuojanti Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé (galimi visi Zemés
sklypy naudojimo badai, iSskyrus kai planuojama vykdyti tarSig veikla).

Planuojama teritorija yra Siauliy rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje — T3/Gs/F2 —
geoekologinés takoskyros, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami
krastovaizdZio natraluma atkuriantys elementai urbanizuotose teritorijose.

Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose (AiSkinamasis
raStas "5. Gamtiné aplinka ir krastovaizdis", "Gamtinio karkaso vystymo brézinys", "Krastovaizdzio
apsaugos ir vystymo brézinys") nustatytos gamtinio karkaso krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
priemones, nurodytos Nuostaty 20 punkte (jvertinta erdvine teritoriné krastovaizdZio struktira,
pobidis, geoekologinis potencialas). Planuojamas sklypas yra Siauliy rajono savivaldybés
gamtino karkaso teritorijoje — T3/Gs/F2 — geoekologinés takoskyros, silpnas geoekologinis
potencialas, gragzinami ir gausinami krastovaizdzio natdraluma atkuriantys elementai urbanizuotose
teritorijose, todél, vadovaujantis gamtinio karkaso nuostaty 10 p., suformuotuose sklypuose
nustatomas didesnis nei norminis 50% skl. priklausomuyjy Zeldyny plotas.

Tvarkant teritorija, turi bdti sprendziami jos apzeldinimo principai, iSlaikant sklypuose ne
mazesnius nei detaliuoju planu nustatytus 50% skl. priklausomujy Zeldyny plotus. Detaliojo plano
sprendiniuose nenumatomas Zeldiniy naikinimas. Naujus Zeldinius sodinti pagal konkreciy
projekty sprendinius. Besijungian€ios gamtinio karkaso struktiros sklypuose formuojamos
priklausomujy Zeldyny plotais.

Dalis planuojamos teritorijos (sklype kadastro Nr. 9132/0008:229) patenka | pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos juosta (VI skyrius, astuntasis skirsnis), didesné dalis planuojamos teritorijos
patenka | pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong (VI skyrius, septintasis skirsnis) (Pailiy
tvenkinio). Kitoje Pailiy tvenkinio puséje uz ~ 0,800 km nuo planuojamos teritorijos Siauliy rajono
bendruoju planu suplanuota rekreaciné teritorija. Uz ~ 0,210 km | vakarus nuo planuojamos
teritorijos yra miskas.

Lietuvos Respublikos specialiujy Zzemeés naudojimo salygy statymas(ll skyrius Antrasis skirsnis.

6 straipsnis): 1. Siame jstatyme nurodytos teritorijos nustatomos viename i$ Siy dokumenty;:

1) patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose;

6) jstatymuy, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
Vyriausybés, jstatymy ar Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintuose planuose, Zemélapiuose ir
(ar) schemose nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar Zzemés valdos projekto, kai Siame
istatyme nurodytos teritorijos nustatomos tenkinant viesajj interesa.

Planuojamoije teritorijoje (iSskyrus planuojamos teritorijos dalyje sklype (jo dalyje) Nr.18, kurioje
sklypai suformuoti zemés valdos (pertvarkymo formavimo) projektu) néra patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty, Zzemés valdos projekty ar statiniy projekty, kai iSduotas statybg leidzZiantis
dokumentas, kuriuose baty nustatytos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir (ar) pavirsiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas
Zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos, parengtame teritorijy planavimo
dokumente — detaliajame plane, nustatant pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonas,
vadovautasi jrasais NTR iSraSe apie Zzemés sklypams taikytinas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos, kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre.
Patvirtinus Zemélapius, Sie duomenys tikslinami. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentlros
rastais 2025-03-19 Nr. (36-6)-A4E-3007 ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos taikymo zemés sklypams (unikalis Nr. 9132-0008-0117, 4400-1672-7723, kuriuose
pateikiama iSvada, kad Zemeés sklypuose pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta
netaikoma ir Zyma apie Zzemés sklypui taikytinas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, gali bati panaikinta, Siuose
sklypuose detaliuoju planu suformuotuose sklypuose pakrantés apsaugos juostos nenustatomos.
Zemeés Ukio paskirties sklype Nr. 19, iki Zemélapio patvirtinimo, pakrantés apsaugos juosta
nustatoma pagal NTR duomenis. Duomenys apie PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis) bei PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis) specialiosios zemés naudojimo salygas, patvirtinus pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty zemélapj, sklypuose tikslinami, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiujy Zzemés naudojimo salygy jstatymu.



Suformuoti sklypai patenka j pavirsiniy vandens telkinio — Pailiy tvenkinio apsaugos zona. Siuose
sklypuose nustatomos PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Suformuotas sklypas Nr. 19 patenka | pavirSiniy vandens telkinio — Pailiy tvenkinio apsaugos
juosta. Siame sklype nustatoma PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis) specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Sklypai individualiy gyvenamujy namy statybai formuojami, laikantis gamtinio karkaso nuostatuy,
iSsaugant gamtinio krastovaizdzio elementus, tausojant gamtine rekreacine aplinkg, numatant ir
jgyvendinant jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam
krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti.

Zemés 0kio veikla gali bati vykdoma nesudarant: reik§mingo neigiamo poveikio aplinkai ir/ar
bendro neigiamo poveikio su kita vykdoma udkine veikla; neigiamo poveikio gyventojams ir
visuomenés sveikatai, jskaitant neigiama poveikj gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai,
gyventojy saugai ir visuomenés sveikatai dél fizinés, cheminés, biologinés tarSos ir kvapu;
neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei, mikroklimatui, krastovaizdZiui, nekilnojamojo kultdros
paveldo objektams, saugomoms teritorijoms, ir kitoms vertybéms.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés,
neturés jtakos kraStovaizdzio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiskos
architektdros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Vykdant pastaty statybg suformuotuose sklypuose , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Suplanuotame kvartale (sklypai nuo Nr.01 iki Nr.17, savininkai planavimo iniciatoriai) gaisro
gesinimui vandens paémimas numatomas i§ atviro vandens telkinio Pailiy tvenkinio (gavus
besiribojancio sklypo savininko sutikimg vamzdZio iki tvenkinio tiesimui) arba iS$ nfrastruktdros
sklype numatomy dviejy gaisriniy rezervuary (bendra talpa ne maziau kaip 110 m?). Prie vandens
paémimo vietos suplanuotas privaziavimas gaisriniams automobiliams ir apsisukimo aikstelé
(12x12 m). Pastaty sklypuose prie Balty gatvés (Balty gatvés ir sklypu, teritorijoje paz. Nr. 18,
bendrasavininkai tie patys) gaisro gesinimui numatoma vandens paémimo (i§ Pailiy tvenkinio) vieta
(valstybinéje Zeméje) uz ~3,6 m nuo esamos apsisukimo aikstelés Balty gatvés gale (sprendimus
zZiaréti brézinyje ,Inzineriniy tinkly schema*). Nuo vandens paémimo vietos iki | atsparumo ugniai
pastaty atstumas turi bati ne mazesnis kaip 10 m, iki Il ir Il atsparumo ugniai pastaty (turi bati ne
mazesnis kaip 30 m) atstumas gali bati sumazintas, numatant gaisrinius skyrius atskyrimo
sienomis ir perdangomis pagal gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus. Sklypy savininkams
susitarus (gavus rasytinius sutikimus), galimas vienas vandens paémimo gaisro gesinimui bddas
su viena vandens paémimo vieta (visai planuojamai teritorijai) (sprendziama rengiat statiniy
projektus). Nuo vandens paémimo vietos iki iki tolimiausio sklypuose planuojamo uZzstatymo
atstumas ne didesnis kaip 1000 m .

Susisiekimo sistema uztikrina gaisriniy automobiliy privaziavimg prie gaisriniy rezervuary, ir
vandens S$uliniy. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklemis, Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant - 10 I/s, iSorés gaisry gesinimui
numatyty rezervuary bendra talpa ne maziau kaip 110 ms3. Atstumas nuo gaisrinio automobilio
sustojimo vietos arba nuo gaisrinio automobilio siurblio jungiamosios movos prijungimo vietos iki
vandens paémimo vietos turi bati ne didesnis kaip 7 m, vertinant galimy kliG¢iy visuma, vandens
telkinio kranto linijg, nuozulnumg ir kt. Kai tiesiogiai paimti vandenj i§ gaisrinio rezervuaro arba
telkinio automobiliniais siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius.
Vamzdziy, jungianciy rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu, skersmuo turi bati toks, kad
praleisty skaiiuojamajj vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne mazesnis kaip 200 mm. Vandens
paémimo galimybés sprendziamos rengiant statiniy projektus.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens $altinio.



Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais badai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projekiuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
NeiSlaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastatu, gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bati sujungiami | vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Viesujy paslaugy pasiekiamumas —  planuojama teritorija ~3 km nutolusi nuo Siauliy miesto
ribos. Uz ~ 0,8 km nuo planuojamos teritorijos, kitoje kelio A12 puséje yra Aukstelkés kaimo
gyvenvieté. VieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Siauliy miesto bei Aukstelkés kaimo
gyvenvietes vieSujy paslaugy infrastruktdroje.

Detaliojo plano sprendiniai sudaro salygas darniai planuojamos teritorijos raidai — vienbuciy
dvibuciy kvartalas planuojamas dalinai uzstatytoje gana intensyviai besivystancioje urbanizuotoje
ir urbanizuojamoje teritorijoje, vykdomas esamos planinés ir erdvinés struktdros testinumas bei
papildymas naujais elementais.

KompleksiSkai sprendziami socialiniai, ekonominiai uzdaviniai - tankinant esamas uZstatytas
teritorijas bei uzpildant teritorijg naujai uzbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama
esama infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais, gyvenamieji kvartalai
kuriami saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i atsinaujinanciy Saltiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojanCius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé, jrengus
teritorijoje centralizuotus vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklus, privaloma jungtis prie
bendruyjy sistemuy, pertvarkant laikinuosius tinklus.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanCiy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Trec€iyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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