Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy
rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo Gudeliy kaime, Kairiy senitnijoje, Siauliy rajone®, koregavimas, Gudeliy kaimas,
Kairiy senidnija, Siauliy rajono savivaldybé
(TPD Nr. K-VT-91-24-111)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1. Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. A- 13
,Dél teritorijy planavimo proceso organizavimo bei planavimo tiksly ir sutarties sudarymo®.

2. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2024-01-25 SRZ-58(3.54).

Detaliojo plano organizatorius — Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktorius
(Vilniaus g. 263, 76337 Siauliai, tel. (+370 41) 59 66 59).

Detaliojo plano iniciatorius: pagal sutartji SRZ-58(3.54) fiziniai asmenys.

Planuojamos teritorijos adresas: Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav., sklypy kadastriniai Nr.
9124/0009:585, 9124/0009:396 ir 9124/0009:586. Planuojamos teritorijos plotas apie 2,4790 ha

Plano rengéjas: Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370
614 20783, el. p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas: Zzemés sklypy Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav., kadastrinis Nr.
9124/0009:585 ir kadastrinis Nr. 9124/0009:396, sujungimas, sujungto zemeés sklypo padalinimas,
zemes sklypo, kurio kadastrinis Nr. 9124/0009:586, padalinimas, sklypy paskirties keitimas | kitg
paskirtj, naudojimo bddo nustatymas vienbuciy ir dvibuciy pastaty statybai, reglamenty nustatymas
vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu Siauliy
rajono savivaldybeés tarybos 2022 m. rugsejo 6 d. sprendimu Nr. T-291 ,,Dél Siauliy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo®, adresu: Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy
r. sav., sklypy kadastriniai Nr. 9124/0009:585, 9124/0009:396 ir 9124/0009:586.

Planavimo uzdaviniai: 5

1. Zemés sklypy Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav., kadastrinis Nr. 9124/0009:585 ir

kadastrinis Nr. 9124/0009:396, sujungimas ir padalijimas.

2. Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 9124/0009:586, padalinimas.

3. sklypy paskirties keitimas | kitg paskirtj, naudojimo btdo nustatymas vienbuciy ir

dvibuciy pastaty statybai, reglamenty nustatymas vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2022 m. rugséjo 6
d. sprendimu Nr. T-291 ,,Dél Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
patvirtinimo*

4. Apribojimy ir servituty nustatymas (pagal poreikj).

5. Inzinerinés infrastruktiros schemos parengimas.

6. inzinerinés infrastruktdros sklypo suformavimas.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Zemés sklypai Siauliy rajono savivaldybéje, Kairiy senidnijoje,
Gudeliy kaime, Salia Gudeliy ezero. Planuojama teritorija ribojasi su Gudeliy eZeru, teritorijg dalina
susisiekimo koridorius (pravaziavimas valstybinéje Zeméje) — esamas keliukas, Kkuriuo
privaziuojama prie planuojamoje teritorijoje esanciy ir sklypy. Planuojama teritorijg sudaro trys
zemeés 0kio paskirties sklypai, kuriy kadastriniai Nr. 9124/0009:585, Nr. 9124/0009:396 ir Nr.
9124/0009:586. Planuojama teritorija ribojasi su Gudeliy ezeru, zemés Ukio paskirties sklypais,
kitos paskirties teritorijos krasto apsaugos tikslams sklypu ir susisiekimo koridoriais (VZ ruozu ir
vietinés reikSmeés keliu). Nuo Magistralinio kelio A9 iki | planuojamg teritorijg vedancio esamo
keliuko (VZ ruozo susisiekimui) privaziuojama vietinés reikSmés vieSuoju keliu (nejregistruotas),



kuris susisiekimo organizavimo specialiojo plano koregavime pazymétas Nr. 04-031.
Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai kadastrinis Nr. 9124/0009:586 ir kadastrinis Nr.
9124/0009:585 yra koreguojamo detaliojo plano teritorijoje, sklypg kadastrinis Nr. 9124/0009:396
detaliuoju planu numatoma prijungti prie sklypo kadastrinis Nr. 9124/0009:585, todél sklypas
kadastrinis Nr. 9124/0009:396 jtrauktas | planuojama teritorija.

Planuojamuose zemés ukio paskirties sklypuose bei aplinkiniuose sklypuose pastaty néra
besiribojanCiame kitos paskirties sklype yra du sandéliai. Kiek toliau yra keli esami ar statomi
gyvenamieji pastatai (esamose ar suplanuotose sodybose), viename i$ sklypy (Salia eZzero) kaimo
plétros projektu suplanuota Gkininko dUkio sodyba, joje yra pagalbinio Gkio pastatas.

Nagringjama teritorija - plotas apie 28,2511 ha (teritorija, atitinkanti kvartalo savoka) . Si
teritorija ribojasi su Magistraliniu keliu A9, registruotais ir neregistruotais susisiekimo koridoriais -
vietinés reikSmés keliais ir Gudeliy ezeru. Teritorijoje yra zemés Ukio paskirties sklypai ir
susisekimo koridoriai. Viduryje nagrinéjamos teritorijos yra kitos paskirties teritorijos krasto
apsaugos tikslams sklypas (savininkas — privatus asmuo, sklypas nenaudojamas krasto apsaugos
tikslams), kuriame yra du sandéliy pastatai (fiziSkai pazeisti). Visa nagrinéjama teritorija yra
Gudeliy ezero vandens telkinio apsaugos zonoje, dalyje teritorijos palei eZerg yra vandens telkinio
pakrantés apsaugos juosta. Nagrinéjama teritorija yra detaliuoju planu, patvirtintu Siauliy rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo
Gudeliy kaime, Kairiy senidnijoje, Siauliy rajone“ (TPD reg. Nr. T00004254), suplanuotoje
teritorijoje, Siuo detaliuoju planu nustatyta pakrantés apsaugos juosta 10 m nuo vandens telkinio
kranto linijos.

Nagrinéjama teritorija ~1 km nutolusi nuo Siauliy miesto ribos. Uz ~ 0,5 km, kitoje kelio A9
puseéje yra Kairiy miestelis. Uz ~1,7 km nuo nagrinéjamos teritorjos radviliSkio rajono riba.

Duomenys planuojamus sklypus:
Planuojami Zzemés tikio paskirties sklypai:

Sklypas Nr. 1 3

Adresas — Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav.

Kadastrinis Nr. — 9124/0009:586 Kairiy k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés Ukio.

Naudojimo budas — kiti Zemés Ukio paskirtie sklypai.

Zemeés sklypo plotas — 0.5100 ha.

Nuosavybés teisé — privatus asmuo.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

SZNS nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
plotas: 0.51 ha

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 0.51 ha
Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 0.10 ha

SZNS, jregistruotos NTR:

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100702862, 5100 kv. m.

Sklypas Nr. 2

o Adresas - Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav.

Kadastrinis Nr. — 91 24/0009 585 Kalrlq K.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés Ukio.

Naudojimo budas — kiti Zemés Ukio paskirtie sklypai.

Zemés sklypo plotas — 1.1500 ha.

Nuosavybés teisé — privatlis asmenys.

* Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
plotas: 1.15 ha

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 1.15 ha
Keliy apsaugos zonos (llI skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 0.092 ha

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),



unikalus numeris: 100702862, 11500 kv. m.

Sklypas Nr. 3 5

e Adresas — Gudeliy k., Kairiy sen., Siauliy r. sav.

Kadastrinis Nr. — 9124/0009:393 Kairiy k.v.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés Ukio.

Naudojimo budas — kiti zemés Ukio paskirtie sklypai.

Zemeés sklypo plotas — 0.6790 ha.

Nuosavybés teisé — privatis asmenys.

* Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

SZNS, nejregistruotos NTR:

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
plotas: 0.679 ha

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 0.679 ha
Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 0.022 ha

SZNS, jregistruotos NTR:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
unikalus numeris: 100702862, 6765 kv. m.

Servituty néra. Sklypuose statiniy néra.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija inZineriSkai nepilnai aprdpinta: artimiausios
Transformatorinés - gretimame sklype uz ~150 m, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra $alia
planuojamos teritorijos uz ~10 m. RySiy, dujotiekio tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy
nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje ir netoli jos néra.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu ir saugomy teritoriju aspektu. Planuojama
teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose bei néra saugomose
teritorijose (ir su jomis nesiriboja) ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo
rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.

_Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas kramy ir medeliy. Planuojama teritorija
yra Siauliy rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje — S3/Gs/F1 — vidutinio stabilizavimo
arealas, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami krastovaizdzio nattralumg
atkuriantys elementai agrarinése teritorijose . Dalis planuojamos teritorijos patenka | pavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostg (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), visa planuojama
teritorija patenka | pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(Gudeliy ezeras).

. Susisiekimas. Nuo Magistralinio kelio A9 iki | planuojama teritorijg vedancio esamo keliuko
(VZ ruozo susisiekimui) privaziuojama vietinés reikSmés vieSuoju keliu (nejregistruotas), kuris
susisiekimo organizavimo specialiojo plano koregavime pazymétas Nr. 04-031.

Teritorijy planavimo dokumentai.

1. Bendrieji planai:
1) Siauliy rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088133, 2022-09-15
Planuojamas sklypas yra teritorijoje, kuriai pagal Siauliy rajono savivaldybés bendrojo plano
(TPD reg. Nr. TO0088133) keitimo sprendinius nustatyta funkciné zona - Kitos teritorijos (U_1K_F)
— kuriose néra planinés ir erdvinés struktros uzuomazguy, vyrauja pavienis uzstatymas. Bendrojo
plano planuojamam laikotarpiui nesitloma 8iy teritorijy jsisavinti urbanizacijai. Taciau siekiant
neapriboti galiojanciu bendruoju planu (patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
liepos 3 d. sprendimu Nr. T-199) suformuoty ldkesCiy galimam uzstatymui, numatomi Sie vystymo
principai: reikalingas kompleksinis teritorijy planavimas (M 1:2000 — M 1:500), numatantis
pagrindinius planinés ir erdvinés struktdros sprendinius. Rengiami vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentai, inZinerinés infrastruktdros vystymo planai. Uztikrinamas gamtiniy
elementy iSsaugojimas, Zeldyny sistemos plétojimas. Gatviy tinklas turi bati nuoseklus, sudarytos
salygos jo testinumui. Visais atvejais turi bati suformuoti koridoriai prieigai prie Zeldyny, vandens
telkiniy, kity viesyjy objekty. Vystomas gretimy teritorijy nuoseklus, testinis gatviy tinklas.

Zemés ukio paskirties Zemés keitimas | kitos paskirties zeme - Galimi visi Zemés sklypy
naudojimo bddai pagal Zemés naudojimo bddy turinio aprasa esantys kitos paskirties Zemés
kategorijoje iSskyrus: atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos kai jose planuojama vykdyti tarSig veikla.




Planuojamas sklypas yra Siauliy rajono savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje — S3/Gs/F1
— vidutinio stabilizavimo arealas, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami
kraStovaizdzio nattralumag atkuriantys elementai agrarinése teritorijose .

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto
Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2017 m. geqguzés 16 d. sprendimu Nr. T-170 ,Dél
Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano koregavimo Siauliy
rajone patvirtinimo", keitimas, T00087173, 2021-12-29
Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo
sprendiniuose  (TPD reg. Nr. T00087173) planuojama teritorija nepatenka | vieSojo vandens
tiekimo teritorija. 5
2) Susisiekimo sistemos specialiojo plano Siauliy rajone koregavimas, T00087408,
2022-03-02 Siauliy rajono susisiekimo organizavimo specialiojo plano koregavime (TPD reg. Nr.
T00087408) - planuojama teritorija ribojasi su vietinés reikSmeés viesuoju keliu Nr. 04-031.
3) Silumos dkio Siauliy rajone specialiojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés
tarybos 2013 m. vasario 21 d. sprendimu Nr. T-45 ,Dél Silumos dkio Siauliy rajone
specialiojo plano tvirtinimo" keitimas., T00086311, 2021-06-02
Silumos kio Siauliy rajone specialiojo plano keitime (TPD reg. Nr. T00086311) planuojama
teritorija nepatenka | suplanuoty sprendiniy teritorijas.

3. Detalieji planai:

Planuojamai teritorijai galioja Sklypo 9124/0009:75 padalijimo, statybos bei teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamenty nustatymo detalusis planas Gudeliy k., patvirtintas Siauliy rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T-284 ,Del detaliojo plano patvirtinimo
Gudeliy kaime, Kairiy senianijoje, Siauliy rajone” (TPD reg. Nr. T00004254).

Detaliojo plano sprendiniai

[vertinus aplinkinj uZstatyma, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo dokumentus,
inzinerinio aprdpinimo infrastruktdra, parengtas Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo
@udeliq kaime, Kairiy senidnijoje, Siauliy rajone®, koregavimas, Gudeliy kaimas, Kairiy senidnija,
Siauliy, rajono savivaldybé (TPD Nr. K-VT-91-24-111). Zemeés sklypai Gudeliy k., Kairiy sen.,
Siauliy, r. sav., kadastrinis Nr. 9124/0009:585 ir kadastrinis Nr. 9124/0009:396, sujungiami,
sujungtas zemés sklypas padalinimas | septynis sklypus. Zemeés sklypas, kurio kadastrinis Nr.
9124/0009:586, padalinimas | keturis sklypus. Sklypy paskirtis kei€iama | kitg paskirtj, aStuoniems
suformuotiems sklypams nustatomas vienbuciy ir dvibu€iy pastaty statybos naudojimo badas, ir,
kaip papildomas, nustatomas rekreacinés teritorijos naudojimo bldas (asmeninei rekreacijai, su
galimybe statyti asmeninio poilsio pastatus). Trims sklypams palei kelig nustatomas susisiekimo ir
inZineriniy, tinkly koridoriy naudojimo bldas. Sklypams nustatomi kiti reglamentai, vadovaujantis
Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu.

Detaliuoju planu suformuoti sklypai
Sklypai, kurie suformuojami, padalijus Zemés sklypa, kurio kadastrinis Nr. 9124/0009:586:

Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 1550 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 24 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 02:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 1648 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 24 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 03:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir




dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 1746 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 23 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 09:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 156 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Sklypai, kurie suformuojami, sujungus Zemeés sklypus , kuriy kadastrinis Nr. 9124/0009:585 ir
kadastrinis Nr. 9124/0009:396, ir padalijus sujungta sklypa:

Sklypas Nr. 04:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo budas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 5618 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 18 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 05:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 3042 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 19 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 06:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo plotas — 2993 m2. Uzstatymo aukstingumas 1-2 a./
iki 10 m, uzstatymo tankis — 19 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).

Sklypas Nr. 07:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 2930 mz2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 19 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 08:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé , naudojimo bddas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija/rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas — 3109 m2. Uzstatymo
aukstingumas 1-2 a./ iki 10 m, uzstatymo tankis — 19 %, uzstatymo intensyvumas 0.4 (40%).
Sklypas Nr. 10:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo bidas — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 132 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.
Sklypas Nr. 11:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé , naudojimo budas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas — 466 m2. Statybos reglamentai nenustatomi.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams. Nurodytas atstumas -
3 m nuo leidZiamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stogg
inZineriniams  statiniams iki 8,5 m auksCio. AukStesniems pastatams ir turintiems stogg
inzineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam auk$cio metrui. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Tarp detaliuoju
planu suformuoty sklypy Nr. 01,02,03 statybos zona bei statybos riba nustatyta su galimybe statyti
iki sklypy riby ar blokuoti (suporinti) pastatus. Siuose sklypuose mazesniu nei 3 m atstumu iki
sklypo ribos (statybos zonos ribose) naujy pastaty ar turin€iy stogg inZineriniy statiniy statybai ,
reikalinga gauti gretimo sklypo savininko sutikimg konkretiems sprendiniams, vadovaujantis
auksciau iSdéstyta nuostata.
Statant pastatus, turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo |
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Servitutai

Suformuotiems palei kelig susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypams visame sklypy plote
nustatomi servitutai S1, S2, S3 : kelio servitutai Nr. 215 ir servitutai inZineriniams tinklams tiesti,
aptarnauti bei naudoti Nr. 222 (bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo inzineriniams
tinklams).



Servitutai bendro naudojimo inZineriniams tinklams ir bendro naudojimo keliui (S1, S2, S3)
sidlomi nustatyti administraciniu aktu. Perleidus sklypy nuosavybe kitiems asmenims ar pasikeitus
sklypy naudotojams, turi iSlikti sklypuose nustatyti servitutai.

Servituty vietos, kodai ir zyméjimai pateikiami sprendiniy brézZinyje bei jame esanciose lentelése.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo (toliau SZNS) salygy jstatyma Nr. Xl1I-2166, patikslintos,
jvertinus specialiyjy Zzemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje esancius
inZinerinius tinklus bei apribojimus. Apsaugos zony plotai ir kodai pateikiami detaliojo plano
sprendiniy brézinyje esanciose lentelése (,Sprendiniy bréZinyje* apraSomojoje lenteléje).

Duomenys apie jregistruotas nekilnojamojo turto registre (toliau NTR) teritorijas, kuriose
taikomos SZNS jradyti apraSomojoje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos - Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis). Suformuoti sklypai yra VOR/DME visakrypCio toliamacio Svyturio 3000
m zonoje, kurioje statyba galima tik suderinus su Lietuvos kariuomene ir VS| Transporto
kompetencijy agentara.

Planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. V-
217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijuy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio teritorija,
kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama, todél suformuotuose sklypuose nustatoma
Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

Planuojama teritorija patenka | kariniy radiolokatoriy apsaugos zonas (radiolokatoriy specialioji
apsaugos zona), todél suformuotuose sklypuose nustatomos Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII
skyrius, ketvirtasis skirsnis). 5

Suformuoti sklypai patenka j pavirSiniy vandens telkinio — Gudeliy eZero apsaugos zong. Siuose
sklypuose nustatomos Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Suformuoti sklypai Nr. 04,05,06,07,08 patenka | pavirSiniy vandens telkinio — Gudeliy eZero
pakrantés apsaugos juosta. Siuose sklypuose sklype PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) specialiosios Zemés naudojimo salygos
suformuotuose sklypuose nustatomos, vadovaujantis Detaliuoju planu, patvirtintu Siauliy rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo
Gudeliy kaime, Kairiy senidnijoje, Siauliy rajone” (TPD reg. Nr. T00004254), nustatyta pakrantés
apsaugos juosta 10 m nuo vandens telkinio kranto linijos (tekstinis reglamentas sprendiniy
bréZinyje).

Suformuotuose sklypuose nustatoma Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (registruota NTR , teritorijos unikalus numeris: 100702862.

Vietinés reikSmeés keliams, kurie ribojasi su suformuotais sklypais, nustatomos Keliy apsaugos
zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis).

Suformuotuose sklypuose rengiant statiniy projektus, Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai (IGG) atliekami, vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai“ nuostatomis. Atstumas nuo artimiausio potencialaus tarSos Zidinio ~840 m.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos (jrengus, perklojus ar demontavus tinklus), turi badti
nustatomos (tikslinamos), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu, ir registruojamos NTR.

Sprendiniai pasijungimui j inzinerinius tinklus

Teritorija inzineriSkai nepilnai apripinta: artimiausios Transformatorinés - gretimame sklype uz
~150 m, elektros 0,4 kV kabeliné linija yra Salia planuojamos teritorijos uz ~10 m. RySiu, dujotiekio
tinkly, centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje
ir netoli jos néra.



Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo
sprendiniuose  (TPD reg. Nr. T00087173) (toliau - Specialusis planas) planuojama teritorija
nepatenka j Siauliy rajono vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Suformuotuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamosios
teritorijos sklypuose numatomas individualusis geriamojo vandens tiekimas i§ arteziniy greziniy.
Planuojamas individualusis buitiniy nuoteky tvarkymas, buitinés nuotekos sklypuose surenkamos ir
iSleidziamos | infiltracijos laukus (infiltruojant | gruntg sklypuose) arba nuoteky surinkimui galima
irengti sandarius sertifikuotus nuoteky surinkimo rezervuarus, i§ kuriy nuotekos surenkamos ir
iSvezamos. Brézinyje ,InZineriniy tinkly schema“ pazymeétos preliminarios buitiniy nuoteky
valymo jrenginiy (ar surinkimo rezervuary) ir vandens greziniy (ar Sachtiniy Suliniy) vietos, kurios
tikslinamos, rengiant statiniy projektus. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir vandens greziniai,
sklypy savininkams susitarus, gali bati grupuojami, t.y. keliems sklypams jrengiamas vienas
valymo jrenginys ar vienas vandens grezinys, iSlaikant numatyta aprapinimo inzineriniais tinklais
blda (pagal specialujj plang individualusis nuoteky tvarkymas ir vandens tiekimas) ir nepazeidziant
treiyjy Saliy interesy (tikslinama, rengiant statiniy projektus). |renginiy vietos sklypuose gali bati
tikslinamos rengiant statiniy projektus, iSlaikant norminius atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo
valymo jrenginio iki greZinio (planuojamose ir gretimuose sklypuose), bei norminius atstumus nuo
Siy jrenginiy iki statiniy. Infiltracijos laukai turi bdti jrengiami pagal Nuoteky filtravimo sistemy
frengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m.
balandZio 2 d. jsakymu Nr. D1-281 ,Dél Nuoteky filtravimo sistemy (toliau - FS) jrengimo
aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo® 9 ir 23 punkty reikalavimus, nepazeidziant treciyjy Saliy
interesy. | gamtine aplinka iSleidziamy buitiniy nuoteky uZterStumas negali virSyti Nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d.
jsakymu Nr. D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty DLK (didziausia leistina
koncentracija) bei iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus Reglamento Il skyriuje
nurodytus bendruosius reikalavimus.

Brézinyje ,Inzineriniy tinkly schema“ pazymeétos preliminarios buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
(ar surinkimo rezervuary) ir vandens greziniy vietos, kurios tikslinamos, rengiant statiniy
projektus. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ir vandens greziniai, sklypy savininkams susitarus,
gali bati grupuojami, t.y. keliems sklypams jrengiamas vienas valymo jrenginys ar vienas vandens
grezinys, iSlaikant numatytgq aprdpinimo inZineriniais tinklais bida (pagal specialyjj plang
individualusis nuoteky tvarkymas ir vandens tiekimas) ir nepazeidziant treCiyjy S$aliy interesy
(tikslinama, rengiant statiniy projektus). |renginiy vietos sklypuose gali bati tikslinamos rengiant
statiniy projektus, iSlaikant norminius atstumus - ne maziau kaip 15 m nuo valymo jrenginio iki
grezinio (planuojamose ir gretimuose sklypuose), bei norminius atstumus nuo S$iy jrenginiy iki
statiniy.

Elektros tiekimas jrengiamas pagal prisijungimo salygas. Elektros tinklai numatomi esamuose
bei planuojamoje teritorijoje suplanuotuose inzineriniuose komunikaciniuose koridoriuose iki
kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. Elektros tinklai planuojami, nepazeidziant tre€iyjy Saliy
teiséty interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros
skirstomuyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Rysiy tinkly planuojamoje teritorijoje néra. RySiy tinklus tiesti esamuose bei suplanuotuose
inZineriniuose komunikaciniuose koridoriuose, pagal prisijungimo salygas.

Privaziavimy skersinius pjavius su inZineriniais tinklais Zidréti atskirame bréZinyje "Gatviy
(pravaziavimy) skersiniai pjaviai“.

Visi inZineriniai tinklai, jrenginiai ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastrukira, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktdra
jfrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.



Sprendiniai susisiekimui

Nuo Magistralinio kelio A9 iki | planuojama teritorija vedangio esamo keliuko (VZ ruozo
susisiekimui) privaziuojama vietinés reikSmés vieSuoju keliu (nejregistruotas), kuris susisiekimo
organizavimo specialiojo plano koregavime pazymétas Nr. 04-031. y

Prie esamy vienbuciy ir dvibuc€iy teritorijos sklypy privaziuojama i§ esamo keliuko - VZ ruozo
susisiekimui (statinys nejregistruotas). Akligatvio gale planuojama apsisukimo aikstele 12x12 m.

Salia susisiekimo koridoriaus formuojami infrastruktdros koridoriy sklypai, kuriems visame jy
plote nustatomi kelio ir inZineriniy tinkly servitutai bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo
inZineriniams tinklams. Vienas infrastruktiros sklypas formuojamas, jvertinus, kad kitoje keliuko
puséje esanciame sklype lygiagreciai rengiamas detaliojo plano koregavimas (TPD rengimo
proceso Nr. K-VT-91-23-634), kurio sprendiniais Salia keliuko taip pat formuojamas infrastruktaros
koridorius bendro naudojimo keliui ir bendro naudojimo inZineriniams tinklams. Reikiamas kelio
plotis uztikrinamas abiejy lygiagreciai rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Automobiliy parkavimas suformuotuose sklypuose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" XlII skyriaus reikalavimus.

Visi privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui
planuojamos teritorijos ribose, kurie néra savivaldybés infrastruktira, projektuojami bei jrengiami
(rekonstruojami)  sklypy savininky (planavimo iniciatoriy) léSomis, savivaldybés infrastruktdra
jfrengiama pagal savivaldybés infrastruktiros plétros sutartj, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje individualiy
namy statyba galima vykdyti tik jrengus ir jregistravus privaziavimo kelius prie planuojamy sklypy
nuo esamy keliy (gatviy). Naujy nuovazy jrengimas j planuojama teritorijg turi bati suderintas su
keliy (gatviy), i$ kuriy yra jrengiamos nuovazos, savininkais.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuoti sklypai vienbu€iy - dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai arba asmeninio poilsio
paskirties pastatams, jokia kita Gkiné veikla nenumatoma. Susidarantys terSalai — buitinés
nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas | buitiniy atlieky konteinerius.

Geriamo vandens tiekimui i$ arteziniy greziniy, vietiniai vandentiekio tinklai.

Buitiniy nuoteky isleidimas | vietinius buitiniy nuoteky tinklus su biologiniais valymo jrenginiais
sklypuose, i$ kuriy iSvalytos nuotekos, per kontrolinius Sulinius, iSleidZziamos infiltruojant | grunta.
Lietuvos Respublikos vandens jstatymo 18 straipsnio 4 dalyje nurodyta, jog ,draudziama nuotekas,
iSskyrus pavirSines, i$leisti tiesiai | ezerus ir | juos jtekanc¢ias upes mazesniu kaip 500 m atstumu iki
ezero“. Todél iSvalytas nuotekas i$ biologinio valymo jrenginiy numatoma isleisti | infiltracijos
laukus. Turi bati iSlaikomi atstumai nuo filtravimo sistemy iki geriamo vandens paémimo viety bei
iki esamy ar numatomy statyti gyvenamyjy namy bei nesukuriami apribojimai gretimy sklypy
savininkams.

Infiltracijos laukai turi bati jrengiami pagal Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos
taisykliy patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-
281 ,Del Nuoteky filtravimo sistemy (toliau - FS) jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* 9 ir
23 punkty reikalavimus, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy.

9. FS jrengti draudziama: pavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostoje; potvyniy
uzliejamuose plotuose; Sachtiniy ir greztiniy Suliniy sanitarinéje apsaugos zonoje; kai aeracijos
zong sudaro molingos nuogulos, kuriy filtracijos koeficientas mazesnis kaip 0,01 m/d (tai
netaikoma jrengiant podirvinio drékinimo sistema); kai auk$ciausio gruntinio vandens lygio gylis
nuo nuoteky paskleidimo vamzdzio, filtravimo dugno arba drékintuvo yra < 1 m; kai | FS
planuojamy i$leisti nuoteky maksimalus paros kiekis virSija 5 m? ir yra neaiski gruntinio vandens
srauto tékmes kryptis, jo iSkrovos sritis ir kai gruntinio vandens lygio gradientas yra <0,001.

23. [rengiant FS turi bdti laikomasi lenteléje nustatyty atstumy. lki gyvenamosios ir vieSosios
paskirties statiniy turi bati iSlaikomas ne mazesnis kaip 15 m atstumas, Iki poZzeminio vandens
paémimo jrenginiy ir pavirSinio vandens telkiniy ne mazesnis kaip 15 m atstumas (prie$ gruntinio
vandens tékme) arba , (pagal gruntinio vandens tékme) priklausomai nuo grunto ir filtravimo
sistemos tipo atstumas nuo 50 iki 100 m (sprendziama rengiant statiniy ir FS projektus).



Centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly nagrinéjamoje teritorijoje
néra. Siauliy rajono vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros specialiojo plano keitimo
sprendiniuose (TPD reg. Nr. T00087173) (toliau - Specialusis planas) planuojama teritorija néra
vieSojo vandens tiekimo teritorijoje.

Kadangi centralizuotosios nuoteky surinkimo sistemos jrengimas planuojamoje teritorijoje néra
pateisinamas ekonominiu pozidriu, kvartalas nebus vystomas vienu metu, Kkvartalg numatoma
vystyti palaipsniui, planuojama mazesné nei 10 objekty grupé, todél taikomos atskirosios buitiniy
nuoteky tvarkymo sistemos, uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai
aplinkos apsaugos lygj, ir iSleidziamos infiltruojant | gruntg arba nuoteky surinkimui galima jrengti
sandarius sertifikuotus nuoteky surinkimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos surenkamos ir iSvezamos.

| gamtine aplinkg iSleidziamy buitiniy nuoteky uzterStumas negali virSyti Nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr.
D1-236 (toliau — Reglamentas) 2 lenteléje nurodyty DLK (didziausia leistina koncentracija) bei
iSleidziamos buitinés nuotekos turi atitikti kitus Reglamento Il skyriuje nurodytus bendruosius
reikalavimus.

Sprendiniai nepazeis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostaty, kadangi kvartale numatomos atskirosios buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos,
uztikrinancios lygiavertj centralizuotajai nuoteky surinkimo sistemai aplinkos apsaugos lygj
(nuotekos bus iSvalomos iki aglomeracijai nustatyty LK (laikinai leistina koncentracija).

Lietaus nuotekos. Teritorijoje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Sklypy planiravimas turi
uztikrinti, kad lietaus nuotekos sklypuose sklandziai pasiskirstyty link gatviy ir | Zalius plotus,
nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesuy.

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos netures.

Zeldiniai. Krastovaizdis. Planuojamoje teritorijoje yra keletas krimy ir medeliy, detaliojo plano
koregavimo sprendiniais saugotiny zeldiniy naikinimas nenumatomas.

Planuojama teritorija yra Siauliy rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje — S3/Gs/F1 —
vidutinio stabilizavimo arealas, silpnas geoekologinis potencialas, grazinami ir gausinami
kraStovaizdzio natdralumg atkuriantys elementai agrarinése teritorijose, todél, vadovaujantis
gamtinio karkaso nuostaty 10 p., suformuotuose sklypuose nustatomas didesnis nei norminis 50%
skl. priklausomuyjy zeldyny plotas. Tvarkant teritorija, turi bati sprendziami jos apZzeldinimo
principai, iSlaikant sklypuose ne mazesnius nei detaliuoju planu nustatytus 50% skl. priklausomuyjy
Zeldyny plotus. Detaliojo plano sprendiniuose nenumatomas Zeldiniy naikinimas. Naujus Zeldinius
sodinti pagal konkreCiy projekty sprendinius. Besijungian€ios gamtinio karkaso struktaros
sklypuose formuojamos priklausomuyjy Zeldyny plotais.

Visa planuojama teritorija patenka | pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zong (VI skyrius,
septintasis skirsnis) (Gudeliy eZeras). Suformuoty sklypy Nr. 04,05,06,07,08 dalys patenka |
pavirSiniy vandens telkinio — Gudeliy eZero pakrantés apsaugos juosta.

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo

tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri€io 7 d. jsakymu
Nr. 540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo®, | skyr. 2 p. ,Tvarkos aprasSu vadovaujamasi nustatant pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonas ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte
nurodytame plane, Zemélapyje ir (ar) schemoje, nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar
Zemés valdos projekto*.

Lietuvos Respublikos specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymas
Il skyrius Antrasis skirsnis. 6 straipsnis. Siame jstatyme nurodyty teritorijy nustatymo dokumentai
1. Siame jstatyme nurodytos teritorijos nustatomos viename i§ Siy dokumenty;:
1) patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose;
6) jstatymuy, Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
Vyriausybés, jstatymy ar Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintuose planuose, zemélapiuose ir
(ar) schemose nerengiant teritorijy planavimo dokumento ar Zzemés valdos projekto, kai Siame
jstatyme nurodytos teritorijos nustatomos tenkinant viesajj interesa.



Pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta — pavirsinio vandens telkinio apsaugos
zonos dalis, apimanti arciausiai pavirsinio vandens telkinio ribos esantj nustatyto plo¢io sausumos
ruozg, kuriame uztikrinama visuomenés teisé naudotis vandens telkiniais, eiti jy pakrantémis,
sudaromos palankios salygos rekreacijai ir kitoms visuomenés reikméms plétoti, taCiau ribojama
ukiné veikla, galinti neigiamai paveikti vandens telkinio ir jo pakranciy ekosistemy stabiluma,
pakeisti pakranciy gamtinj kraStovaizdj ir jo estetines vertybes, paZeisti migraciniy koridoriy
funkcija).

Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas — Detalusis planas ,
patvirtintas 2010 m. spalio 7 d. Siauliy r. sav. tarybos sprendimu Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo Gudeliy, kaime, Kairiy senidnijoje, Siauliy rajone” (TPD reg. Nr. T00004254) (toliau
Detalusis planas). Sio Detaliojo plano pagrindiniame brézZinyje reglamenty lenteléje sklypui Nr. 1
tekstu jradyta — vandens telkiniy apsaugos juosta — 10 m ir nurodytas plotas - 470 m2. |vertinus
detaliojo plano reglamenty lenteléje jradytg plota, patvirtinu Detaliuoju planu suformuoto sklypo Nr.
1 ribas bei detaliojo plano rengimo metu galiojusj teisinj reguliavimg, dartytina iSvada, kad visas
detaliuoju planu nustatytas pakrantés juostos plotas (470 m?) patenka | detaliojo plano koregavimu
suformuoty sklypus Nr. 04 ir Nr. 05. Pagal detaliojo plano rengimo metu galiojusj teisinj
reguliavima, pagal sklypy Nr. 04 ir Nr. 05 pakrantés zemés pavirSiaus vidutinj nuolydzio/polinkio
kampg (nuo 5° iki 10°) (kai pakrantés Salito néra, atstumas (projekcijoje) matuojamas nuo kranto
linijos), pakrantés apsaugos juosta (10 m) buvo nustatyta nuo vandens kranto linijos (10 m, 470
m2).

|vertinus auk$ciau iSdéstytus argumentus, suformuotuose sklypuose Nr. 04 ir Nr. 05, pakrantés
juosta nustatoma grafiSkai 10 m atstumu nuo vandens telkinio kranto linijos (kranto linija pagal
Lietuvos respublikos upiy , ezery ir tvenkiniy kadastro (UETEK) duomenis). Kituose detaliojo plano
koregavimu suformuotuose sklypuose Nr. 01, 02, 03, kurie nesiriboja su ezeru, pakrantés
apsaugos juosta nepatenka, todél nenustatoma.

Kol nepatvirtinti Zemélapiai, pakrantés apsaugos juostos sprendiniai negali bati tikslinami, taciau
negalima teigti, kad NTR iSraSuose jradyti pakrandés apsaugos juosty duomenys (visame sklypy
plote) buvo nustatyti patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemes valdos
projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidziantis dokumentas. |rasai (visy
planuojamy sklypy) NTR iSraSuose apie pakrantés apsaugos juostas sklypuose buvo jrasyti
automatiskai, kai vietoje apribojimo "PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés
apsaugos juostos (XXIX)" buvo pakeista | du apribojimus "PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos" ir "PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos” (registry centras automatiskai
jsurasé abu apribojimus | NTR i8raSus visuose sklypy plotuose).

Detaliojo plano, patvirtinto Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 7 d. sprendimu
Nr. T-284 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo Gudeliy kaime, Kairiy seninijoje, Siauliy rajone®,
koregavimu, Gudeliy kaime, Kairiy senidnijoje, Siauliy rajono savivaldybéje , suformuoty sklypy
Nr. 06, 07 ir 08, kurie ribojasi su Gudeliy ezeru, dalys (esancios Salia keliuko) yra Detaliojo plano
(TPD reg. Nr. T00004254) planuojamoje teritorijoje (Detaliuoju planu suformuoto sklypo Nr. 1
ribose) (sklypai Nr. 06, 07 ir 08 suformuoti, sujungus su Detaliojo plano teritorijoje esanciu sklypu,
todél Siy sklypy dalys pakliina | Detaliuoju planu suplanuotg teritorija). Taigi Siy sklypy dalyse
galioja patvirtinto Detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00004254) sprendiniai dél pakrantés apsaugos
juostos ir pagal aukSciau iSdéstytus argumentus, pakrantés apsaugos juosta j Sias sklypo dalis
nepatenka.

|vertinus auks$ciau iSdéstytus argumentus ir tai, kad detaliojo plano koregavimu planu
suformuotuose sklypuose uzstatymo zonos Nr. 04 ir 05 (kuriems galioja patvitinto detaliojo plano
sprendiniai) planuojamos ne arciau kaip 30 m nuo vandens kranto linijos, o sklypuose Nr. 06, 07 ir
08 (kuriy dalyse galioja patvirtinto detaliojo plano sprendiniai) uzstatymo zonos planuojamos tik
patvirtintu detaliuoju planu suplanuotoje teritorijoje, | kurig pakrantés apsaugos juosta nepatenka,
darytina iSvada, kad Detaliojo plano sprendiniai nepazeis Specialiujy Zemés naudojimo salygy
jstatymo (toliau — |statymo) 100 straipsnio nuostaty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose pakrantés apsaugos juosta brézinyje nustatoma



preliminariai, konkretlis pakrantés apsaugos juosty plotai sklypuose nenustatomi, pavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) specialiosios salygos
sklypuose, kurie ribojasi su ezeru, jraSomos reglamenty lenteléje su pastaba, kad , patvirtinus
pakrantés apsaugos juosty ir zony Zemélapius (toliau - Zemélapis), pakrantés apsaugos juosty
plotai, patenkantys | suformuotus sklypus, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu, turi bati nustatomi pagal patvirtintg Zemélapj ir nustata tvarka jregistruojami.

. Planuojama gamtiniame karkase teritorija yra Bendruoju planu nustatytoje Urbanizuojamoje
Siauliy miesto prieigy teritorijoje (Kitos teritorijos (U_1K_F)) (Urbanizuojamos teritorijos —
savivaldybés ir vietovés lygmens bendruosiuose planuose numatomos kompaktikai pastatais
uZstatyti teritorijos) ir nepatenka | bendruoju planu nustatytas teritorijas (Konservacinés teritorijos
zona (C_F), Misky ir miskingy teritorijy zona (MI_F), Zemés Ukio teritorijy funkciné zona (ZU_F)).

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas,124 straipsnis. Gamtinio karkaso apsauga
Gamtinio karkaso kitos paskirties rekreacinése teritorijose, misky Okio ir zemés dkio paskirties
Zeméje draudziama keisti pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bidg (-us),
siekiant Siose teritorijose:1) statyti statinius su jrenginiais ir (ar) jrengti jrenginius, kuriems reikalingi
tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai; 2) planuoti kompaktiskai uzstatytas teritorijas.

Gamtinio karkaso nuostatai 15 p.: Gamtinio karkaso konservacinés, miSky, Zzemes dkio ir kitos
rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos
integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.

Teritorijy planavimo jstatymas 2 str. 7 p.: Kompaktiskai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemuy, aiksteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama Zzemeé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty.

Situacijos schema teritorijos, kurioje nagrinéjamas uZstatymo tankis

PLANUGJAMA 2,3389 HA TERITORIA ..o

NAGRINEJAMA ~15,2820 HA TERITORIJA. .............. l I

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 dalyje pateiktu kompaktiSkai uzstatytos
teritorijos apibrézimu, nagrinéjamas uzstatymo tankuma didesnéje kaip 5 ha teritorijoje gamtiniame
karkase.

Nagrinéjamos teritorijos gamtiniame karkase plotas ~ 15,2820 ha
Joje planuojamos teritorijos plotas sudaro 2,3389 ha

Nagrinéjamoje teritorijoje, jvertinus planuojamoje teritorijoje suformuotus vienbuc€iy dvibuciy
sklypus ir juose nustatyta uzstatymo tankj, kaimo plétros projektu suformuotos sodybos plotg ir
jame leisting statybos tankj, besiribojaniame kitos paskirties sklype nustatytq uzstatymo tankj,
galima uzstatyti teritorija sudaro ~2,0439 ha

2,0439 /15,2820 x 100 =13,37 %



Nagrinéjamos ~15,2820 ha teritorijos uzstatymo tankis sudaro ~13,37 %

Darytina iSvada - detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, Detaliojo
plano_sprendiniai_nepaZeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12* straipsnio
nuostatos.

Sklypai individualiy gyvenamujy namy statybai formuojami, laikantis gamtinio karkaso nuostatuy,
iSsaugant gamtinio krastovaizdzio elementus, tausojant gamtine rekreacine aplinkg, numatant ir
jgyvendinant jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam
kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti.

Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirSiniy vandeny kokybés,
neturés jtakos kraStovaizdzZio ekologinei pusiausvyrai. Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos
architektdros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine kokybe.

Detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, Detaliojo plano sprendiniai
nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12* straipsnio nuostatos.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statybos zonos planuojamoje teritorijoje, kuri yra
vandens telkinio apsaugos zonoje, néra formuojamos $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15
laipsniy.

Vykdant pastaty statybg suformuotuose sklypuose , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ numatomo antZzeminio vandens telkinio — Gudeliy
ezero, nuo vandens paémimo vietos iki tolimiausio sklypuose planuojamo uzstatymo atstumas ne
didesnis kaip 1000 m (zidréti vandens paémimo gaisro gesinimui schemag brézinyje ,InZinerinés
infrastruktiros schema®).

Privaziavimas prieSgaisriniams transportui prie vandens paémimo vietos numatomas sklype Nr.
08. Nuo vandens paémimo vietos iki tolimiausio sklypuose planuojamo uzstatymo atstumas ne
didesnis kaip 1000 m (~270 m). IS Siuo detaliuoju planu suplanuotos vandens paémimo vietos
vandens paémimas gaisro gesinimui numatomas ir lygiagre€iai rengiamu detaliojo plano
koregavimu (rengimo proceso TPD Nr. K-VT-91-23-634) suplanuotiems sklypams.

Susisiekimo sistema turi uZztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavima prie gaisriniy rezervuaruy,
telkiniy ir vandens Suliniy (netoli vandens paémimo vietos suplanuota aikStelé apsisukti gaisriniam
transportui (12x12 m aikstelé). Kai tiesiogiai paimti vandenj i§ gaisrinio rezervuaro arba telkinio
automobiliniais siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziu,
jungianéiy rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu, skersmuo turi badti toks, kad praleisty
skai€iuojamajj vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne maZesnis kaip 200 mm. Planiniai detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus, jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio. Detaliojo plano
sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir statiniais badai
pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas
salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams
rengti p. 11, 15).

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant - 10 I/s, iSorés gaisry gesinimui numatyto atviro vandens
telkinio tdris ne maziau kaip 110 m3. Atstumas nuo gaisrinio automobilio sustojimo vietos arba nuo
gaisrinio automobilio siurblio jungiamosios movos prijungimo vietos iki vandens paémimo vietos
turi bati ne didesnis kaip 7 m, vertinant galimy klid¢iy visuma, vandens telkinio kranto linija,
nuozulnuma ir kt. Kai tiesiogiai paimti vandenj i$ gaisrinio rezervuaro arba telkinio automobiliniais
siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti 3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziy, jungianciy
rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu, skersmuo turi bati toks, kad praleisty skai€iuojamajj
vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne maZesnis kaip 200 mm. Vandens paémimo galimybeés
sprendziamos rengiant statiniy projektus.



Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe, rengiant statiniy techninius projektus,
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projekiuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis arba pastatai gali bdti sujungiami | vieng gaisrinj skyriy pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose iSdéstytas nuostatas (sprendimai turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus).

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

VieSuju paslaugy pasiekiamumas — planuojama teritorija ~1,5 km (vaziuojant keliu)
nutolusi nuo Kairiy miestelio (kitoje kelio A9 puséje). Planuojama teritorija ~6 km (vaziuojant keliu)
nutolusi nuo Siauliy miesto. VieSosios paslaugos pasiekiamos esamoje Siauliy miesto bei Kairiy
miestelio gyvenvietés vieSujy paslaugy infrastruktaroje.

UZpildant teritorijg naujai uzbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais, gyvenamieji kvartalai kuriami
saugios kaiminystés principu.

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi
gyvenamieji namai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i§ atsinaujinanciy $altiniy, atlieky
tvarkymas pagal galiojan€ius reikalavimus, uztikrinama iSvalyty nuoteky kontrolé.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo salygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, tre€iyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Trec€iyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené




