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Detaliojo plano, patvirtinto Prieny rajono valdybos 2001 m. gruodzio 19 d.
sprendimu Nr. 305, keitimas

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys:

Detaliojo plano, patvirtinto Prieny rajono valdybos 2001 m. gruodzio 19 d. sprendimu
Nr. 305, sprendiniy keitimas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Jiezno miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Prieny rajono savivaldybés
tarypbos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr.T3-21 ,Dél Jiezno miesto teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo® ;

2. Detaliuoju planu, patvirtintu Prieny rajono valdybos 2001 m. gruodzio 19 d.
sprendimu Nr. 305;

3. Prieny rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. rugséjo 19 d.
jsakymas Nr. A3-842 ,Dél detaliojo Zemés sklypo plano, patvirtinto Prieny rajono
valdybos 2001 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. 305, keitimo ir planavimo darby
programos patvirtinimo;

4. Prieny rajono savivaldybés administracijos 2022-10-18 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG246293;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-10-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG247077,

6. Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2022-03-17 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG268869;

7. UAB ,Prieny vandenys* 2022-10-27 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG247759;
8. AB Telia Lietuva, 2022-10-21 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG246810;

9. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-10-18 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG246296.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: Prieny rajono savivaldybés administracijos
direktorius.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

patikslinti detaliuoju zemés sklypo planu suformuoty sklypy ribas pagal esamas
nekilnojamojo turto registre registruoty Zzemeés sklypy ribas; suformuoti zemés sklypa
likusioje laisvoje valstybinéje zeméje; nustatyti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir
naudojimo budg; nustatyti servitutus; nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos
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naudojimo reglamentus bei teritorijos naudojimo tipg vadovaujantis Jiezno miesto
teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338) ir kitais teisés aktais.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Planuojama teritorija yra Prieny rajono savivaldybéje, Jiezno miesto centrinéje dalyje,
kvartale tarp Vilniaus, Traky, J. Basanavi€iaus gatviy ir Nepriklausomybeés a.

Nagrinéjamos teritorijos plotas ~ 0,34 ha.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su priva€iu gyvenamosios paskirties
mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy statybos zemés sklypu Vilniaus g. 4 (kadastro
Nr.6916/0006:144), vakary puséje su visuomeninés paskirties zemés sklypu Vilniaus
g. 2 (kadastro Nr.6916/0006:190), kuriame stovi Jiezno Sv. Arkangelo Mykolo ir Jono
KrikStytojo baznycia, ir privaCiu gyvenamosios paskirties mazaauksCiy gyvenamujy
namy statybos Zzemés sklypu Traky g. 5 (kadastro Nr. 6916/0006:148), pietinéje
puséje — su privaCiu gyvenamosios paskirties mazaauks€iy gyvenamyjy namy
statybos Zemeés sklypu J. Basanaviiaus g. 4 (kadastro Nr.6916/0006:183) ir su
privaCiu gyvenamosios paskirties mazaauks€iy gyvenamyjy namy statybos zemés
sklypu J. BasanaviCiaus g. 2 (kadastro Nr.6916/0006:182), rytinéje puséje — su D
kategorijos Traky gatve.
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Pagal galiojantj Jiezno miesto teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg Prieny rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. T3-21 planuojama teritorija
patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcine zonag.

Vyraujantys teritorijos pozymiai:miSrios miesto centro teritorijos su visuomenine,
komercine, gyvenamaja statyba, kurioms keliami kokybiniai reikalavimai pastaty
architektdrai, vieSosioms erdvéms.

2 pav./strauka i$ Jiezno miesto teritorijos bendrojo plano

Bendrojo plano sprendiniais (zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai numatyta vidutinio
uzstatymo intensyvumo zona.

Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas — gyvenamosios paskirties
sklypams < 0,8, negyvenamosios paskirties sklypams < 1,2;

Uzstatymo tipas: laisvo planavimo Ip;

Maksimalus pastaty aukStingumas h max. <35 m, pastaty auksty sk¢. <9.
Maksimalus leistinas uzstatymo tankis gyvenamosios paskirties sklypams <50%,
negyvenamosios paskirties sklypams <80%.

Maksimalus pastaty aukstingumas h max. <3 a./ <12 m.
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NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

| planuocjamg teritorijg patenka Nekilnojamojo kultiros paveldo objektas — Dvaro
sodybos pastaty komplekso Ukinis pastatas, kuris yra jtrauktas | Nekilnojamojo
kultdros paveldo registrg. Jo unikalus kodas 35717. AnksCiau suformuotame Zemeés
sklype Traky g. 7, kad. Nr. 6916/0006:156, wUkinis pastatas netilpo j sklypo teritorijg,
todél rengiant detaliojo plano keitimg yra kei€iamos sklypo ribos ir plotas.

3 pav. I$trauka is Jiezno miesto bendrojo plano Nekilnojamojo kultiros paveldo iSsaugojimo, rekreacijos ir turizmo
infrastruktdros, rekreaciniy teritorijy vystymo bréZinio

4 pav. IStrauka i$ Nekilnojamojo kultdros paveldo registro Zemélapio
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Jiezno dvaro sodybos fragmentai

e Unikalus objekto kodas
1787
e Pilnas pavadinimas
Dvaro sodybos pastaty kompleksas
e Adresas
Prieny rajono sav., Jiezno sen., Jiezno m.,
e |registravimo registre data
1992-06-15
e Statusas
Inicijuotas skelbti Valstybés saugomu
e Objekto reikSmingumo lygmuo yra
Regioninis
e Rusis
Nekilnojamas
¢ Vertybé pagal sandarag
Kompleksas
e Seni kodai
o Nr. Lietuvos Respublikos kultiros paminkly sgrase: AtV821
e Amzius
XV a.-XXa.lp.
¢ Kompleksa sudaro

o 1. Dvaro sodybos pastaty komplekso kumetyno pastatas (35715);

o 2. Dvaro sodybos pastaty komplekso rimy pastatas (35716);

o 3. Dvaro sodybos pastay komplekso Gkinis pastatas (35717);

e Teritorijos

e Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis: 1545.00 kv. m
e KVR objektas: 71554.00 kv. m
e Vizualinés apsaugos pozonis: 23197.00 kv. m


https://kvr.kpd.lt/
https://kvr.kpd.lt/
https://kvr.kpd.lt/
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e Vertingujy savybiy pobudis
o Archeologinis (lemiantis reikSminguma);
o Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
o Dailés (lemiantis reikSmingumag retas);
o Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
o Zeldyny (lemiantis reik§minguma tipigkas);
e Vertingosios savybés

e 7.1.3.1. planavimo sprendiniai - plano struktiros, tirinés erdvinés
kompozicijos fragmentai, kuriuos formuoja islike dvaro sodybos pastatai,
vietos, keliy trasos (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-14; FF Nr. 0.01-0.32; 2011,
2024 m.);

e 7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - rimy vieta
(statyti XV a., rekonstruoti XVIII a. pab. buvo pusiau atviro U raidés formos tario,
degé 1837 m., rOmai neatstatyti, iSliko pavieniai korpusai, zr. 15.3, 15.4, 15.9;
TRP 4; IKONOGR Nr. 1-3; FF Nr. 0.32; 2011, 2024 m.); parko vieta (XVIII a.
prie ramy buvo suprojektuotas geometrinis su peizaZzinio parko dalimi parkas,
XIX a. keliautojy atsiminimuose vis dar aprasomas; sunyko XX a. | p.; zr. 15.15;
TRP 9; IKONOGR Nr. 5; 2011, 2024 m.);

e 7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos - PV jvaziavimo j Jiezno dvaro
sodyba kelio trasa (-; biklé gera; TRP 5; IKONOGR Nr. 5-7; FF Nr. 0.15, 0.16;
2024 m.); V-R krypties kelio trasa |, vedusi i$ raimy parko j bazny¢ia, dabar
P. Cvirkos g. (-; buklé gera TRP 6; IKONOGR Nr. 4-7; FF Nr. 0.11-0.14, 0.19;
2011, 2024 m.); V-R krypties kelio trasa Il, vedusi iS rimy j parka, dabar
Tiesos takas (-; buklé gera; TRP 7; IKONOGR Nr. 5; FF Nr. 0.31; 2024 m.); V-
R krypties kelio trasa lll, vedusi iS raumy j tkine dalj, dabar Sody g. (-; buklé
gera; TRP 8; IKONOGR Nr. 4-7; FF Nr. 0.30; 2024 m.);

e 7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai - teritorijos R dalyje pavieniai senieji medziai (-
; per 2010 m. rugpjucio 8 d. Skvalg dauguma senyjy medziy iSversti; TRP; FF
Nr. 0.01-0.14, 0.25-0.29; 2011, 2024 m.);

e 7.1.3.7. upés, naturalls vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai -
tvenkiniy sistema dvaro sodybos R dalyje (dabar tvenkiniy sistemg sudaro
3 tvenkiniai; buklé patenkinama; TRP 10; IKONOGR Nr. 5; FF Nr. 0.10-0.14,
0.19, 0.20, 0.23; 2011, 2024 m.);

o 7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultaros ir valstybés istorijos asmenybes,
jvykius - XIV a. pab.-XV a. pr. Jiezne buvo didziojo kunigaiks¢€io dvaras.
Jieznas pirma kartg rasytiniuose Saltiniuose paminétas 1492 m., kai
Lietuvos didysis kunigaikstis Aleksandras (1461-1506) suteiké
Darsiniskio baznyciai deSimtine iS Jiezno dvaro. 1495 m. kunigaikstis
Aleksandras dvarg dovanojo savo zmonai Elenai Maskvietei (1476-1513),
o 8i Zygimanto Senojo valdymo metu 1507 m. dvara dovanojo savo
sekretoriui Motiejui Holovéinskiui. 1633 m. kunigaikStyté Regina
Holovéinskaité-Kiskiené (?-1640) tévonija pardavé LDK paizdininkiui
Steponui Kristupui Pacui (1587-1640). Kitais Saltiniais remiantis, Pacai

6
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dvarg paveldéjo Aleksandrui Pacui vedus Sofijg Holovéinskaite.
Holov€inskiy giminé dvarg valdé daugiau nei Simtmetj, todél
istoriografijoje teigiama, kad Jiezno dvarvietéje naujasis Seimininkas jau
galéjo rasti mdarinius rumus. 1640 m. mirus Steponui Kristupui Pacui,
dvaro sodybg paveldéjo Kristupas Zigmantas Pacas (1621-1684). 1655 m.
maskoliy kariuomené uzémé Jiezng, apiplésé rumus, sudegino ukinius
pastatus. 1671 m. buvo baigti antro etapo (XVII a. 7-8 deS.) rimy
atnaujinimo darbai. Brandziojo baroko stiliaus riumai buvo iSplésti ir
lygiavosi j vyraujancios italiSkos vilos prototipa. | a. buvo erdvus
vestibiulis, Il a. Didzioji salé, kurig puosé Olimpo dievy puotos siuzeto
tapyba. Treciasis rumy atnaujinimo etapas (1747-1770) sietinas su
zymaus rasytojo ir seimo pasiuntinio Antano Mykolo Paco (1754-1800)
valdymo laikotarpiu. Dvaro rimy perstatymas ir iSplétimas pradétas po
1747 m. jvykusiy vestuviy, panaudojant Terezés Barboros Radvilaités
kraitj. RUmai baigti iki 1774 m., panaudojant XVII a. rimy pastatus. Prie
ankstesnés vilos buvo pristatyti Soniniai korpusai. Tikétina, kad
reprezentaciniai apartamentai buvo deSiniajame sparne su vaizdu j ezera.
Rumy autorius nezinomas, architektiriné iSraiSka nebuvo vientisa, nes
panaudoti ankstesni pastatai. Rumy interjero apdailai buvo panaudotas
skirtingy atspalviy marmuras, boazerijos, freskos, dekoratyviné
keramika. Marmuriniai buvo langy ir dury apvadai, laiptai, vestibiuliy ir
holy grindys. Prie rimy buvo parkas: Salia - geometrinis, toliau -
peizazinis. 1801 m. dvaras atiteko kreditoriams, kitais duomenimis 1805
m. dvarg jsigijo Jonas ir Bernardas Penckovskiai. 1837 m. pastatus
nuniokojo gaisras. 1839 m. duomenimis Jiezno dvaras priklausé
Dominykui Zabai, Matuseviéiui ir matininkui A. Chareviéiui. XIX a. 6 des.
keliaudamas i$ Vilniaus, Jiezng aplanké Vladislovas Sirokomlé ir aprasé
tuometine buklé: miestelyje dominavo baznyc€ia, dvaro parkas ir rimy
griuvésiai, kuriuos ir atvaizdavo piesinyje. Po 1863 m. sukilimo dvarag
jsigijo Ignas Kvinta, jo palikuoniams jie priklausé iki Antrojo pasaulinio
karo. 1932 m. valdybos pastata S. Kvinta pardaveé K. Léckui. Sis pastatas statytas
XVIII a. I p., jame buvo jsikairusi dvaro administracija. 1960-1961 m. ramy
pietiniam korpusui buvo uZstatytas trefias aukstas, pakeista plano struktira ir
pastatas pritaikytas mokyklai.

e Pastaba

Apsaugos zona jsigalios objektg paskelbus valstybés saugomu.

Nagrinéjamas zemés sklypas patenka | Kultlros vertybiy registre registruotos
nekilnojamojo kultdros paveldo vietoves, turin€ios paminklo statusg- Jiezno dvaro
sodybos fragmentus (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 1787, AtV 821).
Zemés sklypams taikomi paveldosaugos reikalavimai — Nekilnojamosios kultdros
vertybés tvarkomos vadovaujantis Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos
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jstatymo nuostatomis ir kt. teisés aktais. Likusi detaliojo plano teritorija patenka |
Kultiros paveldo objekto ir teritorijos vizualinés apsaugos pozonj. Jai taip pat taikomi
paveldosaugos reikalavimai — Nekilnojamosios kultdros vertybés tvarkomos

vadovaujantis Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis ir kt.
teisés aktais.

IStrauka i$ 2025 m. Jiezno dvaro sodybos apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano

Sutartiniai zenklai:

Nekilnojamosios kultiiros vertybés
P apibréztos teritorijos ribos

Geodeziskai matuoty sklypy ribos

Teritorijoje esantys kiti objektai

1(5) Teritorijos riby koordinuoty tasky num
1(5) Apsaugos zonos riby koordinuoty

[:I Suprojektuoty (neregistruoty) sklypy ribos a6kl numerial

(1) Eiles numeris
ApibréZtos nekilnojamosios kultdros vertybés ro
agsaugos nuo ﬁzinjio poveikio pozonio rritgos 0000/0000:0000 %Sn'ﬂ‘eéﬁss"'ym kadasl

ApibréZtos nekilnojamosios kultiros vertypés | x=6000000.00 s s : ;
m vgualines apsaugés pozonio ribos i +y=500000.00 Koordinatiy tinklelio sankirta

Greta esangciy nekilnojamojo kultliros et
_ ' paveldo objeﬁtu s () Vandens telkiniai

m Nekilnojamojo kultlros paveldo objektas

Keliy, taky trasos

~J Nekilnojamosios kulttiros vertybés teritorijoje
m esanéit;s vertingosios savybés
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Jiezno dvaro sodybos fragmenty ramy Siaurés korpuso

dalis

[1 Unikalus objekto kodas

35717

[0 Pilnas pavadinimas

Jiezno dvaro sodybos fragmenty rimy Siaurés korpuso dalis
(1 Adresas

Prieny rajono sav., Jiezno sen., Jiezno m., Traky g. 7
[0 Jregistravimo registre data

2015-10-27

(1 Statusas

Inicijuotas skelbti Valstybés saugomu

[1 Objekto reikSmingumo lygmuo yra

Regioninis

(1 Rasis

Nekilnojamas

[1 Vertybé pagal sandarag

| kompleksg jeinantis

00 Priklauso kompleksui

Jiezno dvaro sodybos fragmentai

(1 Eil.Nr. komplekse

3

(1 Amzius

rimai pastatyti XV a., rekonstruoti XVIII a. vid., nukentéjo 1837 m. gaisro metu,
neatstatyti, iSlikes ramy piety korpusas rekonstruotas XX a. | p.

(1 Vertingyjy savybiy pobudis

Architektarinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);

[0 Vertingosios savybés

7.1.1.2. tiris - kompaktinis, pailgo staiakampio plano, 2 a. (iSskyrus
priestatg TRP 11; i§ dalies pakites, uzstatytg Ill a.; TRP 3; IKONOGR Nr. 5-8;
FF Nr. 3.02, 3.06, 3.15-3.22; 2011, 2024 m.);

7.1.1.3. auksty iSplanavimas - iki XVIII a. vid. suformuotas I-Il a. kapitaliniy
sieny tinklas (-; i$ dalies pakites; IKONOGR Nr. 5; FF Nr. 3.11-3.14, 3.15-3.29;
2011, 2024 m.), sieny angos, nisos - | a. pleistiniy, segmentiniy sagramy
langy, dury angos ir niSos (-; netyrinétos; FF Nr. 3.01, 3.05, 3.06, 3.07, 3.10-
3.29; 2011, 2024 m.);

7.1.1.4. fasady apdaila ir puoSyba - fasady tinkuoto plyty mdro I-ll a.
suapvalinti kampai apréminti mentimis (-; i$ dalies pakite; FF Nr. 3.01-3.10,
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3.15-3.22; 2011, 2024 m.); fasady apdaila ir puosyba - fasady tinko tipas (-
; netyrinétas; FF Nr. 3.15-3.25; 2024 m.);

e 7.1.1.5. konstrukcijos - pamatas su tinkuoto plyty miro cokoliu (-; pamatas
netyrinétas, cokolio baklé gera; FF Nr. 3.15-3.3.25; 2011, 2024 m.); I-ll a.
tinkuoto plyty muro sienos (-; buklé gera; FF Nr. 3.15-3.29; 2011, 2024 m.);

e 7.1.1.6. luby, sieny, kolony apdaila - I-ll a. sieny tinkas (-; netyrinétas; FF Nr.
3.11-3.14; 3.26-3.29; 2011, 2024 m.);

0 Dokumentai

1. Dél duomeny patikslinimo; 2011-07-19; Nr: KPD-RM-1650;

2. Dél inicijavimo Jiezno dvaro sodybos pastaty kompleksg (unikalus kodas
Kultaros vertybiy registre 1787) skelbti valstybés saugomu kultiros paveldo
objektu; 2023-12-01; Nr: ]-355; ]sakymas

3. Dél duomeny patikslinimo; 2025-02-18; Nr: KPD-RM-1650/1; Registravimo
Registre data: 2025-03-12; Aktas KPD-RM-16501.pdf BR Nr. 1-5 IKONOGR
Nr.1-14 TRP 1 2024 TRP 2 2024 TRP 3 2024 TRP 4 2024

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kei€iant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemés sklypams
nekeiCiama pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, nustatomi teritorijos
naudojimo tipai, keiCiamas Zemés sklypo Nr. 2 teritorijos naudojimo budas — i$
komercinés paskirties objekty teritorijos | visuomeninés paskirties teritorijos,
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), keiCiamas
ankstesniame detaliajame plane formuojamo zemés sklypo plotas ir ribos dél j kultiros
vertybiy registrg patenkancio Zemeés sklypo integravimo (2025 m. jregistravus naujas
Jiezno dvaro teritorijos ribas nebuvo atsizvelgta | tai, kad Gkinis pastatas (unikalus
kodas vertybiy registre 35717) kirto Zemés sklypo Traky g. 7 Siauring ribg), nustatomi
Zemes naudojimo reglamentai.

Detaliojo plano sprendiniai nejtakos sklype Nr. 2 esancio kultGros paveldo objekto
autentiSkumui, menkinti jo vertinggsias savybes bei neigiamai jtakoti krastovaizdj ar
apzvalgos galimybes, kadangi gretimuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 esamas ar
planuojamas pastaty aukstingumas negalés virSyti 8,5 m aukscio.

Numatomi sprendiniai nejtakos kultGros paveldo objekty vertingosioms savybéms ir
objekto fizinei buklei.
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Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Paslaugy teritorija (PA)

Sklypo plotas ir ribos

991 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindineé  Zemés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) - zemés
sklypai, skirti komercinés, administracinés,
visuomeninés, specialiyjy paslaugy pastaty
paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties

inZineriniams  statiniams, jstaigy, teikiandgiy
socialinés globos ar socialinés priezilros
paslaugas su apgyvendinimu  pastatams,

degalinéms (LR aplinkos ministro 2024-06-17
jsakymas Nr. D1-199).

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé

<8,5m/119,00

Leistinas uzstatymo tankumas

<80

Leistinas uzstatymo intensyvumas

1,6

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

S1 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas), 202, 203, plotas 205 kv. m;

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki)

la. + M

Statiniy paskirtys Negyvenamieji  prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei
prekybai

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 10

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

-elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

-vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

- kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (V skyrius, pirmasis skirsnis).
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Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Specializuoty kompleksy teritorija (SK)

Sklypo plotas ir ribos

826 kv. m.

Sklypo ribos, plotas keiCiami.

Pagrindine  Zemés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo badai

Visuomeninés paskirties teritrorijos (V) - Zemeés
sklypai, skirti visuomeninés paskirties grupés
pastatams; valstybés ir savivaldybés institucijy,
kity iS valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir
ju funkcijoms vykdyti; religiniy bendruomeniy ir
bendrijy veiklai; sporto paskirties inZineriniams
statiniams, specialiosios paskirties pastatams,
kity i valstybés ar savivaldybiy biudzety
iSlaikomy jvairiy socialiniy grupiy paskirties
pastatams (pusiaukelés namams, motinos ir vaiko
namams, bendruomeniniams $eimos namams ir
pan.) (LR aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymas
Nr. D1-199)..

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukS$tis / altitudé

<12m/121,90 (esami ir nekeiiami)

Leistinas uZstatymo tankumas

<41 (esamas ir nekeiiamas)

Leistinas uZstatymo intensyvumas

<0,8 (esamas ir nekeiCiamas)

UzZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicius (nuo - iki)

1-3 (esamas)

Statiniy paskirtys Negyvenamieji kultiros paskirties pastatai
Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 15
proc.

Zemés naudojimo apribojimai

-elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

-elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

-vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
deSimtasis skirsnis);
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- kultdiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemeés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Paslaugy teritorija (PA)

Sklypo plotas ir ribos

1387 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas naujai formuojami

Pagrindine  Zemés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo badai

Komercineés paskirties objekty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukS$tis / altitudé

<8,5m/118,40

Leistinas uZzstatymo tankumas

<80

Leistinas uZstatymo intensyvumas

<16

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas

S3 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas), 202, 203, plotas 355 kv. m;

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicius (nuo - iki) la.+ M

Statiniy paskirtys Negyvenamieji  prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei
prekybai

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 10

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

-elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

-elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos (V skyrius, pirmasis skirsnis).
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1. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebuty pazeidziami gretimy Zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam
auks¢&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bt
mazinami gavus besiribojanciy Zemés sklypy savininky rasytinius sutikimus.

2. Zemés judinimo ar kasimo darbai Kultiros paveldo objekte, kurio vertingyjy savybiy
pobldis — archeologinis, teritorijoje, privalu vykdyti paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01.2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba®“, patvirtinto LR kultiros ministro 2011-
08-16 jsakymu Nr. |V-538, nuostatas.

3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 9 straipsnio 3 dalimi, jei atliekant
statybos ar kitokius darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar kity nekilnojamojo
daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo
pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.

4. Rengiant techninius projektus nenumatyti darby galin€iy pakenkti sklype esanciy
kultiros paveldo objekty autentiSkumui, menkinti jo vertinggsias savybes bei
neigiamai jtakoti krastovaizdj ar apzvalgos galimybes.

5. KultlGros paveldo teritorijoje ir vizualinés apsaugos pozonyje leistinas pastaty
aukstingumas (8,5 m (1 + mansarda)) ir kiti reglamentai, kad nepakenkti sklype Nr. 2
esancio kultiros paveldo objekto autentiSkumui, menkinti jo vertinggsias savybes bei
neigiamai jtakoti krastovaizdj ar apzvalgos galimybes gretimoje NKV teritorijoje, yra
paliekami esami, pagal esamg uzstatymg. Numatomi detaliojo plano sprendiniai
nejtakos sklype Nr. 2 esandio objekto vertingosioms savybéms ir fizinei biklei.
Numatomas pastaty aukstis ir uzstatymas nepakenks gretimybéje esancio NKV
registre jregistruoto objekto — Jiezno Sv. Arkangelo Mykolo ir Sv. Jono Krik&tytojo
baznycios (unikalus kodas 990) vertingosioms savybéms ir jo apzvalgos galimybéms.

6. Aprupinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.

7. Sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 esamoms pozeminéms rySiy komunikacijoms yra numatytos
apsaugos zonos.
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SUSISIEKIMO SISTEMA

Jvaziavimas j visus planuojamus zemés sklypus yra suplanuoti iS D kategorijos Traky
gatvés, iSlaikant normatyvinius atstumus vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés ir
vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ VIl skyriaus 6 lentele.

GAISRINE SAUGA

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje priesgaisrinés uztvaros puseje, jis neisplisty | uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
planuojamy sklypy.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty buty
ilgesnis nei 25 m, badtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba
organizuoti eismg ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techniniy projekty rengimo
metu.

Gaisry gesinimas yra numatomas i$ hidranty B. Bulikos g., Gedimino g. ir Vilniaus g.
sankryzoje, prie Gedimino g. 16.

Artimiausia PrieSgaisrinés geldéjimo tarnybos komanda yra Gedimino g. 16 nutolusi
nuo planuojamos teritorijos ~405 m atstumu.
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IStrauka i$ Jiezno miesto zemelapio su atstumu iki artimiausios priesgaisrinés tarnybos komandos (~405
m)

STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apra$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta komercinés paskirties statybai,
kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas,SPAV atrankos parengimas néra taikomas
pagal | skyriaus 3.4. punkta, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Ukines
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka j Gkinés
veiklos rusiy sgrasg, kurioms yra butina atlikti poveikio aplinkai vertinima.

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka pagrindinius gaisrinés saugos, higienos,
aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triuk§mo ir oro tarSos reikalavimus (triukSmo
modeliavimo medZiaga yra pridedama).

Planuojamuose Zemés sklypuose yra ir bus uZtikrinamas saugaus geriamo
vandens tiekimas i$ centralizuoty vandens tiekimo tinkly, taip pat buitinés nuotekos
yra ir bus iSleidZziamos j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.

Komunalinés atliekos bus iSveZzamos pagal sudarytg sutartj su komunalines
atliekas tvarkancia jmone.
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Detaliajame plane néra didinami transporto srautai, todél triukSmo ir oro tarSos
padidéjimas néra planuojamas.

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus.
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