Zemés sklypo Raudondvario pl. 105a, Kaune detaliojo plano koregavimas

KONCEPCIJOS AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

] Planuojama teritorija
‘- - ——

1 pav. Situacijos schema

Zemés sklypas Raudondvario pl. 105a, Kaune yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.:
44/2198850, kad. Nr. 1901/0041:74. Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidai -
pramones ir sandé¢liavimo objekty teritorijos — 98 proc./ komercinés paskirties objekty teritorijos — 2 proc.

Plotas: 1.1265 ha. Nuosavybés teise zemés sklypas priklauso detaliojo plano iniciatoriams - UAB "Kauno
pramoninis vandentiekis®.

Sklype jregistruoti pastatai:

O

O O 0O O 0O O O O

pastatas - vandens valymo stotis, Un. Nr. 1997-0031-3014, zymé¢jimas plane: 1G2p;
pastatas - siurbliné, Un. Nr. 1997-0031-3020, Zyméjimas plane: 2H1p;

pastatas - druskos rezervuaras, Un. Nr. 1997-0031-3031, Zyméjimas plane: 3HODb;
pastatas — vandens rezervuaras, Un. Nr. 1997-0031-3042, zym¢jimas plane: 4HOb;
pastatas - vandens rezervuaras, Un. Nr. 1997-0031-3053, Zyméjimas plane: SHOb;
pastatas — garazas, Un. Nr. 1997-0031-3142, Zzyméjimas plane: 13Glp;

kiti inzineriniai statiniai - aik$telé, Un. Nr. 4400-5159-7509, Zyméjimas plane: bl;

kiti inZineriniai statiniai - tvora su vartais, Un. Nr. 4400-5159-7541, zyméjimas plane: t1;
kelias - vietinés reikSmés vidaus kelias, Un. Nr. 4400-1453-0148;

vandentiekio tinklai - vandentiekio tinklai, Un. Nr. 4400-1452-9292;
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o vandentiekio tinklai - vandentiekio tinkly diukeris per Nemung, Un. Nr. 4400-1452-9638.
Visi i§vardinti pastatai ir inzineriniai tinklai, i§skyrus vandentiekio tinklus ir vandentiekio tinkly diukerj,
priklauso detaliojo plano iniciatoriams — UAB ,,Kauno pramoninis vandentiekis®. Vandentiekio tinklai ir
vandentiekio tinkly diukeris priklauso UAB ,,IP projektas 1.

Iregistruoti servitutai:
o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)
zemés sklypui Brastos g. 8A, Kaunas — 0,0199 ha;
o Kiti servitutai (tarnaujantis) - zemés sklypo Brastos g. 8B, Kaune, pastaty savininkui
remontuojant prie $iy sklypy skiriamosios ribos esantj pastatg — 0,0037 ha;
o Kiti servitutai (vieSpataujantis) - zemés sklypo Raudondvario pl. 105A, Kaune, pastaty
savininkui neatlygintinai naudotis zemés sklypo dalimi Brastos g. 8A, Kaune, dalimi (1,0 m nuo
0,0004 ha;
o Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis)
per zemés sklypa Brastos g. 8A, Kaune, iki zemés sklypo Raudondvario pl. 105A g., Kaune.
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, desimtasis skirsnis) — 0,946 ha;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,1725 ha;
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1309 ha;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0192 ha.

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracija, Laisvés al. 96,
Kaunas, tel. Nr. +370 37 42 26 08.

Detaliojo plano iniciatoriai — UAB ,,Kauno pramoninis vandentiekis“, Raudondvario pl. 105A, Kaunas,
tel. Nr. +370 657 62 295.

Detaliojo plano rengéja — architekté Inga Tarnauskiené, at. Nr. A1228.

Detaliojo plano rengimo tikslas — pakeisti zemés sklypo Raudondvario pl. 105A naudojimo budg i$
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy,
pakeisti nustatytus detaliojo plano sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius.

UZdaviniai: detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, suformuoti optimalig
urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; jvertinti péscCiyjy,
dviraciy taky sistemga, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
nurodyti urbanistiniy struktiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neatlieckamos.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas: neatlickamas nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo
patvirtinimo*, néra SPAV vertinimo objektas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: koncepcija rengiama,
nepriklausomas vertinimas neorganizuojamas.

Detalusis planas rengiamas remiantis Zemés sklypo Raudondvario pl. 105a, Kaune savininky praSymu,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-11-23 jsakymu Nr. A-2526 ,,Dél Zemés sklypo Raudondvario pl. 105a, Kaune, detaliojo
plano koregavimo pradzios, planavimo tiksly ir organizavimo®, 2023-12-12 Teritorijy planavimo proceso
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inicijavimo sutartimi Nr. 70-28-93 bei Kauno miesto savivaldybés administracijos ir kity atsakingy institucijy

iSduotomis sglygomis.

2.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI KAUNO MIESTO BENDROJO PLANO KONTEKSTE

Detaliojo plano koncepcija atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
sprendinius, kur planuojama teritorija pazyméta kaip miesto daliy centry zona MC1 - misri gyvenamoji ir
paslaugy teritorija, atliekanti linijiniy centry funkcija. Vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy,
prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tikinés veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine,
inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis

erdvémis.

DidZiausias leistinas intensyvumas - iki 2.
Visa nagringjama teritorija papildomai pazymeéta kaip universaliyjy prekybos centry zona:

Micsto daliy
centny zona

Misrios gyvenamosios ir
paslauguy teritorijos,
atliekancios linijiniy centry
funkcijas.

Vyrauja gyvenamoji aplinka,
administravimo. paslaugy,
prekybos ir kitos tarsos
nesukeliantios ikinés veiklos
Kkartu su $iy veikly
aptarnavimui reikalinga
socialine. in7inerine,
susisiekimo ir kita
infrastruktura, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais
Zeldynais ir vieSosiomis
crdvemis.

= Kitos paskirties:
o Visuomeninés paskirtics teritorijos

o Komercings paski

rties objekty teritorijos
Daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir

bendrabu tijo
o Vienbuciy ir dvibuciy gy venamuju pastaty

teritorijos
o Pr ir Cliavimo objekny teritorijos
(tik esamuose Sio Zemes naudojimo budo
sklypuose ir tuose sklypuose, kurinose stovi
pramoninés paskirties pastatai)
Susisickimo ir inzincriniy komunikacijy
aptarnavimo objckty feritorijos
Susisickimo ir inZineriniu tinkly koridoriy
teritorijos

o Bendro naudojimo teritorijos

o Atskimjy Zzeldyny teritorijos

o Rekreacings lerilorijos

o Terilorijos kradto apsaugos likslams
¢ Konscrvacinés paskirtics

o Kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai

o

o

Ul iki 2,

Maksimalus leistinas
auk3is nustatytas
Aukstybiniy pastaty
isdestymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje
specialiajame planes

UL iki I

Maksimalus leistinas
aukstis nustatytas
Aukstybiniy pastaty
isdéstymo Kauno miesto
savivaldybes teritorijoje
specialiajame plane.

Naujos pramonés ir sandéliavimo
objekty teritonjos $iose
teritorijose negalimos

2 pav. Istrauka i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy pagrindinio brézinio
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Aukstybiniy pastaty statyba planuojamoje teritorijoje, pagal Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno
miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano pakeitimo sprendinius, néra numatyta:

3 pav. Istrauka i§ AukStybiniy pastaty i§déstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano pakeitimo

Atsizvelgiant | Sio specialiojo plano sprendinius, maksimalus planuojamy pastaty auksStingumas sklype
yra 27,50 m.

3. KONCEPCIJOS APRASYMAS

Koncepcijos sprendiniai formuojami pagal Siuos pagrindinius principus:

o siekiant suformuoti optimaliag urbanisting struktira - gyvenamyjy vietoviy struktiiriniy elementy
iSdéstymo ir funkcionavimo ypatumy visuma, bei atsizvelgiant j projektuojama sklypa supancia aplinka,
antzemingje sklypo dalyje statomi 3-8 auksty daugiabudiai gyvenamieji namai, kuriy butai turéty kuo
daugiau apzvalgos tasky j Nemuno ir Kauno vidaus vandeny Ziemos uosto puses;

o  visi automobiliai parkuojami poZeminéje automobiliy saugykloje, o visas neuzstatytas plotas sklype -
apzeldinamas;

o  vakarinéje puséje esanciuose pastatuose dalyje patalpy jrengiamos komercinés paskirties patalpos;
sklypas zonuojamas j vie$g erdve (Cia iSskiriamas servitutas vieSam naudojimui, kurio zonoje jrengiami
pésciyjy takai, parkas bei Zeldynai) bei uzdarg daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty gyventojy erdve;
sklype projektuojami pésc¢iyjy takai, kurie turéty jsijungti i bendra miesto pésciyjy taky tinkla;

o  kvartalas aprupinamas privalomosiomis zonomis - vaiky zaidimo aikStele, sporto aikstele ir ramaus
poilsio aikstele.

Pastatai prie zemés sklypo ribos tarp tasky 1-17 statomi neislaikant normatyviniy atstumy:

o 10,85 m ir 20,00 m auks¢io pastatai - 2,25 m atstumu nuo sklypo ribos (atstumas skai¢iuojamas iki
i8sikiSanciy konsoliniy konstrukcijy);

o 17,70 m ir 21,15 auk$cio pastatai - 1,40 m atstumu nuo sklypo ribos (atstumas skaic¢iuojamas iki
i$sikisanciy konsoliniy konstrukcijy).

Gatvés statinys Un. Nr. 4400-1453-0148, iki kurio neislaikomi normatyviniai atstumai, nuosavybés teise
priklauso detaliojo plano iniciatoriams. Prie likusiy sklypo krastiniy normatyviniai atstumai bus i§laikomi.
D¢l statiniy statybos zonoje, kurioje neiSlaikomas normatyvinis atstumas iki sklypo riby, ir

projektuojamuy automobiliu stovéjimo viety valstybinéje Zeméje iniciatoriams priklausanéiame pravaziavime,
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unikalus Nr. 4400-1453-0148, iki detaliojo plano keitimo tvirtinimo bus gautas valstybinés zemés patikétinio
Kauno miesto savivaldybés sutikimas.

Autobusy parko SAZ, remiantis jy atlikta Poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaitg
(patvirtinta 2015-06-03 NCSV sprendimu Nr. 29-6(6) , sutampa su sklypo Raudondvario pl. 105 riba.
UAB "Kauno autobusy parkas" duomenimis, autobusy kiekis ir kiti duomenys atitinka Zemés sklypo
Raudondvario pl. 105, Kaune detaliajame plane, patvirtintame 2016-02-05 Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-302 pateiktus duomenis.

Planuojamuose pastatuose ketinama jrengti nuo 300 iki 350 buty (dalyje patalpy bus jrengiamos

komercinés paskirties patalpos). Pozeminiame garaze bus jrengta apie 350 automobiliy stovéjimo viety. Sie
skaiciai bus tikslinami pastaty techninio projekto rengimo metu.

Projekto vadove @ —Inga Tarnauskiené
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Lk ke AL A g, T A7 R & b4 ¥, 1 = 1. Detaliojo plano tikslas - pakeisti zemés sklypo Raudondvario pl. 105A naudojimo bida i§ pramonés ir objekty teritorijy
e ALl : % 7 7 2 7 T A, 2 4. 2207 F > SR £ETes T - eS| .
< 9%' 2 77 AY Vo 7, b :2 yovild 2O /- 254 gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, pakeisti nustatytus detaliojo plano ir nustatyti
‘4 W e T8 < Y /4, iy 5. \(‘/ AR A Zdaviniai lizuojant Kauno miesto és teritorijos plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti
&K Al oy N sl s Yy Ed teritorijos naudojimo reglamentus, suformuoti optimalia urbanisting struktara, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; ivertinti pésciuju,
45 Y it i A0 e DN - X N . A N : N
A Vg rlrs 2 Vs £ 7 o N T dviraciy taky sistema, kitas ir joms reikalingy servituty poreikj; nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy
X WLy R AL V2 d 42 \r7 7 Vi & i il i
. d o SR Ay . 553 formavimo reikalavimus.
7 PP P 7 sie sk s ?f 2. Detaliojo plano koncepcija atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniuos, kur planuojama teritorija pazyméta kaip
27 Z R Ny . o P " N P o
4, A iy G X iy 97 miesto daliy centry zona MC1 - misri gyvenamoji ir paslaugy teritorija, atliekanti linijiniy centry funkcija. Vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo,
&, L A is 2 Y 4, i 3 paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliangios Tkinés veiklos kartu su &iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
0 4 i 27
/)‘9‘9 7 < 2/ Y £ Al 7 i rekreacijai is zeldynais ir vies is erdvémis. DidzZiausias leistinas intensyvumas - iki 2.
/\"5;\/ 2 o 57 5 G 3. Aukstybiniy pastaty statyba planuojamoje teritorijoje, pagal Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano
PINL VT 7 % it i " i
LRl X 5 7, pakel.llm? P! .|.1era numat)./ta,. nuojam pastaty yra 26,50 m.
e ?rs 71X 4t D% 47, 4. Pagrindiniai koncepcijos formavimo principai:
B 35777 (1__, o siekiant suformuoti optimalig struktara - g ujy, vietoviy, driniy, elementy i§déstymo i funkcionavimo ypatumy visuma, bei
Z Z ; ; /'; ; atsizvelgiant | projektuojama sklypa supangia aplinka, antzeminéje sklypo dalyje statomi 3-8 auksty daugiabugiai gyvenamieji namai, kuriy butai turéty kuo
B
7. v ]j’ 7. daugiau apzvalgos tasku | Nemuno ir Kauno vidaus vandeny Ziemos uosto puses;
%4 ‘e . Vi iliai jami pozemingj saugykloje, o visas plotas sklype -
i 7 e vakarinéje puséje dalyje patalpy i paskirties patalpos;
Z ;fu:og 7 4 *  sklypas zonuojamas | vieSq erdve (Cia iSskiriamas servitutas vieSam naudojimui, kurio zonoje jrengiami pésciujy takai, parkas bei Zeldynai) bei uzdarg
i % - . "
o 1;;1:; 4 % daugiabuiy gyvenamujy pastaty gyventojy erdve;
(Lo Mz Z N / *  sklype projektuojami pésciujy takai, kurie turéty isijungti  bendra miesto pésciujuy taky tinkla;
i /"’f % e kvartalas apripinamas privalomosiomis zonomis - vaiky Zaidimo aikstele, sporto aikatele ir ramaus poilsio aikstele.
5. Pastatai prie Zemés sklypo ribos tarp tasky 1-17 statomi neislaikant normatyviniy atstumuy:
e 10,85 mir 20,00 m aukscio pastatai - 2,25 m atstumu nuo sklypo ribos (atstumas iki i8sikiSangiy konsoliniy,
e 17,70 mir 21,15 aukscio pastatai - 1,40 m atstumu nuo sklypo ribos (atstumas iki i8sikisanciy konsoliniy,
Gatvés statinys Un. Nr. 4400-1453-0148, iki kurio i yviniai atstumai, és teise priklauso detaliojo plano iniciatoriams
Prie likusiy sklypo krastiniy normatyviniai atstumai bus islaikomi.
6. Dél statiniy statybos zonoje, kurioje nei$laikomas normatyvinis atstumas iki sklypo riby, ir projektuojamy automobiliy stovéjimo viety
Zeméje unikalus Nr. 4400-1453-0148, iki detaliojo plano keitimo tvirtinimo bus gautas
és zemés io Kauno miesto és sutikimas.
7. Autobusy parko SAZ, remiantis jy atlikta Poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita (patvirtinta 2015-06-03 NCSV sprendimu Nr. 29-6(6) ,
sutampa su sklypo Raudondvario pl. 105 riba. UAB "Kauno autobusy parkas" duomenimis, autobusy Kiekis ir kiti duomenys atitinka Zemes sklypo
Raudondvario pl. 105, Kaune detaliajame plane, patvirtintame 2016-02-05 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-302
pateiktus duomenis.
8. Planuojamuose pastatuose ketinama jrengti nuo 300 iki 350 buty (dalyje patalpy bus jrengiamos komercinés paskirties patalpos). Pozeminiame
garaze bus frengta apie 350 automobiliy stovéjimo viety. Sie skaiciai bus tikslinami pastaty techninio projekto rengimo metu.
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