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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis:

o 2024 m. geguzés 30d. Prieny rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T3-162 , D¢l
Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo*;

o 2024 m. birzelio 12 d. Prieny rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. A3-402 patvirtinta Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo planavimo darby
programa;

. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18
d. nutarimu Nr. 1079 (aktualia redakcija);

. Lietuvos Respublikos bendruoju planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Seimo
2021 m. rugsejo 29 d. Nr. 789;

o Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu
2023-03-09 Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-58, T00088928;

o Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu 2018-11-29
Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-282, T00082771;

. Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 2012-02-29 Prieny raj. sav.
tarybos sprendimu Nr. T3-65, T00031325;

. Kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, ministerijy jsakymais ir

kitais teises aktais, daranciais jtakg bendryjy plany sprendiniams.

TPD numeris — K-VT-69-24-457.
BP lygmuo - vietoves.
Planuojama teritorija - apie 331,45 ha, kurig sudaro BalbierisSkio miestelio teritorija (pagal

miestelio registruotas ribas). TPDRIS sistemoje jvesta planuojama teritorija yra apie 350,19 ha

INFORMACIJA APIE PLANAVIMO ORGANIZATORIY

Planavimo organizatorius — Prieny rajono savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés aikste

12, LT-59126 Prienai, tel.: +370 319 61102, el. pastas: savivaldybe@prienai.lt

INFORMACIJA APIE BENDROJO PLANO RENGEJA
Plano reng¢jas — UAB “Kauno planas®, Kestucio 66A, LT-44304 Kaunas, tel. +370 37 220146, el.

pastas info@kaunoplanas.lt
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BENDROJO PLANO KEITIMO TIKSLAI

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas atlickamas pagal planavimo darby programoje
numatytus tikslus ir uzdavinius.

Keitimo tikslai:

1. sudaryti salygas darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés integracijos
politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai;

2. nustatyti gyvenamyjy teritorijy, inZinerinés ir socialinés infrastrukturos, kity socialines,
ekonomings veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. jvertinti BalbieriSkio miestelio teritorijos architekturos, aplinkosaugos, visuomenés
sveikatos saugos, gamtos apsaugos, paveldosaugos reikalavimus, kuriant sveika, saugia, darnig
gyvenamajg aplinka ir visavertes gyvenimo salygas;

4. sudaryti saglygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove;

5. pvertinti zemés ir kito nekilnojamojo turto valdytojy, naudotojy ir treciyjy asmeny interesus
ir teises, savivaldybés, valstybés ir vieSojo saugumo, gynybos ir kitus poreikius dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

6. ivertinti BalbieriSkio miestelio teritorijos krastovaizdj ir biologing ivairove, geografine
padéti, geologines salygas, esamas urbanistines, inZinerines, susisiekimo, agrarines sistemas;

7. sudaryti sglygas racionaliam zemés naudojimui.

BENDROJO PLANO KEITIMO UZDAVINIAI

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimas atliekamas pagal planavimo darby programoje
numatytus tikslus ir uZdavinius.

Keitimo uzdaviniai:

1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis;

2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiira, socialing ir inzinering
infrastruktiirg, numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

3. numatyti racionalaus zemés gelmiy iStekliy, Zemes tikio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio S$velninimo, gamtinio karkaso
formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairovés
1$saugojimo priemones, optimalig krastovaizdzio struktiirg;

4. detalizuoti atitinkamy aukStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius;

5. nustatyti socialinés infrastruktiiros sistemos vystymo reikalavimus;
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6. patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo poreikius, atsizvelgus i rengiamo savivaldybés dalies bendrojo plano masteli —
urbanizuojamy teritorijy ribas;

7. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytg)
savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

8. patikslinti Zemés tikio paskirties teritorijy vystymo bei formavimo kryptis;

9. nustatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytas)
gyvenamyjy vietoviy kraStovaizdzio savitumui svarbias teritorijas, jose esancius Siam savitumui
iSsaugoti svarbius antropogeninius ir gamtinius elementus, vertingg krastovaizd] atskleidziancias
apzvalgos vietas ir i$ jy atsiveriancias panoramas, numatyti jy vizualing apsauga;

10. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytus) 30 m aukscio ir
aukstesniy ypatingyjy inZineriniy statiniy ir atsinaujinanciy istekliy energetikos objekty iSdéstymo
reikalavimus arba numatyti $iy statiniy ir objekty iSdéstyma;

11. tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklosCiusig urbanisting struktiirg, architekttring erdving
kompozicija, numatyti (ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) urbanistiniy
struktiry formavimo ir (ar) pertvarkymo principus;

12. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytas) teritorijas, kuriose
architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso pozilriu reikSmingi objektai buty
planuojami ar projektuojami rengiant Architektiiros jstatymo 13 straipsnio 1 dalyje nurodytus
architektiirinius konkursus;

13. numatyti (ar patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatytas) kvartaly kompleksinio
atnaujinimo (modernizavimo) teritorijas ir jy energinio efektyvumo didinimo priemones
vadovaujantis Kvartaly energinio efektyvumo didinimo programy rengimo ir jgyvendinimo tvarkos
aprasu;

14. numatyti (arba patikslinti ar detalizuoti savivaldybés bendrajame plane numatytus) miSko
jveisimo ir naudojimo reikalavimus, misky pritaikymg visuomeneés reikméms;

15. nurodyti prioriteting savivaldybeés infrastruktiirg, kuri nepatenka j nustatytas prioritetinés
plétros teritorijas, ir teritorijas, kuriy vystymui $i infrastrukttira skirta;

16. numatyti (jvertinti ir apskaiciuoti) léSy poreikj prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros
plétrai;

17. numatyti Zemés paémima visuomenés poreikiams pagal Zemés jstatymo 45 straipsnyje
nurodytus reikalavimus;

18. esant poreikiui, gali buti kei¢iami ar koreguojami kiti BalbieriSkio miestelio bendrojo

plano sprendiniai.
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SPRENDINIAI

PIRMA DALIS.
ERDVINES — PLANINES STRUKTUROS FORMAVIMAS

| SKYRIUS.
TERITORIJOS PLETROS PRINCIPAI IR GAIRES

Rengiant bendrojo plano keitimo sprendinius, isskiriamos atskiros miestelio plétros sritys ir
teritorijy naudojimo tipy bei urbanistinés struktiiros formavimo principai.

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo sprendiniai optimizuoja esamus
bendrojo plano sprendinius, pasSalinant perteklinius ir detalizuojant neaktualius miestelio plétros

aspektus, juos atnaujinant ir pritaikant Siandieninéms miestelio reikméms.

1. Bendrajame plane i$skirtos Sios pagrindinés koreguojamos teritorijy plétros sritys:
1.1. Urbanistiné;

1.2. Krastovaizdiné.

Pirmas skirsnis.
Urbanistinés plétros sritis

Urbanistinei plétros sriciai priskiriami bendrojo plano rengimo aspektai tokie kaip: miestelio
planinés-erdvinés struktiiros formavimas, gamtiniy teritorijy plétojimas, gamtinio ir kultirinio
krastovaizdzio kokybé, transportiniai rysiai ir inZineriné infrastruktira, socialiniy-ekonominiy

veiksniy jvertinimas.

2. Urbanistinés plétros sri¢iai nustatomi tokie pagrindiniai vystymo principai:
2.1. Harmoninga miestelio planinés - erdvinés struktiiros plétra;
2.2. Racionalus teritorijy panaudojimas;
2.3. Ekonomiskai pagristas miestelio teritorijy vystymas;
2.4. ReikSmingo neigiamo poveikio aplinkai minimizavimas ir kompensavimas;
2.5. I§saugomas kulttros paveldo, krastovaizdzio, miestelio erdvinés struktiiros savitumas;
2.6. Reikiamos socialinés infrastruktiiros uztikrinimas;

2.7. Palankios darbo aplinkos ktirimas.
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Antras skirsnis.
Krastivaizdiné plétros sritis

Krastovaizdinei plétros sriciai priskiriami bendrojo plano rengimo aspektai tokie kaip: miestelio
vidaus erdviy formavimas, miestelio erdvinés struktiiros savitumui svarbiy elementy isryskinimas,

gamtinio karkaso teritorijy formavimas ir kt.

3. Krastovaizdinei plétros sri¢iai nustatomi tokie pagrindiniai vystymo principai:
3.1. PerSekés upés kompoziciné reikSme stiprinama miestelio erdvinéje planingje struktiiroje;
3.2. I§laikomas ir plétojamas istorinés miestelio dalies uzstatymo pobudis;
3.3. Islaikomos ir stiprinamos miestelio vidinés erdvés;

3.4. ISsaugomos ir puoselé¢jamos nepertraukiamos gamtinio karkaso teritorijos.

TrecCias skirsnis.
Miestelio plétra pagal Lietuvos bendrajj plang

Kitame puslapyje yra pateiktos pagrindinés nuostatos ir vystymo gairés dél Balbieriskio miestelio
bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo, pagal Lietuvos Respublikos bendrajame plane

(patvirtintame 2021-09-29, Nr.789), nurodytus principus:

4. Balbieriskio miestelio plétra pagal Lietuvos bendrajj plana:
4.1. Prioritetiniai planavimo principai:
4.1.1. KompaktiSka policentriné plétra, plétros suvarZymas, taikyti monocentrinio arba 1§
dalies policentrininio planavimo principus;
4.1.2. Dominuojantys teritorijy vystymo reZimai: uZzbaigto uZstatymo vystymas,
modernizavimas, konversija, deurbanizacija;
4.2. Urbanizuotos teritorijos formos ypatybes:
4.2.1. Vystyti kompaktiSka monocentring arba 1§ dalies policentring struktirg su
dominuojanciais pagrindiniais intensyvesnio naudojimo centrais;
4.3. KompaktiSko vystymo skatinimo, ribojimo priemongs:
4.3.1. Rengiant kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus, turi biti iSskirtos
prioritetinés renovavimo ir plétros teritorijos;
4.3.2. Siekti kuo didesnio teritorijy daugiafunkciskumo, socioekonominés, kulttirinés ir
ekologinés jvairovés, nustatyti plétros ribas, naujos plétros teritorijoms taikyti
dominuojant] perimetrinj uzstatyma, leisti sodininky bendrijy tolesng faktiSka

konversija su sglyga, kad sodininky bendrija pati imasi atsakomybés suplanuoti ir
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pastatyti techning ir socialing infrastruktiirg, formuoti mazesnius sklypus, formuoti
homogeniska aplinkg integruoti trikstamas paskirtis, kuriant jvairesnj zemés
panaudojimg.

4.3.3. Taikyti alternatyvius techninius sprendimus (individualiis nuotaky valymo jrenginiai,
apripinimas elektra mikrosalos principu), alternatyvia kainodara. Zaliosios

infrastrukttiros, kity gamta paremty sprendimy plétra.

Lentelé Nr. 1. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo pagrindinés nuostatos ir vystymo
gairés (Vadovaujantis Lietuvos Respublikos bendruoju planu, patvirtintu 2021-09-29, Nr.789).

Kompaktiska konsoliduota tiksliné plétra,
plétros ribojimas, policentrinis planavimas

Didinti uzstatymo morfologing jvairove,
vengti taskinio uzstatymo

Kurti urbanisting vizija miesto daliy ar
3. vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose

4. Formuoti maZzesnius sklypus
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Nustatyti aiSkias urbanistinés strukttiros
plétros ribas

Siekti kuo didesnés socioekonominés,
kultirinés  ir  ekologinés teritorijy
panaudojimo jvairovés

Projektuoti ekosistemy paslaugas, stiprinti
7. ir kurti zaliuosius koridorius ir Zaligsias
jungtis

8. Taikyti vieSojo ir privataus sektoriy (PPP)
partnerystés modelj, konsolidacija
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Il SKYRIUS.
PLETROS POREIKIO JVERTINIMAS

Pirmas skirsnis.
Plétros poreikio jvertinimas

Remiantis Prieny rajono savivaldybés Architektiiros ir urbanistikos skyriaus duomenimis (2020 —
2024 m. buvo isduoti tik 6 statybos leidimai Balbieriskio miestelyje, is kuriy 3 - naujai statybai, 1 -
rekonstrukcijai ir 2 — nugriauti); bei tuo kad per pastargjj desimtmetj realus gyventojy skaicius
Balbieriskio miestelyje mazéjo (2015 metais keitési miestelio ribos, buvo prijungtas gretimai esantis
Geruliy kaimas, todél statistiniais 2017 - 2025 m. duomenimis Balbieriskio miestelio gyventojy
skaicius padidéjo, taciau islieka gyventojy skaiciaus mazéjimo tendencija (apie 20 Zmoniy per

metus), bei vadovaujantis ankstesniame skyrelyje aprasytomis miesteliy plétros rekomendacijomis,

5. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimu yra:
5.1. Mazinama ir koncentruojama gyvenamuyjy teritorijy plétra visame miestelyje;
5.2. Ple¢iama misri centro teritorija miestelio centringje ir vakarinéje dalyse;
5.3. Tikslinama numatyto kompleksinio centro (prie Klevy g. vakarinéje miestelio dalyje) zona
1 Specializuoty kompleksy, misrig gyvenamaja, bei | pramongs ir sandéliavimo teritorijas;
5.4. Detalizuojamos bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny teritorijos: koncentruojant jas
centrin¢je miestelio dalyje ir aplink upiy pakrantes; ankstesniame bendrajame plane
numatytus bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny plétros plotus miestelio atokesnése
vietose (palei kelig Nr. 130 Kaunas—Prienai—Alytus (Nemuno g.), ir kitur) iSlaikant kaip
zemes tikio ir specializuoty tkiy teritorijas (pagal esama teritorijy naudojimo situacija).
6. Gyvenamuyjy teritorijy plétra Balbieriskio miestelyje:
6.1. Dalinai i8lieka nauja gyvenamoji linijiné struktiira lygiagreti Vilniaus g. vakaringje puséje
— plétros plotas sumazintas atsisakant gyvenamuyjy teritorijy tarp upelio (lygiagretaus
Vilniaus g.) ir zemés tikio teritorijos (paraleliai tarp Vilniaus g. ir Géliy g.);
6.2. Esamo gyvenamojo iSplanavimo pratgsimas prie Géeliy g. — patikslinta pagal sklypy ribas,
neuzstatyty sklypy uzpildymas prie Jaunimo g. — patikslinta;
6.3. Papildinys tarp kelio 130 ir Saulétekio g. — atsisakyta gyvenamyjy teritorijy plétros Sioje
vietoje, iSskyrus prie esamy gyvenamosios paskirties sklypy.
7. Neurbanizuojamose teritorijose nenumatomas naujy urbanistiniy vienety kiirimas:
7.1. Plétra galima tik esamose namy valdose. Maksimalus uZstatymo intensyvumas namy

valdose - 0,5;
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7.2. Gali buti numatoma infrastruktiira (rekreaciné, inzineriné ir pan., reikalinga ty teritorijy

patrauklumui zmoniy poilsiui uztikrinti, nesusijusi su gyvenamaja paskirtimi.

Esami Sialomi Esami Siulomi
Spalvinis Sprendiniai Sprendiniai Sprendiniai Sprendiniai
Spat] Teritorijos Indeksas 2015 m. 2025 m. 2015 m. 2025 m.
Zyméjimas _— _ _ _
Plotas (%) Plotas (%) Plotas, ha Plotas, ha
Gyvenamoji zona GV, GM 33.19 31.13 110.1429 103.1626
igﬁ;‘ahzuom kompleksy | ;g 3.82 1.48 12.6603 4.8922
[ Centry zona GC 5.98 7.87 19.8494 26.0961
I | Paslaugyzona PA 0.35 0.19 11532 0.6452
Pramonés ir sandéliavimo PER 2.89 4.06 9.5849 13.4428
zona
Inzinerinés TI 0.61 0.61 2.0120 2.0239
infrastruktiiros zona
Inzinerinés
infrastruktiiros koridoriy TK 7.62 7.65 25.2922 25.3545
zZona
Bendro naudojimo
[ erdviy, atskiryjy zeldyny BZ.1 21.56 17.61 71.5424 58.3911
zona
Misky ir miskingy MI - 0.52 - 1.7266
teritorljy zona
f;‘ll;es tikio teritorijy ZU 23.06 27.68 76.5185 91.7305
Vandeny zona VA 0.92 1.20 3.0560 3.9850
VISO: 331.8118* 331.455
1.20%
Vandeny zona
Fomes ko teritorijy zona
27_680 ji rona
% 31.13%

Migky ir miSkingy tentorijy zena

%

" Paslaugy zona

0.19%

Specializuony kompeksy zona

8%

Centry zona

7.87%

Bendro naudoime erdviy, atskirgy Zeldyny zona
1 7 '61 %’ Inzmenneés infrastruktiros kondony zona
7.65%
Virsuje: Lentelé Nr. 2. BalbieriSkio mstl. teritorijy naudojimo tipy palyginimas prie§ ir po bendrojo plano keitimo (*2015 m.
Balbieriskio mstl. plotas — skiriasi nuo 2025 m. dél pasikeitusiy Balbieriskio mstl. riby ploto).
Apacioje: Pav. 1. Bendruoju planu numatomy teritorijy procentiné israiska, palyginus su viso Balbieriskio miestelio
teritorijos plotu.
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Il SKYRIUS.
FUNKCINIS TERITORIJY ZONAVIMAS

Pirmas skirsnis.
Funkcinio teritorijy zonavimo principai

Bendrojo plano keitimu Balbieriskio miestelio teritorija suskirstyta pagal planuojamus zZemés
naudojimo interesus, isskiriant kiekvienai teritorijai nustatytq vyraujanciq funkcijq (Bendryjy
sprendiniy formavimo etape). Planuojant atskiry teritorijy naudojimo kryptis, atsizvelgiama j tai,
kokia veikla sioje teritorijoje turéty dominuoti.

Konkretizuojant sprendinius, Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo koncepcijoje
numatytos funkcinés zonos, sprendiniy stadijoje susmulkintos j mazesnius teritorinius vienetus ir
detalizuotos nurodant teritorijy naudojimo tipus (pazyméti atitinkamomis spalvomis), kuriems
nurodoma galima vystymo strategija bei specialieji reglamentai.

Funkcinés zonos apima atskiras miestelio dalis, pasizymincias gamtinés aplinkos ir
urbanistiniy sqlygy bei planuojamy teritorijos funkciniy interesy panasumu. Sprendiniai nustato
esminius funkciniy zony vystymo principus, formuojancius subalansuotq polifunkcinj miestelio
atskiry kvartaly uzstatymgq.

Bendrojo plano keitimo Sprendiniai nurodo Balbieriskio miestelio teritorijos naudojimo tipus,
kuriuose nustatyta galima Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biidai bei uZstatymo
intensyvumo ir aukstingumo reglamentai.

Sprendiniuose numatyti teritorijy naudojimo tipai miestelio teritorijoje skirstomi
urbanizuojamas ir neurbanizuojamas teritorijas. Planuojamos neurbanizuojamos teritorijos
uztikrina miestelio gamtinés aplinkos apsaugq. Urbanizuojamq (uzstatytg) miestelio teritorijg
sudaro kitos paskirties Zemé be bendro naudojimo teritorijy. Bendrojo naudojimo teritorijos sudaro

miestelio neuzstatytas teritorijas kitos paskirties Zeméje.

8. Teritorijy naudojimo tipy pagrindiniai tvarkymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai nurodyti
reglamenty lentel¢je. Nustatyti Sie reglamentai:
8.1. Vyraujantys teritorijos (naudojimo tipy) poZymiai;
8.2. Galima pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas;
8.3. Galimas maksimalus uzstatymo intensyvumas;
8.4. Galimas maksimalus pastaty aukStingumas.
9. Saugomy teritorijy apsauga reglamentuoja specialieji saugomy teritorijy planai ir joms nustatyti

specialieji reglamentai.
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10.
11.

12.

13.

14.

Saugomy teritorijy saraSas pateiktas Priede Nr. 2.

Rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, miestelio bendrojo plano keitimo
sprendiniai (teritorijos naudojimo tipy ribos, susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros trasos)
tikslinami pagal specifinius gamtinius ir urbanistinius teritorijy pozymius, ypatingg svarbg
teikiant gamtos ir kultiiros paveldo apsaugai.

Planuojami teritorijy naudojimo tipai ir nustatyti $iy teritorijy tvarkomieji reglamentai pateikti
Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindiniame brézinyje bei
reglamenty lentel¢je (Lentelé Nr.3).

Teritorijos, patenkancios | Nemuno kilpy regioninio parko ribas ir bufering apsaugos zong
vystomos pagal nustatytus Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schemos (riby ir

tvarkymo plany) reikalavimus (T00075161, 2015-03-05).

Antras skirsnis.
Urbanizuojamos teritorijos: tinkamos gyventi

Sprendiniuose iSskirti Sie urbanizuojamy teritorijy naudojimo tipai (teritorijos tinkamos

gyventi):

14.1. Misri centro teritorija. Didelio uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje
koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultdiros,
mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamagja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios
(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma ikiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.;

14.2. Misri gyvenamoji teritorija. Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams
ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma ukiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis
erdvémis.

14.3. Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija. Ekstensyviai uZstatyta teritorija,
skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos
gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, komercine, socialine, inZinerine ir kita
infrastruktira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais. Sios teritorijos, patenkan¢ios j
Nemuno kilpy regioninj parka, vystomos (planuojant naujg uzstatyma ar rekonstrukcija)
pagal nustatytus Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schemos (riby ir tvarkymo

plany) reikalavimus (T00075161, 2015-03-05);
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Trecias skirsnis.
Urbanizuojamos teritorijos: netinkamos gyventi

15. Sprendiniuose iSskirti Sie urbanizuojamy teritorijy naudojimo tipai (teritorijos netinkamos
gyventi):

15.1. Socialinés infrastruktiiros teritorija. Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams
reikalingiems kultiiros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

15.2. Specializuoty kompleksy teritorija. Teritorija, skirta ligoniniy, sanatorijy, aukstyjy
mokykly, krasto apsaugos, visuomenés saugos kompleksams ir kitiems specializuotiems
kompleksams, nurodant jy tiksline paskirtj;

15.3. Paslaugy teritorija. Negyvenamieji vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy,
maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; gali
bliti negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai. Teritorijos, kuriose vyrauja
verslo objektai, darbo vietos, prekyba, paslaugos;

15.4. Pramonés ir sandéliavimo teritorija. Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties
pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkin¢ veikla
nesusijusi su tar§ia gamyba;

15.5. InZinerinés infrastruktiiros teritorija. Teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.

15.6. InZinerinés infrastruktiiros koridorius. Linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo
komunikacijoms ir inZineriniams tinklams;

15.7. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny teritorija. Gamtiniy krastovaizdzio struktiiros
elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy neuzstatytos vieSosios erdveés — skverai,
parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir paZinimui,

gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai.

Ketvirtas skirsnis.
Neurbanizuojamos teritorijos

16. Sprendiniuose iSskirti Sie neurbanizuojamy teritorijy naudojimo tipai:
16.1. Miskai ir miskingos teritorijos. Ekosistemy apsaugai ir stabilizacijai, reljefo, vandeny,

visy gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty misky teritorijos;
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16.2. Zemés fiikio ir specializuoty tikiy teritorijos, kitos neuZstatomos teritorijos. Teritorija,
kurioje dominuoja neuzstatoma zemés iikio paskirties Zemé su pavieniais zemés ukio ar
alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tkininky sodybomis.

16.3. Vandeny teritorijos - upés, kiti atviri vandens telkiniai ir jy eksploatavimui reikalinga
teritorija;

16.4. Kapiniy teritorijos. Kapinéms skirtos teritorijos.

IV SKYRIUS.
URBANIZUOJAMY TERITORIJY PRIORITETINE TVARKA

Pirmas skirsnis.
Urbanizuojamy teritorijy prioritetinés plétros principai

Principiné esama urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka islieka aktuali.

17.

18.

19.

20.

Pagrindinés gyvenimo ir darbo veiklos siektinos vystyti miestelio centrin¢je dalyje, uzpildant

protarpiais laisvus plotus palei Vilniaus gatve.

Bendrojo plano keitimu sumazintas plétojamy teritorijy plotas, padidé¢jes plétros tankumas yra

vertinamas kaip teigiamas pokytis, siekiant didesnio gyvybiskumo miestelyje.

Pagrindinis urbanizuojamy teritorijy plétros prioritetas yra tankinti gyvenamagsias ir centro

teritorijas.

Pavieniy gyvenamyjy namy plétra miestelio atokesniuose pakrasciuose vertinama kaip

neoptimalus sprendimas miestelio, kaip urbanistinio linijinio centro, atzvilgiu.

V SKYRIUS.
TERITORIJOS ERDVINES STRUKTUROS ARCHITEKTURINIS
FORMAVIMAS

Balbieriskio miestelio erdvinés struktiiros architektiirinis formavimas grindziamas Siuolaikiniais

urbanistikos principais, islaikant vietos tapatybe, istorinj paveldq ir darny santykj su gamtine

aplinka.

Bendrojo plano keitimu yra islaikomi ir stiprinami Sie principai: Misrios centro

teritorijos plétra miestelio vakarinéje ir centrinéje dalyse suteikia erdvés naujiems pastatams, kurie

praturtinty miestelio jvaizdj Siuolaikinémis architektiiros priemonémis.

16

UAB “KAUNO PLANAS” Kestucio 66 A, Kaunas; tel.: +37037220146; el. pastas: info@kaunoplanas.|t



BALBIERISKIO MSTL. BENDROJO PLANO KEITIMAS.
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

21. Prioritetas teikiamas miestelio identiteto stiprinimui:
21.1. Islaikant istorinj miestelio plana;
21.2. Islaikant tradicing miestelio struktiirg — gatviy tinkla;
21.3. ISlaikant tradicing sklypy sistema.
22. Siektina paryskinti vietinj architekttros charakter;:
22.1. Naudoti vietines medziagas;
22.2. I8laikyti proporcijas;
22.3. I8laikyti spalvas;
22.4. Atsizvelgti | architektirines detales (pvz.: Vilniaus gatvéje esanciuose laisvuose plotuose,
naujus pastatus statyti panaSiy proporcijy, kaip kaimyniniai mediniai namai, iSryskinant

vietos identitetg).

VI SKYRIUS.
VIESOSIOS ERDVES IR UZSTATOMOS TERITORIJOS

Pirmas skirsnis.
Viesy erdviy ir uzstatomy teritorijy plétojimo reikalavimai

Balbieriskio miestelio vieSyjy bei uzstatomy teritorijy uzstatymas islieka is principo toks pat
(sumazinta gyvenamyjy teritorijy plétra miestelio atokesnése teritorijose). Pagrindinés miestelio
vieSosios erdveés tapo teritorijos prie baznycios Vilniaus gatvés gale (atstacius baznycig), bei prie
Parko gatvés dalies Balbieriskio dvaro sodybos parke atnaujintos erdveés su Zaidimy aikstelémis,
sporto jrenginiais, mazosios architektiros elementais. Yra poreikis atnaujinti vieSq rekreacing
erdve prie Nemuno upés Siaurinéje miestelio dalyje. Taip pat viesos erdvés palei Persekés upe turi
biiti periodiskai atnaujinamos, atveriamos visuomenés poreikiams.

Balbieriskio miestelio vieSyjy erdviy ir uZstatomy teritorijy vystymas turi remtis
kompaktisko, daugiafunkcio ir vietos identitetq atspindincio urbanistinio modelio principais.
Uzstatymas turi koncentruotis aplink esamg centrq, islaikant tradicinj gatviy tinklg, mastelj ir
pastaty tipologijg, o nauja gyvenamuyjy teritorijy plétra atokesnése miestelio dalyse turi biiti
ribojama. Pagrindinés viesosios erdvés — teritorija prie atstatytos baznycios Vilniaus gatvés gale,
Balbieriskio dvaro parko erdvés su zaidimy aikstelémis ir sporto jranga bei mazgja architektiira —
jau tapo bendruomenés traukos centrais. Taciau islieka aktualus poreikis atnaujinti rekreacine
zong prie Nemuno upés Siaurinéje miestelio dalyje bei toliau plétoti ir priziuréti viesgsias erdves
palei Persekés upe, jas pritaikant aktyviam ir pasyviam visuomenés naudojimui. UZstatymo plétra
turi buti orientuota j misry gyvenamgqjj kvartaly pobudj, Zeldyny integracijq, prieinamy erdviy
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gyventojams kitrimg, o nauji projektai turi deréti su gamtiniu karkasu ir kultiriniu krastovaizdziu,

stiprinant miestelio kaip jaukaus, gamtai artimo gyvenamosios vietos charakter;.

23. Principinés gairés miestelio vieSy erdvy / uzstatomy teritorijy plétojimui:
23.1. Dominuojanti aSis: pagrindiné gatve (istorin¢ Vilniaus gatve, jungianti du centrus) turi
biti kaip stuburas.
23.2. Mazgai: svarbios susikirtimo vietos ar objektai (baznycia, mokykla, biblioteka, seniiinija).
23.3. Perspektyvos: vaizdo asys link gamtos (PerSekés, Nemuno upiy), sakraliniy (baznycios)
ar istoriniy objekty, atviry erdviy (BalbieriSkio dvaro sodybos parkas).
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ANTRA DALIS.
REGLAMENTAI

| SKYRIUS.
SUSISIEKIMO SISTEMA

Pirmas skirsnis.
Susisiekimo sistemos reikalavimai

Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitime gatvéms priskirtos kategorijos pagal jy funkcine
paskirtji pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*
(patvirt. 2011-12-02 LR aplinkos ministro jsak. Nr. D1-933). Siuo kei¢iamu bendruoju planu
didzigja dalimi islaikoma esama funkcionuojanti miestelio susisiekimo sistema. Atsisakyta
nebeaktualios perteklinés susisiekimo jungties tarp Kranto ir Klevy gatviy (paraleliai S. Neries
gatvei).

Aktualu  Zmogiskojo mastelio ir pésciyjy patogumo akcentavimas: pésciyjy
dominavimas (numatyti saugius, malonius pésciyjy takus, jungiancius svarbius taskus, tokius kaip
mokyklg, baznycia, parduotuve, upiy pakrantés), gatves, kaip viesosios erdveés traktavimas (naudoti
ne tik transportui, bet ir susitikimams, lauko prekybai) kurti autentiskus mazosios architektiiros

elementus, kurie biity ne tik funkcionaliis, bet ir jkiinyty vietos estetikq.

24. Vadovaujantis keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai®, (patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m.
sausio 9 d. jsakymu Nr. DI1-11/3-3, 221 punktu ir Automobiliy keliy juostos naudojimo
inzineriniams tinklams kloti bendryjy taisykliy BT ITK 09 (toliau — BT ITK 09), patvirtinty
Keliy direkcijos generalinio direktoriaus 2009 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. V-329, 13 punktu)
inZineriniy tinkly klojimas kelio i8ilgine kryptimi kelio juostoje néra leistinas (tinklai turi biiti
planuojami ne arc¢iau kaip 3 metrai nuo kelio pylimo pado ar kelio griovio iSorinio krasto).

24.1. ISimtys gali biiti taikomos tik tada, kai jrengti inZinerinius tinklus uz kelio juostos riby
néra galimybiy dél klitic¢iy — statiniy (tarp jy ir keliy), iSskyrus nesudétingus ir laikinus
statinius, ypa¢ nepalankiy reljefo salygy, vandens telkiniy, kultiiros paveldo statiniy,
valstybés saugomy objekty, vandens nuleidimo sistemy (grioviy, drenazy ir t. t.), kelio

irenginiy.
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24.2. Pazymétina, kad privatiis zemés sklypai klititimis néra laikomi. Todél tiksli planuojamy
inzineriniy tinkly vieta valstybinés reikSmeés keliy atzvilgiu turés buti tikslinama
(parenkama) vadovaujantis Siomis nuostatomis.

24.3. Esant poreikiui, Salia valstybinés reikSmés keliy kloti inzinerinius tinklus, turi biti
numatyti inzinerinés infrastruktiiros koridoriai ar nustatyti servitutai.

25. Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 19 straipsnio nuostatomis, pastatai,
kurie nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmes
keliy apsaugos zonose galéty biiti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Jstatyme nurodytos
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro tvarkos (patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353
»D€l pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso

patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais)) apraso kriterijus.

Il SKYRIUS.
INZINERINE IR SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Pirmas skirsnis.
Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nustatymas

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai — natiraliis gamtos bei dirbtiniai veiksniai, taip pat
gyvenimo ir elgesio jprociai, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy
sveikatai. Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nustatymas Balbieriskio miestelyje atliekamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu ir Lietuvos Respublikos
visuomenés sveikatos prieziiros jstatymu, siekiant uZtikrinti saugiq, sveikatai palankiq gyvenamagjg
aplinkqg ir darny teritorijos vystymq.

Pagrindiniai visuomenés sveikatos rizikos veiksniai Balbieriskio miestelyje:

- Aplinkos rizikos veiksniai: nuoteky valymo jrenginiai ir nuoteky siurbliné (galimas
kvapy sklidimas, mikrobiologiné tarsa, pavirsiniy ir poZeminiy vandeny uZtersimo rizika, Siems
objektams taikomos nustatytos sanitarinés apsaugos zonos), oro kokybé (vietinis transportas ir
ikine veikla gali lemti padidéjusiq oro tarsq), triuksmas (galimas neigiamas poveikis
gyvenamosiose teritorijose Salia intensyvesnio transporto ar inzinerinés infrastruktiiros objekty);
dirvozemio ir vandens tarsa (rizika siejama su buvusia ar esama iitkine veikla ir netinkamu nuoteky

- Biologiniai rizikos veiksniai: uzkreciamyjy ligy rizika (galimas pavojus netinkamai
eksploatuojant nuoteky infrastruktiirg); vektoriai (erkés, uodai, - padidéjusi rizika Zaliosiose ir
vandens telkiniy teritorijose).
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- Socialiniai rizikos veiksniai: gyventojy senéjimas, socialiai pazeidziamy grupiy
koncentracija; ribotas sveikatos prieziiiros paslaugy pasiekiamumas.

Rizikos mazinimo ir prevencijos kryptys: uZtikrinti sanitariniy apsaugos zony
laikymgsi ir integravimgq | teritorijy planavimo sprendinius, numatyti aplinkos kokybés stebéseng
(oro, vandens, triuksmo); gerinti nuoteky tvarkymo infrastruktiros technine bitkle; riboti jautriy
objekty (gyvenamyjy, ugdymo, sveikatos jstaigy) plétrq padidintos rizikos teritorijose, plétoti
zeldyny sistemgq ir skatinti sveikatai palankiq gyvenamgqjq aplinkg.

Planuojami Bendrojo plano keitimo sprendiniai nesukels pokyciy, kurie jsisavinant teritorijas
sukelty rizikg visuomenés sveikatai, sudaryty prielaidas aplinkos tarsai, ar padidinty aplinkos tarsq

aplinkiniy teritorijy atzvilgiu.

Antras skirsnis.
Inzinerinés infrastrukturos reikalavimai

Per paskutinj desimtmetj dalinai atnaujinta inzineriné infrastruktiira (vandentiekio tinklai) ir toliau
turi bitti orientuota j tvarumq ir ekologijg. Numatoma pagal poreikj renovuoti likusius esamus
prastos bitklés vandens tiekimo vamzdzZius. Esant poreikiui (jei didés abonenty skaicius), didinti
geriamojo vandens ruoSimo ir nuoteky valymo jrenginiy pajégumus.

Balbieriskio miestelyje esantis komunalinis objektas, kuriam yra nustatyta ir jteisinta
sanitariné apsaugos zona yra esami Balbieriskio buitiniy nuoteky valymo jrenginiai (Balbieriskio
NV], tipas — atviri biologiniai, nasumas — 0,11 titkst. m*/parg). Balbieriskio NV] ir esama sanitariné
apsaugos zona (plotas — 3,90 ha) ir apsaugos zona (plotas — 0,04 ha ), bei esama nuoteky siurbliné
(prie Partizany g.) ir jos esama apsaugos zona (plotas — 0,04 ha) (Zr. bréZinj Sprendiniai.
InzZinerinés infrastruktiiros vystymas) yra nustatyti Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky valymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo plano (2020-12-22 patvirtintu
Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T-T3-315) sprendiniais. | Sias apsaugos, sanitarinés

apsaugos zonas gyvenamosios teritorijos nepatenka.

26. Rekonstruojant nuoteky valymo jrenginius, bitina numatyti priemones azoto ir fosforo
Salinimui.

27. Balbieriskio miestelyje turi biiti uztikrintas universalus prieinamumas: gatvés, takai, apSvietimas
ir kiti techniniai sprendimai turi bati pritaikyti visy gyventojy poreikiams, jskaitant vyresnius ir

riboto judumo asmenis.
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28. Svarbu iSlaikyti mazo miestelio mastelj — infrastruktiira turi biiti kompaktiska, taciau iSmani,
pavyzdziui, galima diegti vie$aji belaidj rysSj miestelio centre ar naudoti iSmanig apsvietimo

sistemg.

Tredias skirsnis.
Socialinés infrastruktiuros reikalavimai

Socialinés infrastruktiiros plétra turéty biiti grindziama multifunkcionalumo principu — mazos, bet
universalios vieSosios erdvés (pvz., bendruomenés centras, veikiantis kaip kultiros, Svietimo,
susitikimy ir socialiniy paslaugy vieta) leisty optimaliai iSnaudoti resursus ir stiprinti
bendruomeniskumgq. Viesieji pastatai turéty islaikyti vietos charakterj, naudoti tradicines medziagas
ir proporcijas, o jy architektiiroje galéty biiti integruotos vietos tradicijos ir simboliai.

Vystant Balbieriskio miestelio infrastruktiirq, bitina ne tik atliepti Siuolaikinius
poreikius, bet ir stiprinti vietos dvasiq, saugoti krastovaizdzio darniq struktiirq bei kurti patraukliq,
gyvq, zmonéms palankiq gyvenamaqjq aplinkg. Taip pat svarbu skaitmeniniy paslaugy integracija —
Svietimo, sveikatos ir socialinés pagalbos srityse, pasitelkiant telemedicinos ar nuotolinio mokymo

sprendimus.

29. Infrastruktiira turi skatinti socialinj jsitraukimg ir karty dialogg: zaidimy aikstelés, poilsio zonos
senjorams ir jaunimo uzimtumo erdvés turi biiti lengvai pasiekiamos ir jtrauktos i miestelio
kasdien; gyvenimg.

Il SKYRIUS.
PRIESGAISRINE SAUGA

Pirmas skirsnis.
PrieSgaisrinés saugos reikalavimai

Uztikrinti tinkamgq priesgaisrine sistemg.

30. Igyvendinant bendrojo plano keitimo sprendinius, vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus

2013 -12-31 jsak. Nr. D1-995/1-312).
IV SKYRIUS.

SAUGOMOS TERITORIJOS
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Pirmas skirsnis.
Saugomy teritorijy apsaugos reikalavimai

Balbieriskio miestelyje ir apylinkése esanciy saugomy teritorijy sqrasas pateikiamas Priede Nr. 2.
Balbieriskio miestelio apylinkése yra kelios svarbios saugomos teritorijos: Nemuno

krastovaizdzio draustinis, saugantis upés slenj, jo slaitus ir biologine jvairove, bei Balbieriskio

atodanga, kuri yra geologinis gamtos paminklas, atskleidziantis vertingus geologinius sluoksnius.
Siy teritorijy apsauga grindziama Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu ir

kitais teisés aktais. Jose taikomi Sie principai:

31. I8saugoti gamtinj ir kultiirinj kraStovaizdj, uztikrinti biologinés jvairovés ir geologiniy vertybiy
18likima;
31.1. Riboti tiking veikla, kuri galéty pazeisti gamtinius ar kulttrinius kompleksus;
31.2. Skatinti pazintinj ir rekreacinj naudojima, suderinant jj su apsaugos reikalavimais;
31.3. Uztikrinti, kad miestelio plétra nepazeisty vizualiniy kraStovaizdzio vertybiy (ypac
Nemuno slénio panoramy).
32. Saugomos teritorijos yra saugomos jas integruojant j bendra Balbieriskio miestelio plétra:
32.1. Vystant turizmg ir rekreacija;
32.2. Diegiant informacinius stendus;

32.3. Tvarkant prieigas, kartu iSlaikant grieztg gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsaugg.

V SKYRIUS.
NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Pirmas skirsnis.
Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos reikalavimai

Balbieriskio miestelyje ir apylinkése esanciy nekilnojamojo kultiros paveldo vertybiy sqrasas
pateikiamas Priede Nr. 3.

Balbieriskio miestelio bendrojo plano dalyje, skirtoje nekilnojamajam kultiiros
paveldui, detalizuojamos Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano bei Prieny rajono
savivaldybés bendrojo plano nuostatos dél kultiiros paveldo teritorijy apsaugos, naudojimo ir
tvarkymo.

Sios dalies tikslas — uztikrinti, kad kultiros paveldo objektai bity tinkamai

integruojami j bendrq miestelio plétrqg, kartu saugant kultirinj krastovaizdj. Esminé apsaugos
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priemoné — tinkamas paveldo objekty panaudojimas, uztikrinantis jy islikimq ir jprasminimg.
Bendrojo plano keitimo sprendiniai apima tiek platesnes kultiiros paveldo teritorijas, tiek pavienius,
nedidele teritorijg uzimancius objektus. Jie nustato prioritetus ir priemones, skirtas paveldo
issaugojimui bei tinkamam naudojimui. Vadovaujamasi Lietuvos nacionaline darnaus vystymosi
strategija (Zin., 2003, Nr. 89-2039), kurioje pabréziama, kad kultirinio savitumo iSsaugojimas yra
vienas svarbiausiy darnios plétros prioritety.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai rengiami atsizvelgiant | miesty ir miesteliy
lygmens teritorijy planavimo reikalavimus, o naudojamos sqvokos atitinka Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin., 2004, Nr. 153-5571) bei kity nacionaliniy
ir tarptautiniy teisés akty reikalavimus

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga Balbieriskyje vertinama kaip neatsiejama
miestelio plétros dalis. Strateginis tikslas — uZtikrinti integralios paveldo apsaugos principy
jgyvendinimq, iSsaugant objektus ir pritaikant juos visuomenés reikméms. Paveldo objektai, jy
teritorijos ir apsaugos zonos pazymétos bendrojo plano bréziniuose.

Bendrojo plano keitimo rengimu didesnio poveikio kultiiros paveldo objektams néra
numatoma. Bendrojo plano keitimo sprendiniai uztikrina esamy kultiiros paveldo objekty apsaugq.
Nustatant kultiiros paveldo objektams gretimy teritorijy tvarkymo ir naudojimo reikalavimus,

uztikrinamos sqlygos kultiiros paveldo objekty iSsaugojimui.

33. Bendrojo plano keitimo sprendiniai jgyvendinami laikantis Siy kultiros paveldo apsaugos
nuostaty:
33.1. ISsaugoti ir gaivinti regiono kultlirinj savitumg atspindintj pavelda.
33.2. Stiprinti valstybés institucijy ir visuomenes atsakomybe uz kultiiros paveldo i§saugojima.
33.3. Kultiiros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla vykdoma
pagal specialiuosius planus ir kulttiros paveldo apsauga reglamentuojancius teisés aktus.
33.4. Paveldo objektai laikomi svarbiais kultiirinio turizmo iStekliais, todél jy apsauga turi buti
derinama su pritaikymu vieSajam naudojimui ir turizmo plétrai.

34. Kultiiros paveldo apsaugos ir naudojimo prioritetai BalbieriSkyje:
34.1. Miestelio plétra neturi paZeisti istoriSkai susiformavusio kultiirinio krastovaizdzio —
bitina i§saugoti panoramas.
34.2. I8laikyti istoriniy statiniy vizualinj poveikj miestelio gatviy erdvése.
34.3. Itraukti iSlikusj sengji uZstatyma, paminklus bei kitas vertingas vietas ] turistinius

marsSrutus.
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34.4. Vadovaujantis Europos kultiiros paveldo apsaugos dokumentais, uztikrinti kultiiros
vertybiy tinkamg naudojimg. Balbieriskio paveldas turi biiti pritaikytas vieSajam pazinimui,
turizmui (vietiniam ir tarptautiniam), kartu iSlaikant pagarbg sakraliniams ir memorialiniams
objektams.

34.5. Paveldo i$saugojimui biitinas informacijos sklaidos stiprinimas ir visuomenés $vietimas —
informacija turi buiti prieinama ir tinkamai pateikta.

34.6. Vystyti informacine¢ infrastruktiirg: jrengti informacinius zenklus strategiskai patogiose
miestelio vietose.

34.7. Pagrindinis prioritetas — kultiros paveldo integracija | miestelio gyvenima, uztikrinant

tinkama jo priezitira, naudojimg ir aktualizavima.

VI SKYRIUS.
REKREACINES FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

Pirmas skirsnis.
Rekreaciniy teritorijy plétojimo reikalavimai

Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos islieka aktualios ir yra Sios: 2 teritorijos prie Nemuno upés
miestelio Siaurinéje dalyje, bei 2 teritorijos prie PerSekés upés miestelio centrinéje dalyje, bei
pietinéje dalyje. DidZiausiq rekreacinj potencialg turi bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny
zonos apibus Persekés upés. Taip pat yra numatyta jrengti rekreacine teritorijq prie Nemuno upés.
Balbieriskio miestelio rekreacinio funkcinio prioriteto zonos prie PersSekés upés turéty
biiti formuojamos remiantis darnaus krastovaizdzio ir vietos bendruomenés poreikiy dermeés

principais.

35. Pirmiausia svarbu iSskirti gamtinio poilsio (ekologinio jautrumo) zong — tai PerSekés pakrantés
atkarpos su natiiralia augmenija ir reljefo jvairove, kurios skirtos ramiam pasyviam poilsiui,
gamtos stebéjimui bei edukacijai. Sioje zonoje rekomenduojama jrengti minimaliai intervencine
infrastruktiirg: medinius takelius, suoliukus, apzvalgos taskus ir pazintinius informacinius
stendus.

36. Greta gamtinés zonos biiti aktualu jrengti aktyvios rekreacijos zong — tai atviros pievos ar mazai
naudojamos teritorijos arCiau gyvenvietés, kuriose galima jrengti sporto ir zaidimy aiksteles,
lauko treniruoklius, bendruomenés renginiy erdves, pikniko vietas (panaSiu principus bty

galima naudoti ir rekreacinéms teritorijoms prie Nemuno).
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37. Trecioji zona — kultiirinés-rekreacinés veiklos zona — galéty biti formuojama arc¢iau miestelio
centro (BalbieriSkio dvaro sodybos parke), kur bity plétojama mazoji architektira,
instaliacijos, skulptiiros ir erdvés kultiiriniams renginiams.

38. Ketvirtoji — krastovaizdinés panoramos ir vizualinés rekreacijos zona — galéty biti
jgyvendinama pakilumose, nuo kuriy atsiveria vaizdai j PerSekés slénj, jrengiant apzvalgos
platformas, suoliukus.

39. Visas Sias zonas jungia penktoji — rySio zona: tai pés¢iyjy ir dviraciy takai, jungiantieji miestelio

centra, gyvenamuosius kvartalus ir upés pakrante j vieninga rekreacinj tinkla. Siuose takuose turi

biiti uztikrintas prieinamumas visoms amziaus grupéms, apSvietimas ir informaciniai Zenklai.

Formuojant rekreacines zonas, butina laikytis tvarumo, vietos identiteto iSsaugojimo,

bendruomeniSkumo ir saugumo principy, kad PerSekés pakranté tapty gyva, funkcionali ir darni

vieSoji erdve, skirta tiek vietos gyventojams, tiek lankytojams.

VII SKYRIUS.
GAMTINIS KARKASAS, ZELDYNUY SISTEMOS

Balbieriskio miestelio gamtinio karkaso ir zeldyny sistemos formavimo gairés islaikomos ir yra
aktualios, kaip ir bendrojo plano sprendiniuose rengtuose, prie§ deSimtmetj. Yra patikslintos
bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zonos, prioritetas teikiamas Siy teritorijy plétojimui

upiy pakrantése.

Pirmas skirsnis.
Gamtinio karkaso apsaugos reikalavimai

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uZtikrinantis
ekologing krastovaizdzio pusiausvyrq, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai
svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracijq tarp jy. Siose teritorijose
prioritetas teikiamas krastovaizdzZio ir biologinés jvairovés iSsaugojimui, natiraliy buveiniy
atkirimui ir antropogeninio poveikio mazinimui.

Balbieriskio miestelio gamtinis karkasas sudaro krastovaizdzZio ekologinés
pusiausvyros pagrindq bei atlieka ekologinés kompensacijos funkcijas. Gamtinio karkaso struktiirqg
sudaro geoekologinés takoskyros (j Balbieriskio miestelio teritorijg nepatenka); vidinio stabilumo
arealai ir asys; biologinés jvairoves palaikymui svarbiis migraciniai koridoriai (atskiros gamtinj

karkasq apimancios teritorijos pazymétos bréZiniuose).
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Balbieriskio miestelyje gamtinis karkasas apima vertingas ekosistemas ir saugomas
teritorijas — Nemuno kilpy regioninj parkq, Balbieriskio atodangq, Balbieriskio versmes, dvaro
teritorijos dendrologinj parkq, taip pat ,,Natura 2000 teritorijas: Nemunas tarp Persékes ir
Balbieriskio (PAST), Nemuno kilpos ir Balbieriskio atodanga (BAST). Sios teritorijos tarpusavyje
susietos ekologiniais rysiais, uztikrinanciais augaly ir gyviiny migracijq bei krastovaizdzio funkcing

vientisumg.

40. Gamtinio karkaso formavime turi biiti laikomasi Siuolaikinés urbanistikos principy:
40.1. Zeldynai turi biiti prieinami gyventojams péséiomis;
40.2. Zeldynai turi biti susieti takais ir dvira¢iy trasomis;
40.3. Zeldynai turi turéti rekreacing ir ekologine funkcija;
41. Gamtinio karkaso vystymo prioritetai Balbieriskyje miestelyje:
41.1. Esamy gamtiniy struktiry iSsaugojimas;
41.2. Naturalaus krastovaizdzio pobiidzio iSlaikymas bei stiprinimas;

41.3. Zeldyny struktiiros plétra ir tinkama prieZiiira.

Antras skirsnis.
Teritorijy geoekologinio potencialo plétojimo reikalavimai

Balbieriskio miestelio teritorijy geoekologinis potencialas vertinamas kaip teritorijos gebéjimas
iSlaikyti ekologineg pusiausvyrq ir priimti antropogenine apkrovq neprarandant gamtiniy funkcijy.
Teritorijy skirstymas pagal geoekologinj potencialg sudaro pagrindg diferencijuotai plétros
strategijai, nustatant tvaraus naudojimo ribas ir reikalavimus.

Pagal natiralumo laipsnj ir gebéjimq atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas
gamtinio karkaso teritorijos priskiriamos patikimo, riboto, silpno, pazeisto arba stipriai paZeisto

ekologinio potencialo teritorijoms.

42. BalbieriSkio miestelyje ir aplinkinése teritorijose iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas, sudaro
Sios regionings ir vietinés svarbos gamtinio karkaso struktiirinés dalys:
42.1 Vidinio stabilizavimo arealai:
42.1.1 Regioniniai — Balbieriskio dvaro sodybos parkas (B);
42.2. Migraciniai koridoriai:
42.2.1. Rajoninés ir vietinés svarbos migracijos koridorius — teritorija j Siauring pus¢ nuo

Balbieriskio miestelio ribos, Pabrasciy k. (cl) - nepatenka j planuojamgq teritorijg;
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42.2.2. Rajoninés svarbos migracijos koridorius — teritorija ] pieting pus¢ nuo
Balbieriskio miestelio ribos (C2) - nepatenka j planuojamq teritorijg,
42.2.3 Rajoninés svarbos migracijos koridorius — teritorija apimanti PerSekés upés slénj
Balbieriskio miestelyje (C3);
42.2.4. Rajoninés svarbos migracijos koridorius — teritorija tarp Nemuno upés ir kelio
130, apimanti dalj Balbieriskio miestelio Siaurinés dalies (C3);
42.2.5. Regioniniai ir autonominiai $laitai — teritorija apimantis iSilgai visg Balbieriskio
miestelj nusidriekusius $laitus Siaurés — piety kryptimi (C*3).
43. Atsizvelgiant | gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj potencialg (patikimas, ribotas, silpnas,
pazeistas, stipriai pazeistas), nustatomos $ios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys:
43.1. I8laikomas ir saugomas esamas natiiralus kraStovaizdZzio pobiidis patikimo geoekologinio
potencialo zonose (cl);

43.2. Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudzio natiralumas riboto
geoekologinio potencialo zonose (C2);

43.3. Gragzinami ir gausinami kraStovaizdzio nattralumg atkuriantys elementai silpno
geoekologinio potencialo zonose (B; C3; C*3);

44. Atsizvelgiant | teritorijy geoekologinj potencialg, urbanizuojamy ir gamtiniy teritorijy sandiirose

mazinamas neigiamas poveikis gamtinéms struktiiroms (plétra vykdyti tik jvertinus jos poveikj

aplinkai teisés akty nustatyta tvarka) ir numatant kompensacines priemones, tokias kaip:
44.1. Zeldyny infrastruktiiros plétra kitose miestelio dalyse;
44.2. Buveiniy atkiirimo projektai;
44.3. Vandens telkiniy ar $laity ekologinis sutvarkymas;
44.4. Gamtotvarkos ar paveldotvarkos priemoniy jgyvendinimas.

45. Gamtinio karkaso teritorijose vykdant veikla, planuojant teritorijas, rengiant Zemesnio lygmens

teritorijy planavimo ar statybos projektus, turi biiti vadovaujamasi Lietuvos Respublikos aplinkos

apsaugos jstatymo bei Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais.

] TrecCias skirsnis.
Zeldyny ir rekreaciniy teritorijy plétojimo reikalavimai

Formuojant Balbieriskio miestelio Zeldyny sistemgq, biitina uztikrinti ekologiniy rysiy testinumgq tarp
Persekes slenio, upés pakranciy ir regioninio parko misky — per Zaliosios infrastruktiiros tinklg,
kuriame buty aiskiai isskirti atskirieji Zeldynai (palei upes, gamtiniuose koridoriuose) ir
priklausomieji Zeldynai (gyvenamuyjy teritorijy Zaliosios juostos, skverai, viesyjy pastaty Zeldiniai)

— tai turéty buti detalizuota Zemesnio lygio teritorijy planavimo dokumentuose.
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46. BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimu:
46.1. iSsaugoma esama ir sitiloma nauja zeldyny struktiiros plétra;
46.2. Nauji Zeldynai integruojami j esamg miestelio urbanisting struktira;
46.3. Zeldynai - kaip tiesioginis aplinkos kokybés gerinimo elementas (mikroklimato
gerinimas, oro valymas, triuk§mo mazinimas).
46.4. Integruojamas gamtos ir kulttiros paveldas j regioninius turizmo marsrutus.

47. Teritorijos, esan¢ios arCiau parko ar turinfios gamtinj jautrumag, turi buti vystomos itin
atsakingai, vadovaujantis krastovaizdzio apsaugos principais, ribojant urbanisting intervencija
ir naudojant tik vietines augaly rasis. Tokia integruota gamtiniy vertybiy ir urbanistinés
strukttros sgveika leisty BalbieriSkio miesteliui vystytis tvariai, i§laikant ekologine pusiausvyra
ir sustiprinant jo, kaip gyvenimui artimo gamtai miestelio, tapatybe.

48. Balbieriskio miestelio teritorijoje néra numatomas misko zemés pavertimas kitomis

naudmenomis.

Ketvirtas skirsnis.
Potvyniy teritorijy apsaugos reikalavimai

Pagal Lietuvos potvyniy grésmés zemélapius (patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014-08-06 jsakymu Nr. DI-655) Balbieriskio miestelyje ir jo prieigy teritorijose nustatytos
uzliejamos teritorijos prie Persekés ir Dimés upiy. Bendrojo plano keitimo Koncepcijos
bréziniuose nurodytos didelés (10%), vidutinés (1%) ir mazos (0,1%) tikimybés potvyniy grésmeés
teritorijos. Bendrojo plano keitimu dalis numatomy urbanizuoti teritorijy numatomos potvyniy

gresmes teritorijose.

49. PerSekeés, Diimés ir Nemuno upiy uzliejamose teritorijose turi biiti:
49.1. taikomas Potvyniy rizikos Nemuno upiy baseiny rajonuose valdymo planas;
49.2. Igyvendinant Bendrojo plano keitimo sprendinius, taip pat biitina vadovaujamasi Lietuvos
Respublikos Saugomy teritorijy jstatymu (1993-11-09 Nr. I-301);
49.3. Vadovaujamasi Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862), o taip pat potvyniy grésmes ir rizikos zemélapiais.
50. Rengiant zemesnio lygio teritorijos planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus bitina:
50.1. laikytis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy potvyniy grésmeés teritorijose (Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymo 103 ir 104 straipsniai.);
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50.2. Jvertinti, kokios konkrecios turéty biiti numatomos priemonés nuo uzliejimo (uztvankos,
pylimai, kanalai, drenazo sistemos; lietaus vandens surinkimo ir nuvedimo sistemos
(atviri grioviai, infiltraciniai pavirSiai); aukS$tesni pastaty pamatai ar risio nestatymas
uzliejamose vietose ir kitos priemonés).

50.3. Iki prasymy iSduoti statyba leidzian¢ius dokumentus, i$spresti taikomus apribojimus dél

statiniy statyby potvyniy grésmés teritorijose.

Penktas skirsnis.
Atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos objekty plétojimo reikalavimai

Pagal Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimg (2023-03-09
pat. Prieny raj. sav. tarybos spr. Nr. T3-58) Balbieriskio miestelyje ir jo prieigy teritorijose néra
numatyta zony, kurios biity sitilomos svarstyti véjo elektriniy isdéstymui.

Pacioje Balbieriskio miestelio teritorijoje néra numatyta, taciau minétame
bendrajame plane artimiausios numatytos Saulés elektriniy isdéstymo zonos yra j Siaurés-vakary,
vakary, pietvakariy puses nuo Balbieriskio miestelio administraciniy riby (zonos SE-12, SE-13, SE-
14, SE-15, SE-37).

51. Ateityje atsiradus poreikiui statyti atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos objektus
BalbieriSkio miestelyje biitina laikytis visy tuo mety galiojanciy teis¢ akty ir reglamentuojanciy
dokumenty.

52. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimu Balbieriskio miestelyje néra numatoma 30 m
auksCio ir aukStesniy ypatingyjy statiniy ir atsinaujinanciy iStekliy energetikos objekty
(dabartingje situacijoje tam néra poreikio, bei nenumatyta aukstesnio lygio teritorijy planavimo

dokumentuose).

VIII SKYRIUS.
MIESTELIO TVARKYMO REGLAMENTAI

Pirmas skirsnis.

Teritorijy naudojimo reikalavimai

53. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo sprendiniuose taikomas polifunkcinio zonavimo
metodas, kai miestelio teritorija dalinama j zonas pagal naudojimo tipus, i$skiriant vyraujancia
zemés naudojimo funkcija.

54. Vyraujanti (dominuojanti) funkcija reiSkia, kad teritorijoje pirmiausia numatoma vystyti

nurodytg veiklg ir kitos galimos veiklos rtiSys negali Siai veiklai daryti neigiamo poveikio.
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55. Vyraujanti funkcija nustatyta pagrindiniame brézinyje parodytai funkcinei zonai, kuri i§skiriama
spalva (ne kvartalui ar konkre¢iam sklypui).
56. Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo planuojamos teritorijos zemés naudojimo
reglamentai pateikiami Lenteléje Nr.3 — naudoti kartu su Sprendiniy bréziniais.
57. Objektams Balbieriskio miestelio ribose:
57.1. Leidziama pradéti ar testi statyby darbus pagal statyba leidzian¢ius dokumentas, iSduotus
iki miestelio bendrojo plano keitimo patvirtinimo;
57.2. Nesant iSduotiems statybg leidziantiems dokumentams iki miestelio bendrojo plano
keitimo patvirtinimo, projektavimo ir planavimo darbai bei statybos vykdomi pagal

miestelio bendrojo plano keitimo sprendiniy reglamentus.
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Lentelé Nr. 3. Balbieriskio miestelio teritorijos naudojimo tipai (naudoti kartu su Sprendiniy bréziniais)

TERITORIJY NAUDOJIMO TIPAI

Zyméjimas
brézinyje

Pavadinimas

Teritorijy apraSsymas

Galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo budai

Uzstatymo
intensyvumas/
aukstingumas

URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Misri centro Didelio uzstatymo tankio Kitos paskirties zemé: iki 1,0 /iki 15 m.
teritorija ir intensyvumo teritorija,
kurioje koncentruojami G1 - Vienbu¢iy ir dvibuciy
centrinéms funkcijoms gyvenamuyjy pastaty teritorijos
vykdyti reikalingi G2 - Daugiabuciy gyvenamujy
administracinés, kultaros, | pastaty ir bendrabudiy teritorijos
mokslo paskirties K - Komercinés paskirties objekty
pastatai kartu su teritorijos
gyvenamaja aplinka, taip | V - Visuomeninés paskirties
pat kiti negyvenamosios teritorijos
(prekybos, paslaugy, R - Rekreacinés teritorijos
maitinimo) paskirties B - Bendrojo naudojimo teritorijos
pastatai, kuriuose 12 - Susisiekimo ir inzineriniy
vykdoma dkiné veikla tinkly koridoriy teritorijos
nesukelia neigiamo E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
poveikio aplinkai, ir
bendram naudojimui
skirtos vieSosios erdvés.
Socialinés Teritorija, skirta Kitos paskirties zeme: iki 1,0/ iki 15 m.
infrastruktdros | bendruomenés
teritorija poreikiams reikalingiems | V - Visuomeninés paskirties
kultdros, Svietimo, teritorijos
visuomenés sveikatos B - Bendrojo naudojimo teritorijos
saugos, sporto ir I2 - Susisiekimo ir inzineriniy
sveikatingumo, tinkly koridoriy teritorijos
rekreacijos ir turizmo, E - Atskiryjy Zeldynuy teritorijos
religinés paskirties ir
kitiems vieSojo naudojimo
objektams.
Specializuoty Teritorija, skirta ligoniniy, | Kitos paskirties zemé: iki 1,0 /iki 15 m.
kompleksy sanatorijy, aukstyjy
teritorija mokykly, krasto V - Visuomeninés paskirties
apsaugos, visuomenés teritorijos
saugos kompleksams ir K - Komercinés paskirties objekty
kitiems specializuotiems teritorijos
SK kompleksams, nurodant R - Rekreacinés teritorijos
jy tiksline paskirtj. A1 - Teritorijos krato apsaugos
tikslams
B - Bendrojo naudojimo teritorijos
12 - Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos
E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
Vienbuciy ir Ekstensyviai uzstatyta Kitos paskirties zemeé: iki 0,5 /iki 12 m.
dvibudiy teritorija, skirta vieno ir
gyvenamuyjy dviejy buty G1 - Vienbuciy ir dvibuciy
pastaty gyvenamosios paskirties | gyvenamuyjy pastaty teritorijos
GG teritorija pastaty kvartalams su K - Komercinés paskirties objekty
Sios teritorijos gyventojy teritorijos
aptarnavimui reikalinga V - Visuomeninés paskirties
paslaugy, komercine, teritorijos
socialine, inzinerine ir kita | R - Rekreacinés teritorijos
infrastruktdra, rekreacijai | B - Bendrojo naudojimo teritorijos
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TERITORIJY NAUDOJIMO TIPAI
Zyméjimas | Pavadinimas | Teritorijy aprasymas Galimos pagrindinés tikslinés Uzstatymo
brézinyje zemés naudojimo paskirtys ir intensyvumas/
naudojimo budai aukstingumas
skirtais atskiraisiais I2 - Susisiekimo ir inzineriniy
zeldynais. tinkly koridoriy teritorijos
E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos
MiSri Teritorija, skirta visy tipy Kitos paskirties zeme: iki 1,0 /iki 17 m.
gyvenamoji gyvenamosios paskirties
teritorija pastatams ir prekybos, G1 - Vienbu¢iy ir dvibudiy
paslaugy, maitinimo, gyvenamuyjy pastaty teritorijos
viesbuciy, kultdros, G2 - Daugiabuciy gyvenamujy
mokslo, sporto ir pastaty ir bendrabuciy teritorijos
administracinés K - Komercinés paskirties objekty
GM paskirties pastatams, teritorijos
kuriuose vykdoma dkiné V - Visuomeninés paskirties
veikla nesukelia neigiamo | teritorijos
poveikio gyvenamajai R - Rekreacinés teritorijos
aplinkai, taip pat B - Bendrojo naudojimo teritorijos
rekreacijai skirtais 12 - Susisiekimo ir inzineriniy
atskiraisiais Zeldynais ir tinkly koridoriy teritorijos
vieSosiomis erdvémis. E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
Paslaugy Negyvenamieji vieSbuciy, | Kitos paskirties Zemé: iki 1,0 /iki 15 m.
teritorija administracinés,
prekybos, paslaugy, K - Komercinés paskirties objekty
maitinimo, kultdros, teritorijos
mokslo, gydymo, sporto, | V - Visuomeninés paskirties
religinés, poilsio teritorijos
paskirties pastatai; gali R - Rekreacinés teritorijos
bati negyvenamieji B - Bendrojo naudojimo teritorijos
transporto, garazy 12 - Susisiekimo ir inzineriniy
paskirties pastatai, tinkly koridoriy teritorijos
kuriuose vykdoma veikla | E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
nesukelia neigiamo
poveikio esamai ar
planuojamai aplinkai.
Pramonés ir Teritorija, skirta viso Kitos paskirties zeme: iki 1,0 /iki 15 m.
sandéliavimo miesto ar jo rajono
teritorija gyventojy aptarnavimui P - Pramonés ir sandéliavimo
reikalingiems prekybos, objekty teritorijos
paslaugy objektams, I1 - Susisiekimo ir inzineriniy
administracinés komunikacijy aptarnavimo objekty
paskirties pastatams, teritorijos
PER kitiems negyvenamosios | S - Atlieky saugojimo, rasiavimo ir
paskirties pastatams, utilizavimo (sgvartynai) teritorijos
kuriuose vykdoma dkiné 12 - Susisiekimo ir inzineriniy
veikla nesusijusi su tarSia | tinkly koridoriy teritorijos
gamyba. K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos
B - Bendrojo naudojimo teritorijos
E - Atskiryjy Zeldynuy teritorijos
InZinerinés Teritorija, skirta Kitos paskirties zemeé: iki 1,0/ iki 17 m.
Infrastruktdros | susisiekimo ir inZineriniy
teritorija komunikacijy I1 - Susisiekimo ir inzineriniy
aptarnavimo objektams, komunikacijy aptarnavimo objekty
komunalinéms jmonéms. | teritorijos
P - Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos
12 - Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos
B - Bendrojo naudojimo teritorijos
E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos
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TERITORIJY NAUDOJIMO TIPAI

Zyméjimas
brézinyje

Pavadinimas

Teritorijy apraSsymas

Galimos pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirtys ir
naudojimo budai

Uzstatymo
intensyvumas/
aukstingumas

vertybiy apsaugai ir
gyventojy poilsiui skirty
misky teritorijos. Gali bati
diferencijuojama pagal
misky Gkio paskirties
Zemés naudojimo badus

sklypai

M2 - Rekreaciniy misky sklypai
M3 - Apsauginiy misky sklypai
M4 - Ukiniy migky sklypai

InZinerinés Linijiné neuzstatyta Kitos paskirties zemé:
infrastruktiros | teritorija skirta
TK koridorius susisiekimo I2 - Susisiekimo ir inzineriniy )
komunikacijoms ir tinkly koridoriy teritorijos
inZineriniams tinklams
Bendro Gamtiniy krastovaizdzio Kitos paskirties zemé:
naudojimo struktdros elementy
erdviy, dominuojamos B - Bendrojo naudojimo teritorijos
atskiryjy urbanizuoty teritorijy E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
Zeldyny neuzstatytos vieSosios V - Visuomeninés paskirties
teritorija erdvés — skverai, parkai ir | teritorijos
kitos gamtinés teritorijos R - Rekreacinés teritorijos
skirtos rekreacijai, 12 - Susisiekimo ir inzineriniy )
lankymui ir pazinimui, tinkly koridoriy teritorijos
gyvenamosiose
vietovese esanciy
gamtinio karkaso
elementy apsaugai.
NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Miskai ir Ekosistemy apsaugai ir Misky Ukio paskirties Zemé:
miskinga stabilizacijai, reljefo,
teritorija vandeny, visy gamtiniy M1 - Ekosistemy apsaugos misky

ZU

Zemeés akio ir
specializuoty
Ukiy teritorija

Teritorija, kurioje
dominuoja neuzstatoma
zemes kio paskirties
Zeme su pavieniais
Zemés ukio ar
alternatyviajai veiklai
reikalingais statiniais ir
pavienémis dkininky
sodybomis.

Zemés 0kio paskirties Zemé:

Z1 - Mégéjy sody Zemés sklypai,
Z2 - Specializuoty sodininkystes,
gélininkystés, Silthamiy, medelyny
ir kity specializuoty Ukiy Zemés
sklypai,

Z3 - Rekreacinio naudojimo
zemeés sklypai,

Z4 - Kiti zemés Ukio paskirties
zemes sklypai,

Z5 - Sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo zemés sklypai

VA

Vandeny
teritorijos

Vandens telkiniai ir jy
eksploatavimui reikalinga
teritorija. Gali bati
diferencijuojama pagal
vandens Ukio paskirties
Zemés naudojimo badus.

Vandens Ukio paskirties zemé:

H1 - Ukinei veiklai naudojami
vandens telkiniai

H2 -Rekreaciniai vandens telkiniai
H3 - Ekosistemas saugantys
vandens telkiniai

H4 - Bendrojo naudojimo vandens
telkiniai
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Antras sKkirsnis.
Tekstiniy reglamenty pastabos

58. Tekstiniy reglamenty pastabos (naudoti kartu su Sprendiniy bréziniais):

58.1.

58.2.

58.3.

58.4.

58.5.

58.6.

58.7.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai parengti pagal 2025-09-25 patvirtinta Balbieriskio
miestelio bendrojo plano keitimo koncepcija (Prieny rajono savivaldybés sprendimas Nr.
T3-283).

Bendrojo plano sprendiniai parengti masteliu 1:5000 ir negali buti tiesiogiai
transformuojami ] tikslesnj mastelj. Parodytos teritorijy naudojimo tipy ribos,
administracinés ribos, SAZ ribos ir kity teritorijy, kurioms taikomi specialiis naudojimo
reikalavimai, ribos yra tikslinamos rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus.

Kulturos paveldo objekty teritorijose ir apsaugos zonose planuojama veikla turi buti
reglamentuojama kultiiros paveldo specialiaisiais planais bei kultiros paveldo apsauga
reglamentuojanciais teisiniais dokumentais.

Gatviy raudonosios linijos néra bendrojo planavimo dalykas ir turi biiti nustatomos
rengiant detaliuosius ir / arba specialiuosius planus (kompleksinius teritorijy planavimo
dokumentus).

Nauji inZineriniai tinklai turi buti projektuojami uz kelio juostos riby, bei tikslinami
statybos projektais.

Numatomi dviraiy ar pésciyjy takai Salia valstybinés reikSmés keliy jrengiami uz kelio
juostos riby, rengiant statybos projektus.

Miestelio bendrojo plano keitimas patikslina Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés
bendrojo plano koregavimo, patvirtinto 2023-03-09 Prieny raj. sav. sprendimu Nr.3-58

sprendinius.

58.8 Planuojamose gyvenamyjy teritorijy funkcinése zonose, vykdoma zZemés iikio paskirties

58.9.

zemg¢je turi nekelti poveikio gyvenamajai aplinkai.
Visos teritorijos, patenkancios | Nemuno kilpy regioninio parko ribas, turi vadovautis
Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema, 2015-02-18 patvirtinta Lietuvos

Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 186.

58.10. Brézinyje nurodytos pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavirSiniy

vandens telkiniy apsaugos zonos yra preliminarios (nustatytos vadovaujantis "PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymu Nr.

540 "Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty
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nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo"), bei turi buti tikslinamos rengiant teritorijy
planavimo dokumentus ar statybos projektus.

58.11. Vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 , ,Archeologinio
kultiros paveldo tvarkyba* 7.8 p. archeologiniai tyrimai privalomi kai ,,numatoma
vykdyti didelés apimties zemés judinimo darbus (rengti karjerus, kasti tvenkinius, tiesti
susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus bei statyti jiems funkcionuoti bitinus
statinius ir kt.), kei¢iancius reljefa daugiau nei 1 ha plote®. Prie§ pradedant vykdyti zemés
judinimo darbus (didesniame nei 1 ha plote) privaloma atlikti archeologinius tyrimus.

58.12. Gamtinio karkaso teritorijose vykdant veikla, planuojant teritorijas, rengiant Zemesnio
lygmens teritorijy planavimo ar statybos projektus, turi biiti vadovaujamasi Lietuvos

Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo bei Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais.

PV Laurynas Byla
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PREDAI

1.  PRIEDAS NR. 1
BENDROJO PLANO KEITIMO SASAJA SU KITAIS PLANAIS IR PROGRAMOMIS

STATUS QUO ALTERNATYVA

2. PRIEDAS NR. 2
SAUGOMOS TERITORIJOS

3. PRIEDASNR. 3
KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

4.  PRIEDAS NR. 4 ) )
ZEMES NAUDOJIMO BUDY SARASAS
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PRIEDAS NR. 1
BENDROJO PLANO KEITIMO SASAJA SU KITAIS PLANAIS IR
PROGRAMOMIS

Bendrojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis ir atsizvelgiant j Siuos planuojamai teritorijai
taikomus aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus, vienos ar keliy valdymo sriCiy plétros programas, strateginés veiklos planus ir kitus

strateginius dokumentus:

Bendrieji planai:

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 789 "D¢l Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrojo plano patvirtinimo", 2021-09-29;

e Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas
2023-03-09 Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-58, T00088928;

e Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtintas 2018-11-29
Prieny raj. sav. tarybos sprendimu Nr. T3-282, T00082771;

e Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2012-02-29 Prieny raj.
sav. tarybos sprendimu Nr. T3-65, T00031325;

e (Siuo rengiamu Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimu keic¢iamas) BalbieriSkio
miestelio bendrasis planas M 1:5000, patvirtintas 2024-08-28 Prieny raj. sav. tarybos
sprendimu Nr. T3-147, T00075153.

Specialieji planai:

e Prieny rajono vietinés reikSmés vieSyjy ir vidaus keliy schemos - specialusis planas,
T00077815, 2016-01-21;

e Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky valymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00085658, 2020-12-30;

e Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), T00075161,
2015-03-05.

BALBIERISKIO MIESTELIS AUKSTESNIO LYGMENS TERITORIJY
PLANAVIMO DOKUMENTUOSE

2021 metais patvirtintame Lietuvos Bendrajame plane BalbieriSkio miestelis patenka |

Specializuotos partnerystés: Prioritetinés partnerystes, siekiant aukStos pridétinés vertes veikly
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sinergijos, Urbanistiniy centry partneryst¢ (tarp Kauno — Transnacionalinis ryS$iy metropolinis
centras, Marijampolés ir Alytaus — regioniniai palaikomojo tipo centrai). Balbieriskio miestelis yra
i1Ssidéstes nuosalyje prie b kategorijos lokaliniy centry (papildomo tipo) — Prieny ir BirStono, kurie
patenka | Nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo centrg. Pats BalbieriSkio miestelis patenka
1 Gamtiniy rekreaciniy iStekliy jveiklinimo prioriteto areala.

Lietuvos Bendrojo plano kultiiros politikos ir rekreacijos brézinyje Balbieriskio miestelis

patenka j:

¢ Archajiskojo kultiirinio krastovaizdzio areala;
¢ Ypac saugoma Salies vizualinio estetinio potencialo arealg ir vietove;

e Valstybés istorijai reikSmingo paveldo arealg.

Salia Balbieriskio miestelio esania Nemuno upe nurodyta vandens turistiné trasa.
Miestelyje pazyméti Dvary fragmentai (BalbieriSkio dvaro sodybos parkas, unikalus objekto kodas
458).

2023 metais patvirtintame Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano koregavime nurodytos strateginés rajono plétros gairés. Rajono bendrasis planas numato
nuosekly miestelio vystyma, panaudojant esamas vertybes ir pritaikant jas Siandieniniams
poreikiams. Konkretus Zemeés naudojimo bidas ar pobiidis nustatomi atskiry miesteliy ir

gyvenvieciy bendraisiais ar specialiaisiais planais apimanciais esamg ir numatoma plétros teritorija.

Patvirtintgja §io dokumento koncepcija i$skirti plétojamy miesteliy prioritetai:

o Auksciausiojo — Prieny miestas,

o Aukstojo — Jieznas;

° Prioritetinio — 9 gyvenvietés: Pakuonis, Veiveriai, Skriaudziai, ISlauzas, ASminta,

Silavotas, Naujoji Uta, Balbieriskis ir Stakliskés.

Rekreacijos teritorijy dalyje numatytos Balbieriskj kertancios dviraciy ir autoturizmo trasos.
Gretimais Nemuno upe — vandens turizmo trasa. Miestelyje pazyméti turimi gamtos ir kultirinio
paveldo objektai, trumpalaikio atokvépio vieta. Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano koregavime Balbieriskio miestelis priskirtas prie ypa¢ saugomy estetinio potencialo arealy ir

vietoviy.
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Pav. 2. Istrauka is Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (bréZinys: Regionai).
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Pav. 3. Istrauka is Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (brézinys: Kultiiros politika ir rekreacija).
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Pav. 4. IStrauka is Prieny raj, savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
(brézinys: Rekreacija ir kultiros paveldas).
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Tame paciame dokumente sitilomos paimti visuomenés poreikiams teritorijos Balbieriskio
miestelyje ir jo prieigose:

2.1 Rekreaciné teritorija prie Perskés upés (0,28 ha)

2.2 Rekreaciné teritorija prie perpumpavimo stoties (0,6 ha)
2.3 Rekreaciné teritorija prie Perskés upés (0,12 ha)

2.4 Apzvalgos aikStelé prie Marijos paminklo (0,25 ha)

2.5 Prieigos prie rekreacinés zonos (0,55 ha)

2.6 Bendro naudojimo teritorija (1 ha)

2.7 Sklypas skirtas rekreacijai (1 ha)

2.8 Balbieriskio parkas (11,4 ha)

2.9 Karjero teritorija (11,4 ha)

. Naujojo
Bhbieriskio k.

Sutartiniai Zzymeéjimai

Savivaldybiy ribos Migky ir miskingos teritorijos
Senilnijy ribos Vandenys
Saugomuy teritorijy ribos Gyvenamosios teritorijos

Susisiekimo ir inzineriné infrastruktira Pramonés i sandéliavimo teritorijos

— Kradto keliai
Sitlomos rezervuoti teritorijos
isniniai keliai
Revoninial helial A Rezervuojamos teritorijos visuomenés poreikiams (iki ~1 ha ploto)

Kiti keliai . ,
Rezervuojamos_teritorijos_raj_1ha
—————— 110 kV elektros tiekimo orine linija

— Lo eeeeeee———— Kiti nauji vietinés reikSmeés viesieji keliai, gatvés
Teritorijy panaudojimas
Zemes ukio teritorijos

Pav. 4. Istrauka is Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo (br: Rezervuojamos teritorijos)
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PRIEDAS NR. 2
SAUGOMOS TERITORIJOS

Balbieriskio miestelyje ir jo apylinkése gausu jvairaus lygmens saugomy teritorijy.

Lentelé 4.:
Saugomos teritorijos Balbieriskio miestelyje ir jo apylinkése
(3altinis: Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba, duomeny data: 2025-01-13)

SAUGOMOS TERITORIJOS, BALBIERISKIO MIESTELYJE IR JO APYLINKESE

Teritorijos statusas Tipas Saugomos teritorijos pavadinimas
Regioniniai parkai Nemuno kilpy regioninis parkas
Gamtos paminklai Geologinis Balbieriskio atodanga

p Hidrogeologinis Balbieriskio versmés

Valstybiniai gamtos .. Balbieriskio dvaro dendrologing verte
. . Botaninis .
paveldo objektai turintis parkas

PAST (pauksciy apsaugai Nemunas tarp Pelésiskiy ir Balbieriskio
svarbios teritorijos)
Natura 2000 teritorijos
BAST (gamtiniy buveiniy Nemuno kilpos

apsaugai svarbios teritorijos) | Balbieriskio atodanga

Nemuno Kilpuy regioninis parkas — jkurtas 1992 m. dél ypa¢ vertingos, nepaprasto grozio apie 60

km ilgio Nemuno upés atkarpos. 1992 m. buvo jsteigtas Nemuno kilpy regioninis parkas.
Regioninio parko plotas 250 km? (25 171 ha) (7 pav.). Net 69 % ploto uzima miskai (Punios $ilas su
rezervatu, Prieny S$ilas, Siponiy miSkai ir kt.). Parke yra 18 draustiniy, daug vertingy istorijos,

kultiiros ir gamtos objekty. Parkas apima dalj BirStono, Prieny r. ir Alytaus r.

Identifikavimo kodas: 0700000000024

Plotas, ha: 25079.76300211

Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba: Pauksciy ir buveiniy apsaugos
Reik§mé: Valstybinis

Steigéjas — institucija: Lietuvos Respublikos Auksc¢iausioji Taryba - Atkuriamasis Seimas
Steigimo data: 1992-09-24

Steigimo tikslas: ISsaugoti vertingiausius DidZiyjy Nemuno kilpy regiono gamtinius kompleksus ir
objektus, kultiiros paveldo objektus ir vietoves, savita Didziyjy Nemuno kilpy regionui biudinga

gamtinj ir kultiirinj kraStovaizdj, vertingas (tipiSkas ir unikalias) ekosistemas, juos tvarkyti,
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racionaliai naudoti, sudaryti salygas darniai teritorijos raidai. ISsaugoti biologing jvairove,
ekosistemy stabilumg, sudaryti salygas vykdyti taikomuosius kraStovaizdzio, biologinés jvairoves,
gamtos ir kultiiros vertybiy tyrimus ir steb&jimus, kaupti informacijg kraStovaizdzio, biologinés
Jvairovés, gamtos ir kultiros vertybiy apsaugos ir kitose srityse. Puoseléti regioninio parko
iSskirting vert¢ propaguojancig edukacing, muziejing ir kultiiring veikla, propaguoti Dzukijos
(Dainavos) ir Suvalkijos (Stiduvos) etnografiniy regiony etnokultiiros tradicijas (statybos, amaty,
nematerialaus paveldo).Sudaryti salygas pazZintinio turizmo plétrai, propaguoti ekologing
zemdirbyste. Plétoti visuomeneés ekologinj ir gamtosauginj Svietimg. Atkurti sunaikintus, pazeistus
gamtinius kompleksus ir objektus, kultiiros paveldo objektus ir vietoves.

Isteigimo teisés aktas: LR AT 1992-09-24 nutarimas Nr. 1-2913 (Zin., 1992, Nr. 30-913)

Teisés aktas, nustates dabartines teritorijos ribas (aktuali redakcija): LRV 2022 m. geguzés 4
d. nutarimas Nr. 467

Iregistravimo j kadastra data: 2005-10-13

Atsakinga institucija: Dzukijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija

Buferinés apsaugos zona: Buferinés apsaugos zona nustatyta LRV 2015-02-18 nutarimu Nr. 186
(TAR, 2015-02-26, Nr. 2996)

Tvarkymo priemones nustatantys dokumentai: Nemuno kilpy regioninio parko tvarkymo planas

patvirtintas LRV 2022 m. geguzés 4 d. nutarimas Nr. 467

BalbieriSkio versmés (BalbieriSkio mineralinés versmés, BalbieriSkio Saltiniai) — hidrogeologinis

gamtos paveldo objektas, 1985 m. paskelbtas gamtos paminklu. Versmés tryksta Saltiniuotoje
pievoje, Periekés upés slénio kairéje puséje. Siy slénio Zemés pavirsiuje atsiveranéiy poZzeminio
vandens iStaky debitas siekia apie 0,13 /s (0,5 m*/h). Tai zidininés hidrogeocheminés anomalijos ar
injekciniai (kupoliski) mineralinio vandens telkiniai (kylantys $altiniai, Saltiniuoti ruoZai) siejami su
stiraus vandens prietaka 1§ apacios, vertikaliai aukS$tyn migruojant didelés mineralizacijos
poZeminiam vandeniui i§ giluminiy sluoksniy tektoninio trupinimo zonomis.

Balbieriskio versmés, kaip ir netoli esan¢iy Druskininky, BirStono, Stakliskiy telkiniy
mineralinis vanduo, susij¢ su triaso, kreidos ir kvartero geologiniy sistemy dariniais. Didelés
mineralizacijos vandeniui ar pozeminiam siirymui (bendroji mineralizacija, 50—120 g/l), Siame
rajone glidinCiam kristalinio pamato, kambro - vendo, permo, vietomis net ir triaso uolienose,
pasiekus auks$ciau sligsancius gélus kreidos ir kvartero vandeninguosius sluoksnius jvyksta jo
»prasiskiedimas®, bendrajai mineralizacijai sumaZzéjant mazdaug iki 5 g/l. Pakinta jo cheminé

sudeétis ir vietomis susiformuoja kupoliSka mineralinio vandens iStaka Zemés pavirSiuje. Todél
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Nemuno slényje esan¢iy mineraliniy versmiy vandenyje atsiranda ir vyrauja ,,giluminiai“ chloro
(CI") ir natrio (Na") jonai, o drusky kiekio jvairové atskiruose Saltiniuose dél skirtingy skiedimosi
proporcijy nevienoda (kupoliskai pakilusio ir susimaiSiusio vandens bendroji mineralizacija
daZniausiai apie 1-5 g/l). Zinoma, kad ir Balbieriskio versmése susiformuoja bei verZiasi mazos
mineralizacijos (bendroji mineralizacija — 1132,3 mg/l), silpnai stirokas HCO3-Cl Na-Mg-Ca

cheminio tipo poZeminis vanduo.

Identifikavimo kodas: 0310300010016

Statusas: Saugomi gamtos paveldo objektai

Plotas, ha: 0.02648079

Kompleksinés saugomos teritorijos, i kuria patenka §i teritorija, pavadinimas: Nemuno kilpy
regioninis parkas

Reik§mé: Valstybés saugomas

Objekto riisis: Saltiniai, versmés

Debitas, I/s: 0.13

Bendra vandens mineralizacija, mg/l: 1132.3

Vieta: Prieny r. sav. Balbieriskio sen., Balbieriskio mstl., Nemuno kilpy regioninis parkas

Ar gamtos paminklas: Taip

Steigéjas — institucija: Lietuvos TSR Valstybinis gamtos apsaugos komitetas

Steigimo data: 1985-11-25

Isteigimo teisés aktas: Lietuvos TSR Valstybinio gamtos apsaugos komiteto 1985 m. lapkricio 25
d. 1sakymas Nr. 114

Teisés aktas, nustates dabartines teritorijos ribas (aktuali redakcija): Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. birZelio 14 d. jsakymas Nr. D1-184

Iregistravimo j kadastra data: 2005-10-03

Atsakinga institucija: Dziikijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija

BalbieriSkio dvaro dendrologine verte turintis parkas (daugiau informacijos zZr. 3.7 dalyje
Kultiiros paveldas: Statiniai ir statiniy kompleksai).

BalbieriSkio dvaro parkas pasizymi dendrologine verte, nes jame iSlikgs istoriSkai susiformaves
zeldyny kompleksas, kuriame auga jvairiy riiSiy vietiniai ir introdukuoti (atveztiniai) medziai bei
kriimai. Sis parkas yra svarbus ne tik kaip gamtinis ir estetinés vertés objektas, bet ir kaip kultiirinio

krastovaizdZio dalis, liudijanti dvaro istorijg ir sodininkystés tradicijas. Dendrologiniu poZiiiriu
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vertingais laikomi reti, ilgaamziai ar nejprasty ruSiy augalai, kurie prisideda prie biologinés
jvairoves iSsaugojimo ir yra svarbis ekologiniu bei edukaciniu pozitriu. Tinkamai tvarkomas, $is

parkas gali tapti reikSminga rekreacine, pazintine ir paveldosaugine erdve.

Identifikavimo kodas: 0310504000001

Statusas: Saugomi gamtos paveldo objektai

Plotas, ha: 10.75324709

Reik§mé: Valstybés saugomas

Porusis: Parkai ir skverai

Vieta: Prieny r. sav., Balbieriskio sen., Balbieriskio mstl.

Steigéjas — institucija: Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija

Steigimo data: 2007-07-07

Steigimo tikslas: ISsaugoti gamtos paveldo objekta-dendrologing verte turintj parka, kurj sudaro
dendrologiniu pozitiriu vertingi zeldynai bei kiti estetiniu poziliriu vertingi augalai

Isteigimo teisés aktas: Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. birZelio 21 d. jsakymas Nr.
D1-352

Teisés aktas, nustates dabartines teritorijos ribas (aktuali redakcija): Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. birzelio 14 d. jsakymas Nr. D1-184

Iregistravimo j kadastra data: 2007-07-25

Atsakinga institucija: Dzukijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija

Geologinis gamtos paveldo objektas Balbieriskio atodanga — geologinis gamtos paminklas, esantis

Siauriau Balbierikio miestelio Zydaviskio kaime. Balbieriskio miestelio administracinés ribos apie
85 metry ribojasi su BalbieriSkio atodangos BAST teritorijos ribomis. DidZigja dalimi atodangos
teritorijja yra uZ planuojamos teritorijos riby, j BalbieriSkio miestelj patenka tik apie 45 kv.m
atodangos teritorijos.

Geologiniu gamtos paminklu paskelbta 1974 m. Pagrindiné atodangos dalis yra 1700 m ilgio
ir 40 m aukscio. Joje atidengta ledyny suvilkty nuoguly storymé bei 7 - 10 m storio juostuotyjy
ezeriniy moliy klodai, susikloste dideliame prieledyniniy Balbieriskio - Simno mariy dugne. I§
juosteliy skaiiaus galima nustatyti, kiek mety tyvuliavo Saltavandenés prieledyninés marios (apie
200 mety). Balbieriskio atodangy Slaitai nestabillis, juose pasitaiko nuosSliauzy, griticiy, yra ir
veikliy griovy ar jy uzZuomazgy. Ypa¢ BalbieriSkio atodangoms priskirto ploto Siaurinéje dalyje,
apaugusioje misku, labai giliai jsirézusi sena griova su jos Slaity daugybéje viety atsidengusiais

uolieny sluoksniais ir su Saltiniuotu dugnu (teka upoksnis).
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Identifikavimo kodas: 0310100020022

Statusas: Saugomi gamtos paveldo objektai

Plotas, ha: 8.24829776

Kompleksinés saugomos teritorijos, j kurig patenka §i teritorija, pavadinimas: Nemuno kilpy
regioninis parkas

Reik§mé: Valstybés saugomas

Objekto rasis: Atodangos

Aukstis, m: 40

Ilgis, m: 1700

Ar gamtos paminklas: Taip

Steigéjas — institucija: Gamtos apsaugos komitetas prie Lietuvos TSR Ministry Tarybos

Steigimo data: 1974-02-28

Steigimo tikslas: ISsaugoti atodanga, kurioje galima pamatyti visa pleistoceno pabaigoje
buvusiame Simno-Stakliskiy prieledyniniame baseine susiklosciusiy limnoglacialiniy nuoguly
storymés pjiivi

Isteigimo teisés aktas: Gamtos apsaugos komiteto prie Lietuvos TSR Ministry Tarybos 1974 m.
vasario 28 d. jsakymas Nr. 17

Teisés aktas, nustates dabartines teritorijos ribas (aktuali redakcija): Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. birzelio 14 d. jsakymas Nr. D1-184

Iregistravimo j kadastra data: 2005-10-03

Atsakinga institucija: Dzukijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija

BalbieriSkio atodanga taip pat yra buveiniy apsaugai svarbi teritorija (uz Balbieriskio
miestelio riby. BalbieriSkio miestelio administracinés ribos apie 85 metry ribojasi su BalbieriSkio
atodangos BAST teritorijos ribomis.)

Identifikavimo kodas: 1000000000184

Vietovés kodas: LTPRI0007

Plotas, ha: 8.02055094

Steigimo data: 2005-08-31

Steigimo tikslas: 8220 Silikatiniy uolieny atodangos

Isteigimo teisés aktas: LR aplinkos ministro 2024-03-01 jsakymas Nr. D1-65 (TAR, 2024-03-01,
Nr. 3813)

Iregistravimo j kadastra data: 2007-03-20

Atsakinga institucija: Dzukijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija
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Nemuno Kkilpos yra buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (uz Balbieriskio miestelio, ribos sutampa

su Siaurés rytinémis miestelio ribomis — apie 1300 m)

Identifikavimo kodas: 1000000000116

Vietovés kodas: LTPRIO010

Plotas, ha: 1345.76015187

Steigimo data: 2005-08-31

Steigimo tikslas: 3270 Dumblingos upiy pakrantés, Kartuolé, Kirtiklis, Pleistiné¢ skeété, Salatis,
Udra

Isteigimo teisés aktas: LR aplinkos ministro 2024-03-01 jsakymas Nr. D1-65 (TAR, 2024-03-01,
Nr. 3813)

Iregistravimo j kadastra data: 2007-01-04

Atsakinga institucija: Dzukijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija

Nemunas tarp PeléSiSkiu ir BalbieriSkio yra pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (uz

BalbieriSkio miestelio, ribos sutampa su Siaurés rytinémis miestelio ribomis — apie 850 m)

Identifikavimo kodas: 1100000000048

Vietovés kodas: LTPRIB006

Plotas, ha: 404.16264436

Steigimo data: 2004-04-17

Steigimo tikslas: MaZoji Zuvédra (Sterna albifrons)

Isteigimo teisés aktas: LR aplinkos ministro 2024-07-19 jsakymas Nr. D1-245 (TAR, 2024-07-19,
Nr. 13317)

Iregistravimo i kadastra data: 2006-06-15

Atsakinga institucija: Dziikijos - Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija
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PRIEDAS NR. 3
KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Balbieriskis — istoriné Uznemunés gyvenvieté, kurios kultiiros paveldas atspindi ne tik
architekttrinj, bet ir socialinj bei religinj miestelio gyvenimg per Simtmecius. BalbieriSkio
miestelyje iSsiskiria kelios svarbios kultiirinés vertybés, kurios ne tik reprezentuoja BalbierisSkio

istorija, bet ir suteikia galimybe giliau pazinti regiono kultiirinj pavelda.

STATINIAI IR STATINIY KOMPLEKSAI

Balbieriskio dvaro sodybos parkas (unikalus objekto kodas 458), BalbieriSkio mstl,
Unikalus objekto kodas: 458

Pilnas pavadinimas: Balbieriskio dvaro sodybos parkas

Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., Balbieriskio mstl.,
Parko g. 5, 5A, 9
Iregistravimo registre data: 1992-04-14

Statusas: Registrinis
Objekto reikSmingumo Regioninis
lygmuo yra:
Rasis: Nekilnojamas
Teritorijos: KVR objektas: 128311.00 kv. m
Vertybé pagal sandarg: Pavienis objektas
Seni kodai: e Nr. naujai iSaiSkinamyjy saraSe: 554
e Nr. laikinosios apskaitos sarase: 413/1906
AmZius: XIX a.
Vertingyju savybiu KrastovaizdZio; Zeldyny (Iemiantis reik§minguma
pobudis: svarbus);

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

BalbieriSkio dvaro sodybos parkas — tai vertinga kultiros paveldo dalis, esanti Salia buvusio
Balbieriskio dvaro. Parkas susiformavo XIX a. ir iSlaiké istoring planine¢ struktiirag bei nattraly
reljefo pritaikyma. Jame auga senos liepy, azuoly ir klevy al¢jos, islike takai, budingi to meto dvaro
aplinkos formavimo tradicijoms. Parko erdvé ne tik reprezentuoja dvary kulttiros laikotarpj, bet ir
Siandien tarnauja kaip vieSoji poilsio zona miestelio gyventojams ir sveCiams, iSlaikydama istorinj

charakterj bei ekologing reikSme.

Nemajiiny—Balbieriskio kelio atkarpa (unikalus objekto kodas 28262), BirStono sav.,

Bir$tono sen., Saltinény k. (u Balbieriskio miestelio bendrojo plano keitimo ribos)
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Unikalus objekto kodas:
Pilnas pavadinimas:
Adresas:

Iregistravimo registre data:
Statusas:

Objekto reikSmingumo
lygmuo yra:
Rasis:

Teritorijos:
Vertybé pagal sandarg:

Seni kodai:

28262

Nemajiiny—Balbieriskio kelio atkarpa
Birstono sav., Bir§tono sen., Saltinény k.
2003-12-31

Valstybés saugomas

Regioninis

Nekilnojamas

KVR objektas: 73827.00 kv. m
Pavienis objektas

o Kodas registre iki 2005.04.19: S887

AmZius: nutiesta XVII-XVIII a.
Vertinguju savybiy InZinerinis (lemiantis reik§minguma svarbus)
pobudis:

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Nemajuny—Balbieriskio kelio atkarpa — tai vertinga istoriné susisiekimo infrastruktiiros dalis,
jtraukta j Kultiiros vertybiy registra. Si kelio atkarpa yra i§likes XIX a. — XX a. pr. kelio fragmentas,
junges svarbius regiono centrus — BalbieriSkj ir Nemajiinus. Kelias buvo svarbus vietos
gyventojams kaip prekybos, susisiekimo bei tkiniy rySiy trasa. Vertinga Sios atkarpos ypatybé —
autentiSka trasos kryptis, istoriSkai susiformaves kelio plotis bei krastovaizdinis rySys su
aplinkinémis vietoveémis. Kelias kerta vaizdingg reljefa, pritaikytas nattralioms gamtinéms
salygoms, o jo buvimas liudija ilgalaikj vietovés funkcinj svarbuma. Si paveldo vertybé saugoma

kaip kultiirinés tapatybeés ir istorinés infrastruktiiros pavyzdys.

MEMORIALINIAI OBJEKTAI

Lietuvos partizany kapai (unikalus kodas 22694), Balbieriskio mstl,
Unikalus objekto kodas: 22694

Pilnas pavadinimas: Lietuvos partizany kapai

Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., Balbieriskio mstl.

Iregistravimo registre data: 1997-11-12

Statusas: Valstybés saugomas
Objekto reik§mingumo Nacionalinis
lygmuo yra:

Rasis: Nekilnojamas
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Teritorijos:
Vertybé pagal sandara:
Seni kodai:

Vertingyju savybiuy
pobudis:

KVR objektas: 31.00 kv. m
Pavienis objektas
Kodas registre iki 2005.04.19: 1423

Istorinis (lemiantis reik§minguma svarbus); Memorialinis
(lemiantis reikSminguma svarbus);

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Lietuvos partizany kapai BalbieriSkio miestelyje — tai svarbi istoriné atminties vieta,

jregistruota Kultiros vertybiy registre. Sioje kapavietéje palaidoti pokario rezistencinio

pasiprieSinimo dalyviai — Lietuvos partizanai, zuve kovose uz Salies laisve sovietinés okupacijos

metais. Kapai yra reikSmingas tautinés tapatybés, istorinés atminties ir laisvés kovy liudijimas,

Zymintis gyventojy pasiprieS§inimg okupaciniam rezimui. Kapy vieta sutvarkyta, pazyméta paminklu

bei atminimo zenklais. Tai yra vieta, kurioje vyksta atminimo renginiai, pagerbiami zuvusieji,

formuojamas istorinés sgmonés testinumas. Vertybé saugoma kaip materialus ir dvasinis kultiros

paveldas, turintis svarbig istoring ir memorialing reikSme. Palaidoti Kunigaiks$¢io Vaidoto grupés

partizanai.

Balbieriskio Zyduy senosios kapinés (unikalus kodas 37586), Prieny rajono sav., Balbieriskio

sen., BalbieriSkio mstl. (uZ BalbieriSkio miestelio bendrojo plano keitimo ribos)

Unikalus objekto kodas:
Pilnas pavadinimas:
Adresas:

Iregistravimo registre data:
Statusas:

Objekto reikSmingumo
lygmuo yra:
Rasis:

Teritorijos:
Vertybé pagal sandara:

Vertingyju savybiu
pobiudis:

37586

Balbieriskio zydy senosios kapinés

Prieny rajono sav., BalbieriSkio sen., BalbieriSkio mstl.
2015-07-07

Registrinis

Vietinis

Nekilnojamas

KVR objektas: 7777.00 kv. m

Pavienis objektas

Memorialinis (lemiantis reik§minguma svarbus);

(Saltinis: Kultiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Balbieriskio Zydy senosios kapinés — tai reikSminga istoriné ir memorialiné vieta. Kapinés

liudija ilga laikag miestelyje gyvenusios Zydy bendruomenés egzistavimg ir jos indelj | vietos

kultiirinj bei ekonominj gyvenima. Teritorijoje iSlike antkapiai (macevos) su hebrajiSkais uzrasais,
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budingi XIX-XX a. pradzios zydy laidojimo tradicijai. Kapinés yra saugomas nekilnojamojo
kultiiros paveldo objektas kaip turintis memorialing, istoring ir sakraling reikSme. Jos liudija
tragiSka Holokausto laikotarpj bei vietos zydy bendruomenés sunaikinimg Antrojo pasaulinio karo
metais. Si vieta yra svarbi ne tik Zydy paveldo pazinimui, bet ir platesniam istorinio teisingumo bei

atminimo islaikymui.

ARCHEOLOGIJOS OBJEKTAI

Pabrasciy piliakalnis (unikalus kodas 5511), PabrasCiy k., Balbieriskio sen. (uZ BalbieriSkio

miestelio bendrojo plano keitimo ribos)

Unikalus objekto kodas: 5511
Pilnas pavadinimas: Pabrasciy piliakalnis
Adresas: Prieny rajono sav., Balbieriskio sen., Pabrasciy k.

Iregistravimo registre data: 1992-10-14

Statusas: Paminklas
Objekto reikSmingumo Nacionalinis
lygmuo yra:
Rasis: Nekilnojamas
Teritorijos: KVR objektas: 5420.00 kv. m

Vizualinés apsaugos pozonis: 32309.00 kv. m
Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas
Seni kodai: « Kodas registre iki 2005.04.19: A156P

¢ Nr. Lietuvos Respublikos kultiiros paminkly sarase:
ARS825

AmZius: I t-metis
Vertingyjy savybiu Archeologinis (lemiantis reik§minguma); Krastovaizdzio;
pobudis:

(Saltinis: Kultiiros vertybiy registras, kvr.kpd.lt, duomeny data: 2025-01-08)

Pabras¢iy piliakalnis — archeologinis kulttiros paveldo objektas, esantis netoli Balbieriskio
miestelio, PabrasCiy kaime. Piliakalnis datuojamas I tukst. — II tukst. pradzia ir laikomas vienu 1§
svarbiy regiono gynybiniy bei gyventojy susitelkimo centry. Jrengtas ant aukStumos kysulio,
apsupto nattraliy gamtiniy kliticiy — dauby ir Slaity, jis turéjo strategine reikSme krasto apsaugai.
Piliakalnio aikstel¢ dirbtinai suformuota, §laitai statiis, kai kur terasuoti. Sis objektas yra svarbus
vietos istorinei tapatybei, atspindintis senyjy gyventojy gynybing architektiirg bei gyvenimo biida.
Teritorijos plotas — 4500 kv.m. Vizualinés apsaugos zonos pozonio plotas 377000 kv. m., fizinio

apsaugos zonos pozonio plotas 3200 kv.m.
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PRIEDAS NR. 4
ZEMES BUDY NAUDOJIMO SARASAS

Lentelé 5.:
Bendrojo plano keitime naudojamy Zemés naudojimo buidy sarasas

Pagrindiné Zemés

" . .| Indeksas Zemés naudojimo badai
naudojimo paskirtis

Z1 Meégéjy sody zemeés sklypai
77 Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity

. ) specializuoty tikiy zemés sklypai

Zemés tkio Kreacini o Femes sklvoai

paskirties Zeme Z3 Rekreacinio naudojimo Zzemés sklypai

74 Kiti zemés tikio paskirties Zemeés sklypai
z5 Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai

Ml Ekosistemy apsaugos misky sklypai

Misky akio M2 Rekreaciniy misky sklypai

paskirties Zeme M3 Apsauginiy misky sklypai

M4 Ukiniy misky sklypai

HI Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
Vandens iikio H2 Rekreaciniai vandens telkiniai
paskirties Zemé H3 Ekosistemas saugantys vandens telkiniai
H4 Bendrojo naudojimo vandens telkiniai
Ii(s)lr(lisrig:c;enriz C2 Kulttros paveldo objekty zemés sklypai
Gl Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G2 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
v Visuomeninés paskirties teritorijos
P Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
K Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kitos;;ﬁlgirties 11 Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
R Rekreacings teritorijos
B Bendrojo naudojimo teritorijos
Al Teritorijos krasto apsaugos tikslams
E Atskiryjy zeldyny teritorijos

Pastaba. Zemés naudojimo bidai pateikti pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasq, patvirtintq Lietuvos
Respublikos zemés itkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-

830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr.128-6536).
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GRAFINE DALIS
§PRI§NDINIAI. . M 1:5000
ZEMES NAUDOJIMO REGLAMANETU BREZINYS
Zymuo: 596-BP-(K-VT-69-24-457)-S-1
SPRENDINIAL. i M 1:5000
INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS
Zzymuo: 596-BP-(K-VT-69-24-457)- S-2

SPRENDINIAL. ) . M 1:5000
REKREACIJOS IR KULTUROS VYSTYMO BREZINYS

zymuo: 596-BP-(K-VT-69-24-457)- S-3
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