SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2005-09-30 jsakymu Nr. |S-1362 patvirtinto detaliojo plano
koregavimas, siekiant koreguoti statybos zona, statybos ribg ir inzineriniy, tinkly, prijungimo sprendinius
Zemés sklype Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., Méty g. 23

Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., Méty g. 23 (kad.Nr. 5217/0013:777)

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
Fiziniai asmenys V.S. ir S.S.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV atesato
Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
statiniy statybos zonos, statybos ribos ir inZineriniy tinkly, prijungimo sprendiniy koregavimas Zemés sklype
Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., Méty g. 23 (kad.Nr. 5217/0013:777), nekeiCiant pagrindiniy
teritorijos naudojimo rezimo reglamenty,

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:
Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre unik.Nr. 4400-0906-9082, kadastro Nr. 5217/0013:777
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos/ maZaauksciy gyvenamujy namy statybos
Zemes sklypo plotas:
0,1463 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:
Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., Méty g. 23 (kad.Nr. 5217/0013:777)
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lII skyrius, Sestasis skirsnis), plotas — 19 m2.
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).
Sklype jregistruoti servitutai:
- Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
- Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
- Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
- Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
- Kelio servitutas (vieSpataujantis) ;
- Kelio servitutas (tarnaujantis);
- Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams, vieSpataujantis).

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka |
zemés Ukio _teritori'q zonas. T.p. patenka | riboto ar silpno gamtinio karkaso zona;
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Pagal bendrojo plano ll-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka | urbanizuoty ir
urbanizuojamy, teritorijy funkcing zong - urbanistiniy centry susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos. T.p. patenka | planuojamo gamtinio karkaso — migracij;o;s‘koridori , teritorija;
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Planuojamas sklypas suformuotas Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2005-09-30 jsakymu Nr. |S-
1362 patvirtintu detaliuoju planu, kuriuo sujungti du jregistruoti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai kad.Nr.
5217/0013:21 ir 5217/0013:610, pakei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | kita, sklypai padalijami | 22
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sklypus. Suformuotiems sklypams nustatomas naudojimo blidas — gyvenamoji teritorija (G)/ sodybinio uzstatymo
teritorija (G1). Patvirtintame detaliajame plane planuojamas sklypas pazymétas Nr. 11. Suformuotam sklypui Nr. 11
(Méty g. 23) nustatytas leistinas pastaty aukstis — 2 aukstai su mansarda, uzstatymo tankis — 25%, uzstatymo
intensyvumas — 0,5. Sklypo ribose suprojektuoti du servitutai: 81 m? ploto servitutas S7T1E, skirtas tiesti bei
remontuoti elektros kabeliy linijg (tarnaujantis daiktas), ir 27 m2 ploto servitutas S71K, teisé naudotis keliu ir tiesti
bei remontuoti inzinerines komunikacijas (tarnaujantis). T.p. nustatyti servitutai keliui ir tinklams (vieSpataujantys
daiktai) kituose projektuojamuose sklypuose bei sklypuose kad.Nr. 5217/0013:611 ir 5217/0013:68.

4, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2005-09-30 jsakymu Nr. |S-1362 patvirtintame detaliajame plane sklypui Méty g. 23 (patvirtintame DP
sklypas Nr. 11) nustatyti sprendiniai: statybos zona, statybos riba ir inzineriniy tinkly prijungimo sprendiniai.
Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeiCiami:
uzstatymo tankis — 25%, uzstatymo intensyvumas — 0,5, leistinas pastaty aukstis — 2 aukStai su mansarda.
Planuojamame sklype numatomas vieno buto gyvenamasis namas su priklausiniais (terasa, kiemo aikstelé,
stoginé, tvora ir pan.).

Statybos zona ir riba

Statybos zona ir riba keiCiamos atsizvelgiant |
pasikeitusig inZineriniy tinkly situacijg. Patvirtintu detaliuoju
planu ant sklypy ribos su sklypu Alyvy g. 22 (detaliajame
plane sklypas Nr. 12) buvo suplanuotas artezinis grezinys |
su 15 m apsaugos zona. Kadangi suplanuotas artezinis |
grezinys nejrengtas, o teritorijoje nutiesti centralizuoti
inzineriniai tinklai ir visi kvartale pastatyti pastatai prie Siy
inZineriniy_ tinkly prijungti, artezinio grezinio apsaugos zona :
sumazinama. Statybos zona ir riba didinamos buvusio
artezinio grezinio apsaugos zonos ribose iki planuojamos |
12x12 m apsisukimo aikstelés. Piety puséje statybos zona |
nuo sklypo ribos atitraukiama 3,5 m, pratesiant detaliajame ' |
plane Sioje puséje esanCig statybos ribg. Ryty puséje
statybos zona nuo sklypo ribos atitraukiama 6 m, jvertinant
[registruotg 3 m plocio servitutg tinklams, kuris nuo sklypo
ribos atitrauktas 2,75 m.

I$ kity pusiy patvirtintu detaliuoju planu nustatyta
statybos zonos riba nekei¢iama.

Inzineriniy tinkly prijungimo sprendiniai \

Patvirtintame ~ detaliajame  plane  numatytas &%
aprlpinimo inZineriniais tinklais budas: kvartale jrengiamas
grupinis artezinis grezinys, o buitinés nuotekos nuvedamos | =\
projektuojama, grupin buitiniy nuoteky valymo {renginj. AL &
Siems jrenginiams numatytos 15 m apsaugos zonos. d
Arteziniam vandens greziniui vieta buvo numatyta ant °
projektuojamamy sklypy Nr. 11 (Méty g. 23) ir Nr. 12 (Alyvy
g. 22) ribos, o buitiniy nuoteky valymo jrenginiui — ant
sklypy Nr. 1 (Méty g. 1) ir Nr. 22 (Méty g. 2) ribos.
Patvirtintu detaliuoju planu numatyti jrenginiai jrengti
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lietaus nuoteky tinklai. Prie Siy tinkly prisijunge 13 kvartalo sklypy (Méty g. 1, 3, 5, 7, 15, 17, 19 ir Alyvy g. 2, 4, 6,
14, 16, 20).

Atsizvelgiant | kvartale likusiy neuZzstatyty sklypy skaiciy ir | galiojanCio PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso reikalavimus, tikslinama patvirtintame detaliajame plane suprojektuoto
artezinio vandens grezinio apsaugos zona. Skaiciuojant, kad 1 pastatui reikalingas 0,8 m3/d vandens poreikis, 0
kvartale yra 9 dar neuzstatyti sklypai (projektuojamas sklypas nepriskaiCiuojamas), t.y. dar neturi vandens jvadu,
bendras vandens poreikis yra 7,2 m3/d, o gélo pozeminio vandens vandenvietéms, kuriose iSgunama iki 10 m3/d
vandens, apsaugos zona nustatoma po 5 m ploCio. Treciyjy asmeny interesai pazeidziami nebus, nes | likusius
sklypus vandens tiekimas jau uztikrintas, nes jie prisijunge prie kvartale nutiesty centralizuoty vandentiekio tinklu.

Kvartale vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky inZineriniai tinklai nutiesti privaCiomis IéSomis, todél 2022-
01-25 yra gautas sutikimas neatlygintinai jungtis prie fiziniam asmeniui P.C. nuosavybés teise priklausangiy
inzineriniy, tinkly. Tiek vandentiekio, tiek buitiniy ir lietaus nuoteky jvadai jrengti planuojamo sklypo Méty g. 23
ribose. |vady | projektuojama gyvenamajj nama vietos pateiktos techninio darbo projekto brézinyje TDP-SP.BR-05.

Kiti reikalavimai

Patvirtintu detaliuoju planu sklype suprojektuoti servitutai Registry centre jregistruoti, Siuo detaliojo plano
koregavimu nekeiCiami.

Vadovaujantis galiojaniu reglamentavimu sklypas priskiriamas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoms. Todél, pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“, sklype statant iki 9 m
aukscio pastata, statyba galima 3,5 m atsumu nuo sklypo ribos (kur taip numatyta pagal statybos zong), o statant
aukstesn| pastatg, kiekvienam papildomam pastato auksCio metrui atstumas iki sklypo ribos didinamas 0,5 m.
Atstumas gali blti sumaZintas gavus besiribojancio sklypo savininky rasytinj sutikima.

| sklypg patenkama esamu jregistruotu kelio servitutu, esanCiu visuose patvirtintu detaliuoju planu
suplanuotuose sklypuose. Servitutiniam pravaziavimui suteiktas Méty gatvés pavadinimas.

Servitutinéje Méty gatvéje, kuri patenka ir | planuojamo sklypo ribas, nutiesti vandentiekio, buities ir lietaus
nuoteky bei dujotiekio tinklai, prie sklypo ribos jrengta elektros spinta SKS-65101.

Planuojamas sklypas patenka | Neries upés apsaugos zong (500 m), todél projektuojant pastatus ir kitus
statinius turi bati vadovaujamasi Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus septintuoju skirsniu.

Zeldiniai

Zeldynams sklype turi biiti skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto. Esant poreikiui nukirsti ar perkelti dalj
sklype auganciy medziy, techninio projekto rengimo metu turi bati jvertinta, ar medis yra saugotinas ir numatytos
kompensacijos pagal valstybiniy institucijy nustatyta tvarka.

Sklype auga 31 medis: 22 vnt. pusys, 8 vnt. berzai ir 1 vnt. eglé. I jy saugotiniems priskiriamas tik vienas
berzas, kurio diametras 30 cm. Zeldiniai suzyméti 2025-01 UAB ,Elvas* parengtoje topografinéje nuotraukoje.
Saugotiniems Zeldiniai priskiriami pagal LR Vyriausybés nutarimo ,Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams® priedo Saugotini medZiy ir krdmy kriterijai 4.2. punktg - privaiuose
gyvenamosios paskirties sklypuose, esanciuose ne miestuose, saugotiniems Zeldiniams pusys ir berzai priskiriami,
kai jy kamieno skersmuo 1,3 m aukstyje yra 30 cm ir didesnis.

Techninio projekto rengimo metu numatoma nukirsti 6 medzius, kurie trukdo pastato, inZineriniy tinkly bei
kiemo aikStelés statybai. Kertami medziai saugotiniems nepriskiriami. Nukirsti planuojama 5 vnt. puSy, kuriy
skersmuo po 15 c¢m, ir 1 berza, kurio skersmuo 10 cm. Techniniame projekte kertami zeldiniai bus patikslinti, o visi |
statybos zong nepatenkantys ir geros biklés Zeldiniai bus iSsaugoti.

Gaisriné sauga
Gaisry plitimas | gretimus pastatus ribojamas iSlaikant priesgaisrinius atstumus tarp pastaty arba taikant

kompensacines priemones kaip tai numatyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Siuo metu
artimiausias gyvenamasis pastatas sklype Méty g. 21 nuo planuojamos statybos zonos nutoles 6,95 m, todel i$
pastato Méty g. 21 savininky yra gautas raSytinis sutikimas apjungti pastatus | vieng gaisrinj skyriy, planuojamame
sklype Méty g. 23 projektuojant pastatg ne arciau kaip 3,5 m nuo sklypo ribos. Nuo planuojamos statybos zonos iki
sklype Alyvy g. 20 esancio pastato iSlaikomas didesnis nei 10 m atstumas. Kituose aplinkiniuose sklypuose pastaty
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kol kas néra. Prie sklypo privaZiuojama Méty gatve, kuri yra akligatvis, taciau apsisukimo aiksStelé gatvés gale
nesuprojektuota ir nejrengta. Todél apsisukimas gaisriniam transportui (12x12 m) numatomas sklypo ribose iSkart
[vaZziavus | sklypa. Apsisukimo aikstelé turi bdti laisva, neuZzstatyta. Artimiausias UAB ,Kauno vandenys*
priklausantis gaisrinis hidrantas yra Alyvy gatvéje ties sklypu Alyvy g. 16, nuo planuojamo sklypo nutoles ~100 m:

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultliros paveldo teritorijas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar Zalingo poveikio aplinkai neturés, nepablogins

gretimy zemés sklypy naudojimo salygu, nepazeis treCiyjy asmeny interesu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar aukstesnio

lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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