AISKINAMASIS RASTAS

Naudojami sutrumpinimai:
BP - Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323 (registracijos Nr. T00049272);

Krastovaizdzio SP — Vilniaus rajono teritorijos krastovaizdzZio specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571
(TO0075779), kuris tuo paciu sprendimu pripazintas BP sudétine dalimi.

Savivaldybés dalies bendrasis planas — Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies
(,U“ Zemeés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés,
Rudaminos ir Zujuny seniunijose) bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-477 (T00084195).

Zemeés sklypo adresas: Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Lindinigkiy k., Astry g. 106 (kad.
Nr. 4174/0200:8686) (toliau — Zemés sklypas, ar Planuojama teritorija).

TPD pavadinimas — ,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos AvizZieniy, JuodsSiliy,
Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujany senidnijose bendrojo plano koregavimas
pagal Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Zemés sklype (kad. Nr. 4174/0200:8686),
esanciame Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Lindiniskiy k., Astry g. 106.

Planuojama teritorija — 0,17009 ha.
TPDRIS bylos Nr. K-VT-41-25-1463.

Savivaldybés dalies bendrojo plano koregavimo tikslas — atlikti Savivaldybés dalies
bendruoju planu nustatytos statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimg Zemés
Sklype.

Koregavimo pagrindas — LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-8, 320 punktu.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas — vienbug&iy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas Zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projektu ZSFP-31137. Sklypo kontlras trapecijos formos su 8
metry ploc€io privaziavimu Astry gatve (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija)
i§ Méty gatvés. Zemés sklypas vakarinéje dalyje ribojasi su Astry gatve, i§ kurios
numatytas jvaziavimas j sklypg pagal patvirtintg Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty.
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Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis) Plotas: 196 kv. m. SZNS
naikinama.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty
duomeny pagrindu: jrasy néra

Sklype jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis); Teritorijos unikalus
numeris: 100758705; Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 42 kv. m. (plotas
tikslinamas atlikus kadastrinius matavimus).

100005054 -10D178 827

1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt apie Zemés sklypui taikomus apribojimus

Reljefas. Reljefas turi nedidelj nuolydj j pietus. Absoliutinés altitudés svyruoja nuo 201.76
iki 201.35. Rengiant statinio projektg siekiama iSsaugoti esamg reljefa.

Statiniai. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy Siame sklype néra.
Taikomi galiojan€iy kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

Planuojamai teritorijai galioja Savivaldybés dalies bendrasis planas. Zemés sklypas yra
mazo uzstatymo intensyvumo vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijy uzstatymo
funcinéje zonoje GV — gyvenamuyjy teritorijy sodybinis uzstatymas, kai 1-2 auksty
(pastato aukstis nevirSija 10 m) vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomas atskirame Zemeés sklype,
neblokuojamas su gretimy sklypy uzstatymu, UT nedidesnis kaip 30 proc. (atsizvelgiant
] statybos techninj reglamentg STR 2.02.09:2005), Ul nedidesnis kaip 0,4; sklypo plotas
ne mazesnis kaip 0,1000 ha ir ne didesnis kaip 0,8000 ha, priklausomuyjy Zeldyny plotas

sudaro ne maziau kaip 25 proc. (priklausomyjy Zeldyny plotas kituose teritorijos
2
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naudojimo budo sklypuose nustatomas pagal Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasg). Pagalbinio Ukio paskirties pastatai turi atitikti nesudétingyjy

(I ar 1l grupés) statiniy kategorijg pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

taikomus parametru
—

.
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3 pav. IStrauka i§ Savivaldybés dalies bendrojo plano Teritorijy vystymo funkcinio
zonavimo brézinio

Savivaldybés dalies bendrajame plane nustatyti Zemés sklypui taikomi teritorijos
naudojimo privalomieji reglamentai.

Statiniy statybos zona ir statybos riba (tekstinis reglamentas) apradyti Savivaldybés
dalies bendrojo plano aiSkinamojo rasto 2.6. skyriaus ,Bendri planavimo principai“ 39 p.:
Siuo bendruoju planu antZzeminiy pastaty ir inZineriniy statiniy su stogu statybos zona ir
riba kitos paskirties Zemés sklypuose nustatoma nuo sklypo ribos 3 m atstumu,
antzeminiy pastaty ir inZineriniy statiniy su stogu statybos zona ir riba nuo gatvés
raudonyjy linijy riby, servituty zony — 3 m atstumu, nuo misko ribos ir medzio kamieno —

3
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5 m atstumu, bet visais atvejais atsizvelgiant j sklypui taikytinas specialigsias Zzemeés
naudojimo saglygas, laikantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ir nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsty interesy.

Si nustatyta statiniy statybos zona ir statybos riba gali bati koreguojama, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu statinio projekto rengimo metu. Prie$ tai Siam koregavimui turi
rastu pritarti visi Zemes sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija,
Jai pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo plang).

Statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniy aprasymas
Zemés sklypas vakaringje dalyje ribojasi su Astry gatve, i§ kurios numatytas
privaziavimas prie $io sklypo pagal patvirtintg Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektg Zemés sklypui kad. Nr. 4174/0200:0877, esanCiam Vilniaus r. sav., AviZieniy
sen., Lindinigkiy k. (PASLAUGOS_NR: ZSFP-31137). Siuo koregavimu statybos zona ir
statybos riba pietinéje sklypo dalyje nustatoma su sklypo riba (gautas besiribojancio
zemés sklypo savininky sutikimas). Koreguojamo sklypo Siaurinéje, vakarinéje ir rytinéje
dalyse statybos riba ir statybos zona nekeiciamos.

Zemeés sklypo, esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Lindinigkiy k., Astry g. 106 (Kad.
Nr. 4174/0200:8686) U zonos bendrojo plano statybos zonos ir statybos ribos keitimo
sprendiniai nepaZeidZia Lietuvos Respublikos jstatymy, statybos techniniy reglamenty,
higienos normy, gaisrinés saugos reikalavimy bei tre€iyjy asmeny interesy.

Numatomas statyti objektas: Vienbutis namas.

Inzineriniai tinklai ir jrenginiai. Zemés sklype esamy inZineriniy tinkly ir jrenginiy néra.
Kadangi Siame rajone centralizuoty inZineriniy tinkly néra, sklype planuojama jrengti
vietinius inzinerinius tinklus. Vandenj j pastatg planuojama tiekti iS gretimame sklype
esamo vandens gavybos grezinio, o nuoteky iSvadg planuojama nuvesti j sklype
jrengiamus individualius nuoteky valymo jrenginius. Zemeés sklypo viduje pavir§inés
nuotekas planuojama nuvesti j nuoteky kaupimof/filtravimo talpas lietaus nuotakynu.
Filtracijos Sulinio padas turi remtis j smélio inzinerinj geologinj sluoksnj. Perteklinés
pavirSinés nuotekos turi bati iSveZzamos. PavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193.

Tikslios inzineriniy tinkly vietos gali bati tikslinamos techninio darbo projekto
rengimo metu.

Nutiesus centralizuotus inzinerinius tinklus batina prisijunti prie jy.

Planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais btdas ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principas uztikrintas.

TreCiyjy asmeny interesai nebus pazeidziami.
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Zeldiniai. Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems zeldiniams, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12
nutarimu Nr. 206, medziai ir krGmai skirstomi | saugotinus Zzeldinius ir j Zeldinius,
nepriskiriamus saugotiniems Zeldiniams. Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 13
straipsnio 1 dalimi, saugotinus Zeldinius Kkirsti, kitaip paSalinti is augimo vietos ar
intensyviai genéti galima tik turint savivaldybes vykdomosios institucijos iSduotg leidimg
kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti saugotinus Zeldinius (toliau —
leidimas) ar vadovaujantis galiojanciu savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu
dél saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio paSalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus
genéjimo (toliau — sprendimas) ir sumokéjus savivaldybés vykdomosios institucijos pagal
aplinkos ministro tvirtinamus Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius, kai $alinami
Viyriausybés nustatytus kriterijus dél augimo vietos, rasies, matmeny ir bukles atitinkantys
saugotini Zeldiniai, <...> apskaicCiuotg zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijg.

Zemés sklype esamy saugotiny Zeldiniy néra. Zeldynai Zemés sklype jrengiami pagal
statinio projekto sprendinius, parengtus vadovaujantis:

- Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo 8 str. 3 d.;

- Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, kitos paskirties - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, procentais
— 28 %,;

- STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“, 3 priede ,MaZiausi
leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj
atsparumg ir pastovuma®“ nustatytu reglamentuojamu atstumu.

Susisiekimas. |vaziavimas / iSvaZiavimas | / i§ sklypg galimas nuo Astry gatves per
Siaures vakarinéje sklypo puseje projektuojamg nuovaza.

Gaisrinés saugos reikalavimai.

Statiniy statybos zonos ir statybos ribos koregavimas atitinka normatyviniy
dokumenty reikalavimy:
1. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 7
d. jsakymu Nr. 1-338;
2. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykleés,
patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 20 d. jsakymu Nr. 1-547 /2024 (1.4 E);
3. Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005 m. vasario 18
d. jsakymu Nr. 64;
4. Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. 1-64.
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Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
jsakymo ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés®
1 lentelés reikalavimais, priimtas vandens kiekis gaisrams gesinti 10 |/s.

Pagal LR PrieSgaisrinés saugos jstatymo 10 str. 2 d., 7 p., LR gyventojai privalo leisti
naudotis gaisrui gesinti ar gaisro gesinimui organizuoti jam priklausanciais vandens
telkiniais, vandens tiekimo sistemomis, gamtiniais iStekliais (sméliu, Zvyru ir kt.),
transporto, rysio priemonémis bei kitais gaisro gesinimui ar jo organizavimui bdtinais
daiktais, neatsizvelgiant j gaisro kilimo vietg.

Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arCiausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus rajono prieSgaisrinés tarnybos Avizieniy ugniagesiy komanda
Sudervés d. 8F-2, AviZieniai, Vilniaus r. (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 4,5 km)
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4 pav. Situacijos schema.

Rengiant statinio statybos projektg uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07, jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

PV E. Masiulyté
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SUTARTINIAI ZENKLAI, REGLAMENTAI, EKSPLIKACIJA:
TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS IR BUDAS:

VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUJU PASTATY TERITORIJA
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RIBA

KAIMYNINIY SKLYPU RIBOS

ESAMO SKLYPO RIBOS

GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS

GAMTINIO KARKASO RIBA

|VAZIAVIMAS - ISVAZIAVIMAS, EISMO KRYPTIS
Savivaldybés dalies bendruoju planu nustatyta statybos riba
NAIKINAMA STATYBOS RIBA

PLANUOJAMA STATYBOS RIBA

Savivaldybés dalies bendruoju suplanuota statybos zona

PLANUOJAMA STATYBOS ZONA

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme
nurodyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos riba

ESAMAS 0,4kV ELEKTROS KABELIS |DEKLE

ESAMA APSKAITOS SKLYDO VIETA KS/KAS

ESAMAS VANDENS GREZINYS

PLANUOJAMI BUITINIY NUOTEKUY VALYMO |JRENGINIAI
PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI

PLANUOJAMI BUITINIY NUOTEKUY TINKLAI
PLANUOJAMI LIETAUS NUOTEKYNUY TINKLAI

Kval.
dok.

UAB "Idea urbana"
Sporto g. 10-55, Vilnius,
tel. +370 5 2113331, info@ideaurbana.lt

Nr. idea@ urbana

Projekto pavadinimas

,U" Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio,
Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiny senitnijose bendrojo plano
koregavimas pagal Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Zemés sklype
(kad. Nr. 4174/0200:8686), esanciame Vilniaus r. sav., Avizieniy sen.,
Lindiniskiy k., Astry g. 106.

Dokumento pavadinimas Laida
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Direktoré | A.Bernataviciené 2026-01
A1492 PV E.Masiulyte 2026-01
Etapas Planavimo iniciatoriai:
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Atsakymas ] 2026.03.15 Nr. REG50641603 pastabas teritorijy planavimo dokumente

,»U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, JuodSiliy, Nemézio, Pagiriy, Rieses,
Rudaminos ir Zujiny senitinijose bendrojo plano koregavimas pagal Teritorijy planavimo
istatymo 28 str. 9 d., zemés sklype (kad. Nr. 4174/0200:8686), esan¢iame Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Lindiniskiy k., Astry g. 106.“

KVT-41-25-1463

Vilniaus rajono savivaldybés administracija

tvarkymo sprendiniai. Néra atlikty
skaiciavimy, atlikty geologiniy tyrimy,
kurie pagrjsty planuojamus
sprendinius. Pagrindiniame bei
inzinerinés infrastruktiiros brézinyje
turi biiti aiSkiai pavaizduoti visi
pavirsiniy nuoteky surinkimo
jrenginiai nurodant planuojamas jy
vietas taip pat planuojamas pavirsiniy
nuoteky tinklas turi turéti testinuma
(nuvedimo / prijungimo vietg). Taip
pat turi biiti pateikti visi inZineriniy
tinkly ir jrenginiy sprendiniai bei jie
turi biiti visi pavaizduoti inZinerinés
infrastrukttiros brézinyje pagal
aiSkinamajj rastg, kuriame nurodoma,
kad ,,Zemés sklype esamy inZineriniy
tinkly ir jrenginiy néra. Rengiant
vienbucio namo projekta numatoma
pastata prijungti prie vietiniy vandens
tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo
tinkly. Zemés sklypo viduje pavirsinés
nuotekos nuvedamos j nuoteky
kaupimo/filtravimo talpas lietaus
nuotakynu. PavirSinés nuotekos turi
buti tvarkomos vadovaujantis
Pavir$iniy nuoteky tvarkymo
reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-
04-02 jsakymu Nr. D1-193. PavirSiniy
nuoteky tvarkymo sprendiniai bus
tikslinami Vienbuc¢io namo techninio
darbo projekto rengimo metu. Pastatui
elektros energija bus tiekiama pagal
AB "ESQ" isduotas prisijungimo
salygas. Pastato Sildymui bus jrengta
oras-vanduo sistema.

Pasta | Pastaba Komentaras

bos

Nr.

1. Nepagrjsti pavirSiniy nuoteky Pridétas pavirSiniy nuoteky tvarkymo

sprendiniy pagrindimas: atlikti
skaiciavimai, atlikti geologiniai tyrimai.
Papildomai pateiktas inzinerinés
infrastrukttiros brézinys su pavaizduotais
visais pavir$iniy nuoteky surinkimo
jrenginiais nurodant planuojamas jy
vietas, taip pat planuojamas pavirSiniy
nuoteky tinklas pagal numatomy
projektuojamo statinio projektiniy
pasitilymy plang.

Taip pat pateikti visi planuojami
inzineriniy tinkly ir jrenginiy sprendiniai.
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