Zemes sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875), esanéiy Vilniaus r. sav., Riesés sen.,
Cimbariskiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813, kad. Nr. 4117/0100:814, kad. Nr.
4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-41-23-575.

Esamos biklés pakoreguoti jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje 2023-11-23.
Bendrieji duomenys:

Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875), esangiy Vilniaus r.
sav., Riesés sen., Cimbariskiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813, kad. Nr.
4117/0100:814, kad. Nr. 4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542,
koregavimas ankscCiau suplanuotos teritorijos dalyje rengiamas vadovaujantis Siais
dokumentais:

1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T3-323 ir jo
koregavimu;

2. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 17 d.
sprendimu Nr. T3-571, T0O0075779, 2015-05-06

3. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiuoju planu, T00049273, 2012-06-25;

4. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6
skyriaus 6.3.4. punkto koregavimu ir 3 punkto pakeitimu 2012-06-25,
T00049272, ir 2015-12-11 tarybos sprendimu;

5. Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875), esandiy
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Cimbaridkiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr.
4117/0100:813, kad. Nr. 4117/0100:814, kad. Nr. 4117/0100:836), esanciy
UZugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542.

6. 2023 m. liepos mén. 20 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. KADI-1116 patvirtinta planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui koreguoti;

7. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2023 m. liepos mén. 27 d. sutartimi
Nr. AD-104;

8. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-10-31 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG299947;

9. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus keliy planavimo
saglygomis 2023-10-31 Nr. TPS-86/2023;

10. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2023-10-31 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG299841;

pg. 1
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4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje

11. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos, Vilniaus m. sav. 2023-10-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG298491.

12.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: privatis asmenys.

PLANAVIMO TIKSLAI:

koreguoti zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875),

esanéiy Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Cimbarigkiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr.
4117/0100:813, kad.Nr. 4117/0100:814, kad. Nr. 4117/0100:836), esanciy UZugriovio
k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybes tarybos 2012-12-21
sprendimu Nr. T3-542 (TPD registracijos Nr.TO0079877) (toliau — Detalusis planas)
sprendinius, numatant pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties —
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypy Nr. 21 (kad. Nr.
4117/0100:63), esancio Vilniaus r. sav., RieSés sen., UZugriovio k., PamisSkes g. 84,
ribas ir plotg (padalyti), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis
Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1
d., 3 d., nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglyga; planuojamoje teritorijoje
iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bldus, nustatyti
susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aikSteliy iSdéstyma, inzinierinés infrastruktiros vystymo teritorijos
naudojimo reglamentus; suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, suplanuoti
optimaly inZinieriniy komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti Zemés sklypy pertvarkymo
galimybes.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojama teritorija yra Vilniaus r. sav., RieSés sen., UZugriovio k., Pamiskeés g. 84

Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,2504 ha.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje bei Siaurés ryty puséje ribojasi su bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos
zemes sklypais, kad. Nr. 4117/0100:166 ir kad. Nr. 4117/0100:192, ryty puséje ribojasi
su vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypu, kad. Nr.
4117/0100:191, pietinéje puséje ribojasi su vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos Zzemés sklypu, kad. Nr. 4117/0100:734, vakarinéje puséje ribojasi su
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypu, kad. Nr.
4117/0100:622, bei su vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés
sklypu, kad. Nr. 4117/0100:1322.
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Pagal NTR iSraSg nagrinéjamo zemés sklypo PamisSkés g. 84 pagrindiné naudojimosi
paskirtis — kita, zemés naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty
teritorijos.

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Pagal galiojantj Vilniaus rajono Bendrojo plano ,Zemés naudojimo ir
reglamenty“ brézinj (zr. bréz. 2), planuojamas sklypas priklauso M1 indeksu
pazymeétai zonai — misky tkio Zemés vyraujancios paskirties su Zemés Ukio paskirties
Zemés mozaika ir rekeaciniu potencialu, m(M)rzcgR — Tausojantis ir intensyvus misky
ukis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija, tausojantis Zemés ukis, konservacija, kaimo
gyvenvienciy renovacija su intensyvio rekreacijos objektais.

Pagal galiojan€io Vilniaus rajono Bendrojo plano ,Urbanistinio karkaso su
socialine infrastruktara® brézinj, planuojama teritorija patenka j gyvenamuyjy vietoviy
vystymo galimybiy zong G1. Tai aglomeruotas gyvenamuyjy vietoviy vystymo
galimybiy tipas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo teritorijg ir jungiasi su gretimy
kaimy gyvenvietémis. Ji turi dideles galimybes vystytis aglomeruotoje zonoje.
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Remiantis Vilniaus rajono Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka | perspektyvine viesojo
vandens tiekimo teritorijg. Ties planuojamu sklypu nenutiesti centralizuoti vandentiekio
ir nuoteky tinklai, todél detaliajame plane numatyti vietiniai vandentiekio ir nuoteky
tvarkymo jrenginiai. Kai bus nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai,
numatyta prie jy jungtis.

Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4;
UzZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas (su);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,21

Leistinas pastaty aukstis metrais — 10m (2a.).

Priklausomujy zZeldyny kiekis sklypuose - ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

Pagal galiojantj Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty” brézinj (zr. 2 pav), planuojamas sklypas patenka
j Z indeksu pazymétg teritorijg — Zemés uUkio vyraujancios paskirties Zemés;
Z(z)m(M)G(g)R(r)c — Intensyvus ir tausojantis Zemés ir miSky dkis, kaimo gyvenvieciy
plétojimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija.

Sutartiniai zyméjimai ? ' et W Jﬂ

Il 1! agrinéjama terioria e & 2k

el P1anuojama teritoria & & Pl - i i

[ Detaliojo plano galiojmo riba : g* m g .‘ 2 - v

2 pav. I8trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialyjj plana,
planuojama teritorija patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdziy tvarkymo zong U1
— planuojamy gyvenamuyjy vietoviy.
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Sutartiniai Zym &jimai

& =) agringjama teritorija

& S)Planugjama teritorija

= =} Detaligjo plano galiojimo riba

3 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybes teritorijos kraStovaizdZio specialiojo plano bréZinio

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

Pamiskés gatvés aplinkoje dominuoja vienbuciai/dvibuciai gyvenamieji pastatai.
Planuojamame Zemés sklype busimo uZstatymo sprendiniai nedarys jtakos
krastovaizdZziui, suplanuotos urbanistinés struktiros derés prie aplinkinéje teritorijoje
esanciy, iSlaikys kompozicinius rySius su aplinka. Funkciniai rySiai su gretimomis
teritorijomis numatomi per privaziavimo kelius nuo PamiSkés gatvés pagal anksCiau
patvirtintg teritorijos detalyjj plana.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemés sklypui
nekeiCiama esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, teritorijos naudojimo
bldas nekeifiamas, lieka vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, sklypas
padalijamas | du sklypus, nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji
teritorija (GV), nustatomi Zemés naudojimo reglamentai.
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Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(GV)

Sklypo plotas ir ribos

1003 kv. m.

Sklypo ribos naujai formuojamos.

Pagrindiné  Zemeés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo biadai

Vienbuciy ir
teritorijos (G1)

dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitudé | <10/172,0
Leistinas uZstatymo tankumas <29
Leistinas uZstatymo intensyvumas | <0,4

UZstatymo tipas

sodybinis (su)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius (nuo - iki) 1-2

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas  dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 25

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija
(GV)

Sklypo plotas ir ribos

1501 kv. m.

Sklypo ribos naujai formuojamos.

Pagrindiné  Zemés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo budai

Vienbu€iy ir
teritorijos (G1)

dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy auk$tis / altitudé | <10/171,5
Leistinas uzstatymo tankumas <25
Leistinas uZstatymo intensyvumas | <0,4
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UZstatymo tipas sodybinis (su)

Servitutas S1 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto
priemonémis, naudotis pesciyjy taku (tarnaujantis
daiktas), 215, plotas 149 kv. m; s2- servitutas,
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
222, plotas 24 kv. m

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicius (nuo - iki) 1-2

Statiniy paskirtys Vienas vienbutis arba vienas  dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais

Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 25
proc.

Zemés naudojimo apribojimai Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis).

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inZineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebaty pazeidziami gretimy zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.... 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos pavirSiaus altitudés,
negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam auks$&io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojanCiy Zemés sklypy savininky rasytinius sutikimus (sutikimai yra gauti).

PoZeminis uzstatymas sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
STR 2.02.02:2004 XIlI skirsnio reikalavimais. Antzeminé automobiliy saugykla
projektuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®

3. Sidloma urbanistiné struktira artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

5. Aprupinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.

6. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

P —
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GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2023-10-31 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG299841 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312);

2)

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi badti tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte uZtikrinamas priedgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamy sklypy. Gaisry gesinimas numatomas i$ kanalo R-4, pratekancio po
Placigja gatve . Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki vandens paémimo vietos yra
apie 625 m.
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IStrauka i$ regia.lt su vandens paémimo gaisry gesinimui vieta

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty buty
ilgesnis nei 25 m, badtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba

organizuoti eisma ratu.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti

3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu. Artimiausias atstumas iki Vilniaus rajono savivaldybés prieSgaisrinés tarnybos
Paberzés sen. ugniagesiy komandos Vilniaus g. 63, Vilniaus r. yra ~16 km.

e 4 |
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Schema su arciausiai esancia prieSgaisrine tarnyba — Paberzés k. ugniagesiy komanda

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos

apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Deél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
ir dvibuciy

patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta vienbucCiy
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gyvenamuyjy pastaty statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV
atrankos parengimas neéra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal
Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
1 priedg teritorija nepatenka j Ukinés veiklos rusiy sgrasg, kurioms yra batina atlikti
poveikio aplinkai vertinima.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-10-31
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG299947 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezZitros informacinéje
sistemoje teritorijy planavimo dokumento erdvinio objekto “Galiojimo
riba” grafinio elemento attribute “Tekstiniai reglamentai” suvesti
informacijg apie planuojamai teritorijai taikytinas specialigsias Zemeés
ir miSko naudojimo salygas.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje teritorijy planavimo
dokumento erdvinio objekto “Galiojimo riba” grafinio elemento attribute “Tekstiniai
reglamentai” yra(bus) suvesta informacija apie planuojamai teritorijai taikytinas
specialigsias Zemeés ir miSko naudojimo sglygas.

2) Rengimo etape parengti sprendiniy brézZinj (-ius) pdf formatu,
apraSant sprendinius teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje
lenteléje, nurodant skaitmeninio topografinio plano derinimg;

Sprendiniy bréZinyje yra aprasyti sprendiniai reglamenty aprasomojoje lenteléje,
pagrindiniame brézinyje nurodytas skaitmeninio topografinio plano derinimas;

3) Detaliojo plano rengimo projektas turi bati pateiktas derinimui Riesés
senitinijos senitnui, VRSA Statybos skyriui, Zemés akio skyriui;

Detaliojo plano sprendiniai gavus pritarimg rengimo etapui bus pateikti derinti RieSés
seniidnijos senitnui, VRSA Statybos skyriui, Zemés kio skyriui.

4) Teritorijy planavimo dokumentus rengti, svarstyti, derinti ir teikti tvirtinti
bendrgja tvarka;
Detalusis planas rengiamas, svarstomas, derinamas ir teikiamas tvirtinti bendraja
tvarka.

5) Detaliojo plano rengimo etapai, parengiamasis, rengimo ir baigiamasis
etapai. Kiekviena kompleksinio teritorijy planavimo proceso etapo stadija gali bati
pradedama tik uzbaigus ankstesnigjg;

Detalusis planas rengiamas bendrgja tvarka, laikantis rengimo etapuy.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2023-
10-31 keliy planavimo sglygomis Nr. TPS-86/2023 detaliuoju planu jgyvendinti
sglygose isdéstyti reikalavimai
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1) Parengti eismo organizavimo schema su gatviy raudonyjy linijy ir

vietines reikSmes keliy juosty plociais, keliy apsaugos zonomis,
numatomais keliy servitutais ir jvaZiavimais j planuojamus Zemes
sklypus nuo Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir
gatviy, patvirtinty Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu, ar
valstybinés reikSmés keliy. Jvertinti esamag ir planuojamag eismo dalyviy
sudetj ir intensyvuma.

Eismo organizavimo schema parengta su PamiSkés gatvés raudonosiomis linijomis.
Esamas eismo intensyvumas Zemeés sklypuose Pamiskés g. 84 yra apie 2 aut./d.
Jgyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius, eismo intensyvumas padidés iki

4 aut./d.

2) Pietineje puséje su nagrinéjama teritorija besiribojancios Placiosios

gatvés — D kategorijos, (Nr. VL8297) teritorijg tatrp gatvés raudonyjy
linijy planuoti ne maziau kaip 18 m plo¢io vadovaujantis Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Lietuvos
Respublikos saugaus eismo automobiliy keliais jstatymo 10 str. 8 d.
3p. Ir STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” IX skyriaus 33 d.

Susisiekimo schemoje yra parodytos D kategorijos Placiosios gatvés raudonosios
linijos, tarp kuriy yra 12 m plotis. Atliekant Zemés sklypo Pamiskés g. 84 detaliojo
plano koregavimg nei Pamiskés gatvé, nei Placioji gatvé nepatenka j detaliojo plano
galiojimo ribg, todél jos sprendiniai néra detaliojo plano koregavimo tikslas ir

uzdavinys.

3) Projektuojant Zemés sklypus, turi bati numatyta galimybé | kiekvieng

Zemés sklypg jvaZiuoti (iSvaZiuoti) keliu/gatve. Numatyti po vieng
jvaZiavimg | kiekvieng projektuojamg Zemés sklypg keliu/gatve
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliali.
Bendrigji reikalavimai* ir R36-01 ,Automobiliy keliy sankryZzos“119-126

p.

| planuojamus Zemés sklypus, dalijant sklypg Pamiskés g. 84, yra planuojama po vieng

jvaziavima.

4) Jeigu jvaZiavimai j projektuojamus Zemeés sklypus planuojami per Kitus

privacios nuosavybés Zemes sklypus, pateikti dokumentus,
pagrindiancéius privaziavimg (Zemes sklypy, per kuriuos numatomas
privaZiavimas, planus bei Registry centro isSrasus su jregistruotais
servitutais, iStraukas i$ Zemés reformos projekty ir kt.) Sprendinius déel
privaZiavimo derinti su Zemeés sklypy savininkais, per kuriy Zemes
Sklypus numatomos gatveés/keliai;

| planuojamus Zemés sklypus patenkama per ankstesniu detaliuoju suplanuotg
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriaus teritorijos Zzemeés sklypg, kurio bendraturciai
yra planuojamo sklypo savininkai.
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5) ISlaikyti esamus servitutus ir sialyti naujus pagal Civilinio kodekso
ketvirtosios knygos, Il dalies, VIl skyriy;

Esamas 19 kv. m servitutas iSsaugomas, jis pateks j naujai planuojama kelio servitutg
sklype Nr. 2 patekimui j sklypg Nr. 1.

6) Vidaus keliy, skirty transporto priemonéms ir inZineriniy tinkly teritorijos

plotji numatyti: nuo 4,5 m, jei planuojamas jvaziavimas j vieng Kitos
paskirties Zemes sklypg;, nuo 6,0 m , jei planuojami jvaziavimai ne
daugiau kaip j 4 kitos paskirties Zemeés sklypus; nuo 8,0 m ir atskiru
kitos paskirties susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo bado Zemeés sklypu, jei planuojami jvaZiavimai daugiau kaip
| 4 kitos paskirties Zzemés sklypus; nuo 12,0 m ir atskiru kitos paskirties
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bddo
zemes sklypu, jei planuojami jvaziavimai j 10 ar daugiau kitos paskirties
Zemeés sklypus; nuo 8,0 m, jei planuojami jvaZiavimai j Zemeés akio ar
misSky akio paskirties Zemes sklypus;
Vidaus keliy skirty péstiesiems, teritorijos plotj numatyti nuo 3,5 plocio;
Minétas teritorijas planuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir
vietineés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” 30-33 d., X skyriaus 1
Skirsnj, KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai” V' skyriaus IX skirsnio 51 d.
ir VII skyriy, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.7 p.,
“Pésciyjy ir dviraCiy taky projektavimo rekomendacijos RPDTP12” VIII
Skyriy;

Naujas jvaziavimai j Zzemeés sklypg Nr. 1 yra planuojamas 4,5 m plocio.

7) PazZyméti projekte, kad privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy
vietines reiksmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami, atstatomi,
prizidrimi Zemeés sklypy savininky léSomis;

Pagrindiniame brézZinyje Si pastaba jraSyta Nr. 7, aiSkinamajame raste 6 pastaba lape
Nr. 7.

8) Statiniy statybos ribg ir zong planuoti ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m
nuo keliy servituty ribos, projektuojamy zemes sklypy riby ir gatves
raudonuyjy linijy riby;

Statybos riba ir zona yra atitraukta per 3 m nuo sklypy riby.

9) Neplanuoti keliy misSko Zemes, pavirSiniy vandens telkiniy teritorijose,
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir melioracijos grioviy
priezidros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes
naudojimo sglygy jstatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy techninés priezitros
taisykliy” VI skyriaus 32 d. Taip pat neplanuoti naujy vandens telkiniy,
karjery vietineés reikSmés keliy juostose, apsaugos zonose ir gatviy
raudonyyy linijy teritorijose;

Nauji keliai miSko Zeméje neplanuojami. Melioracijos jrenginiy sklype ir gretimoje
teritorijoje néra. Vandens telkiniai néra planuojami.
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10) Numatyti pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymo sprendinius;
Lietaus nuotekos bus surenkamos savuose zemés sklypuose.

11) Planuojant teritorijg vadovautis parengtomis nagrinéjamos teritorijos
koncepcinemis schemomis, Zemes reformos Zemétvarkos planais ir
teritorijy generaliniais planais. Taip pat vadovautis planuojamoje teritorijoje
ir gretimuose Zemés sklypuose patvirtintais ar rengiamais Zemétvarkos ir
teritorijy planavimo dokumentais.

Rengiant Zemés sklypo Pamiskeés g. 84 detaliojo plano koregavimg vadovautasi Vilniaus
rajono bendrojo plano, krastovaizdzio specialiojo plano ir anksciau patvirtinto detaliojo
plano sprendiniais.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-10-25 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG298491 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamigji pastatai nepatekty
J apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemes naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepatenka j apsaugos zonas.

2) Jvertinti poreikius ir uzZtikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei
numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Zemés sklype, kad. Nr. 4117/0100:166, yra suplanuotas geriamo vandens
grezinys, prie kurio planuojama prijungti ir planuojamus sklypus. Biologiniai buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai sklype Nr. 1 planuojami kaip ir buvo suplanuoti ankstesniame
DP.Jie aptarnaus abu planuojamus Zemés sklypus.
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IStrauka i§ gretimo Zemés sklypo detaliojo plano korektiiros

Jrengus centralizuotus inzZinerinius tinklus, jie bus perjungti j juos.
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Uz infrastruktiros jrengimg savo léSomis ir tolesne eksploatacijg pagal detalyjj plang
atsakingas sklypo (-y) savininkas. Pasikeitus zemés sklypo savininkui, sglygas perima naujas
savininkas.

Buitiniy atlieky tvarkymui bus jrengta atlieky konteineriy aikstelé prie kiekvieno
jvaziavimo | sklypg. Komunalinéms atliekoms bus numatyta vieta prie sklypo ribos
Susidarancios komunalinés atliekos yra rasiuojamos ir iSvezamos pagal sudarytas
sutartis su komunalinémis tarnybomis.

3) Vadovaujantis  Lietuvos higienos norma HN  80:2015
“Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz
dazniy juostose”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 “Dél
Lietuvos higienos normos HN 80:2015 “Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje”
patvirtinimo”,  jvertinti Salia planuojamos fteritorijos iSdéstyty
radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj planuojamiems
objektams:

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todél neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir
ribinio uzstatymo zonas.

4) Numatyti infrastruktdros objekty iSdéstymag, uZtikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy ir visuomenines paskirties pastaty.

Infrastruktiros objektai bus iSdéstomi uztikrinant saugius atstumus iki planuojamo
gyvenamojo pastato.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo taikomi
apribojimai zemés sklypams:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

Vadovaujantis AB Energijos skirstymo operatorius 2025-03-13
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31572288 detaliuoju planu jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai

1. | planuojama teritorijg, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems
tinklams naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy
zonos riboje esant bitinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
Jjstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).
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] planuojama teritorijg nepatenka elektros skirstomie;ji tinklai.

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo
veikianciy elektros skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-
03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Tiesiant elektros tinklus j planuojamus sklypus bus iSlaikomi vertikalds ir horizontalas
atstumai nuo veikianciy skirstomujy tinkly.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai
statybai veikianCiy elektros skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos
ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir
vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso
patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

Planuojamoije teritorijoje néra veikian€iy elektros skirstomujy tinkly.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius
komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianéiy elektros
skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno
atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi
patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Elektros tinklai j planuojama teritorijg bus tiesiami pagal ankstesniame detaliajame plane
suplanuotus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriaus sprendinius. Planuojama pajungimo
vieta i§ RS 707 (ziur. 1Straukg).
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IStrauka i§ 2012-12-21 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-542 patvirtinto detaliojo plano
5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saliy teiséti interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros
skirstomyjy tinkly bitina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Rengiant pastaty techninius projektus bus uzsakomos elektros tinkly prijungimo salygos.

Vadovaujantis UAB Nemencinés komunalininkas 2025-03-10
teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG31445564 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose isdéstyti reikalavimai

1. |/ planuojama teritorijg patenkanciai geriamojo vandens tiekimo ir (arba)
nuoteky tvarkymo infrastruktirai, naudojimui uztikrinti numatyti apsaugos
zonas (LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas).

Planuojamoije teritorijoje yra uztikrinami Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimai.

2. Esant poreikiui uzstatyti planuojama teritorijg, kurioje yra geriamojo vandens
tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo infrastruktira, numatyti trukdanciy
numatomai statybai veikianciy geriamojo vandens tiekimo ir (arba) nuoteky
tvarkymo infrastruktdros perkélima j kitg vietg (LR Aplinkos ministro 2006-
12-29 jsakymas Nr. D1-629 Del geriamo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros naudojimo ir priezidros taisykliy patvirtinimo).

Trukdandios infrastruktiiros, kurig reikéty iskelti, planuojamoje teritorijoje néra.
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Zemes sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875), esanéiy Vilniaus r. sav., Riesés sen.,
Cimbariskiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813, kad. Nr. 4117/0100:814, kad. Nr.
4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje

3. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius
komunikacinius koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy geriamo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinkly. InZineriniai koridoriai turi bati
numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo.

vvvvv

iS DP lape Nr. 16).

4. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie geriamojo
vandens tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo infrastruktiros bdtina gauti
konkretaus objekto projektavimo (technines sglygas) arba prijungimo
salygas.

Rengiant techninius pastaty projektus bus uzsakomos techninés sglygos.

5. NepaZzeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saliy teiséti interesai nepazeidziami.
Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksc¢iau

iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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