ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4174/0100:374), ESANCIO
VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU SEN., RIESES K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2015 M.
SAUSIO 7 D. ISAKYMU NR. KADI-8 ,DEL ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES
SKLYPO (KAD. NR. 4174/0100:374), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU SEN.,
RIESES K., DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ KOREGAVIMO ANKSCIAU
SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:

Vadovaujantis 2024-05-27 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés tkio paskirties zemés sklypo (kad Nr. 4174/0100:374), esancio
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Rie$és k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. sausio 7 d. jsakymu Nr. KADI-8 ,,Dé¢l zemés tikio paskirties
zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0100:374), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Riesés k., detaliojo
plano patvirtinimo* koregavimo inicijavimo anksciau suplanuotos teritorijos dalyje* Nr. KADI-859,
planavimo tikslai:

pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamy pastaty
teritorijos Zzemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4174/0100:1072), esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen.,
Rieses k., Berzy g. 57, Zemés naudojimo biidg | komercinés paskirties objekty teritorijas, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.
planavimo uZdaviniai:

. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
3 d., nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas.

. planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumga, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
biidus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

2024-06-14 d. pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. K-VT-41-
24-406, reg. Nr. AD-29-(3.35).
Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:
1. AB,,VIA Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG22532300, 2024-08-26;
2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG22802298, 2024-09-03.
3. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG22472010,
2024-08-23.
4. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22863541, 2024-09-04.
5. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-52/2024, 2024-09-03.
6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22713430, 2024-08-30.
7. VI Transporto kompetencijy agentiiros Atsisakymas nagrinéti praS§yma pateikta ne pagal
kompetencijg Nr. REG22518529, 2024-08-26;
8. AB,Telia Lietuva® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG34849571, 2024-05-06.

Strateginis pasekmiuy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui (SPAV), nes planuojama tkiné
veikla komercinés paskirties objekty teritorijos sklype ir jos mastai, biidas nepatenka j veiklos riiSiy
jraSyty ] Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105,
2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus bei j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d.
nutarimu Nr. 967, 10 punkte nurodytus atvejus.

Koncepcija: nerengiama.
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Planuojama teritorija sudaro vienas sklypas:

Adresas, Paskirtis/ Plotas, | Servitutai, ha Specialiosios ~ zemés  naudojimo
kadastro Nr. naudojimo ha salygos
biidas

Vilniaus r. sav., | Kita/ 0,1500 | 0,0662 ha servitutas — teis¢ | Keliy apsaugos zonos (III skyrius, II
Riesés k., | vienbuciy ir tiesti pozemines, | skirsnis); Elektroniniy rySiy tinkly
Avizieniy  sen., | dvibuciy antzemines komunikacijas | elektroniniy rysSiy infrastruktiiros
Berzy g. 57, gyvenamuyjy (tarnaujantis); apsaugos zonos (III skyrius, XI
Kad. Nr. | pastaty 0,0662 ha kelio servitutas | skirsnis).
4174/0100:1072 | teritorijos — teisé vaziuoti transporto

priemonémis (tarnaujantis)

Zemés sklype néra registruoty statiniy.

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,,kvartalas — gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy
pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattralis barjerai — Zemés reljefo formos,
vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Nagrin¢jama apie 2,1400 ha ploto teritorija apribota Siaurinéje pus¢je Pergalés gatve, rytingje pusé€je
bendruoju planu suformuota bendro naudojimo teritorija, pietin¢je pus€je Berzy gatvé.
Nagrinéjamg teritorijg sudaro 12 zemes sklypy:

e 2015-01-07 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-8,
patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti trys vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypai Berzy g. 57, 55 ir Pergalés g. 44 ir vienas susisiekimo ir inzineriy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypas;

e Zemeés tkio paskirties sklypas (kad. Nr. 4174/0100:832);

e 2022-12-07 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-
2793, patvirtintu formavimo pertvarkymo projektu (ZSFP-97105) suformuoti keturi
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai Pergalés g. 50, 52, 54, 56 ir
vienas susisiekimo ir inzineriy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo btdo sklypas ir vienas
bendro naudojimo teritorijos naudojimo biido sklypas;

e Zemés iikio paskirties sklypas (kad. Nr. 4174/0100:633).

1 s ' —— 3

ZSFP -97105
= sprendiniai

i

Zemés tikio paskirties sklypas

Planuojamas
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it

Bendruoju planu
P suplanuota bendrojo
: )| naudojimo / zeldyny

] Berzy g. - rajoninis
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IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés dalie ,,U* zonos bendrojo plano brézinio
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Planuojamai teritorijai galioja 2015 m. sausio 7 d. jsakymu Nr. KADI-8 ,,D¢l zemés iikio
paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0100:374), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Riesés
k., detaliojo plano atvirti_n_imp“r patvirtinto detaliojo plano sprendiniai.
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AukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai
Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés
naudojimas ir reglamentai®, planuojama teritorija patenka j vyraujancios kitos paskirties zemeés.

Planuojama
teritorija

-vyraujancios kitos paskirties Zemeés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso;
U U{u)R(r)me - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uzstatymas, urbanizacija,
[vairaus pobidZio rekreacija, tausojantis migky Okis ir konservacija.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Rie$és kaimas patenka i G2
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G2 — Vystomasis. Kaimo gyvenvieté turi dideles galimybes
pléstis, vystytis iki 10 ar 30 proc. kaimo teritorijos sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi

visi sklypy zemés naudojimo biidai ir uzstatymo biidai.

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano,
planuojama teritorija patenka i Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy ir Il — susisiekimo
kraStovaizdzio tvarkymo zonas.
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Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

U1 - Planuojamy gyvenamujy vietoviy
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Planuojama
teritorija

11 - Susisiekimo

Vilniaus rajono savivaldybés Krastovaizdzio tvarkymo zony ir jy grupiy reglamentai:

KTZ indeksai | Pavadinimas Reglamentai
U Urbanistiniy | Aglomeruotas intensyvus ir dispersinis uzstatymas, jvairaus pobtdzio rekreacija,
teritorijuy tausojantis misky tkis ir konservacija. Vyraujanti kitos paskirties Zeme, jtakojama
kraStovaizdzio | Vilniaus miesto aglomeracinio proceso. Planuojamas kitos paskirties Zemés
tvarkymo zona | dominavimas iki 80 proc. visos zonos ar atskiro kaimo teritorijos keiciant Zemés
iikio paskirties Zem¢. Galimi visi kitos paskirties Zemés naudojimo biidai.
Minimalus planuojamas zZemés sklypo dydis gyvenamyjy namy statybai — 0,10 ha,
o gamtiniame karkase — 0,15 ha.
Ul Gyvenamyjy Gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés
vietoviy grupé | teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastrukttra.
I Technologiniy | Visy rsiy transporto ir pés€iyjy judéjimo, inzineriniy statiniy, inzineriniy tinkly
inZineriniy bei krasto apsaugos teritorijos.
teritorijuy
krastovaizdzio
tvarkymo zona
I1 Susisiekimo Autobusy ir gelezinkelio sto¢iy ir aerodromy, vidaus vandeny prieplauky,
grupé automobiliy saugykly (garazy, automobiliy stovéjimo aiksteliy), keliy, gatviy ir
gelezinkelio infrastruktiiros statiniy teritorijos.

Vadovaujantis 2024-03-29 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-74,
patvirtinto Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo
plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. T3-
193 ,,Dél Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano patvirtinimo* koregavimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j perspektyvines viesojo
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas.
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Istrauka i$ specialiojo plano breézi

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiira

Esami vandentiekio tinklai

Kitais projektais numatyti jgyvendinti vandentiekio tinklai

Planuojami vandentiekio tinklai

Esami nuoteky tinklai

Kitais projektais numatyti jgyvendinti nuoteky tinklai

Planuojami nuoteky tinklai

\ (B
& Esami pavirSiniy nuoteky tinklai
Planuojama
o PORE teritorija ————— Kitais teritorijy planavimo dokumentai suplanuoti pavirsiniy nuoteky tinklai

nio (TPD Nr. T00090709)
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Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesé¢s, Rudaminos ir Zujiiny senilinijose)
bendrojo plano, planuojama teritorija patenka j GV — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaja
teritorijg ir BZ — bendro naudojimo, Zeldynq terltorqu
i - 2 _;\ 1. URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
[ GV | vienbugiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamaji teritorija
| 66 | Gyvenamojl teritorija
[ ST | socialinés infrastruktiros teritorija

Pramones ir sandéliavimo teritorija

BR rasiaugy teritorija

_ Infinerinés infrastruktiros teritorija
TK | Infinerinés infrastruktiiros koridorius

PlanuOJama ' q’ o b
Bandre naudejime, deldyny tentorija
teritorija Hi L

lIl Spacializuoty komplaksy tertorij
Istrauka i$ V11n1aus rajono sav1va1dybes ter1tor1]os dal1es (,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano brézinio ,,Teritorijy vystymo funkcinio

zonavimo brézinys. T4 Avizieniai — Rie$é - Zujtnai*

Planuojama
teritorija

Urbanistinés integracijos asys

EEE: o

2 lygmuo

3 lygmuo

A A X &
Istrauka i$ V11n1aus rajono sav1va1dybes ter1tor1]os dal1es (,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemeézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiny senitinijose) bendrojo plano brézinio ,,Urbanistinés struktiiros brézinys.
T4 Avizieniai — Ries¢ - Zujiinai*

Remiantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijose) bendrojo plano
aiSkinamuoju rasStu, ,,Urbanistiniy integracijos asiy koridoriuose, pazZymétuose Urbanistinés
struktiiros brézZinyje, Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamosiose teritorijose (GV) planuojamoms
paslaugy teritorijoms (PA) taikyti (PA) teritorijos naudojimo tipo reglamentus*, planuojamai
teritorijai taikomi reglamentai: paslaugy mazo uzstatymo intensyvumo teritorija, kita paskirtis,
galimi naudojimo bitdai: komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties
teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; leistinas pastaty aukstis, nuo Zemés pavirSiaus
< 15m, iki 3 auksty, leistinas Zzemés sklypy uzstatymo tankis < 50, leistinas uzstatymo intensyvumas
<0,6.

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorijai taikomi reglamentai: kita paskirtis, galimi naudojimo
budai: bendrojo naudojimo teritorijos, atskiryjy Zzeldyny teritorijos, visuomeninés paskirties
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, rekreacinés teritorijos.

Detaliojo plano kregavimo sprendiniai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo plotas - 1500 m?,
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Sklypui nustatomi du naudojimo biidai, atsizvelgiant j planuojamoje teritorijoje taikomas Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano skirtingas krastovaizdzio tvarkymo
zonas: Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy ir I1 — susisiekimo:

sklypo daliai Nr. 1A:

zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

sklypo uzstatymo tankis — 50%,

uzstatymo intensyvumas — 0,6,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 170,25 m),

7emés sklypo dalies Nr. 2A plotas — 1100 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 15 proc.

sklypo daliai Nr. 1B:

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

zemés sklypo dalies Nr. 1B plotas — 400 m?.

Planuojama veikla

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemeés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny senitinijose) bendrojo
plano sprendiniais, planuojama komerciné veikla, kurioje galima statyti statinius, atitinkancius STR
1.01.03:2017 "Statiniy ir patalpy klasifikavimas” reikalavimus:

o Administraciniy (Bankas, pastas, valstybés ir savivaldybés jstaiga, ambasada, teismas, kiti jstaigy ir
organizacijy administraciniai pastatai, verslo centras, biuras ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
aprasymq (pastatas skirtas valstybés, Europos Sgjungos ir savivaldybés institucijy, kity is valstybés
ar savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy funkcijoms vykdyti, taip pat veiklai administruoti,
skaitmeninei produkcijai kurti, skaitmeninéms paslaugoms, konkreciai Zemés sklype vykdomai
veiklai administruoti ir pan.).

e Prekybos (Parduotuve, vaistiné, knygynas, prekybos paviljonas ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties aprasymq (pastatas skirtas didmeninei ir mazmeninei prekybai).

e Paslaugy (Pirtis, grozio salonas, skalbykla, taisykla, remonto dirbtuves (isskyrus autoservisus),
priémimo ir iSdavimo punktas, automobiliy plovykla ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasymq
(pastatas skirtas paslaugoms (isskyrus specialigsias) teikti).

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypo dalyje 1B numatoma statyti
susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus, vadovaujantis Pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353, reikalavimais.

Siuo planavimo etapu konkreti biisima veikla néra galutinai nustatyta — ji priklausys nuo
planuojamos statybos metu vyraujanciy rinkos salygy, ekonominés situacijos ir investuotojy
poreikiy. Todé¢l planuojama palikti lankstesnes naudojimo galimybes, kurios uztikrinty efektyvy
teritorijos panaudojima, atsizvelgiant j vietos potencialg ir galima veiklos transformacija ateityje.
Atsizvelgiant j tai, kad vakarinéje, Siaurinéje ir rytinéje pusése esama / planuojama
gyvenamoji teritorija, techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad techninio/ statybos
projekto metu planuojama ir vykdoma veikla nesukelty neigiamo poveikio gyvenamajai

aplinkai.

UZstatymo tipas:

Planuojamai komercinés paskirties objekty teritorijai numatomas laisvo planavimo uzstatymas.
Vadovaujantis teritorijy planavimo normomis - ,Jlaisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas,
kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity,
biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy®.

Statybos zona, statybos riba:
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais komercinés paskirties objekty teritorijos
formuojamame Zemés sklype statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant | statybos
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techninio reglamento STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1.
Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teisé€ti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukS$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus
— ne maZesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikima rastu;

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biiti i§laikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Planuojama statybos zona ir statybos riba:

Formuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos sklypo Nr. 1, dalyje Nr. 1A —
Siaurinéje pusé¢je 5 m atstumu nuo sklypo ribos, vakaringje pus€je 9 m atstumu nuo sklypo ribos ir 3
m atstumu nuo vakaringje pus¢je suplanuoto servituto 2S, rytinéje pusése 3 m atstumu nuo
planuojamo sklypo riby, pietinéje pus¢je statybos zona ir statybos riba projektuojama sutapatinant
su servituto 2s riba, kuri yra greta rajoninio kelio Nr. 5210 apsaugos zonos ribos.

Statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai
Sklype néra saugotiny medziy ir krimy Zeldiniy. Sklypas nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija.

Geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos:
Patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

| II III Riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija
Silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija
Pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Urbanizuotos teritorijos

Planuojamas
sklypas Berzy
g. 57

Pramoneés ir sandéliavimo teritorijos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijos

Mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos

Rie$¢ — Zujtnai“

Priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy Zeldyny ploty normas.

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
Eil. Zemés sklypo naudojimo biidas priskiriame%s Zemes sklyp(? plgto—gamtinio priklausomyjy zeldyny
Nr. plotas nuo viso karkaso teritorijose, proc. ploty normy
zemes sklypo sudedamoji procentiné
ploto, proc. dalis
S. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10 20 5

Komercinés paskirties objekty teritorijos sklypo Nr. 1 daliai 1A nustatoma 15 proc.
priklausomyjy zeldyny norma, kas sudaro 165 kv.m. ploto. Detaliojo plano koregavimu nurodoma
Siauringje pusése apzeldinama priklausomaisiais Zeldynais dalis, siekiant atriboti nuo besiribojanciy
gyvenamosios paskirties sklypy.

Techninio/ statybos projekto metu sitiloma planuoti Zzeldinius, nepazeidziant gatviy
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vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Susisiekimas

Planuojama teritorija pietingje pus¢je ribojasi su valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr.
5210 Bendoriai—Ries¢—Kalinas, kurio apsaugos zona yra po 20 metry nuo Sio kelio briauny.
Teritorijai (400 kv.m.) patenkanciai j I1 — susisiekimo krastovaizdzio tvarkymo zong, nustatomas
atskiras naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Siai teritorijai
nustatomas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas 1S.

Kelio apsaugos zonoje neplanuojama vizualioji reklama. Kelio apsaugos zonoje veikla
reglamentuojama Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353. Vandens
nuvedimas nuo planuojamos teritorijos projektuojamas zemés sklypo ribose, Siaurinéje puséje (ne i
valstybinés reikSmés keliy vandens nuleidimo jrenginius).

Ivaziavimas ] planuojamg sklypg yra suformuotas 2015 m. sausio 7 d. jsakymu Nr. KADI-
8 ,,Dél zemés tikio paskirties zemes sklypo (kad. Nr. 4174/0100:374), esanCio Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Riesés k., detaliojo plano patvirtinimo®, patvirtintu detaliuoju planu, i§ valstybinés
reikSmeés rajoninio kelio Nr. 5210 Bendoriai—Ries¢é—Kalinas. Naujos sankryzos (nuovazos) néra
planuojamos. I§ §io kelio yra jrengta asfaltuota nuovaza su pralaida d400 j planuojama sklypa. Salia

€samos nuovazos, ties esamu sklypu yra jrengta iSkili pés¢iyjy peréja.
: T
i Rt -
Esama nuovaza B -

Planuojamas
sklypas Berzy

g. 57
=]

i ;
Istrauka i§ www.maps.It

Esama nuovaza valstybinés reik§més rajoniniame kelyje Nr. 5210 Bendoriai—Ries¢—Kalinas
néra pritaikyta padidésiantiems transporto srautams (jvertinant planuojamg zemeés sklypo (sklypo
dalyje Nr. 1A) naudojimo biidg — komercinés paskirties objekty teritorijos). Todél iki nagriné¢jamoje
teritorijoje suplanuotos veiklos vykdymo pradzios, esama nuovaza rajoniniame kelyje turés buti
pertvarkyta (gavus prisijungimo salygas i§ AB ,Via Lietuva®™, pasiraSius prisijungimo prie
valstybinés reikSmeés keliy sutartj ir jgyvendinus sutartyje numatytas nuostatas).

Planuojamo sklypo vakaringje puséje, anksciau suplanuotas 6 m plocio kelio servitutas yra
i§saugomas. Siuo servitutu numatomas patekimas j kita, auk$éiau esantj zemeés sklypa.

Automobiliy parkavimas. Komercinés paskirties sklypo plotas 1100 kv.m. Planuojamas
uzstatymo intensyvumas — 0,6. Maksimalus pastato bendras plotas — 660 kv.m. Vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimais, preliminarus automobiliy skaic¢ius 10-15 viety, kuris tikslinamas
techninio/ statybos projekto metu. Automobiliy parkavimas numatomas tik sklypo ribose, jy vieta
nurodyta brézinyje preliminari, tikslinima techninio projekto metu. Techninio projekto metu, biitina
vadovautis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 123 punktu, kad atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy
saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir
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védinimo sistemos oro 3alinimo angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy /
védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne mazesni uz nurodytus lentel¢je.

Atsizvelgiant j labai maza autotransporto srautg triukSmo sklaidos skai¢iavimai yra netikslingi - 10
automobiliy per valandg autotransporto eismas sukelia 48 dBA triukSmg 10 m nuo kelio vidurio
asies (Custic 3.2. duomeny baz¢).

Vadovaujantis www.geoportal.lt duomenimis Salia planuojamos teritorijos, kelyje Nr. 5210 néra
atlikty transporto srauty triuk§mo modeliavimy. Taciau matyti, kad nuo artimiausio kelio Nr. A14
Vilnius — Utena triukSmo lygis yra nuo 35-44 dBA.

1o 3
axed T Afuolyne

K 3

DiDZioN % s
RIESE Q Didieji

! . Gulbinai

Planuojamas
sklypas Berzy
g. 57

Kelias A14

f
| Bendoriai

IStrauka 18 . geoportal.lt

Kadangi planuojamos komercinés veiklos mastai néra dideli, galima daryti prielaidg, kad
planuojama komerciné¢ veikla nesukels neigiamo triukSmo, kvapy, oro tarSos poveikio
artimiausioms esamoms ir planuojamoms gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms ir
patalpoms. Kompensaciniy priemoniy poreikj, efektyvias triukSmg mazinancias priemones biitina
numatyti techninio projekto metu. Oro tarSa nenumatoma. Planuojamas komercinés paskirties
pastatas neturés neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai. PastaCius pastatg ir automobiliy stovéjimo
viety aiksteles, bus uztikrinti norminiai parametrai triukSmo atzvilgiu, pagal HN 33:2011 ,,Akustinis
triukSmas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, triuk§mas artimiausioje gyvenamojoje teritorijoje nevirsys ribiniy riby. Sie sprendiniai
tikslinami techninio projekto metu zinant konkrecius techninius sprendinius.

Kadangi planuojamam susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo
budui Nr. 1B nustatomas servitutas, zemés sklypy savininkai privalo vadovautis Civilinio kodekso
IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidzia saugaus pésCiyjy ir transporto
priemoniy eismo organizavimo. TreCiyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano
koregavimu ir planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Projektuojami servitutai
Vadovaujantis 2016-04-11 sutartimi Nr. 3425, planuojamame sklype yra registruotas kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas — 662 kv.m. ploto. Atsizvelgiant | planuojamus sklypo naudojimo
budus, nekeiciant bendro servituto ploto, sklype Nr. 1 formuojami du servitutai sklypo dalyje Nr.
IB - 1S — ,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1S-400 kv.m.)* ir sklypo dalyje Nr. 1A - 2S —
,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2S-262 kv.m.)*, kurie suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka
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1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar viespataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai i$laikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaran¢iomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Vandentiekis ir buitinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.
Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, Siauringje pusé¢je, gretimame sklype, esanciame Berzy g.
55 (kad. Nr. 4147/0100:1155) yra suplanuotas vandens grezinys, kuris jau yra jrengtas pagal 2024-
02-22 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotg leidimg Nr. LSNS-08-240222-00122.
Gautas zemés sklypo, Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., RieSés k., Berzy g. 55 (kad. Nr.
4147/0100:1155) bendrasavininky sutikimas dé¢l prisijungimo prie vandens grezinio. Todél vandens
tiekimas planuojamam sklypui numatomas i§ gretimame sklype esanc¢io vandens gre¢zinio. Sklype
yra numatomi buitiniy nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija j grunta. Techninio projekto metu
biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél
nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* reikalavimais.
Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus, biitina
jvertinti infiltracinio lauko dydZio parinkimg, tikslia jo jrengimo vieta. Jei atlikus detalius
zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto savybés yra netinkamos
vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo rezervuarai. Techninio projekto
metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Preliminarus vandens ir nuoteky poreikis — 0,5 m3/d. Vandens ir nuoteky kiekiai bus
tikslinami techninio projekto metu, zinant tikslius poreikius.

Kadangi projektuojami sklypai apripinami vietiniu vandentiekiu (vandens grezinys) bei
buitiniy nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai su infiltracija) surinkimu, bitina atlikti visus
tyrimus, kad uztikrinti saugus geriamojo vandens tiekimg, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo biuidus.

Atsiradus centralizuotiems tinklams, biitina prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Atliekos

Atlieky rasiavimo ir surinkimo aikStelé numatoma komercinés paskirties sklype.
Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atliecky perdirbimo jmone. Statinius
eksploatuojanti jmoné suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki Sitksliy surinkimo
masinos.

Sildymas

Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi §ildymo
budai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais. Siekiant mazinti klimato
kaitos padarinius, techninio projekto metu sitiloma jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai teritorijas.

Pavirsinés nuotekos
Centralizuoty pavirS$iniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Lietaus nuoteky
tvarkymas sprendziamas, vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,,PavirSiniy
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nuoteky tvarkymo reglamentas® Nr. 1D-193 reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, techninio projekto metu projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema
pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimag
(vandeniui laidziy dangy ar $variy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg irenginiy jrengimas).

UAB ,,Geologus“ atliko ,,Zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy
ataskaita®, kurios tikslas — jvertinti nuoteky infiltracijos i gruntg galimybes. Gruntinis vanduo iki 5
m gylio tirtais greziniais nepasiektas. Nustatytas filtracijos koeficientas — 3,2 m/d.

Planuojamoje teritorijoje numatyta pavirSiniy nuoteky surinkimag spresti sklypo ribose.
Numatomas lietaus nuoteky surinkimas nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy. Nuo galimai terSiamy
teritorijy pavir§inés nuotekos turi bati i§valomos naftos gaudykléje su sméliagaude. Siuo projektu
skaic¢iuojamas sklypui Nr. 1 pavirSinio vandens kiekis, sitilomi sprendiniai jo tvarkymui. Nuo stogo
ir kiety dangy surinktos lietaus nuotekos nuvedamos i sklype projektuojamas lietaus nuoteky talpas.
Lietaus nuotekynés surinkimui reikalingos 2 talpos po 18,84 m’. Bendras tiiris sudaro 37,68 m?.
Parenkamos g/b talpos d2000mm po 6 m gylio. Talpy dugne, biitina jrengti filtracinj sluoksnj. I$
talpy lietaus nuotekos filtruosis | gruntg, o nespéjus susifiltruoti bus iSlaistomos ant Zaliyjy ploty
arba i§vezamos. Lifities metu, kuri truks 20 min, susidarys 23,16 m? lietaus vandens. Jei susidares
litities vanduo netilps } talpas, jis turi buti siurblio pagalba iSlaistomas j Zeldynus arba iSvezamas.
Pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiciuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.* 9 prieda.

Visas pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Qbendras:Qlt_FQst:I.(Cd.Fd+Cv.F;)+P;[‘Ial/S

O,... =157-(0,95-F, +0,22-F)+F, 157 = 193  Us

UAB ,,Grinda* rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skai¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,15 ha;
Kietos dangos F d - 0,07 ha;
Vejos plotas Fv - 0,03 ha;
Stogo plotas F st - 0,05 ha.

2.7. Skaic¢iuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant i lietaus
nuotakyno kaupiamaja gebg ir spudinj tekéjima tvinstanciame nuotakyne:

Qmax zﬂ'Qlt zl‘Qlt’ s
kai:
Qe — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
3 - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spudinj tekéjima. Priimta f#=1;

2.1. Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaiciuojamas pagal formule:

0,=1-F-C,,, s,
kai:
I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C.iq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.2.  Lietaus intensyvumas apskaiciuojamas i§ lygties:

= A =08 48-157, Usha),
T+B 20+17
kai: A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir nuotakyno i$tvinimo retmenis
dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. (
retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));
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T — lietaus trukmé, min; 20 min.

Rengiant techninius projektus, lietaus nuoteky sutvarkyma reikia spresti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* Nr. 1D-193
reikalavimais. Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirSiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti
prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamame
sklype Nr. 1 statybos zonos i§ valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 5210 Bendoriai—Rie$¢—
Kalinas. 2015-01-7 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-8
»Del zemés tkio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0100:374), esancio Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., RieSé¢s k., detaliojo plano patvirtinimo*, patvirtintu detaliuoju suplanuotas
rezervuaras iSoriniam gaisro gesinimui, perkeliamas ] servituto 2S ribas, kurios nepatenka j
rajoninio kelio apsaugos zong.

Priesgaisrinis rezervuaras gali buti pripildomas lietaus vandeniu, o esant trikumui i
vandentiekio tinklo. Gaisrui gesinti vandens poreikis - 10 I/s. PrieSgaisrinio rezervuaro tiksli vieta,
vandens paémimo vieta, nustatoma techninio projekto metu.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi buti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi buti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentelg:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano koregavimo brézinyje maziausias atstumas nuo projektuojamos statybos zonos
ir ribos iki gretimame, besiribojanciame sklype (Berzy g. 55), Siaurinéje pus¢je esamo artimiausio
pastato — 20,00 m, tai atitinka III ugniai atsparumo laipsnj. Kituose besiribojanciuose sklypuose
esamy pastaty Siuo metu néra. Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp
esamy ir planuojamy statiniy, techninio projekto metu reikia gaisro plitima j kitus statinius riboti
priesgaisrinémis sienomis, kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisriné€s sienos pus¢je kiles gaisras
neisplisty 1 kitoje pus¢je esantj gretimg statinj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo
laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius leidziamus priesgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisriné€s saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis*.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo valdyba - Vilniaus rajono savivaldybés prieSgaisriné tarnyba,
Avizieniy ugniagesiy komanda (Sudervés g. 8F-2, Avizieniy k.) nutolusi nuo planuojamos
teritorijos yra 8,52 km atstumu. Atvykimo laikas — 10 min.
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Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus‘ iSduotomis prisijungimo
salygomis Nr. REG22472010, 2024-08-23. Planuojamg sklypus numatoma pajungti nuo esamos 0,4
kV kabelinés linijos, tranzitu jsipjaunant j j3. Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo
salygas.

Rysiy tinklai

Planuojamag teritorijg kerta rySiy tinklai, i§ kuriy keli yra neveikiantys. D¢l sklypa kertanciy
ry$iy tinkly, sklypui nustatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (III skyrius, XI skirsnis). Visi rysiy tinklai iSsaugomi.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Projektuojamam Zemés sklypui nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, II skirsnis).

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (II skyrius, XI skirsnis).

Techninio/ statybos projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus
reikalavimus.

Insoliacija

Planuojamas komercinés paskirties pastatas bus projektuojamas ir statomas pagal STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai“. Planuojamuose objektuose techninio projekto
metu turi biti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos, bei atsizvelgta j greta esanciy statiniy
natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos. Planuojamuose
objektuose turi buti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos. Detaliuoju planu nustatomas
galimas didziausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant  tai, kad detaliojo plano koregavimo
sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, butina atsitraukti nuo sklypy riby ne
maziau kaip 3,75 m. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$¢iau nurodytomis
taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).
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Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamame
zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas suteiks planuojamai ir
aplinkinei teritorijai daugiafunkciSkumo. Bisimas prekybos ir paslaugy paskirties pastatas prisidés
prie planuojamoje ir aplinkinéje teritorijoje gyvenanciy gyventojy poreikiy apriipinimo. Spartesng
Sios vietoveés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija vertinama kaip mazai
jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinkg, statyba neplanuojama. Planuojamas naujas
komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas ir jame biisima veikla neigiamo poveikio aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai netures.

Pastaty statybos vietose saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypo urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyviis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant viduting
tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Esamo sklypo iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atliecky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aiksStelés pakraStyje (biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tiiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrin¢jamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté .......................
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