ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4174/0300:128), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., GALINES K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2012-07-20 SPRENDIMU NR. T3-304, KEITIMO
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

e Zemés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0300:128), esan¢io Galinés k.,
Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2012-07-20 sprendimu Nr. T3-304 (TPD registracijos Nr. T00088243);

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél Zzemés sklypo (kad.
Nr. 4174/0300:128), esancio Vilniaus r. sav., Aviziniy sen., Galinés k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012-07-20 d. sprendimu Nr. T3-304,
keitimo inicijavimo® Nr. KADI-2466, 2022-11-03;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi (TPD Nr. K-VT-41-22-951), reg. Nr.
AD-146-(3.35), 2022-11-28.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano keitimo rengimui:
1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255002,
2022-12-15;
2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-93/2022, 2022-12-12;
3. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus Planavimo sglygomis
detaliajam planui rengti Nr. ZU21-40(4.30), 2024-11-14;
4. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG252759,
2022-12-01;
5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG253124, 2022-12-05;
6. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG253164, 2022-12-12;
AB ,,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG253531, 2022-12-06.
Nacionalinés zemés tarnybos atsisakymu Nr. REG255135, 2022-12-15;
Kulttiros paveldo departamento atsisakymu Nr. REG255232, 2022-12-15;
0 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu Nr. REG253589, 2022-12-16.

S o e

Detaliojo plano keitimo tikslas - pakeisti Detaliuoju planu suformuoty Zemés sklypy
ribas ir plota (sujungti), pakeisti sujungto zemés sklypo zemés naudojimo bida | — pramongs ir
sandéliavimo objekty teritorijas, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uZzdaviniai:

e nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygos.

e Bendrajame plane planuojamose U1 kraStovaizdzio tvarkymo zony grupése galima planuoti
ir U2 teritorijas, jeigu jos nedarys neigiamo poveikio esamoms ir planuojamoms
gyvenvietéms.

e Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krasStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisieckimo komunikacijy, skirstomyjy tinkle i§déstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma, inzinerinés infrastruktiros vystymo teritorijos
naudojimo reglamentus.
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Teritorijos vystymo tendencijos
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai, planuojama teritorija patenka j zong M1 — misky tikio vyraujancios paskirties, su
zemés ukio paskirties zemés mozaika ir rekreaciniu potencialu. m(M)rzcgR — Tausojantis ir
intensyvus misky tkis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija, tausojantis zemés ikis, konservacija,
kaimo gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais.

1 Planuojama
1 teritoriia

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Galinés kaimas patenka i G3
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G3 — Stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi nedideles
galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9% kaimo teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés sklypu
konsolidacija, gyvenvietés renovacija, sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi sklypy
zemés naudojimo biudai ir uzstatymo biuidai. Uzstatymas maZzaaukstis, iSskyrus visuomeniniy
statiniy auksStumines dalis.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu (reg.
Nr. T00075779, 2015-05-06), planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy
Vietoyiq tvarkymo zong ir U4 - bendr

)| Planuojama

teritorija - T o——
\ o |

N i i 4
IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizio specialiojo plano aiSkinamajame raste
,»Bendri reglamentai visoms kraStovaizdzio tvarkymo zonoms®, 12 punkte paraSyta ,,SP
planuojamose Ul krastovaizdzio tvarkymo zony grupése galima planuoti ir U2 teritorijas, jeigu jos
nedarys neigiamo poveikio esamoms ir planuojamoms gyvenvietéms®.

Vadovaujantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano ,,Sprendiniai. Avizieniy senitinija“, planuojama
teritorija patenka j III prioriteto vieSojo vandens tiekimo teritorijas:
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Viesojo vandens tiekimo teritorijos ? ir vandentvarkos
infrastruktoros jose plétros prioritetai

E I prioritetas

II prioritetas
: I prioritetas

sodminky bendrijy terijorijos (IT prioritetas ]‘1
L .I teritorija, numatoma aptamanti decentralizuotu bidu

N& perspektyvinés viefojo vandens tiekimo teritorijos®

Planuojama
teritorija

Rengiamas detaliojo plano koregavimas neprieStarauja aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Planuojamai teritorijai galioja patvirtintas detalusis planas:

e Zemés tkio paskirties Zzemés sklypo (kad. Nr. 4174/0300:128), esandio Galinés k.,
Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., detalusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2012-07-20 sprendimu Nr. T3-304 (TPD ge\gistracijos Nr. T00088243):

JT_._--

Planuojama
teritorija

: “Flstrauka i detalaus plano brézinio
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAYV):
Atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes planuojama tkin¢ veikla ir jos
mastai, biidas patenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sara3us.

TPD Nr. K-VT-41-22-951



Detaliojo plano dokumento strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas atliktas vadovaujantis
»Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso* nuostatomis, ,,Plany ir
programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, ,,Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo vadovu®, kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais.
Taip pat atranka rengiama siekiant uztikrinti, kad bus konsultuojamasi su SPAV subjektais ir
visuomene bei atsizvelgiama j $iy konsultacijy rezultatus iki patvirtinant plano sprendinius.

Atrankos tikslai: nustatyti, ar detaliojo plano jgyvendinimas gali daryti reikSmingas
neigiamas pasekmes aplinkai; nustatyti, ar strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas yra privalomas
detaliojo plano rengimui; uztikrinti, kad aplinkos apsaugos klausimai  buty nagrinéjami
ankstyviausiame planavimo etape, numatant neigiamy pasekmiy prevencijos ir iSvengimo
priemones.

2024-12-23 gautas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos rastas ,,Dél strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo* Nr. A33(1)-15040, kuriuo priimtas sprendimas, kad strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas nebus rengiamas. Raste taip pat paraSyta, kad, priklausomai nuo
planuojamos tikinés veiklos pobtidzio bei masto, vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos
akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, prie§ pradedant vykdyti iiking veikla, turés
biti atliktos poveikio aplinkai vertinimo _ procediiros bei jvertintos subjekty pastabos bei
pasitilymai. Veikla galés biiti vykdoma tik tuomet, jeigu vertinimo metu nebus nustatyta aplinkos

apsaugos ir visuomenés sveikatos normuy virSijimo ar neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés

sveikatai bei gavus teigiamg poveikio aplinkai vertinimo iSvadg. Veiklos vykdytojas visais atvejais
privalés laikytis visy aktualiy veikla reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama 2,8632 ha ploto neuZstatytq teritorija Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Galinés
k., sudaro trylika Zemés sklypu: i§ ju vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Gandry g. 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, du bendro naudojimo sklypai, vienas
susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiros sklypas, priklausantys vienam
juridiniam asmeniui.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliyjy plany objektai
yra esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai. Kvartalas —
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — zemés
reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjama teritorija atitinka planuojama teritorija, kuri apribota Gandry gatve-
Siaurinéje puséje, neurbanizuojama teritorija — pietinéje puséje, uZstatyta pramonine
teritorija- vakarinéje puséje ir detaliuoju planu suplanuota, taciau neuZstatyta gyvenamaja
teritorija — rytinéje puséje.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:
Planuojami sklypai apjungiami ir padalinami j tris sklypus bei nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai:
AtsiZvelgiant | Gandry gatvés raudongsias linijas, kertancias planuojamgq teritorijg, formuojamas
Zemés sklypas Nr. 1:
teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
zemés sklypo plotas — 464 kv.m.

AtsiZvelgiant § Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiojo plano
sprendinius, planuojamos teritorijos Siaurés vakariné dalis patenkanti j U4 - bendro naudojimo ir
atskiryjy Zeldyny teritorijg, formuojama Zemés sklypu Nr. 2:
teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo, zeldyny teritorija (BZ);
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teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

zemés sklypo naudojimo btdas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos B;

zemés sklypo plotas — 535 kv.m.

priklausomyjy Zeldyny plotas — 15 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:

teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija P;
sklypo uzstatymo tankis — 50%,

uzstatymo intensyvumas — 0,8;

uzstatymo tiirio tankis — 7;

statiniy aukstingumas — 3 aukstai (15 m, maksimali altitudé 179,00 m),

zemés sklypo plotas - 27633 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 15 proc.

statiniy paskirtys — sandéliavimo paskirties pastatai;

uzstatymo tipas - laisvo planavimo uZstatymas.

Sklype Nr. 3 planuojama sandéliavimo paskirties — siunty terminaly ,,KL* su siunty priémimo —
iSdavimo punktais statyba. Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ btsimi statiniai
komercings paskirties objekty teritorijos sklype Nr. 3 priskirtini prie:

,»7.9. sandéliavimo paskirties pastatai — pastatai, pagal savo tiesioging paskirtj naudojami
sandéliuoti: saugyklos, bendro naudojimo sandé¢liai, specialiis sandéliai, kiti pastatai, naudojami
produkcijai laikyti ir saugoti”.

Vadovaujantis Vilniaus rajono_savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu
sklype Nr. 3 numatoma veikla negali daryti/ sukelti neigiamo poveikio esamoms ir planuojamoms
gyvenvietéms.

Statybos zona, statybos riba, statybos linija:

Formuojamame sklype Nr. 3 statybos zona ir statybos riba planuojama 15 m atstumu nuo
Siaurings ir rytinés sklypo ribos, 30 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos, 3 m atstumu nuo vakarinés
sklypo ribos. Sklypo rytinéje pus¢je neuzstatoma bendro naudojimo drenazo rinktuvo 15 m
apsaugos zona.

Statybos linija nenustatoma.

Gretimybés ir kontekstas

Planuojama teritorija yra Salia urbanizuotos pramoninés teritorijos, kuri priklauso tam
paciam planavimo iniciatoriui. Vakarinéje pus¢je yra sandéliavimo paskirties logistikos sandéliai.
Planuojama teritorija iSlaikys pramonings teritorijos tgstinuma.

Planuojamos teritorijos rytinéje puséje yra supiltas 3 — 4 m pylimas, kuris skiria biisima
veiklg nuo anksciau suplanuotos gyvenamosios veiklos besiribojanciuose sklypuose rytinéje puséje.
(zitréti pridedamus teritorijos pjivius). Numatoma apie 12 m plo¢io priklausomyjy zeldyny
teritorija, kuris skirty planuojamg sandéliavimo teritorijg nuo anks¢iau suplanuotos gyvenamosios
teritorijos, kuri néra jgyvendinta daugiau kaip 18 m.

Pastatas projektuojamas sklypo viduryje.

Vizualiné tarsa

Pastato/sklypo ir aplinkiniy gyvenamosios paskirties sklypy esamos altitudés skiriasi 3.3-4.4m, dél
Sios priezasties vizualiné tarSa yra stipriai sumazinama, zr. pjiviy bréziniuose. IS gyvenamosios
paskirties kaimyniniy sklypy pusiy vizualinés apzvalgos galimybé nedidelé dar ir dél planuojamos
zeldiniy juostos.

TriukSmo tarSa

Pastatas projektuojamas atsitraukus >17m nuo gyvenamosios paskirties sklypy riby.

Autotransporto rampos ir aptarnavimas numatomas i$ vakarinés pastato pusés, dél to pastatas gali
biti traktuojamas kaip barjeras triukSmo tarSos Saltiniams uzgozti (pats statinys sugeria ir atspindi
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garso tar$g), reljefo ypatumai bei planuojami Zeldiniai ant $laito i§ Siaurinés bei rytinés puseés taip
pat mazina ir sulaiko triuk§mo sklaidg bei vizualing tarSa, Zr. pjuviy bréZiniuose.

,

| 0.00=165.10 | a7

ﬁlimas su zeldynais

Illng.,z

Gandry g. i '. ;

Pylimas su Zeldynais

Detaliuoju planu suplanuota
gyvenamoji teritorija

A

Pramoniné — sandéliavimo I
teritoriia
Neurbanizuota zemés tikio

valstybinés reik§meés paskirties teritoriia
magistralinio kelio A2 g' \ ==

Vilnius — Panevézys Servitutinis patekimas j
i ] esamg ir planuojamg
IStrauka i§ www.regia.lt teritorija

Kultiiros vertybés

Vadovaujantis Kulttros vertybiy registru planuojama teritorija nepatenka j Galinés dvaro sodybos
(kodas 28330) vizualinés apsaugos pozonj. Planuojama teritorija nuo Galinés dvaro sodybos ribos
nutolusi daugiau kaip 310 m atstumu j vakarus. Planuojamoje teritorijoje planuojamilogistikos
sandéliai, statiniai planuojami neaukStybiniai, iki 3 auk$ty (<15m). Planuojamoje teritorijoje
vidutiné altitudé apie 164-165m tolstant j rytus, link kultiiros vertybiy teritorijos, reljefas kyla, t.y.
Galinés dvaro sodybos kompleksas yra ant kalvos, 2-4 m auksciau nei planuojama teritorija, todél
vizualings tarSos kultiiros vertybiy apzvelgiamumui neturés.

Zeldiniai
L

U4 planuojamoje teritorijoje

H
~

U4 planuojamoje teritorijoje

-\
)
il
== Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés krastovaizdzio specialiojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
sprendiniais, planuojamos teritorijos Siaurés vakariné dalis patenka j U4 - bendro naudojimo ir
atskiryjy zeldyny teritorija. Kadangi U4 krastovaizdzio zona planuojamoje teritorijoje yra i§ dviejy
daliy, t.y. néra vientisa, siekiant suformuoti racionalesniy riby, t¢stinj sklypa, rengiamo detaliojo
plano koregavimo metu nezymiai tikslinama riba tarp skirtingy krastovaizdzio tvarkymo zony,
iSsaugant krastovaizdzio tvarkymo zony plotus. Tokiu biidu suformuojamas kitos paskirties, bendro
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naudojimo teritorijy naudojimo biido sklypas Nr. 2, kuriam nustatomas rekreaciniy objekty
naudojimo ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas 2s.

Planuojamoje teritorijoje néra medziy ar kity Zeldiniy, kurie vadovaujantis 2008-03-12 d.
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krumai,
augantys ne miSky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 bty priskirti saugotiniems.

Planuojama
teritorija

- s T - IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano brézinio
Priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy Zeldyny ploty normas.
Bendro naudojimo teritorijos sklypui Nr. 2 nustatoma 15 proc. priklausomyjy zeldyny norma, kas
sudaro 88 kv.m. ploto, o sklypui Nr. 3 — 15 proc., kas sudaro 4145 kv.m.

Techninio projekto metu sitiloma planuoti zeldinius, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios
dalies apzvelgiamumo reikalavimy, inzineriniy komunikacijy.

Susisiekimas

Planuojama teritorija Siauringje puséje ribojasi su zvyro dangos, D kategorijos Gandry
gatve. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus 2022-12-12
iSduotomis Keliy planavimo salygomis detaliojo plano rengimui Nr. TPS-93/2022, Gandry gatvés
raudonyjy linijy plotis turi biiti nemazesnis nei 16 m ploc¢io. Vadovaujantis gretimoje, vakarinéje
puséje besiribojancioje teritorijoje patvirtinto formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais
(bylos Nr. ZSFP-84391), nustatytos Gandry gatvés raudonosios linijos pratesiamos j planuojamag
teritorija. Gandry gatvés raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija svyruoja nuo 19,84 m iki
20,44 m. Teritorija patenkanti | Gandry gatvés raudongsias linijjas formuojama atskiru kitos
paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypu Nr. 1 (1-464 kv.m.), kuriam
nustatomas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (kodai 215 ir 222).

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp gatvés
raudonyjy linijy — 12 m. Statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, nustatyta, kad gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra
skirta jrengti vaziuojamajg dalj ir kitus gatvés elementus (Saligatvius, pésCiyjy ir dviratininky
takus), inZinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo pastatus, stovéjimo vietas, tarSos
slopinimo jranga, zeldinius. Galima daryti iSvada, kad D kategorijos Gandry gatvés raudonyjy linijy
apie 20 m plotis yra pakankamas esamam ir galimai perspektyviniam gatvés ir jos elementy tiesimui
ir jrengimui.

Sitlomi Gandry gatvés parametrai, kurie turi bati tikslinami gatvés techninio projekto metu:
atstumas tarp raudonyjy linijy ~20,0 m; vaZiuojamosios dalies plotis — 6,00 m; vienoje puséje
Saligatvis 1,50 m, kitoje techninis Saligatvis — 0,50 m. Tvora planuojama sulyg gatvés raudongja
linija. Pastaty statybos zona numatoma 15 m atstumu nuo Gandry gatvés raudonyjy linijy siekiant
atsitraukti nuo aplinkinés gyvenamosios aplinkos. Pavirsiniy lietaus nuoteky tvarkymo sprendiniai

TPD Nr. K-VT-41-22-951



numatomi rengiant gatvés techninj projekta. Jvaziavimas i§ Gandry gatvés numatomas tik
prieSgaisriniam transportui.

I projektuojamg sandéliavimo paskirties sklypa Nr. 3, numatomas jvaziavimas i§ Galinés
gatvés per zemes iikio paskirties sklypa kad. Nr. 4174/0300:851 (gautas statyba leidziantis
dokumentas Nr. LRS-08-190117-00004 kelio jrengimui) ir per tam paciam savininkui kitus
priklausancius sklypus, kuriuose jau vykdoma veikla. Pridedama atskiru dokumentu servitutiniy
privaziavimy schema.

Kadangi planuojami sklypai ir kiti gretimi sklypai, per kuriuos numatomas patekimas iki
planuojamo sklypo Nr. 3, priklauso tam pac¢iam savininkui, néra galimybés nustatyti servituty, nes
vienas i§ Lietuvos Respublikos civilinio kodekso straipsniy reglamentuojanciy servituto pabaiga,
sako, kad servitutas baigiasi ,,tam paciam asmeniui tapus vieSpataujancio ir tarnaujancio daikto
savininku®. D¢l Sios priezasties servitutai néra nustatomi.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

v —

Ui

iy

L£ ;
A Planuojamas

iy
A\v fi0A

Servitutinis kelias (servituto plotis > 18 m)
sklype kad. Nr. 4174/0300:851. Kelio
irengimui gautas statyba leidZiantis
dokumentas Nr. LRS-08-190117-00004

e £

Ukmerges g. ,,A2°, ,,E272¢

Eismo organizavimo schema

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidZia saugaus pésCiyjy ir transporto
priemoniy eismo organizavimo. TreCiyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano
koregavimu ir planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypo Nr. 3 ribose. Numatomas galimas
antzeminis parkavimas. Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uZtikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo
aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Automobiliy
vietos i§déstomos Siaurinéje ir pietinéje teritorijos dalyje.

Techninio projekto metu, bitina vadovautis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 punktu ,,Atstumai
nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly,
taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32'lenteléje
nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biti ne

mazesni uz nurodytus:
32! lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly
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Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar patalpy, iki kuriy nustatomi nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy
Nr: atstumai, naudojimo paskirtis garazy, kai automobiliy skaicius* skaiGius**
5- 11-20 21- 51— 101- daugiau 5— 11-20 21- 51— 101- daugiau
10 50 100 300 kaip 300 10 50 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuéiy ir
1. dvibugiy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai

Mokslo paskirties (bendrojo lavinimo,
profesings ir aukstosios mokyklos,

2. PRV . . e 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
neformaliojo §vietimo, vaiky darzeliai,
lopseliai)
Ligoninés su stacionarais, sanatorijos,
3. reabilitacijos centrai, medicininés priezitiros 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X

jstaigy slaugos namai

123.1. elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu zenklinimu, 123 punkto
nuostatos netaikomos;

Transporto srauty (triuk§mo vertinimas) poveikis

2024-09 mén. MB ,Ekoamicus® parengé triukSmo vertinimo ataskaita. Aplinkos triukSmas
modeliuojamas CadnaA 2018 MR1 programine jranga. Programoje triuk§mo sklaida skai¢iuojama
remiantis ES galiojan¢iomis metodikomis, t.y. pramonés triuk§mo skaiCiavimas atlickamas pagal
ISO 9613, autotransporto — NMPB-Routes-96, gelezinkeliy — SRM II reikalavimus. Gauti
modeliavimo rezultatai lyginami su norminiais triuk§mo lygiais, nustatytais higienos normoje
HN33:2011. Pateiktos i§vados:

1) Atlikus triuk§mo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog pagal ribines vertes, pateikiamas HN
33:2011 2 lentelés 2 punkte, planuojamos teritorijos Saltiniy sukeliamas triukSmo lygis
dienos laikotarpiu artimiausios planuojamai teritorijai gyvenamosios paskirties aplinkoje
ribiniy verciy nevirsys.

2) Atlikus triukSmo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog pagal ribines vertes, pateikiamas HN
33:2011 2 lentelés 2 punkte, planuojamos teritorijos ir esamy foninio triukSmo
Saltiniy  sukeliamas triukSmo lygis dienos laikotarpiu artimiausios planuojamai
teritorijai gyvenamosios paskirties aplinkoje ribiniy verciy nevirsys.

3) Prognozuojama, kad tiek esamoje tiek ir planuojamoje situacijose autotransporto
srauty sukeliamas _triukSmas artimiausiy planuojamai teritorijai gyvenamosios
paskirties  sklypy aplinkoje ribiniy verciy, nustatyty HN 33:2011 2 lentelés 1 punkte,
dienos laikotarpiu nevirsys.

Oro ir kita tarsa.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai
mazesni uz leistinas ribines vertes. Igyvendinant projekta taikomy tarSa mazinanciy priemoniy
papildomas poreikis bus vertinamas techninio projekto rengimo metu. Vykdant planuojamg tiking
veikla teritorijoje bus uztikrinama, kad aplinkos ore nebity virSijamos LR aplinkos ministro ir
LR sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakyma Nr. 591/640 ,,Dél Aplinkos oro
uzterStumo normy nustatymo*; Nr. D1-585/V- 611 , Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normos* patvirtintos aplinkos oro uzterStumo ribinés vertés, taip pat LR aplinkos ministro
ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582
,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas pagal Europos Sajungos kriterijus, saraso
patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy nustatymo® patvirtintos aplinkos ir
uzterStumo ribines vertes. Stacionariy oro tarSos Saltiniy neplanuojama, todél detaliojo plano
sprendiniai nepakeis aplinkos oro tarSos rodikliy esamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose.
Toliau jgyvendinant Detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projektg Siai teritorijai bus
atliktos poveikio aplinkos vertinimo procediiros, t. y. parengtas PAV atrankos dokumentas su oro
tar§os sklaidos modeliavimu (jei konkreliy projektuojamy pastaty veikla pateks i planuojamos
itkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo biuti vertinamas, riasiy sqrasSq, pagal LR
planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatyma).

Projektuojami servitutai
Sklype Nr. 1 projektuojami servitutai:
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Is — ,.kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1s-464 kv.m.)*, kurie suprantami kaip:

215 — kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 2 projektuojami servitutai:

2s - ,rekreaciniy objekty naudojimo ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (2s-535 kv.m.)*
suprantamas kaip:

211 — Sitlomas servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas).
Sklype Nr. 3 neprojektuojami servitutai.

Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka i§ civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgjj daiktqg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktira

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 skirsnio, 24 straipsnio, 13 punktu,
statytojas (uzsakovas) turi teis¢ pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inzineriniais tinklais, ar ties
vietinius, jeigu tokia galimybé¢ yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose arba jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytais terminais nejgyvendinti §iy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai, numatantys komunaliniy tinkly, priskirty prioritetinei savivaldybés infrastruktirai,
tiesima.

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio tinkly. Numatomas vandentiekio

tiekimas i§ gretimoje teritorijoje (Gandry g. 48), tam paciam savininkui priklausanc¢iame sklype
esamo vandens grezinio (grezinio paso Nr. 71395).
Planuojamoje teritorijoje centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra. Todé¢l laikinam naudojimui
numatomi buitiniy nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija j gruntg, planuojamo sklypo pietinéje
puséje. Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo“ reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius
geologinius tyrimus, biitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybés yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo
rezervuarai. Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Preliminarus vandens ir nuoteky poreikis — 2 m3/d; 0,5 m3/hmax. Vandens ir nuoteky
kiekiai bus tikslinami techninio projekto metu, zinant tikslius poreikius.

Kadangi projektuojamas sklypas Nr. 3 numatomas apriipinti vietiniu vandentiekiu ir vietiniu
buitiniy nuotéky surinkimu, turi biiti uztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky
tvarkymo budas.
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tinklai Salia planuojamos teritorijos. Atsiradus centralizuotiems nuoteky tinklams, sifiloma
prisijungti prie jy.

Atliekos

Atlieky riiSiavimo ir surinkimo aikStelé numatoma pramonés ir sandéliavimo paskirties
sklype. Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atliecky perdirbimo jmone. Statinius
eksploatuojanti jmoné suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo
masinos.

Sildymas

Sandéliavimo paskirties sklypui Nr. 3 Sildymas parenkamas techninio projekto metu,
jvertinus statytojo poreikius. Galimi Sildymo biidai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais
atsinaujinanciais Saltiniais.

PavirSinés nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Rengiant techninj
projekta, lietaus nuoteky sutvarkyma reikia spresti vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro
jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento™ Nr. 1D-193 ir statybos techninio reglamento
STR2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7
punkto reikalavimais, techniniy projekty metu, projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemag
pirmiausiai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymag ir (ar) surinkimag
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

2024 m UAB “Geopra” pareng¢ Infiltracinio lauko Gandry g. 26, 28, Galinés k., Vilniaus
1. sav., | geotechninés kategorijos projektiniy inzineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaita
(Tyrimo identifikavimo numeris Zemés gelmiy registre 50675-2024). Iigrezti trys greziniai iki 10 m
gylio. Dviejuose greziniuose Gr.1 ir Gr.2, kuriy zonoje projektuojama lietaus nuoteky infiltraciné
talpa, filtracijos koeficientas svyruoja nuo 14,0 m/d iki 22,6 m/d. Atliktos ataskaitos iSvadose
paraSyta, kad ,,Nustatytas zvyringo blogai iSrGSiuoto smélio filtracijos koeficientas kf - 18,7 m/d.,
tolygiai iSriSiuoto smélio — 20,3 — 22,6 m/d.“. Atsizvelgus | atliktus tyrimus, detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje numatyta pavirSines nuotekas spresti formuojamo sklypo ribose,
infiltruojant | grunta. Visos pavirSinés (lietaus) nuotekos Zemés sklype Nr. 3 turi biti
nuvedamos ir tvarkomos pietinéje sklypo dalyje. Sprendiniai (konkreti infiltacinés talpos/ lauko
vieta (sklypo pietingje dalyje), juy dydis) tikslinami techninio projekto metu.

Siuo projektu skai¢iuojamas sklypui Nr. 3 pavir§inio vandens kiekis, siilomi sprendiniai jo
tvarkymui. Nuo stogo ir kiety dangy surinktos lietaus nuotekos nuvedamos j sklype projektuojamas
lietaus nuoteky talpas. PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiiuojamas vadovaujantis STR
2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai.“ 9 prieds.

Visas pavir$iniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:
Qbendms:Qlt +Qst :](Cd .Fd +Cv .F'v)+F;t '[’ 1/S
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Oporpee =157-(0,95-F, +0,22-F)+F, 157 = 3338 Us

UAB ,,Grinda* rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skaic¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 2,79 ha;
Kietos dangos Fd - 0,80 ha;
Vejos plotas Fv - 0,30 ha;
Stogo plotas Fst - 1,30 ha.

2.7. Skaiciuotinis pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus
nuotakyno kaupiamajg gebg ir sptidinj tekéjimg tvinstan¢iame nuotakyne:

Qmax =ﬂ'Qlt =1'Q/t’1/s
kai:
Qe — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
[ - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spiidinj tekéjima. Priimta f#=1;

2.1.  Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskai¢iuojamas pagal formulg:

0,=1-F-C,,Vs+
kai:
1 - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C,iq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.2.  Lietaus intensyvumas apskai¢iuojamas is lygties:

A 5835
1= +c= -0,8=157, V/(s'ha),
T+B 20+17

kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir nuotakyno istvinimo retmenis
dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai. 10 priede. (
retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

Rengiant techninius projektus, lietaus nuoteky sutvarkymg reikia sprgsti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® Nr. 1D-193
reikalavimais. Ateityje atsiradus centralizuotiems pavir$iniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie

centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Melioracijos apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje néra melioracijos jrenginiy. Taciau planuojama teritorija, kerta
drenazo rinktuvy apsaugos zonos Siaurés vakarinéje ir rytinéje pusése. Apsaugos zonose uzstatymas
neplanuojamas. Visiems sklypams nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga - Melioruotos
zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, II skirsnis).

PrieSgaisriné sauga

Projekte uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamame
sklype Nr. 3 statybos zonos kietos dangos Gandry gatve, Siaurinéje puseje ir servitutiniu
privaziavimo keliu pietinéje puséje. Teritorijos gaisry gesinimui yra numatytas pozZeminis
priesgaisrinis rezervuaras sklypo Nr. 3 Siaurinéje puséje. Rezervuaras gali biiti pripildomas lietaus
vandeniu arba i§ vandens grezinio gretimame sklype vandentiekio tinkly.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
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nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos

direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I I 111
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano brézinyje maziausias atstumas nuo projektuojamos statybos zonos ir ribos iki
gretimame sklype vakarinéje pus¢je 6 m, kas atitinka I ugniai atsparumo laipsnj; rytinéje puséje 18
m, kad atitinka III ugniai atsparumo laipsnj. Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai
atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy, techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus
statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis, kurios uztikrinty, kad vienoje priesgaisrinés sienos puséje
kilgs gaisras neisplisty | kitoje puséje esant] gretimg statinj. Norint statyti statinius, pasirinkus
ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp
statiniy.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontirus, tirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis“.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo valdyba - Vilniaus rajono savivaldybés prieSgaisriné tarnyba,
Avizieniy ugniagesiy komanda (Sudervés g. 8F-2, Avizieniy k.) nutolusi nuo planuojamos
teritorijos yra 7,83 km atstumu. Atvykimo laikas — 13 min.
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Elektros tinklai
Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo saglygomis 2022-12-01 Nr. REG252759. Techninio projekto ruoSimui bitina gauti
prisijungimo salygas. Esami elektros tinklai, patenkantys j statybos zong demontuojami.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:
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Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, II skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija

Planuojamas sandéliavimo paskirties pastatas bus projektuojamas ir statomas pagal STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai“. Planuojamuose objektuose techninio projekto
metu turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy
natiiralaus apsviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos.

Planuojamuose objektuose turi buti uztikrinamos natiiralaus  apSvietimo  saglygos.
Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsSvietimo
salygos, bei atsizvelgta | greta esanéiy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamame
zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamas sandéliavimo paskirties sklypas suteiks planuojamai ir aplinkinei teritorijai
daugiafunkciskumo. Spartesne Sios vietovés urbanizacija salygoja geras susisiekimas su sostine.
Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojamas naujas
sandéliavimo paskirties sklypas ir jame biisima veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturés.

Pastaty statybos vietose saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypo urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ry$iy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankumga, ribojant aukStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamo sklypo iSorinés ribos
nekeiCiamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiSkai pagerinta nagriné¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (bitina iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.
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Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadovas: Mindaugas Zvinys .....................
Projektavo : Grazina Meiduté...........cccceeveerveniennn.
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