AISKINAMASIS RASTAS

Atliekamas Vilniaus rajono savivaldybés valdybos 2002-12-09 sprendimu ,,Dél E. M. ir J.
B. Zemés sklypo, esancio Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., detalaus plano patvirtinimo
bendraja tvarka® Nr. 940 patvirtinto detaliojo plano statiniy statybos zonos, statybos ribos, statybos
linijos, inzinerinio apripinimo koregavimg zemés sklype Nr. 25.

Statiniy statybos zona, riba bei linija ir inZinerinis apripinimas keiciamas 1100 kv.m.
ploto Zemés sklype — Algirdo Juliaus Greimo g. 25, Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., kad.
Nr. 4103/0300:661. Nagrinéjamo sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo
naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos/ mazaauk§¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés
sklypas suformuotas detaliuoju planu, atlickant kadastrinius matavimus. Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSraSe registruoty statiniy néra. Registruoti servitutai: Kelio servitutas
(tarnaujantis) — 0,0075 ha ploto, teisé kitiems asmenims eiti arba vaziuoti keliais bei tiesti ir
aptarnauti komunikacijas; Kelio servitutas (vieSpataujantis). Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés iSrase registruoty zymy néra. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, XTI skirsnis).

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Remiantis istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,.Zemés

Planuojama
teritorija

I UiwR(rime - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uZstatymas, urbanizacija.
pvairaus pobidzZio rekreacija, tausojantis migky dkis ir konservacija.

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano,

planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy.
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Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Bajory kaimas patenka | Gl
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi | visg kaimo
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teritorijg (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja j daugiau ar maziau tjsine
uzstatyta zona, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy zemés naudojimo biidai ir
uzstatymo budai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
specialiuoju planu (reg. Nr. T00090709, 2024-03-29), planuojamoje teritorijoje su suplanuoti
vandens tiekimo ir nuoteky tinklai.
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Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktara

Esami vandentiekio tinklai

Kitais projektais numatyti jgyvendinti vandentiekio tinklai

= = = =« Planuojami vandentiekio tinklai

Esami nuoteky tinklai
------ Kitais projektais numatyti jgyvendinti nuoteky tinklai

= = = = « Planuojami nuoteky tinklai

Esami paviriniy nuoteky tinklai

7 ’; = = == =« Kitais teritorijy planavimo dokumentai suplanuoti pavirSiniy nuoteky tinklai
w

dens tiekimo ir nubtekq tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano atnaujinimas
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IStrauka i§ Vilniaus rajono van
,»Sprendiniy konkretizavimas®

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*“ Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujliny seniiinijose)
bendrojo plano, planuojama teritorija patenka | GV — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaja
teritorija, kuria éia‘l\lrjgéj ¢ dalyje kerta gatves raudonosios linijos.
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URBANIZUOTOS IR URBANIZUOQJAMOS TERITORIWOS
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IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujtiny senitinijose) bendrojo plano

| GV | Vienbuciy ir dvibugiy pastaby gyvenamaji teritorija

Bendrajame plane suplanuota A. J. Greimo gatvé turéty buti jungtis tarp Méty ir Jazminy gatviy.
Planuojamame sklype néra suplanuoto ir suformuoto kelio servituto, kaip gatvés pratesimo j ryty
puse. A. J. Greimo gatvé suplanuota kaip akligatvis, kuris baigiasi ties planuojamu sklypu. Rytingje,
planuojamos teritorijos, pusé€je 2016-04-29 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T3-166 yra patvirtintas Zemés iikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0300:289), esancio
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., detalusis planas, kuriuvo A. J. Greimo gatvés tesinio
vietoje suformuotas 1000 kv.m. ploto, kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
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teritorijos sklypas (Siauroji g. 12F, Bajory k.), nenumatant kelio servituto - A. J. Greimo gatvés

tesinio. - )

Sklypas Siauroji g. 12F

Planuojamas
sklypas
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)] WAD, MR, 41000030

" SUTARTINIAI ZYMEIMAL:

TERITORIIOS TVARKYMO IR MAUDOJING REHMAI

IStrauka i§ 2016-04-29 d. VRST sprendimu Nr. T3-166 patvirtinto detalaus plano

2019 m sklypui Siauroji g. 12F, Bajory k. yra iSduotas statyba leidziantis dokumentas, kurio

pagrindu pastatytas dvibutis gyvenamasis namas.

Iitrauka i3 sklypo (Siauroji g. 12F, Bajory k.) statybos Jigjekl e
& Seamms

A.J.Greimo g.

pavisurmi

Gatvés bortas 100.22.15
ant beloninio pagr. C16/20

Zemés darbai

/ Dvibutis gyv.
____________ o namas Siauroji g.
] . !, 7 12F
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Esamas augaTnE subs
Stjama veja

i | Planuojamas
i | sklypas

Zzemés darbai

Atsizvelgiant | patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus (detalivosius planus) ir gautg
statybg leidZiantj dokumenta sklype Siauroji g. 12F, Bajory k., néra galimybés jgyvendinti Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
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Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijose) bendrojo plano sprendiniy ir
suformuoti A. J. Greimo gatvés tesinio.

Sprendiniai
1) Statiniy statybos zona bei statybos riba koreguojama tik sklypo Siaurinéje puséje,
atsizvelgiant ] planavimo iniciatoriy norg racionaliau iSnaudoti sklypo Siauring dalj,
projektuojant ir statant gyvenamgji nama su garazu. Statiniy statybos zona, statybos riba
gretimy sklypy atzvilgiu projektuojama atsizvelgiant j STR 2.02.09:2005, 8 priedo
,»Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi
biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy
raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo
dokumentuose, ir kiti reikalavimai:
Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statybg leidziantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m.*
Statybos riba ir statybos zona planuojamame sklype prapleCiama tik Siaurinéje puséje: 5,00 m
atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos, 11,00 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos, 3,00 m atstumu
nuo rytinés sklypo ribos.
2) Statybos linijos dalis naikinama nuo prapleciamos statybos ribos. Patvirtinto detaliojo plano

sprendiniais statybos linija suplanuota 7 m atstumu nuo vidinio servitutinio kelio ribos.
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Planuojamas
sklypas

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, statybos linija — linija, su kuria turi
sutapti pastaty ir (ar) turinCiy stogg inzineriniy statiniy antZeminés dalies gatvés fasado
projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas kvartalas yra beveik visas uzstatytas. Like
penki neuzstatyti sklypai, tarp kuriy vienas yra $iuo projektu koreguojamas.

Vadovaujantis Registry centro duomenimis, matome, kad esamas kvartalo uzstatymas
daugumoje sklypy neislaiko statybos linijos, ko pasekoje atlieckamas statybos linijos
koregavimas.
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Statybos
linija

Planuojamas
sklypas

Istrauka i3 Registry centro zemélapio

3) InZinerinis sklypo apripinimas

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas pasijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly néra kei¢iamas. Taciau vadovaujantis 2025-11-12 982-0ji gyvenamyjy namy
statybos bendrijos ,,Bajory valda® Sutikimu, matome, kad kvartale yra jrengti centralizuoti tinklai,
bet jie neveikiantys, neprijungti prie miesto tinkly. Kvartalo gyventojai Siuo metu naudoja vietinius
tinklus. Toponuotraukoje taip pat yra matomi esami vandentiekio ir nuoteky tinklai.
Vadovaujantis 2025-01-21 UAB ,,Vilniaus vandenys* Pazyma apie atstuma iki tinkly objektui
Algirdo Juliaus Greimo g. 25, Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., artimiausi esami
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra nutole vir§ 0,53 km. AtsiZvelgiant j tai, kad centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky tinklai yra toli, laikinam naudojimui (iki atsiras centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky tinklai) projektuojamas individualus vandens greZinys (AZ R-3m,
AZ plotas — 28 kv.m.) sklypo pietinéje puséje ir buitiniai nuoteky valymo jrenginiai sklypo
Siaurinéje puséje. Gautas Siaurinéje puséje besiribojancio sklypo, Greimo g. 24, bendrasavininky
sutikimas dél projektuojamy nuoteky valymo apsaugos zonos patekimo j Greimo g. 24 sklypa.
Kadangi sklypas bus laikinai apriipinamas vietiniu vandens tiekimu, bei vietiniu buitiniy nuoteky
surinkimu, techninio/ statybos projekto metu biitina uZtikrinti saugy geriamojo vandens tiekima,
saugy buitiniy nuoteky tvarkyma.
Kadangi greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly, projektuojami
infiltraciniai tuneliai lietaus vandeniui surinkti sklypo vakarinéje dalyje, Zemiausioje vietoje.
Surinktas lietaus vanduo bus infiltruojamas | gruntg, jrengiant filtracinj sluoksnj. Sprendiniai
tikslinami techninio/ statybos projekto metu.
Prijungus kvartalo tinklus prie centralizuoty tinkly, biitina prisijungti prie jy.

Detaliuoju planu nustatyti statybos reglamentai ir teritorijos tvarkymo bei naudojimo
reZimo reikalavimai (leistinas pastaty aukStis, leistinas sklypo uZstatymo tankumas,
intensyvumas) nekeiciami. Zemés sklypo ribos ir plotas, susisiekimo ir priklausomuyjy
Zeldyny norma nekeiciama, paliekant galioti patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

Insoliacija

Projektuojant statinius biitina, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose
kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig
trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
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lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavir$iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.

ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Techniniy/ statybos projekty (projektiniy pasiiilymy) metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skaiCiavimus
tikslinti techniniy projekty rengimo metu. Planuojamuose objektuose turi biiti uZtikrinamos

natiiralaus apSvietimo sglygos.

Dél numatomy koregavimo sprendiniy, poveikis aplinkai nesikeicia, treCiyjy asmeny
interesai nepaZeidZiami.

Projekto vadové: Grazina Meiduté .......................
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