ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4167/0200:674), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., PAGIRIU
SEN., MELEKONIU K., KALNO G. 18, DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai:

Vadovaujantis 2024 m. kovo mén. 06 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu ,,.Dél Zemés sklypo (kad. Nr. 4167/0200:674), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen.,
Melekoniy k., Kalno g. 18, detaliojo plano rengimo* Nr. KADI-371, 2024 m. kovo mén. 26 d.
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi (TPD Nr. K-VT-41-24-160) Nr. A56(1)-525
detaliojo planavimo rengimo tikslai: detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais (pagal Krastovaizdzio tvarkymo zony U2 reglamentus) numatant pakeisti kitos —
pramongs ir sandéliavimo objekty zemés sklypo (kad. Nr. 4167/0200:674), esancio Vilniaus r. sav.,
Pagiriy sen., Melekoniy k., Kalno g. 18, ribas ir plota (padalyti).

Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumag, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkle i§déstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymga.

3. Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinklg.

4. Pramonés ir sandéliavimo paskirties objekty teritorijos Zemeés sklypuose nurodyti statiniy
paskirtis, planuojama vykdyti tking veiklg. Vadovaujantis Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. rugpjiic¢io 18 d. nutarimu Nr. 967 ,,D¢él Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo®, nuostatomis, spresti dél detaliojo plano
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiry atlikimo.

5. Nustatyti architekttrinius (nustatyti automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma komercinés
paskirtis objekty teritorijoje), inzinerinés infrastruktiiros vystymo teritorijos naudojimo
reglamentus;

6. Numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo
naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir / ar kity Zemés
sklypy naudojimo buidy zemés sklypus.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG325935,
2024-04-24;

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-30/2024, 2024-04-16;

3. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG326335, 2024-04-24;

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG326073, 2024-04-23;

5. V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG326389, 2024-
04-24;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG324992, 2024-
04-16;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG326406, 2024-04-25;

8. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG326538, 2024-04-25.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma nauja tikiné veikla
ir jos mastai, biidas nepatenka j veiklos riiSiy jrasyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saragus.

Koncepcija: nerengiama.

Teritorijos vystymo tendencijos, galimybés

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Melekoniy kaimas patenka j G4
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G4 — Konservuojamasis. Kaimo gyvenvieté nepleiama.
Uzstatymas turi nedideles galimybes vystytis ja renovuojant, vidiniy resursy saskaita, nuo 0 iki 4

- Zemes Ukio Zemes vyraujancios paskirties ; =
Z(z)m(M)G(g)R(r)c- Intensyvaus ir tausojantis Zemes ir misky UZstatytos teritorijos
(ikis, kaimao gyvenviediy plétojimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija.

I8trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir reglamentai‘

Vadovaujantis Bendrojo plano bréziniu ,,Urbanistinis karkasas su socialine infrastruktiira®,
planuojamas sklypas yra netoli pagrindinio savivaldybés senitinijos centro ir 3 lygmens urbanistinés
integracijos asies - valstybinés reik§més krasto kelio Nr. 202 Vaidotai — Baltoji Voké. Planuojamas
sklypas patenka j teritorijg, kuri paZyméta kaip esama uzstatyta gamybiné teritorija.

T 7 TN P

GYVENAMOSIOS VIETOVES

Pagrindinis rajono savivaldybes centras (Vilniaus mieste)

Pagalbinis rajono savivaldybés gyventojy aptamavimo centras.
(Viniaus mieste)

. Pagrindinis savivaldybes senilnijos centras

1A Kategorija-pagrindine 8alies urbanistines integracijos{metropoline) agis

IBirl ¢ Tarptautines ir alies urbanistings integracijos aéys
Pramanés ir verslo teritorijos

2 Lygmuo
Regionines urbanistines integracijos asys C Naujai numatomos verslo [monés
3 Lygmuo : :
o U Esamos gamybings teritorijos
Lokalinés jungtys

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Urbanistinis karkasas su socialine infrastruktiira®
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2014-12-17 Vilniaus rajono _savivaldybés tarybos sprendime Nr. T3-571, kuriuo patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialusis planas, paraSyta, kad Vilniaus
rajono_savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiojo plano sprendiniai detalizuoja Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius ir yra Sio plano sudétiné dalis.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu,
urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona (U) suskirstyta j SeSias grupes (U1, U2, U3,
U4, U5, U6). Prioritetas suteikiamas gyvenamyjy, visuomeniniy, komerciniy, bendro naudojimo,
rekreaciniy; pramonés, gamybos, sandéliy, atlieky saugojimo ir naudingyjy iSkaseny teritorijy
plétrai bei aglomeruotos plétros suvaldymui. Numatoma Zymi kitos paskirties Zemés plétra,
keiciant zemés iikio paskirties zeme | kitg paskirt;.

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano,
planuojama teritorija patenka j kraStovaizdzio tvarkymo zona: U2 — planuojamy gamybos ir
sandéliy, kurioje numatytas reglamentas — ,,Pramonés ir gamybos jmoniy, sandéliy, terminaly bei
kity sandéliavimo obé\ek'tﬁritomjos“.
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I8trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano

Esamas_kitos plaskirties, pramonés_ir_sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo biido
sklypas pertvarkomas vidiniy resursy sgskaita.

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano atnaujinimo (korektura), planuojama teritorija nepatenka nei j vieno
viesojo vandens tiekimo teritorijos ir vandentvarkos infrastruktiiros jose plétros prioriteto zona,
kurioje biiti suplanuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Artimiausi planuojami vandentiekio

ir nuoteky tinklai yra apie 0,5 km atstumu j Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos.
i CROTAAEAY T

Artimiausiai suplanuoti specialiuoju planu
vandentiekio ir nuoteky tinklai

‘;G( \. Planuojama
"‘{ teritorija

\ﬂeéo]tf geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros etapai

| etapas

[ ]
|:I Il etapas
[ 1]

Il etapas

"a‘éj‘;r Perspektyvinés viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos
S

IStrauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir Vnuotekq tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano brézinio
»Sprendiniy konkretizavimas. Pagiriy sen.

Rengiamas detalusis planas neprieStarauja auksStesnio lygmens teritoriju planavimo
dokumentams.
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Planuojama teritorija sudaro vienas Zemés sklypas, esantis adresu Vilniaus r. sav.,
Pagiriy sen., Melekoniy k., Kalno g. 18, kad. Nr. 4167/0200:674. Zemés sklypo paskirtis — kita,
naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas — 1,0320 ha.
Taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos
zonos (VI skyrius, XI skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Zemés sklypui
2024-09-13 d. yra iSduotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LSNS-08-240913-00741 statyti
gamybos paskirties pastatag su administracinémis paskirties patalpomis (unikalus Nr. 4400-6452-
4030), kuriame bus vykdoma vandens perpilstymas i§ jrengiamo artezinio greZinio | tara,
sandéliuojama ir iSveZama.

Planuojamas sklypas suformuotas 2016-08-18 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymu ,Dél zemés sklypy (kadastro Nr.
4167/0200:1134, Nr. 4167/0200:1138) formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. 48FP]-
1459-(14.48.123) patvirtintu formavimo pertvarkymo projektu (Nr. ZSFP-19702).

6048900
(=576100

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ formavimo ir pertvarkymo projekto

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliyjy plany objektai
yra esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai. Kvartalas —
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraliis barjerai — Zemés
reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

1,0320 ha ploto planuojama teritorija atitinka kvartalo sgvoka, nes yra apribota:

» Siaurinéje puséje D kategorijos gatve, kuri laikoma inzineriniu komunikacijy koridoriumi;

» rytingje puséje kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido
sklypu (kad. Nr. 4167/0200:690), kuriame registruotas autoservisas ir kitos paskirties,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypu (kad. Nr. 4167/0200:898), kuriame
registruotas sandélis, kurie laikomi antropogeniniais komponentais — uZstatyta teritorija;

» vakaringje puséje kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos sklypu (kad. Nr.
4167/0200:1141), kuriame yra keturi inZineriniai statiniai rezervuarai (ir iSduotas statyba
leidziantis dokumentas Nr. LRS-08-241004-00058 statyti du autoservisus), kurie laikomi
antropogeniniais komponentais — uzstatyta teritorija;

» pietingje pus¢je formavimo pertvarkymo projektu (ZSFP-61698) suformuoti trys Kkitos
paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai (kad. Nr.
4167/0200:1693, Nr. kad. Nr. 4167/0200:1694, Nr. kad. Nr. 4167/0200:1695), kurie néra
uzstatyti.
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D kategorijos gatvé

Kad. Nr. 4167/0200:1141

o kad Nr 4167/0200:1695

Itrauka i5 www.regia.lt kad. Nr. 4167/0200:1693 kad_ Nr. 4167/0200:1694

Pietinéje pus¢je planuojamos teritorijos atzvilgiu, 2021-04-06 Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymu ,,Dél Zemés sklypo (kadastro Nr.
4167/0200:1117) formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo™ Nr. 48FP]-58-(14.48.123 E.)
patvirtintas formavimo pertvarkymo projektas (ZSFP-61698), kuriuo suformuotas 10 sklypy kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budo, kvartalas.
Atkreiptinas démesys, kad suplanuotas kvartalas patenka j Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiuoju planu nustatyta kraStovaizdzio tvarkymo zong ,,U2“ — planuojamy
gamybos ir sandéliy, kurioje numatytas reglamentas — ,,Pramonés ir gamybos jmoniy, sandéliy,
terminaly bei kity sandéliavimo objekty teritorijos. Daroma prielaida, kad rengiant formavimo
pertvarkymo projekta, buvo vadovautasi Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZzio
specialiojo plano aiskinamojo rasto ,,Bendri reglamentai visoms krastovaizdzio tvarkymo zonoms*
13 punktu ,,SP_planuojamose U2 kraStovaizdZio tvarkymo zony grupése galima planuoti ir Ul
teritorijas, jeigu tai leis esamy ir planuojamy gamybos bei sandéliy zony poveikis aplinkai.*
Pradedant rengti §j formavimo pertvarkymo projekta, Siaurinéje pus¢je besiribojantys sklypai Kalno
g. 18A, 18, 20, 22 jau buvo kitos paskirties, komerciniy objekty teritorijos ir pramonés ir
sandéliavimo teritorijos naudojimo bﬁd%.

Planuojama
teritorija

iStrauka i§ www.zpdris.lIt brézinio(ZSFP-61698)
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Vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su gamybinémis ir komercinémis
teritorijomis. Viena i jy — vakariné nuo 2009 m. yra registruota potencialiy geologinés aplinkos
tar$os zidiniy registre PTZ 6987 — neveikiantys vidutinio pavojingumo sruty rezervuarai (betoniniai,
4 m. gylio, 8 vnt. jrengti 1982 m.). Artimiausi pozeminio vandens gavybos greziniai Nr. 68527 ir
81568 yra gretimuose rytiniame ir pietvakariniame sklypuose. Atsizvelgiant j Vilniaus rajono
savivaldybés nederinimo motyvus (prasant pateikti cheminj grunto tyrimg), rengiamam detaliam
planui, planuojamoje teritorijoje UAB ,,Grota® 2025 m atliko preliminariojo ekologinio tyrimo
ataskaitg, kuriais buvo siekiama: istirti geologing sandara, iSmatuoti gruntinio vandens statinj lygj ir
nustatyti gruntinio vandens filtracijos krypti, nustatyti koncentracija cheminiy medziagy, jvertinti
dirvozemio, grunto ir gruntinio vandens uzterStumo lygj.

UAB ,,Grota“ atliko tyrimg ir pateiké iSvadas. ,,Tyrimo metu iSgrezti 3 greziniai 1415 m
gvlio, paimti 6 grunto méginiai is jvairaus gylio bei 3 méginiai gruntinio vandens, sutikto 10,95—
11,39 m gylyje ir besifiltruojancio j Siaure, link Vokés upés. Laboratoriniais tyrimais grunte
nustatyty medziagy kiekiai nesiekia ribiniy verciy (toliau — RV), nurodyty Reikalavimuose ir
galiojanciy Il grupés jautriose tarsai teritorijose, iSskyrus bendrq naftos produkty (toliau — NP)
kiekj 3k grezinio virsutiniame piltiniame grunte (418 mg/kg), 2,79 kartus virsijantj RV pagal LAND
9-2009. Gruntiniame vandenyje aptikti tarsos NP pédsakai (0,16-0,26 mg/l), taciau RV pagal
Reikalavimus iki 4,5 karty virsija tik nitrity kiekis (1,53—4,5 mg/l) 3k ir 2k grezZiniy vandenyje.
Lengvieji Cs-10 frakcijos angliavandeniliai grunte ir gruntiniame vandenyje neaptikti. Atsizvelgiant
j preliminaraus tyrimo rezultatus, detalus teritorijos ekogeologinis tyrimas Siuo metu yra
netikslingas, aptikti grunto ir gruntinio vandens tarsos pédsakai yra sietini su gretimame PTZ 6987
sklype vykdyta iikine veikla ir nekelia didesnio pavojaus aplinkos komponentams bei Zmogui.*

Detaliojo plano sprendiniai:
Planuojamas zemés sklypas dalinamas j du sklypus bei nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:
teritorijos naudojimo tipas —;
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
zemes sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (P);
sklypo uzstatymo tankis — 40%,
uzstatymo tiirio tankis — 4,
uzstatymo intensyvumas — 0,8;
statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 154,70 m),
7emés sklypo plotas - 5043 m?,
priklausomyjy zeldyny plotas — 10 proc.,
uzstatymo tipas — kitas (m - mazaaukstis),
statiniy paskirtys — sandéliavimo paskirties pastatai; gamybos, pramongés paskirties pastatai.
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:
teritorijos naudojimo tipas —;
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (P);
sklypo uzstatymo tankis — 40%,
uzstatymo tiirio tankis — 4,
uzstatymo intensyvumas — 0,8;
statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 154,80 m),
7emés sklypo plotas - 5277 m?,
priklausomyjy Zeldyny plotas — 15 proc.
statiniy paskirtys — sandéliavimo paskirties pastatai; gamybos, pramonés paskirties pastatai;
uzstatymo tipas — kitas (m - mazaaukstis).
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UZstatymo tipas — kitas (m - mazaaukstis), atsizvelgiant | 2025-03-25 VRSA rasta ,,Dél praSymo
Nr. G-8849 (TPD Nr. K-VT-41-24-160)“ Nr. S-5836(4.43 Mr), kuriame parasyta, kad ,,Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009
m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T3-393 |, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* (toliau — Bendras planas), sprendiniy sudétiné dalis, sprendinius, Melekoniy kaimui
yra nustatytas G-4 gyvenvietés tipas. Pagal Bendrojo plano aiskinamojo rasto 5.7.1.1 lentele, G-4
indeksui yra nustatyti galimi uzstatymo tipai: maZaaukstis bei sodybinis. “ Atsizvelgiant ] tai nustatomas
statiniy aukstingumas 2 aukstai, 10 m, kuris yra artimas aplinkiniam uZzstatymui.

UZstatymo intensyvumas ir uZstatymo tankis - vadovaujantis Teritorijy planavimo normose, 3
lenteléje pateiktomis rekomenduojamomis didziausiomis leistinomis zemés sklypy uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy reik§mémis, planuojamiems sklypams nustatomos
uzstatymo tankio reik§més dvigubai mazesnés uz rekomenduojamas didziausias, ir uzstatymo
intensyvumo reikSmés nustatomos daugiau kaip 3 kartus mazesnés uz rekomenduojamas
didZiausias.

UZstatymo tirio tankis — vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis, leidZziamasis tirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar)
inzinerinés infrastrukttiros teritorijose. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymu, uzstatymo tirio rodiklis — pramonés ir sandéliavimo ar inZinerinés infrastruktiiros
teritorijose nustatomas statiniy tirio santykis su zemés sklypo plotu. Teritorijy planavimo normos
nereglamentuoja uzstatymo tiirio tankio rodiklio reikSmiy. Kadangi Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiajame plane, uzstatymo tiirio tankio rodiklis taip pat
nereglamentuotas, Siuo projektu sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 apskaiciuojamas statiniy tiris pagal
nustatomg maksimaly pastaty aukst] metrais ir maksimaly uzstatymo tankj.

Planuojama veikla

Planuojamame sklype Nr. 1, 2024-09-13 d. yra iSduotas statyba leidziantis dokumentas Nr.
LSNS-08-240913-00741 statyti neypatingosios kategorijos gamybos pastatg (unikalus Nr. 4400-
6452-4030) - vandens perpylimas i§ jrengiamo artezinio grezinio ] targ, taros sandéliavimas ir
transportavimas klientams. Rengiamu detaliuoju planu numatoma galimybé statyti:

e Gamybos, pramonés pastatus - Gamykla, dirbtuvés, produkcijos perdirbimo, pramonés
jmoné, kalvé, gamybiné laboratorija, skerdykla, pastatas, kuriame jrengta technologija
vandens organizmams uzdaru btdu veisti, auginti ir perdirbti, ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties apraSyma (pastatas skirtas pramoninei gamybai).

e Sandéliavimo pastatus - Saugykla, bendro naudojimo sandélis, specialus sandélis, Kkiti
pastatai, naudojami produkcijai laikyti bei saugoti, ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
apraSyma (pastatas pagal savo tiesiogine paskirtj naudojamas sandéliuoti).

Siekiant iSlaikyti numatomos veiklos tgstinumga, atsizvelgiant j gretimybes vakarinéje, Siaurinéje
ir rytingje pusése, planuojamame sklype Nr. 2 numatoma galimybé statyti sandéliavimo paskirties
pastatg ir jrengti lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelg. Sandéliavimo pastatai - Saugykla, bendro
naudojimo sandélis, specialus sandélis, kiti pastatai, naudojami produkcijai laikyti bei saugoti, ir
kiti pastatai, atitinkantys paskirties aprasyma (pastatas pagal savo tiesioging paskirtj naudojamas
sandéliuoti).

Statybos zona, statybos riba, statybos linija:

Formuojamame sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama 5 m atstumu nuo Siaurinés
sklypo ribos, 25 m ir 32 m atstumais nuo rytinés sklypo ribos, 5 m atstumu nuo pietinés sklypo
ribos ir 3 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos.

Formuojamame sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama 5 m atstumu nuo Siaurinés,
rytinés ir vakarinés sklypo riby, bei 10 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos (kuri ribojasi su
suplanuotais, taciau dar neuzstatytais gyvenamaisiais sklypais). NeuZzstatoma vandens grezinio
apsaugos zona sklypo Nr. 2 pietrytinéje dalyje. Atsizvelgiant j tai, kad planuojamas sklypas Nr. 2
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pietinéje puséje ribojasi su suplanuotais, taciau dar neuzstatytais gyvenamaisiais sklypais, sklype
Nr. 2 suplanuoti priklausomieji zeldynai, kurie skirs pramoning nuo gyvenamosios teritorijos.
Statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai
Planuojamame sklype esantys Zzeldiniai yra tik veja. Planuojama teritorija nepatenka j
gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojama
teritoriia

i§trauka i$ Vilniaus rajono sav1va1dybes teritorijos bendrojo plano ,,Gamtlmo karkaso ir krastovaizdzio brézinio®

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy zeldyny ploty normas. Sklypui Nr. 1
nustatoma 10 proc. priklausomyjy Zeldyny norma, kas sudaro 504,30 kv.m. ploto. Atsizvelgiant |
tai, kad planuojamo sklypo Nr. 2 pietinéje puséje yra formavimo pertvarkymo projektu suformuoti
kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biuido sklypai,
sklypui Nr. 2 nustatoma 15 proc. priklausomyjy zeldyny norma, kas sudaro 791,55 kv.m. Sitiloma
sklypo Nr. 2 pietinéje puséje koncentruoti priklausomuosius zeldynus, siekiant atskirti pramoning
teritorija nuo gyvenamosios.

Techninio projekto metu sitiloma planuoti zeldinius, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios
dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Susisiekimas

Planuojama teritorija Siaurinéje pus¢je ribojasi su asfalto dangos D kategorijos gatve,
kurios raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija svyruoja nuo 21,54 m iki 21,61 m, kas
atitinka Vilniaus rajono savivaldybés Keliy planavimo salygy Nr. TPS-30/2024 9 p. reikalavimus.
Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai, D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy — 12 m. Statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, nustatyta, kad gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta jrengti
vaziuojamgjg dalj ir kitus gatvés elementus (Saligatvius, pésciyjy ir dviratininky takus), inzinerinius
tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo pastatus, stovéjimo vietas, tarSos slopinimo jranga,
zeldinius. Daroma iSvada, kad Siaurinéje pus¢je esancios D kategorijos gatvés raudonyjy linijy
plotis yra pakankamas esamam ir galimai perspektyviniam gatvés ir jos elementy tiesimui ir
jrengimui. Patvirtintu formavimo ir pertvarkymo projektu (Nr. ZSFP-19702) sitlomi gatveés
parametrai nekei¢iami: vaziuojamosios dalies plotis — 6,00 m; abiejose pusése Saligatvis po 1,50 m.
Tvora planuojama sulyg gatvés raudongja linija. Gatvés pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymo
sprendiniai numatomi rengiant gatvés techninj projekta. Ivaziavimai planuojami i§ Siaurinéje puséje
esancios gatveés.
Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidZia saugaus pés€iyjy ir transporto priemoniy
eismo organizavimo. TreCiyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano koregavimu ir
planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

TPD Nr. K-VT-41-24-160



Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribose. Numatomas galimas
antzeminis ir pozeminis parkavimas. PoZeminio uzstatymo riba sutampa su antzeminio uZstatymo
riba. Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Sklype Nr. 1 automobiliy vietos iSdéstomos Siaurinéje ir Siaurés rytinéje sklypo dalyje pagal
i8duotg statyba leidzi

6048851,08
57805952

Automobiliy
parkavimas
sklype Nr. 1

\ \ Istrauka i§ Gamybos paskirties pastato Kalno g. 18,
Melekoniy k., Pagiriy sen., Vilniaus r. statybos projekto

Sklype Nr. 2 automobiliy vietos sitilomos iSdéstyti sklypo Siauringje ir Siaurés vakarinéje sklypo
dalyje. Techninio projekto metu, turi biti tikslinama, atsizvelgiant j projektinius sprendinius,
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Sklypo Nr. 2 automobiliy parkavimo preliminari schemd

Techninio projekto metu, bitina vadovautis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 punktu ,,Atstumai
nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly,
taip pat jvaziavimo / i$vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy iki 32! lenteléje
nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi biiti ne

mazesni uz nurodytus:
32! lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly
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Atstumai (metrais)
Eil Pastaty ar patalpy, iki kuriy nustatomi nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy
Nr: atstumai, naudojimo paskirtis garazy, kai automobiliy skai¢ius* skaiGius**
5- 11-20 21- 51— 101- daugiau 5— 11-20 21— 51— 101- daugiau
10 50 100 300 kaip 300 10 50 100 300 kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbuéiy ir
1. dvibugiy, trijy ir daugiau buty (daugiabuciai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai
Mokslo paskirties (bendrojo lavinimo,
2 profesings ir aukstosios mokyklos, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 M
. neformaliojo §vietimo, vaiky darzeliai,
lopseliai)
Ligoninés su stacionarais, sanatorijos,
3. reabilitacijos centrai, medicininés priezitiros 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X
jstaigy slaugos namai

123.1. elektromobiliy stovéjimo vietoms su jrengta jkrovimo stotele, pazymétoms specialiu zenklinimu, 123 punkto
nuostatos netaikomos.

Preliminarioje schemoje, sklype Nr. 2, nuo pietinéje pusé€je besiribojanCiy kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy riby, automobiliy parkavimo vietos (12
vnt.) nutolusios 12,36 m atstumu, kad atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai* nustatytiems reikalavimams.

Servitutai
Registruoty servituty néra. Nauji servitutai neprojektuojami.

Transporto triukSmas ir oro tar$a
UAB ,,Ekostruktiira® atliko triukSmo ir oro tarSos vertinima (pridedama), kuriame pateiktos iSvados:

Teritorijoje adresu Kalno g. 18, Melekoniy k., Pagiriy sen., Vilniaus r. sav. gautas
statybos leidimas vykdyti vandens perpilstymo veikla i§ jrengiamo artezinio grezinio j
targ, sandéliuoti ir i§veZzti klientams. Detaliuoju planu, planuojama sklypa padalinti j du
atskirus turtinius vienetus ir naujame sklype pastatyti sandéliavimo paskirties pastata su
jai biidinga infrastruktiirg, darbo laikas 8-19 val.

Atlikti triuk§mo lygio skaiciavimai, parodé, kad tiek dél transporto veiklos, tiek dél
planuojamos tikingés veiklos, po detaliojo plano sprendiniy nevirSyty HN 33:2011 normy.
Rengiant projektinius pasitilymus ar techninj darbo projekta, rekomenduojama:

o SVOK jrenginius (jei jie bus planuojami) rekomenduojama numatyti $iaurinéje
pastato dalyje arba ant stogo, kad jy poveikis gretimoms teritorijoms biity kuo
mazesnis.

o Sandélio vartus sitiloma projektuoti tik Siaurinéje pastato dalyje.

o Jei yra galimybé, pastato uZstatymg formuoti pietinéje sklypo dalyje, o vidinj
kiema — priesingoje puséje. Tokiu biidu pastatas veikty kaip barjeras tarp PUV
teritorijoje vykdomos veiklos (transporto manevravimo ir pan.) ir gretimy sklypy.

o Atlikti naujus triukSmo lygio skai¢iavimus.

I§ tarSos Saltiniy j aplinka iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti skaic¢iavimo btidu pagal
galiojancias metodikas, o jy pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas programinio
modeliavimo biidu.

Atlikus dél PUV | aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos modeliavimg, terSaly
koncentracijos ore ribiniy verciy vir$ijimy pavojaus nenustatyta.

Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio
altitudé 154,80 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agenttiros teritorijy planavimo salygose
Nr. REG326389 nustatyty reikalavimy. Sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis).

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:
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1. Vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nuostatas (taip pat ir
14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas). Plano sprendiniai negali
pabloginti Vilniaus mieste esanciy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy
valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy, kraSto apsaugos tikslams
skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.

2. Vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 , D¢l
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® nuostatas.

3. Vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali bati taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nuostatas.

4. Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto zemélapio ir jo biisimy
pakeitimy teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba gali buti draudziama, todél nurodoma, kad
planuojamame sklype yra nustatyta Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo X skyriaus
Antrame skirsnyje 135 str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona. Rengiamo detaliojo
plano sprendiniais numatomas leistinas statiniy aukstingumas iki 15 m.

PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos

Vadovaujantis 2024-10-28 d. Lietuvos geologijos tarnybos zemélapiu (www.lgt.lt)
»Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis®“, planuojama teritorija patenka | poZeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonas. Techninio projekto metu, biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis. Siiiloma Sioje teritorijoje jsivertinti
inZinerines geologines salygas.

[
5
18

Planuoijama teritorija

= Melekoniy (Vilniaus r.) vandenvietés kodas — 3773, 3 juosta

2

7

IStrauka i§ Zemélapio ,,Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis*

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, planuojamai
teritorijai taikomos 106 straipsnio nuostatos:

,Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose

1. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose negali biiti nenaudojamy greziniy, isskyrus
konservuotus grezinius.

2. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama:

1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) istekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) | pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai isleisti valytas ir nevalytas komunalines,
gamybines ir pavirsines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medziagas.

3. Visy grupiy pozZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony I-ojoje juostoje draudzZiama bet
kokia veikla, tiesiogiai nesusijusi su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

TPD Nr. K-VT-41-24-160



4. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony 2-ojoje juostoje draudziama jrengti
naujus pozeminio vandens istekliy naudojimui skirtus greZinius, iSskyrus atvejus, kai viesasis geriamojo
vandens tiekéjas neturi galimybés tiekti vandenj arba neuZtikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybés.

5. I grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medziagas ir preparatus, iSskyrus
naudojamus geriamajam vandeniui ruosti;

2) jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sqvartynus.

6. Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas;

2) statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky
Salinimo tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uztikrinanciy lygiavertj komunaliniams nuoteky Salinimo
tinklams aplinkos apsaugos lygj;

3) tresti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;

4) jrengti kapines, uzkasti kritusius gyvulius;

5) jrengti méslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas,
nuoteky dumblo kaupimo (kompostavimo) aiksteles, Zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

6) jrengti uzterstos zemés ir grunto valymo aiksteles;

7) irengti naftos ir naftos produkty saugyklas.

7. Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nurodytas veiklas ir jrengti atlieky tvarkymo jrenginius;

2) jrengti nuoteky valymo jrenginius su isleistuvais j pavirSinius vandenis;

3) jrengti karjerus.

8. II grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje 3a sektoriuje
draudziama vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas.

9. Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje draudziama vykdyti
Sio straipsnio 6 dalyje nurodytas veiklas.

10. Pozeminio vandens vandenvietés tarsos apribojimo juostoje draudziama vykdyti Sio straipsnio 4
dalyje ir 7 dalies 1 ir 3 punktuose nurodytas veiklas. *

InZineriné infrastruktira

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 skirsnio, 24 straipsnio, 13 punktu,
statytojas (uzsakovas) turi teis¢ pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inzineriniais tinklais, ar ties
vietinius, jeigu tokia galimybé¢ yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose arba jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytais terminais nejgyvendinti §iy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai, numatantys komunaliniy tinkly, priskirty prioritetinei savivaldybés infrastruktirai,
tiesima.

Vadovaujantis 2022-03-31 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architekttros ir
teritorijos planavimo skyriaus rastu ,,Dél komunikacijy jrengimo® Nr. A33(8)-700, planuojamoje
teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio. Sklypui Nr. 1 yra gautas statybg leidziantis dokumentas
Nr. LSNS-08-240913-00741, kuriuo i$laikomi suplanuoti inZineriniai jrenginiai: vandens grezinys,
lietaus nuoteky akumuliaciné infiltraciné talpa, prieSgaisriné atviro tipo kadra.

Rengiamu detaliuoju planu, sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi du atskiri vandens greZiniai.
Sklype Nr. 1 vandens gre¢zinys skirtas vandens perpilstymui i§ jrengiamo artezinio grezinio j targ.
Vandens greziniy apsaugos zonos spindulys po 10m, apsaugos zonos plotas po 314 kv.m.

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra. Todél laikinam naudojimui
numatomi buitiniy nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija j grunta, planuojamy sklypy Nr. 1 ir nr.
2 Siaurinése pusése. Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos
taisykliy patvirtinimo“ reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius
inzinerinius geologinius tyrimus, bitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo
jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybés yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo
rezervuarai. Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.
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Preliminarus vandens ir nuoteky poreikis nustatomas techninio projekto metu, Zinant tikslius
poreikius. Kadangi projektuojami sklypai numatomi apripinti vietiniu vandentiekiu ir vietiniu
buitiniy nuotéky surinkimu, turi biiti uztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky
nuoteky tinklai $alia planuojamos teritorijos.

Atsiradus centralizuotiems vandentiekio ir nuoteky tinklams, buitina prisijungti prie
ju. Detaliojo plano brézinyje ,,Susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastruktiiros objekty
brézinys* parodyti perspektyviniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Atliekos

Atlieky rusiavimo ir surinkimo aikStelés numatomos planuojamy sklypy ribose.
Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone. Biitina vadovautis
Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Sildymas

Sklypo Nr. 1 Sildymas ir védinimas suplanuotas statybos projektu, Sildymo — vésinimo
sistemos su oras — oras Silumos siurbliais.

Sklypo Nr. 2 Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius.
Galimi Sildymo biidai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, sifiloma naudoti atsinaujinancius energijos
Saltinius.

PavirSinés nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra.

Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiuros plétros
specialiojo plano atnaujinimo (korektiira) “Sprendiniy konkretizavimas” sprendiniy
aiSkinamuoju raStu “PavirSiniy nuoteky tvarkymas”, “pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas
turi buti sprendZiamas vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, kurio nuostatos
atitinka Europos Sqjungos Tarybos direktyvos Nr. 91/271/EEB “Dél miesto nuoteky valymo”
reikalavimus ir HELCOM rekomendacijqg 23/5 “Dél terSaly iSmetimy is urbanizuoty teritorijy
maZinimo, tinkamai tvarkant pavirSines nuotekas. PavirSiniy nuoteky tvarkymas turi biti
planuojamas atsizvelgiant j Vandeny srities plétros 2017-2023 mety programg, 2022-2030 mety
aplinkos apsaugos ir klimato kaitos valdymo plétros programgq ir kitus strateginio planavimo
dokumentus. Remiantis minétais dokumentais siiiloma pavirSiniy nuoteky tvarkymui taikyti
Zaliosios infrastruktiiros sprendinius, jgalimancius maZinti susidaranciy pavirSiniy nuotekykiekj
pagyvinancius urbanistinf ir agrarinj, taip pat sumaZinti infrastruktiaros diegimo kaStus taikant
lokalius techninius sprendinius”.

Vadovaujantis ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” 7 punkto reikalavimais,
techniniy projekty metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniu nuoteku susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy
dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j
aplinkg i$leidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai.

Rengiamu detaliuoju planu, numatomas pavirSiniy nuoteky tvarkymas, atsizvelgiant j
specialiajame plane nurodytus pavirsiniy nuoteky tvarkymo prioritetinius techninius sprendinius:

1)  Sumazinantys pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg: jrengima kiek galima
maziau nelaidziy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiai, jrengiamos kaupyklos/ talpos lificiy lietui kaupti,
filtracinés priemonés, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos,
teritorijose diegiamos drenazo ir pan.

2)  Sumazinantys bendrai/ centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki:
numatomas pavir§iniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry
gesinimo reikméms ir pan.
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3) Sumazinantys susidaranCiy pavirSiniy nuoteky uzterStuma: atskirai surinkti ir tvarkyti
pavirSines nuotekas nuo galimai terSiamy zony ir Svariy pavirSiy, numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, dengtg sandéliavimo zong ir pan.

4)  Sumazinantys pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros diegimo kastus — naudojant
sistemingai suplanuotus (vengiant kity teritorijy uZpylimo galimybiy) lokalius techninius
sprendinius (pralaidy, lataky, drenavimo sistemy jrengimas, pavirSiniy nuoteky surinkimo
grioviy jrengimas, esamy melioracijos tinkle atstatymas, esamy pavirSiniy nuoteky statiniy
panaudojimas juos rekonstravus ir kt.).

Kol néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, planuojami sklypai pavirSines (lietaus)

nuotekas tvarko jrengiant Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius - akumuliacines
infiltracines talpas.
Sklypui Nr. 1 yra gautas statyba leidziantis dokumentas Nr. LSNS-08-240913-00741, kuriuo
suplanuota 78,15 m® talpos lietaus nuoteky akumuliaciné infiltraciné talpa, nekei¢iama. Lietaus
nuoteky kiekiy skaiCiavimai néra tikslingi. Techniniu projektu taip pat yra suplanuota naftos
produkty gaudyklé.

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamy sklypy dydziai yra panasis, sklypo Nr. 2 Siaurinéje
puséje numatoma panasaus dydzio (apie 80 m? talpos) lietaus nuoteky akumuliaciné infiltraciné
talpa, kurios parametrai, tiris ir tiksli vieta turi biiti parenkama techninio projekto metu.

Vadovaujantis Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo taisyklémis, filtracijos koeficientas
— grunto laidumo vandeniui rodiklis, turintis grei¢io dimensijg (cm/s; m/d). Nustatomas
laboratoriniais ir (ar) lauko bandymais, apskaiciuojamas empirinémis formulémis. Apytikslés
vertés, m/parg: molio <0,001, priemolio 0,005-0,05, priesmélio 0,1-0,5, smulkiagridzio smélio 1—
5, vidutinio smélio 10-20, zvyro >50-100.

Planuojamoje teritorijoje UAB ,,Geozvalga® 2022 m atliko inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, kuriais buvo iSgrezti 3 greziniai (6,0 m gylio). Visame tyrimy plote vyrauja
senosios aliuvinés nuogulos (alllbl). Senosios aliuvinés nuogulos (alllbl) yra iSreikstos smulkiu
sméliu (FSa), vidutinio rupumo sméliu (Sa), tolygiai iSraisiuotu vidutinio rupumo smeliu (SaU),
zvyringu sméliu (grSa) ir smélingu zvyru (saGr). Rupiis (sméliniai) gruntai yra labai $varts, be
jokiy priemaiSy. Pagal statinio zondavimo (CPT) duomenis sméliai ir Zvyrai yra vidutinio tankumo
ir tanksis. Pozeminis vanduo nesutiktas.

Kadangi gruntuose néra molio, priemolio, priesmélio, vadovaujantis Nuoteky filtravimo
sistemy jrengimo taisyklémis, daroma prielaida, kad gruntas geba infiltruoti surinktas pavirSines
nuotekas (filtracijos koeficientas > 1m/d).

Atsizvelgiant | Vilniaus rajono savivaldybés nederinimo motyvus (prasant pateikti
cheminj grunto tyrima) rengiamam detaliam planui, planuojamoje teritorijoje UAB ,,Grota* 2025 m
atliko preliminariojo ekologinio tyrimo ataskaitg, kuriais buvo siekiama: istirti geologing sandara,
iSmatuoti gruntinio vandens statinj lygj ir nustatyti gruntinio vandens filtracijos kryptj, nustatyti
koncentracija cheminiy medziagy, jvertinti dirvozemio, grunto ir gruntinio vandens uzterStumo lygj.
Buvo iSgrezti 3 tiriamieji greZiniai (14m - 15m gylio). Statinis gruntinio vandens lygis buvo 10,95 —
11,39 m gylyje nuo zemés pavirSiaus. Gruntinis vanduo filtruojasi Siaurés kryptimi, Vokés upés
link. Vyrauja zvyringas smélis (greziniuose Nr. 2 ir Nr. 3 iki 6 m gylio ir grezinyje Nr. 1 iki 10 m
gylio).

Vadovaujantis Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo taisyklémis, daroma prielaida, kad
gruntas geba infiltruoti surinktas pavirSines nuotekas (filtracijos koeficientas > 10m/d).

Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirSiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Detaliojo plano brézinyje ,,Susisiekimo komunikacijy ir
inzinerinés infrastruktiiros objekty brézinys* parodyti perspektyviniai lietaus nuoteky tinklai.

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamos
teritorijos Siaurinéje puséje esancios D kategorijos gatvés. Planuojamo sklypo Nr. 2 viduje
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suplanuota 12 m x 12 m prieSgaisriniam transportui apsisukimo aikstelé. Teritorijos gaisry
gesinimui yra numatytas sklype Nr. 1 vandens telkinys (kiidra), kuriame talpinama 100 proc.
gesinimui reikalingo vandens kiekio. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas — 20 /s,
vertinamas gesinimo laikas — 3 val.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 1I 111
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano brézinyje maziausias atstumas nuo projektuojamy statybos zony ir riby sklype
Nr. 2 iki gretimuose sklypuose galimy statybos riby 8 m, kas atitinka Il ugniai atsparumo laipsnj.
Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti priesgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kilgs gaisras neisplisty j kitoje puséje
esantj gretimg statinj.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontirus, turius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis priesgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis“.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo valdyba — Specialioji prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba, Kirtimy
g. 37, Vilniyje, nutolusi nuo planuojamos teritorijos yra 8,4 km atstumu. Atvykimo laikas — 11 min.
0 Kirtimy g. 33, 02244 Vilnius, Vilniau e i

+
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Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo salygomis 2024-04-16 Nr. REG324992. Techninio projekto metu, planuojamoje
teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly
bitina gauti konkretaus objekto prijungimo saglygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos
zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija

Planuojami pastatai bus projektuojami ir statomi pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties pastatai“. Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi buti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy natiiralaus apSviestumo
reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.
Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi bati uztikrinamos natiiralaus apSvietimo
salygos, bei atsizvelgta ] greta esanCiy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamame
zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
statybai. Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pas¢koje biity pazeisti aplinkos
tarSos ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianc¢iy aplinkg, statyba neplanuojama. Planuojami
sklypai ir juose biisima veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai
ir gyvinijai neturés.

Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ry$iy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant viduting
tankuma, ribojant auksStingumga, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamo sklypo iSorinés ribos
nekeiCiamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu nezymus.
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Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, tiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadovas: Grazina Meiduté
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