ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4110/0700:4900), ESANCIO
VILNIAUS R. SAV. ZUJUNU SEN. ANTEZERIU K., DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2019 M. LIEPOS 23 D. J[SAKYMU NR. KADI-515 ,,DEL ZEMES
SKLYPO (KAD. NR. 4110/0700:4900), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., ZUJUNU SEN.,
ANTEZERIU K. DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2012 M. SAUSIO 16 D.
JSAKYMU NR. KADI-31, KOREGAVIMO PATVIRTINIMO* KOREGAVIMO
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai:

Vadovaujantis 2024 m. geguzés mén. 29 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4110/0700:4900), esancio
Vilniaus r., Zujuny sen., Antezeriy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2019 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. KADI-515 ,,Dél zemés sklypo (kad.
Nr. 4110/0700:4900), esancio Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Antezeriy k., detaliojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. sausio 16 d. jsakymu Nr. KADI-
31, koregavimo patvirtinimo““ Nr. KADI-865 ir 2024 m. birzelio mén. 06 d. Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi (TPD Nr. K-VT-41-24-413) Nr. A56(1)-791 detaliojo planavimo
koregavimo _tikslai: pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4110/0700:1081), esancio Vilniaus r. sav., Zujiiny sen.,
Antezeriy k., Ajery g. 20, ribas ir plotg (padalyti), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti specialigsias zemés naudojimo salygas.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais
budus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy i§déstyma.

3. Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypai turi biiti formuojami ne
mazesni kai 0,1000 ha.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG20835796,
2024-07-05;

2. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG20511327, 2024-
06-25;

3. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-43/2024, 2024-07-04;

4. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG20565446, 2024-06-26;

5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG20559021, 2024-06-26;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG20538939, 2024-
06-26;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG20719995, 2024-07-03;

8. Lietuvos geologijos tarnyba atsisaké iSduoti teritorijy planavimo salygas Nr. REG20590642,
2024-06-27,;

9. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29122159, 2025-01-22.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlickama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka i veiklos rusiy iraSyty i Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sgrasus.

Koncepcija: nerengiama.

TPD Nr. K-VT-41-24-413 PV Grazina Meiduté



Teritorijos vystymo tendencijos
Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés
naudojimas ir reglamentai, planuojama teritorija patenka U — vyraujancios kitos paskirties Zemes,

Planuojama
teritorija

-vyraujancios kitos paskirties Zemeés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso
U{u)R(r)me - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uZstatymas. urbanizacija,
[vairaus pob(dzio rekreacija, tausojantis misky dkis ir konservacija

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano,
planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy.

Planuojama
teritorija

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Antezeriy kaimas patenka j Gl
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G1 — aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo
teritorijg (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja j daugiau ar maziau tjsine
uzstatyta zong su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy Zemés naudojimo budai ir
uzstatymo budai.

Remiantis i$trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje)
bendruoju planu, planuojama teritorija patenka ] GV — Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji
teritorija.

Planuojama
teritorija

zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny seniiinijoje) bendruoju
planu, galimi reglamentai: leistinas pastaty aukstis, nuo zemés pavirSiaus < 10m, leistinas zemés
sklypy uZstatymo tankis < 30, leistinas uZstatymo intensyvumas < 0,4.

Rengiamas detaliojo plano_koregavimas neprieStarauja_aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir yra suderintas su vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentais.
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Planuojamai teritorijai galioja:

v' Zemés sklypo (kad. Nr. 4110/0700:4900), esancio AnteZeriy k., Zujiiny sen., Vilniaus r.,
detalusis planas, patvirtintas 2012-01-16 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus %'sakymu Nr. KADI-31.

\_| Planuojami
sklypai

¥
SRR

< 4L At iStrauka i§ detalaus plano brézinio

v’ Zemés sklypo (kad. Nr. 4110/0700:4900), esanéio Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., AnteZeriy
k. detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2012-01-16 jsakymu Nr. KADI-31,koregavimas, patvirtintas 2019-07-23 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-515. (TPD Nr. K-VT-41-19-

- 198).
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. iStrauka i$ detalaus plano koregavimo brézinio

Planuojama teritorija sudaro vienas 0,3313 ha ploto Zzemés sklypas (kad. Nr.
4110/0700:1081), kurio pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo budas — viebuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypo adresas — Vilniaus r. sav., Zujiny sen., AnteZeriy
k., Ajery g. 20. Sklypas priklauso juridiniam asmeniui. Registruotos daiktinés teisés — hipoteka ir
servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 300 kv.m. ploto. 2024-
04-15 gautas hipotekos sutikimas Nr. 2-305/24 dél sklypo dalinimo.

Zemés sklype registruoty statiniy néra. 2020-07-07 yra iSduotas statyba leidZiantis
dokumentas Nr. LSNS-08-200707-00722, statyti vieno buto gyvenamajj namg. Taciau statybos néra

pradétos.

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
v" Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);
v Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis);
v' Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis)“,
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v" Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas -
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai — Zemés
reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. Apie 1,6 ha ploto
nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo sgvoka, nes yra apribota: Ajery gatve rytinéje puséje,
Gineitiskiy gatve Siauringje puséje, Ezero gatve vakarinéje puséje, antropogeniniais komponentais
pietingje puséje.
73 > g .“:,’-’3.‘

| Unik. Nr. 4400-2015-5240

{ Py e ‘ : e 1 z . A v
Beveik visi sklypai nagrinéjamoje teritorijoje yra uzstatyti vieno ar dviejy buty
gyvenamaisiais namais. Vyrauja sodybinis, 2 auksty uzstatymas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Nustatomi Zemeés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. I:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
uzstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 175,25 m),

zemés sklypo plotas - 1000 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
uzstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 175,25 m),

zemés sklypo plotas - 1000 m?,

priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
uzstatymo tankis — 28%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,
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statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 178,50 m),

zemés sklypo plotas - 1116 m?,

priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

7emés sklypo plotas - 197 m?,

Statiniuy paskirtys

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir planuojami statiniai vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais planuojamuose vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant | STR
2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.
[Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai: Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant jj nuo zemeés sklypo
ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Planuojama statybos zona ir statybos riba:

Formuojamame sklype Nr. 1 — §iaurinéje, vakaringje ir rytingje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o pietinéje puséje atsitraukiant 1,00 m atstumu nuo planuojamo vidinio
servitutinio akligatvio.

Formuojamame sklype Nr. 2 — pietingje, vakaringje ir rytinéje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o Siauringje pus¢je atsitraukiant 1,00 m atstumu nuo planuojamo vidinio
servitutinio akligatvio. Vakarinéje puséje statybos riba ir zona sutampa su planuojamo inzineriniy
tinkly servituto Nr. 2sl riba. Pietvakarinéje puséje neuzstatoma projektuojamo vandens gr¢zinio
apsaugos zona.

Formuojamame sklype Nr. 3 — pietingje, Siauringje ir rytingje pusé€se planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o vakaring¢je pus¢je, 6,00 m atstumu nuo sklypo ribos. Pietvakaringje
puséje neuzstatoma medzio 5,00 m apsaugos zona.

Visa planuojama teritorija yra pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonoje. Suplanuotos
statybos zonos nepazeidZia Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo jstatymo 99
straipsnio 7 punkto, kuris teigia, kad pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudZiama
statyti pastatus natiraliuose Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy.
Planuojamai_teritorijai 2020-07-07 yra_iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-08-
200707-00722, statyti vieno buto gyvenamgji namg. Jo pagrindu buvo nuimtas (sustumtas)
dirvozemio skluoksnis, ko sekoje buvo dirbtinai pakeistas reljefas. Atstadius reljefq, buvo naujai
padaryta topografiné nuotrauka, atliktas teritorijos pjivis, kuriame matyti, kad statybos zonos yra
planuojamos maZesniame kaip 15 laipsniy reljefe.
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L]
|
Galima statybos zona /‘L

Sklypo Nr. 3 riba Sklypo Nr. 1 riba Sklypo Nr.4 fiba

Pjuvis

Zeldiniai

Vadovaujantis topografine nuotrauka, sklype néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy.
Sklype esantys zeldiniai — veja, savaiminiai krtimai ir vienas medis sklypo pietvakarinéje dalyje,
kuris yra iSsaugojamas ir iSlaikomas maziausias leistinas atstumas nuo medzio iki galimy statiniy,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai 3 priedo ,,Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy,
uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma‘ reikalavimais.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio
karkaso teritorija.

R TR
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5

f : i
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— Planuojama
teritorija
= Fal” 2]

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, planuojamas sklypas patenka j kompaktisko
uzstatymo teritorija.
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Planuojama
teritorija

Geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos:
Patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

IIIIII Riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija

Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija
‘:’ Kompaktisko uzstatymo teritorijos
Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,

Nemézio, Pagiriy, Rie$és , Rudaminos ir Zujiny senilinijose) bendrojo plano brézinio ,,Gamtinio karkaso
geoekologinio potencialo teritorijy schema T4 Avizieniai -Rie$é- Zujtnai*

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas ne maZesnis nei pagal Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy Zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJY ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidZziama
. zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
Eil. 5 .. - L S L . S
N Zemés sklypo naudojimo biidas prlsklrlgmas pl(.)tas zemes sklypq pl(.)'t(ygamtmlo priklausomuyjy zeldynl%.
nuo viso zemeés karkaso teritorijose, proc. ploty normy sudedamoji
sklypo ploto, proc. procentiné dalis
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés 25 35 -
sklypai 25 35 5
1.2. esami uZzstatyti zemés sklypai

Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams nustatoma po 25 proc.
priklausomyjy zeldyny norma.

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines salygas, siiloma suformuoti zeldiniy
eiles pagal esamg Ajery gatve, nepazeidziant gatvés vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo
reikalavimy.

Privaziavimai

Planuojamo sklypo rytinéje puséje yra D kategorijos Ajery gatvé (Nr. VL7467), kuri jungia
D kategorijos Gineitiskiy (VL7404) ir Ezero (VL7400) gatves. Vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Lietuvos Respublikos saugaus eismo
automobiliy keliais jstatymo 10 str. 8 d. 3 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® IX skyriaus 33 d., Ajery gatvés raudonyjy linijy plotis - 12m.
Teritorija patenkanti j gatvés raudongsias linijas, formuojama atskiru kitos paskirties susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypu Nr. 4, bei Siam sklypui sandoriu turi
biiti nustatomi kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s).

Vadovaujantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés
naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny
senilinijoje) bendrojo plano ,,Susisiekimo komunikacijy brézinio T4 Avizieniai -Riesé¢ - Zujunai®,
Ajery gatvei nustatyta D2 gatvés kategorija.
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Planuojama
teritorija

h Gatviy raudonosios linijos
GineitiSki}ez\

< 20m - 40m "C" kategorijos gatve
Gineitis$kiy eNeras

— — 15m - 20m "D1" kategorijos gatvé

—_— 12m - 15m "D2" kategorijos gatvé

—-=—:  5m - 12m "D3" kategorijos gatve
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Sitlomi Ajery gatvés parametrai: vaziuojamosios dalies plotis — 5,50 m, Saligatvis — 1,50 m
plocio, kurie turi biti tikslinami techninio projekto metu.

Projektuojant Zemés sklypus, numatyti jvaziavimai / iSvaziavimai j/i§ kiekvieno sklypo i$
projektuojamo vidinio servitutinio akligatvio, kuris bus skirtas tik trims planuojamiems sklypams.

Akligatvio plotis parenkamas 6,00 m plocio.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai“ VIII skyriumi, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti
prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu. Akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés. Akligatviy
pabaigoje turi biiti jrengtos automobiliy apsisukimo aikstelés.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.2. punktu, kelias privaZiuoti
prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Formuojamo servitutinio 6 m plo¢io akligatvio pabaigoje, prie sklypo Nr. 3 formuojama
apsisukimo aikstelé 12 m x 12m.
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Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,
techniniy projekty metu. Kadangi yra nustatomi kelio servitutai, zemés sklypy savininkai privalo
vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidzia saugaus pésciyjy ir transporto priemoniy
eismo organizavimo. TreCiyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano koregavimu ir
planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypy ribose. Automobiliy parkavimo vietos
planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Techninio projekto metu bitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai*.

PavirSiniy lietaus nuoteky sprendiniai turi biiti sprendziami kompleksiskai, rengiant Ajery
gatvés techninj projekta.

Esami servitutai

Esamas — anksciau suplanuotas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas pertvarkomas, atsizvelgiant j
formuojamo sklypo Nr. 4 ribas, bei esamo elektros tinklo padétj. Tokiu bidu suformuojant naujus
servitutus Nr. 4s, 1s1, 2s2, 1s, 2s.

Projektuojami servitutai

Sklype Nr. 1 formuojamas servitutas Nr. 1s — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1s-133 kv.m.)*
ir servitutas 1s1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (1s1-86 kv.m.)*, kurie suprantami kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 1s-133 m?.

222 - servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 1s-133 m?, 1s1-86 m?.

Sklype Nr. 2 formuojamas servitutas Nr. 2s — ,.kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-141 kv.m.)*
ir servitutas 2sl — ,inzineriniy tinkly servitutas (2s1-69 kv.m.)* ir servitutas ir 2s2 — ,,inzZineriniy
tinkly servitutas (2s2-76 kv.m.)", kurie suprantami kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 2s-141 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 2s-141 m?; 2s1-69 m?, 2s2-76 m?.

Sklype Nr. 3 servitutai neplanuojamai.

Sklype Nr. 4 formuojamas servitutas Nr. 4s — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (4s-197 kv.m.)*
suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 4s-197 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 4s-197 m?.

Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka i civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
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4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kitaip
tinkamai i$laikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktira
Vadovaujantis 2024-09-02 d. Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojama
teritorija nepatenka i pozemlnlo vandens vandenvecCiy apsaugos zonas.
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Planuojamoje teritorijoje 2019 m rugséjo ménesj UAB ,Geomira“ atliko inzinerinius
geologinius ir geotechninius tyrimus. ISgrezti keturi 5,0 — 6,0 m gylio greZiniai. PoZeminis gruntinis
vanduo aptiktas 3,4 — 5,5 m gylyje.

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Planuojamoje teritorijoje, ir Salia jos néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly.

Remiantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujliny seniiinijoje) bendruoju
planu, Salia planuojamos teritorijos yra planuojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Geriamo vandens tiekimas

‘/i)'\ 7 \ . . Vandenviete

I(M3) Planqu ama @  Vandentiekio bokatas esamas
VS ‘166 . .o
% & terltOrlja Vandentiekis esamas
Vs 165 =i

—— = Vandentiekis anksciau suplanuotas
Sidlomos vandenvieéiy apribojimo juostos

[T vandens grezinio 50 m tarsos apribofimo juosta

225 vandenvietes saz grieto resi iboj ~ofi

B griezto rezimo apribojimo juosta (1-oji)

és SAZ mikrobinés tarsos apribojimo juosta (2-0ji)

i Vandenvietés SAZ cheminés tarsos apribojimo juosta (3-0i)
Eom
Nuoteky tvarkymas

E Buitiniy nuoteky siurbliné esama
@ Buitiniy nuoteky siurbliné planuojama

@ nuoteky valykia

== Buitiné nuotekyné esama

G N SBAL RT SR avinmomays scas i

iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$és, Rudaminos ir Zujiiny senitinijoje) bendrojo plano ,.InZinerinés infrastruktiiros
brézinio T4 Avizieniai -Riesé - Zujunai“

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys“ zeme¢lapiu ,,Vandentiekio ir nuoteky tinklai
artimiausi vandentiekio tinklai yra uz >750 m, Zirgy gatvéje.

Laikinam naudojimui, iki atsiras centralizuoti tinklai, projektuojami vietiniai buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai su infiltracija kiekviename sklype atskirai ir vienas vandens grezinys
(AZ - 3 m. AZ plotas — 28 kv.m.) sklype Nr. 2. Vandens gr¢Zinys numatytas visiems sklypams. Dél
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projektuojamo vandens grezinio sklype Nr. 2 ir jo apsaugos zonos sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3,
sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 taikomas apribojimas - XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy)
apsaugos zonos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vandens jstatymo 18 straipsnio 4 punktu, draudziama isleisti
nuotekas, i§skyrus pavirSines, tiesiogiai j ezerus ir ] juos jtekancias upes, jei atstumas iki ezero yra
mazesnis kaip 500 metry. Planuojama teritorija fiziSkai nesiriboja su ezeru ar kitu pavir§iniu
vandens telkiniu, todél nuoteky iSleidimas | ezerg nebus vykdomas. Projektuojamuose
hermetisSkuose nuoteky valymo jrenginiuose buitinés nuotekos bus iSvalomos iki teisés aktuose
nustatyty leisting normy, o iSvalytas vanduo infiltruojamas j gruntg. Privaloma uztikrinti nuolating
valymo jrenginiy priezitirg ir tinkama jy eksploatavima, kad biity iSvengta galimo aplinkos ter§imo.
Techninio projekto metu biitina vadovautis 2001-05-09 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
isakymo Nr. 252 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
reikalavimais.

Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus, bitina
jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslia jo jrengimo vieta. Jei atlikus detalius
zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto savybés yra netinkamos
vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo rezervuarai.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® Nr. D1-236 reikalavimais.

Techninio projekto metu biitina vadovautis  Statybos techninio reglamento

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priedo, 5 punktu:
,»J. Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno
buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato
iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti
teisés aktai nenustato kitaip.*

Sklypo savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uZtikrinti saugy geriamojo vandens
tiekima, saugu buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo buadus.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 42.5.3. punkta
minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 1/d. 1 zmogui.

Bendras vandens suvartojimas skaiCiuojant 3 dvibucius gyvenamuosius namus: 1,08
m3/hmax, 3,0 m3/d, kiekiai tikslinami techninio projekto metu, zinant pastata, gyventojy skaiciy.
Vandentiekis projektuotas vadovaujantis:

e Pagal Statybos techninj reglamenta STR 2.02.04:2004 “Vandens émimas, vandenruoSa. Pagrindines
nuostatos.” patvirtintg LR aplinkos ministro 2004-03-31 jsakymu Nr.D1-156 ( Zin., 2004, Nr.104-3848).

* Vandeny apsaugos nuo tarSos azoto junginiais i§ Zemes ukio Saltiniy reikalavimai, patvirtinti LR Zemés akio
ministro ir LR aplinkos ministro 2001-12-19 jsakymu Nr452/607 ( Zin., 2002, Nr.1-14).

Kadangi projektuojamas sklypas apripinamas vietiniu vandentiekiu (vandens greZinys)
bei vietiniu buitiniy nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai su infiltracija) surinkimu,
bitina atlikti visus tyrimus, kad uZtikrvinti saugus geriamojo vandens tiekimq, saugy buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

Atsiradus galimybei biitina prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Atliekos

Atlieky rasiavimo ir surinkimo aiks$telés numatomos gyvenamosios paskirties sklypuose.
Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone, kuri suderintu grafiku
pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo masinos.

Sildymas

Planuojamiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypams Sildymas
parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi $ildymo budai — elektra,
dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais.

PavirSinés nuotekos
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Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Planuojamoje teritorijoje
numatyta pavirSiniy nuoteky surinkimg spresti kiekvieno sklypo ribose, individualiai. Surenkamas
lietaus vanduo nukreipiamas j biisimus infiltracijos Sulinius, dirvoZzemj. Techninio projekto metu,
pavirsiniy nuoteky tvarkymg numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento,
patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* reikalavimais. Negalima pazeisti treCiyjy asmeny interesy.
Surinkto pavirSiniy nuoteky dalis vandens gali biiti panaudojama Zeldiniy laistymui (sausuoju mety
laiku). Rengiant techninj projekta, susidarantis lietaus nuoteky kiekis turi biiti tikslinamas
pagal reikalavimus ir pavirSiniy nuoteky surinkimo sprendiniai konkreciai sprendziami
jvertinus teritorijos vertikalinj planiravima, jvertinus vartotojus, tinkly gylius, stogy ir kiety dangy

plotus. Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirSiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy sklypy
Ajery gatve ir projektuojamu servitutiniu akligatviu. Akligatvio pabaigoje numatoma 12m x12m
apsisukimo aikstelé.

Kadangi gyventojy skaiCius Gineitiskiy kaime yra mazesnis nei 5000 gyventojy, reikalingas
vandens kiekis gaisrui gesinti i§ lauko — 10 I/s ir vienu metu gyvenamojoje vietovéje kilusiy gaisry
skaicius — 1.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose,
kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 l/s, gaisrams gesinti leidZiama, kai
néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimgq leidZiama
numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo
gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio taSko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.

Gaisry gesinimas numatomas i§ artimiausio vandens telkinio — Gineitiskiy eZero, esancio uz
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Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:
Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

UGNIAI LATPSNIS I | II III
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I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Detaliojo plano koregavimo brézinyje maziausias atstumai tarp projektuojamy statybos zony ir
riby tarp sklypy 6,00 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg ] kitus statinius riboti priesgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kilgs gaisras neisplisty j kitoje puséje
esant] gretimg statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemés sklypy ir kito
nekilnojamojo turto savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tirius, konfigiiracijg
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis“ ir kt. normatyviniais dokumentais.

Artimiausia Vilniaus rajono savivaldybés priesgaisriné tarnyba, Avizieniy ugniagesiy komanda
(Sudervés g. 8F-2, Avizieniy k., Vilniaus r.) nutolusi nuo planuojamos teritorijos yra 3,78 km.
Atvykimo laikas — 16 min.

@ Sudervés g. 8F. 14192 AviZieniai, Av
+ 1
Ajery g. 20, 14158 AnteZeriai, Zujon
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Elektros tinklai

Elektros projektas parengtas remiantis 2024-06-26 AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus‘
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG20538939. Prie kliento sklypo valdos (laisvai
klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomi komercinés apskaitos skydai
(KS/KAS). KS/KAS prijungtas nuo kabelinés nuo esamy 0,4 kV elektros tinkly. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas. Dél esanciy ir projektuojamy elektros tinkly, visiems
sklypams nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga — Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, IV skirsnis).
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Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio sklype
Nr. 3 - altitudé 178,50 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo
salygose Nr. REG20511327 nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams taikoma specialioji Zemés
naudojimo saglyga — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
Projektuojamiems zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis).

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, VII skirsnis).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Pavir§iniai vandens telkiniai

Vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos
ir pakrantés apsaugos juostos koreguojamos ir netikslinamos, palickamos tokios pat, kaip
patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose (Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies
(,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos
ir Zujiny senitinijoje) bendrajame plane). Siuo atveju visa planuojama teritorija patenka j
Baviréinio vandens telkinio apsaugos zona.

Planuojama
teritoriia
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Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijbs dalies (,,U*“ zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy,
Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitinijoje) bendrojo plano

Vadovaujantis Zzemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacine sistema, planuojama
teritorija patenka j pavirSinio vandens telkinio (GineitiSkiy eZero) apsaugos zonos ribas. PavirSinio
vandens telkinio (Gineitiskiy ezero) apsaugos juosta nepatenka j planuojamg teritorija.
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Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija

Planuojamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai turi bati projektuojami
ir uzstatomi pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo
insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos
trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukmg¢ tiesioginiy saulés spinduliy kritimo
kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi buti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos. Detaliuoju
planu nustatomas galimas didziausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant ] tai, kad detaliojo plano
sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, butina atsitraukti nuo sklypy riby ne
maziau kaip 3,75 m.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi baiti uztikrinamos natiiralaus
apSvietimo sglygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy nattiralaus apsviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamuose
zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus. RuoS$iant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".
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Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Spartesne Sios vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija
vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.
Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianCiy aplinkg, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
plétra atitinka esamg kontekstg. Pastaty statybos vietose saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami
zeldiniai bus planuojami ir derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy pozZiiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant aukStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (buitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

DirvoZzemio uzpylimo darbai turi biiti atlickami uZbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu,
sudarys salygas darniai vidinei teritorijos plétrai, nedarant neigiamo poveikio gretimoms
teritorijoms.

Projekto vadové: Grazina Meiduté
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