AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas:

Didziyjy Gulbiny kvartalo, esancio Vilniaus r.sav., RieSés sen., Spindulio g., detalusis planas.
Planuojamos teritorijos adresas:

Teritorija , esanti Vilniaus r.sav., Riesés sen., DidZiyjy Gulbiny k., Spindulio g.

Planavimo pagrindas:

Sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr.REG279704; 2023-05-31)
Teritorijy planavimo dokumento rusis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo

Vietoves

Organizatorius

Vilniaus r. savivaldybés administracija

Iniciatorius(-iai):

Fizinis asmuo

Projekto rengéjas

IVVP 402871 Architektas Dmitrij KaidaSov , tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.
Teritorijy planavimo vadovas

Dmitrij KaidaSov , Atest.Nr. A1454

Planuojama teritorija

0,6500 ha (pagal pridedamg BP iStraukq)

IS Siaurinés pusés planuojama teritorijg riboja Spindulio gatvé, is pietinés pusés planuojama teritorijg
riboja Vilniaus miesto teritorijos riba ir atviras vandens griovys ir i rytinés pusés sklypas, kuriame
buvo patvirtintas detalusis planas. Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézimag.

Planavimo tikslai:

Detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius

reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais
(pagal Krastovaizdzio tvarkymo zonos U1 reglamentus), numatant pakeisti Zemés sklypo (kad. Nr.
4117/0400:5039), esancio Vilniaus r. sav., Rie$és sen., DidZiyjy Gulbiny k., (toliau — Zemés sklypas)
Zzemés ukio paskirtj j kitos paskirties Zemés — vienbudiu ir dvibuciu gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
keisti ribas ir plotg (padalyti).

Planavimo uzdaviniai:

1.nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3d.,
nurodyti nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

2. Planuojamoije teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais btdus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstyma;

3. suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla;

4. vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypai turi bati formuojami ne
mazesni kaip 0,1000 ha;

5. numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo

naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity zemés sklypy
naudojimo budy Zzemes sklypus;

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesinimo tvarka:

Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendrgja tvarka.

Aktualis teritorijy planavimo dokumentai:
Bendrieji planai:
1. Del Vilniaus r.sav.teritorijos bendrojo plano patvirtinimo;


mailto:architect.dmitrij@gmail.com

Del Vilniaus r.sav.teritorijos bendrojo plano koregavimo;

Dél Vilniaus r.sav.teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4. punkto koregavimo
tvirtinimo

Del Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2015-12-11 sprendimo Nr. T3-545 : Dél Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4. punkto koregavimo
tvirtinimo® 3 punkto pakeitimo, T00049272 (000001000602), 2012-06-25

2. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, T0O0075779, 2015-05-06
(zigr.Pav.1).

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai.

2. Dél Vilniaus r.sav.teritorijos bendrojo plano patvirtinimo;

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011m. Geguzés 27D sprendimu Nr.T3-193 ,, Dél
Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano
patvirtinimo® koregavimo patvirtinimas, T00090709, 2024-04-12

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos inZinerinés infrastruktdros ir susisiekimo komunikacijy
specialiojo plano 2009-03-10 Planavimo salygos rajono lygmens specialiojo planavimo dokumentams
rengti Nr. Sps-002-09.

Formavimo-pertvarkymo projektai:
1.Apie 104850 kv.m. teritorijos buvusiame DidzZiyjy Gulbiny kaime formavimo ir pertvarkymo projektas
(zigr.Pav.2).

2.Vilniaus m.sav. teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

3.Salia planuojamos teritorijos buvo parengtas ir patvirtintas detalusis planas ,Zemés sklypo
(kad.Nr.4117/0400:135), 0.2700 ha), Didziyjy Gulbiny Rie$és sen., Vilniaus r., detalusis planas.
(zidr.Pav.4).

Gautos teritorijy planavimo salygos:

1. Planavimo sglygos ESO REG24550354

2. Vilniaus m.sav.administracija REG24698129

3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos
REG24791010

4. Planavimo sglygos prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento REG24860731

5. Vilniaus r.sav.administracija 25001176

6. Keliy planavimo sglygos TPS-60/2024, 2024-10-15.

Pagal Vilniaus r.sav. ter. Bendrgjj plang ir iSduotus teritorijy planavimo sglygos planuojamai teritorijai
numatomi statybos reikalavimai:

Sodybinis uzstatymo tipas, auksty skaicius iki 2A, aukstis iki 10m. Kitos paskirties - vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai gali bati formuojami ne mazesni kaip 0,1000
ha.

Uzstatymo tankis ir intensyvumas pagal BP sprendinius (mazo uzstatymop intensyvumo gyvenamoji
teritorija) — uzstatymo tankis iki 30 %, intensyvumas iki 0,4. Priklausomieji zeldynai 25%. Tankis ir
intensyvumas sklypams bus nustatytas interpoliacijos buadu.
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Vilniaus r.sav.teritorijos krastovaizdzio gpec.plano istrauk

Vilniaus rajono savivaldybés teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorija
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Vilniaus rajono savivaldybés teritorija

Vilniaus miesto savivaldybés teritorija
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PERTVARKYMO PROJEKTU PATVIRTINTOS GATVIY RL VILNIAUS MIESTO SAV.TERITORIJOJE
VILNIAUS M.SAV.TERITORIJOS BENDROJO PLANO ISTRAUKA

Pav.3



Greta planuojamos teritorijos patvirtintas detalusis planas
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Pav.4

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo (zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama
ukiné veikla nepatenka , dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasg, todél planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceduros neatliekamos.

Nagrinéjamos teritorijos sklypai sutampa su planuojama teritorija 0,6500 ha.

Planuojamos teritorijos sklypai (numeracija pagal esamos buklés jvertinimo brézinj).

Sklypy Pagrind | Sklypy | Esamas KraStovaizdis, Zeldynai | Urbanistinés InZineriné Socialiné
Eil.Nr. ir iné dydis zemes struktdros infrastruktdra infrastrutdra
adresas zemeés | (ha) naudojimo (uzstatymo
sklypo bldas morfotipas)
naudoiji arba vietovei
mo bidingas
paskirti uzstatymas
s
1 Zemeés | 0,1633 | Kiti zemés | Saugomy reljefo Neuzstatytas | VieSyjy Sklype néra
dkio dkio formy, atodangos, (servitutiniy) socialinés
paskirties skardziy, oly, uoly, keliy sklype infrastruktdros
zemeés Saltiniy , kriokliy néra.
sklypai néra.

Pagal atliktos
taksacijos
duomenys. Sklype
néra saugotiny
medZiy. | sklypg
patenka melioracijos
griovio apsaugos
zona.




Zemeés
ukio

0,1090

Kiti Zemés
dkio
paskirties
Zemés
sklypai

Saugomy reljefo
formy, atodangos,
skardziy, oly, uoly,
Saltiniy , kriokliy
néra.

Pagal atliktos
taksacijos
duomenys. Sklype
néra saugotiny
medZiy. | sklypa
patenka melioracijos
griovio apsaugos
zona.

NeuZstatytas

VieSujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

Sklype néra
socialinés
infrastruktdros

Zemeés
dkio

0,1492

Kiti Zemeés
dkio
paskirties
zemes
sklypai

Saugomy reljefo
formy, atodangos,
skardziy, oly, uoly,
Saltiniy , kriokliy
néra.

Pagal atliktos
taksacijos
duomenys. Sklype
néra saugotiny
medZziy. | sklypa
patenka melioracijos
griovio apsaugos
zona.

NeuZstatytas

VieSujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

Sklype néra
socialinés
infrastruktdros

Zemeés
akio

0,1161

Kiti zemes
dkio
paskirties
zemes
sklypai

Saugomy reljefo
formy, atodangos,
skardziy, oly, uoly,
Saltiniy , kriokliy
néra.

Pagal atliktos
taksacijos
duomenys. Sklype
néra saugotiny
medziy. | sklypg
patenka melioracijos
griovio apsaugos
zona.

Neuzstatytas

VieSujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

Sklype néra
socialinés
infrastruktdros

Zemeés
akio

0,1008

Kiti zemeés
dkio
paskirties
zemes
sklypai

Saugomy reljefo
formy, atodangos,
skardziy, oly, uoly,
Saltiniy , kriokliy
nera.

Pagal atliktos
taksacijos
duomenys. Sklype
néra saugotiny
medziy. | sklypg
patenka melioracijos
griovio apsaugos
zona.

Neuzstatytas

Viesuyjy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

Sklype néra
socialinés
infrastruktdros

1. Uzstatymo morfotipas

Aplink planuojamg teritorijg vyraujantis uzstatymo morfotipas- sodybinis uzstatymas (zidr. esamos

baklés jvertinimo brézinj).

2.Susisiekimas

Spindulio gatvés raudonosios linijos (RL) nustatomos atsizvelgiant j esama urbanistine situacijg ir
pagal gautas keliy planavimo sglygas 2024-10-15 Nr.TPS-60/2024. Formuojant statybos ribas ir




zonas atsizvelgiama j rytus nuo planuojamos teritorijos patvirtinto detaliojo plano sprendinius
(zigr.pav.4).

Spindulio gatvés D-kat., nustatomos (RL) (VL9912), RL=18m. Danga- sutankintas
zvyras.Planuojamos teritorijos dalis patenkancios j gatvés (RL) atidalinamos (sklypai Nr.2, Nr.5, Nr.6,
Nr.7, Nr.8) kaip (12)- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorijoms nustatomi
atitinkami inzineriniai ir kelio servitutai.

Jvaziavimai j planuojamus sklypus ir teritorijas numatomi i§ Spindulio gatvés. Planuojama teritorija yra
Vilniaus r.sav.teritorijoje ir ribojasi su Vilniaus miesto sav.teritorija.

Pagal Vilniaus r.sav. teritorijos krastovaizdzZio specialyjj plang nebuvo numatyta susisiekimo jungtis
tarp Vilniaus r.sav.teritorijos ir Vilniaus miesto teritorijos. Sklype kad.Nr.4117/0400:5032 néra VRSA
keliy ar gatviy, bet yra jregistruotas kelio ir inz.tinkly servitutas. Servitutas , kuris nustatytas Siame
sklype islieka ir koreguojasi tik Spindulio gatvés raudonosiomis linijomis . Sklypo kad.Nr.
4117/0400:5032 dalis , kuri patenka j Spindulio g.RL yra atskiriama kaip ir visy kity sklypy
planuojamoje teritorijoje —kaip InZinerinés infrastruktdros sklypai. Servitutas sklype kad.Nr.
4117/0400:5032 nesikeiCia iS esmes ir sumazéja per atidalinama (12) plots.

Sis servitutas buvo nustatytas projektu (Zidr.pridedamas) kartu su kity kelio ir inZineriniy tinkly
servitutu sklype kad.Nr. 0101/0101:1031. Servitutas Vilniaus rajono teritorijoje (sklype
kad.Nr.4117/0400:5032) buvo nustatytas kaip Toluvos gatvés tasa. Kartu su servituto nustatymu
buvo parengtas techninis projektas ir Toluvos gatvés jungtis su Spindulio gatve — pastatyta, jrengta
sutankinto zvyro danga. Jungtis/ pravaZiavimas - uztikrintas.

3. Inzineriniai tinklai

Spindulio gatve praeina elektros ir dujotiekio tinklai. Vandentiekio, nuotekynés centralizuoty tinkly
Vilniaus r.sav.teritorijoje néra. Lietaus, Silumos tinkly taip pat néra; Vilniaus miesto teritorijoje greta
planuojamos teritorijos yra keleta uzstatyty kvartaly (ziar.Pav.5 — iStrauka i§ UAB ,Vilniaus vandenys*
interaktyvaus Zzemélapio).
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Vilniaus m.sav.teritorija: Esami gyvenamuyjy namy kvartalai Pav.5
Esamas vandentiekio tinklas Esamas artezinis vandens grezinys

Kvartalo Nr.1 gyvenamieji namai aprupinti centralizuotais vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklais.
Mélyna linija parodytas vandentiekio tinklas Salia jo praeina ir nuoteky Salinimo tinklas. Vandentiekio
tinklas kaip galima matyti iS Pav.5 yra suziedintas ir uzmaitintas iS artezinio vandens grezinio.
Vandentiekio tinklas priklauso UAB ,Vilniaus vandenys®.

Kvartalo Nr.2 gyvenamieji namai turi individualius vandentiekio ir nuoteky tinklus. Centraliziuoty
vandentiekio ir nuotekynés tinkly néra paklota. Ir vandentiekio ir nuotekynés kvartalo Nr.2 tinklai yra
privatus.

4 Krastovaizdis, zeldynai kiti objektai.
] pietus nuo nagrinéjamos teritorijos yra atviras melioracijos griovys. 15 m atstumas , kur statyba
negalima formuoja statybos ribas ir zonas planuojamoje teritorijoje.

5.Socialiné infrastruktara
Nagrinéjamoje teritorijoje jokios socialinés infrastruktiros néra.

6.Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Vilniaus r. sav. teritorijos Bendrojo plano gamtinio karkaso schema planuojama
teritorija néra gamtiniame karkase.

Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai netaikomi.

Esami zeldynai:

Projektuojamame sklype néra medziy ar kity Zeldyny. Taksacija neatliakama.



SPRENDINIAI
1.PLANUOJAMI SKLYPAI

Sklypas Nr. 1

Sklypo Zzemeés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- sodybinis uzstatymas.

Sklypo plotas — 1547 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 25, uzZstatymo intensyvumas— 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m., 1-2 aukstai.

Priklausomieji Zeldynai nemaziau 25%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S1 -35 kv.m., teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas

(206);

Sklypas Nr. 2

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (12) — Susisiekimo ir inZinerininiy tinkly koridoriy teritorijos;

Sklypo plotas — 86 kv.m. Uzstatymo nenumatytas;

Priklausomieji zeldynai neprivalomi.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S2 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 3

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas- sodybinis uZstatymas.

Sklypo plotas — 1005 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas— 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m., 1-2 aukstai.

Priklausomieji Zeldynai nemaziau 25%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy

apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Sklype nustatytas servitutas: S3 -304 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé

tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo bidas - (12) — Susisiekimo ir inzinerininiy tinkly koridoriy teritorijos;
Sklypo plotas — 85 kv.m. Uzstatymo nenumatytas;




Priklausomieji zeldynai neprivalomi.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S4 -85 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 5

Sklypo Zzemeés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- sodybinis uzstatymas.

Sklypo plotas — 1429 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 26, uzZstatymo intensyvumas— 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m., 1-2 aukstai.

Priklausomieji Zeldynai nemaziau 25%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy

apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Sklype nenustatomi servitutai.

Sklypas Nr. 6

Sklypo zemés naudojimo bidas - (12) — Susisiekimo ir inZinerininiy tinkly koridoriy teritorijos;

Sklypo plotas — 71 kv.m. Uzstatymo nenumatytas;

Priklausomieji Zeldynai neprivalomi.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S6 -71 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Teritorija T1

Teritorijai nustatomas vienas pagrindinis naudojimo bidas ir keli galimi, papildomi naudojimo
badai.

Pagrindinis teritorijos naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos; papildomi naudojimo budai: (V) — visuomeninés paskirties teritorijos; (K)-komercinés
paskirties teritorijos; (R)-rekreacinés paskirties teritorijos; (E)-atskiryjy zeldyny teritorijos;

Uzstatymo tipas- sodybinis uzstatymas.

Sklypo plotas — 1140 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 28, uzstatymo intensyvumas— 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m., 1-2 aukstai.

Priklausomieji Zeldynai nemaziau 25%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il




Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Sklype servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr.7

Sklypo Zzemeés naudojimo budas - (12) — Susisiekimo ir inZinerininiy tinkly koridoriy teritorijos;

UzZstatymo tipas- sodybinis uzstatymas.

Sklypo plotas — 21 kv.m. Uzstatymas nenumatytas;

Priklausomieji Zeldynai neprivalomi.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (|l
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis); Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S7 -21 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 8

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UzZstatymo tipas- sodybinis uzstatymas.

Sklypo plotas — 1000 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas— 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m., 1-2 aukstai.

Priklausomieji Zeldynai nemaziau 25%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy

apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);
Sklype servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr.9

Sklypo zemés naudojimo bidas - (12) — Susisiekimo ir inZinerininiy tinkly koridoriy teritorijos;

Sklypo plotas — 8 kv.m. Uzstatymas nenumatytas;

Priklausomieji Zeldynai neprivalomi.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiiy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
Skyrius 10 skirsnis); Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, 2 skirsnis); PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S8 -8 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

2. SPRENDINIAI
Gautos teritorijy planavimo salygos:

1.Planavimo sglygos Vilniaus raj.sav.administracijos REG25001176

Nustatomi statybos reikalavimai. Sodybinis uzstatymo tipas, auksty skaicius iki 2A, aukstis iki 10m.
Sklypo dydis nemaziau kaip 0,1 ha gyvenamosio spaskirties sklypams.

UzZstatymo tankis ir intensyvumas pagal BP sprendinius (mazo uzstatymop intensyvumo gyvenamoji
teritorija) — uzstatymo tankis iki 30 %, intensyvumas iki 0,4. Priklausomieji zeldynai 25%. Tankis ir




intensyvumas sklypams nustatytas interpoliacijos budu.
Detalaus plano sprendiniai atitinka tiek bendrojo plano sprendinius ir taip pat teritorijy planavimo
salygy reikalavimus.

2.Keliy planavimo sglygos 2024-10-15 , Nr. TPS-60/2024.

Spindulio gatvés raudonosios linijos (RL) nustatomos atsizvelgiant | esama urbanistine situacijg ir
pagal gautas keliy planavimo sglygas 2024-10-15 Nr.TPS-60/2024. Formuojant statybos ribas ir
zonas atsizvelgiama j rytus nuo planuojamos teritorijos patvirtinto detaliojo plano sprendinius
(Zigr.pav.4).

Spindulio gatvés D-kat., nustatomos (RL) (VL9912), RL=18m. Danga- sutankintas zvyras.
Planuojamos teritorijos dalis patenkancias j gatvés (RL) atidalinamos (sklypai Nr.2, Nr.5, Nr.6, Nr.7,
Nr.8) kaip (12)- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorijoms nustatomi atitinkami
inZineriniai ir kelio servitutai.

Jvaziavimai j planuojamus sklypus ir teritorijas numatomi S Spindulio gatves.

Planuojama teritorija yra Vilniaus r.sav.teritorijoje ir ribojasi su Vilniaus miesto sav.teritorija.

Pagal Vilniaus r.sav. teritorijos kradtovaizdzZio specialyjj plang nebuvo numatyta susisiekimo jungtis
tarp Vilniaus r.sav.teritorijos ir Vilniaus miesto teritorijos. Sklype kad.Nr.4117/0400:5032 néra VRSA
keliy ar gatviy, bet yra jregistruotas kelio ir inZ.tinkly servitutas. Servitutas , kuris nustatytas Siame
sklype islieka ir koreguojasi tik Spindulio gatvés raudonosiomis linijomis . Sklypo kad.Nr.
4117/0400:5032 dalis , kuri patenka j Spindulio g.RL yra atskiriama kaip ir visy kity sklypy
planuojamoije teritorijoje —kaip InZinerinés infrastruktdros sklypai. Servitutas sklype kad.Nr.
4117/0400:5032 nesikeiCia iS esmés ir sumazeéja per atidalinamg (12) plota.

3.Planavimo sglygos ESO REG24550354

Palei Spindulio gatve praeina esamas pozeminis el.kabelis. Prisijungti galimi nuo nuo esamos KS
34052 jrengiant el.kabelj per infrastruktdros teritorijg. Nustatomi nauiji servitutai aptarnauti esamus ir
kloti naujus el.tinklus. (zidr.suvestinj inZineriniy tinkly plang).

4.Planavimo sglygos Nacionalinio sveikatos centro REG24791010
5.Planavimo sglygos Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos REG45503950

InZineriniai tinklai

Vilniaus r.sav. teritorijoje greta planuojamos teritorijos néra centralizuoty vandnetiekio ir nuoteky
Salinimo tinkly. Vilniaus miesto teritorijoje greta yra du gyvenamuyjy namy kvartalai. Pagal pav.5
kvartalas Nr.1 aprupintas vandeniu iS artezinio vandens grezinio esancio tame pacCiame kvartale.
Paklotas suziedintas vandnetiekio tinklas priklausantis UAB ,, Vilniaus vandenys® Kvartale Nr.2
centralizuoty tinkly nepaklota, visi jrengti tinklai privatts ir individualUs.

Planuojamai teritorijai prisijungti prie Kvartalo Nr.2 vandentiekio, nuotekynés tinkly nejmanoma, nes
tinklai tam nepritaikyti, yra lokalUs ir privatls. Planuojamai teritorijai prisijungti prie Kvartalo Nr.1
vandentiekio, nuotekynés tinkly taip pat yra nerealu. Visy pirmg néra jungties, servitutinio ar
valstybinés Zemés ruozo, per kuri galima bity organizuoti tokj prisijungimg (ziGr.Pav.6). O antras
aspektas — tai ribotas kiekis sklypy , kurios gali aptarnauti artezinis vandens grezinys. Nes Kvaratalo
Nr.1 centralizuotas tinklas yra uzmaitintas batent i$ tame paCiame kvartale esancio artezinio grezinio
ir centralizuotas tinklas yra uzziedintas (zidr.Pav.5).Tokiu atveju negalima prijungti naujus vartuotojus
ne is to paties kvartalo (ziedo), nes netenka prasmés ziedinto vandentikio privalumai. Dabar ant
suziedinto vandentiekio jrengti gaisriniai hidrantai (zidr.Pav.7)
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Inzineriniai tinklai
Vandentiekio tinklai

Suplanuotas artezinis vandens grezinys sklype Nr.1 servitutingje teritorijoje. Spindulio gatveje
rezervuojamos vietos pakloti perspektyvinius centralizuotus inZinerinius tinklus esant poreikiui ir
galimybéms.

Buitiné nuotekyné ir lietaus nuotekos:

Centralizuoty lietaus nuoteky ir buitiniy nuotekynés tinkly Siame rajone néra. Vietiniai buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai ir lietaus nuoteky priimtuvy/Suliniy vietos nurodomi rekomendaciniai ir jy
vieta gali b0t pakeista techninio projekto rengimo metu nepazeidZiant tre€iyjy asmeny interesy ,
projektuojant pagal galiojanCius jstatymus ir reglamentus. Dél to statybos zonos tinklelis neiSimtas
pagal valymo jrenginiy sanitarinius atstumus tuose vietose, kur bréZinyje parodyti nuoteky valymo
jrenginiai ir lietaus priimtuvai.

Lietaus nuotekas planuojama surinkti j priituvus/Sulinius savo sklype ir toliau iS Suliniy
lietaus nuotekos nukreipiamos centralizuoty suplanuoty lietaus nuoteky tinkly per sklypo
kad.Nr.4174/0400:5032 ir sklypo kad.Nr.0101/0101:1031 uzregistruotus servitutus (kelio ir
inzineriniy tinkly servitutai) iki atviro vandens griovio ir iSleidziamos j jj. (zitar. suvestinj
inzineriniy tinkly plang).

Pridedami lietaus nuoteky kiekio preliminarus skai€iavimai.

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skaifiuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.“ 9 prieda.
Visas pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:

Qbendras:Qlt +Qst = (Cd 'Fd +Cv ! Fv)"" Fst | ) I/s

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

| - lietaus intensyvumas (I/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skai¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypy plotas F sk - 0,61 ha;
Kietos dangos Fd - 0,06 ha;
Vejos plotas Fv - 0,02 ha;
Stogo plotas Fst - 0,02 ha

2.7. Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus
nuotakyno kaupiamajg gebg ir spudinj tekéjimg tvinstan€iame nuotakyne:

Qrx =B-Q=1-Qy. I/s
kai:
Q¢ — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
B - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spiidinj tekéjima. Priimta = 1;

2.1. Lauko pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaiiuojamas pagal formule:

Q.=1-F-C,y, s,
kai:
| - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskaiciuojamas pagal;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C.ig - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.



2.2. Lietaus intensyvumas apskaiciuojamas i§ lygties:

A 5835

| = +C=
T+B 20+17
kai:

A, B, c — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy sglygy ir nuotakyno iStvinimo retmenis dydzio; STR
2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky $alintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.* 10 priede. ( retmuo p-5, A- 5835, B-17,
c- (-0.8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

—-0,8=157, l/(s-ha),

2.6. Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas C,jg apskai¢iuojamas pagal formule:

c - > C-F
vid T E
kai:
C; — biidingy nuotékio baseino pavirsiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavirsiy nuotékio koeficienty ribinés reik§meés nurodytos 9 priedo,
4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai dangai 0,95, vejai 0,22;
Fi — tam tikromis pavirSiaus savybémis pasiZyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas C;) nuotékio baseino dalis;
F - skaiCiuotinis nuotékio baseino plotas (ha).

Qbendras :19’9| /S

ISvados: Pagal STR 2.07.01:2003, 10 priedo ir lietaus debitas planuojamoje teritorijoje, prie
5 mety tikimybés yra 19,9 I/s. Per 20 min lidties susidarys 23,9 m3 pavirSinio vandens
nuoteky. Pateikti skai€iavimai yra preliminards. Tai yra minimalus pavirSinio vandens Kiekis, kuris
techninio projekto metu bus tikslinamas. Atviras vandens griovys be problemy gali priimti tokj kiekj
vandens dél savo parametry. Prie planuojamos teritorijos griovys praplatéja ir sudaro 7,5m plocio
ir 53 metro ilgio, gylis nemazesnis kaip 2m., apskaiiavus gaunam 795 m3, be to vanduo griovyje
pratekantis.

Numatomas uzZstatymas nepatenka j sanitarines apsaugos bei apsaugos zonas, vadovajantis LR
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais; Numatyti saugus buitiniy ir lietaus
nuoteky tvarkymo budai.

Radiotechniniy objekty poveikis

Planuojamoje teritorijoje ir Salia juos néra radiotechniniS objekty , kurie gali turéti neigiamg poveikj
planuojamai teritorijai. Detaliojo plano keitimo sprendiniai Lietuvos higienos normos HN 80:2015
“Elektromagnetinis laukasgyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10kNz-300 GHz dazniy juostose” reikalvimus nepazeidzia.

Visuomeniné, socialine terpé
Nagrinéjamoije teritorijoje jokios socialinés infrastruktiros néra. Arciausiai esantys socialiniai objektai
iki 3 km spinduliu:

RieSés gimnazija — 3.3 km.

Mokymosi jstaigos: Parko Jonvabaliai, privatus darzelis — 2.7 km

Medicinos jstaigos: ,AngiON Klinika“, UAB — 3.0 km.; ,Rekso gydykla, UAB*“ — 3.6 km.
Laisvalaiko/pramogy/prekybos centrai —“Vaiky studija, MB“; ,Lotoso ziedas” grozio salonas;
Maxima XX,— 2.8 km.

Eurovaisting, UAB — 3.2 km.

o gk wNE

Planuojama teritorija yra apripinta socialinés infrastruktiiros objektais, todél planuojamoje teritorijoje
naujy socialiniy struktiry neplanuojama.

Susisiekimo dalis

Spindulio gatvés raudonosios linijos (RL) nustatomos atsizvelgiant j esama urbanistine situacijg ir
pagal gautas keliy planavimo sglygas 2024-10-15 Nr.TPS-60/2024. Formuojant statybos ribas ir
zonas atsizvelgiama j rytus nuo planuojamos teritorijos patvirtinto detaliojo plano sprendinius
(zigr.pav.4).



Spindulio gatvés D-kat., nustatomos (RL) (VL9912), RL=18m. Danga- sutankintas
zvyras.Planuojamos teritorijos dalis patenkancios j gatvés (RL) atidalinamos (sklypai Nr.2, Nr.5, Nr.6,
Nr.7, Nr.8) kaip (12)- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Teritorijoms nustatomi
atitinkami inzineriniai ir kelio servitutai.

Jvaziavimai j planuojamus sklypus ir teritorijas numatomi i§ Spindulio gatvés. Planuojama teritorija yra
Vilniaus r.sav.teritorijoje ir ribojasi su Vilniaus miesto sav.teritorija.

Pagal Vilniaus r.sav. teritorijos krastovaizdzZio specialyjj plang nebuvo numatyta susisiekimo jungtis
tarp Vilniaus r.sav.teritorijos ir Vilniaus miesto teritorijos. Sklype kad.Nr.4117/0400:5032 néra VRSA
keliy ar gatviy, bet yra jregistruotas kelio ir inZ.tinkly servitutas. Servitutas , kuris nustatytas Siame
sklype iSlieka ir koreguojasi tik Spindulio gatvés raudonosiomis linijomis . Sklypo kad.Nr.
4117/0400:5032 dalis , kuri patenka j Spindulio g.RL yra atskiriama kaip ir visy kity sklypy
planuojamoije teritorijoje —kaip InZinerinés infrastruktdros sklypai. Servitutas sklype kad.Nr.
4117/0400:5032 nesikeicia iS esmés ir sumazéja per atidalinamg (12) plota.

Sis servitutas buvo nustatytas projektu (Zidr.pridedamas) kartu su kity kelio ir inZineriniy tinkly
servitutu sklype kad.Nr. 0101/0101:1031. Servitutas Vilniaus rajono teritorijoje (sklype
kad.Nr.4117/0400:5032) buvo nustatytas kaip Toluvos gatvés tasa. Kartu su servituto nustatymu
buvo parengtas techninis projektas ir Toluvos gatvés jungtis su Spindulio gatve — pastatyta, jrengta
sutankinto zvyro danga.

Detaliojo plano sprendiniai Zenkliai nepadidina transporto srauty. Papildomai prognozuojama
nedaugiau kaip 12 automobiliy transporto sratuto padidejimas. Neigiamo poveikio nebus, nes
triukSmas bei tarSa pasikeisty labai nezZenkliai

Planavimo sglygos prieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento REG24860731.

ISorés gaisry gesinimui vandenj numatoma paimti i esamo atviro melioracijos griovio.

Melioracijos griovys ribojasi su planuojama teritorija ir nuo bet kokio planuojamos teritorijos sklypo
yra nedaugiau kaip 100 m iki vandens paémimo vietos. Papildyti vandens atsargas gaisriné masina
gali atvaziavusi prie pat melioracijos griovio. Vandens debetas yra nemaziau kaip 800 kub.m., be to
vanduo pratekantis. Privaziuoti nuo Vilniaus miesto teritorijos , kur yra melioracijos griovys prie
planuojamos teritorijos, kuri yra Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje galima per anksciaus
nustatytg ir uZzregistruotg sklype Nr.3 , servitutg S3 (numeracija/indeksas naujas, pagal rengiamg
detalyjj plang)Klitciy pasipildyti vandens atsargas néra. Gatvé sutankinta Zvyro danga, ziema
valoma.

Planavimo sglygos Vilniaus miesto savivaldybés administracijos REG24698129

Nustatomi statybos reikalavimai. Sodybinis uzstatymo tipas, auksty skaicCius iki 2A, aukstis iki 10m.
Sklypo dydis nemaziau kaip 0,1 ha gyvenamosios paskirties sklypams.

UzZstatymo tankis ir intensyvumas pagal BP sprendinius (mazo uzstatymop intensyvumo gyvenamoji
teritorija) — uzstatymo tankis iki 30 %, intensyvumas iki 0,4. Priklausomieji zeldynai 25%. Tankis ir
intensyvumas sklypams nustatytas interpoliacijos btdu.

Detalaus plano sprendiniai atitinka tiek bendrojo plano sprendinius ir teritorijy planavimo sglygy
reikalavimus.

Planavimo sglygos Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos REG45503950

1. Dél geologinés informacijos panaudojimo

»,Rengiant detalyjj plang buvo atsizvelgta j Lietuvos geologijos tarnybos pateiktas sglygas. Planavimo
procese naudota geologiné informacija, rekomenduojama Geologinés informacijos naudojimo
teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose Lietuvos geologijos tarnybos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258. Jvertintos esamos geologinés, hidrogeologinés ir inZinerinés
geologineés salygos, sudarancios prielaidas saugiam ir racionaliam teritorijos vystymui.*

2. Dél Zemés gelmiy jstatymo laikymosi

,Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27
straipsnio nuostatomis, reglamentuojanciomis Zzemeés gelmiy istekliy apsaugg, tvarig naudojimo
tvarkg ir reikalavimus planavimo dokumentams. Numatomi sprendiniai nepaZzeidzia zemés gelmiy
apsaugos reikalavimy.”



3. Dél vandenvieciy apsaugos zony

» 1 eritorijos daliai, patenkanciai j vandenvieCiy apsaugos zonas, taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos. Detaliojo plano sprendiniai
derinti taip, kad nebuty pazeisti nustatyti apribojimai, susije su pavirSiniy ir pozeminiy vandens
iStekliy apsauga.”

ISvados: Rengiant detalyjj plang vadovautasi Lietuvos geologijos tarnybos nurodytomis sglygomis:
panaudota geologiné informacija, rekomenduojama LGT 2010-12-31 jsakymu Nr. 1-258; laikytasi
Zemés gelmiy jstatymo 27 straipsnio reikalavimuy; teritorijos daliai, patenkangiai j vandenviegiy
apsaugos zonas, taikytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka patvirtintus aktualius teritorijy planavimo dokumentus ir institucijy
planavimo sglygy reikalavimus. Jie neprieStarauja aplinkiniy teritorijy numatytai urbanistinés raidos
plétrai ir ateityje uZtikrina susisiekimo, inZineriniy tinkly, vieSojo transporto bei paslaugy plétrg ir
vystymasi. Sprendiniai nepazeidZia treciyjy asmeny teisety interesy.

Projekto vadovas Dmitrij Kaidasov W \



