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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas: | Zemés Gkio paskirties emés sklypo (kad. Nr. 4117/0300:504),
esancio Vilniaus r. sav., RieSés sen., Raudondvario k., detaliojo
plano, patvirtinto Vilniaus r. sav. administracijos direktoriaus 2015
m. vasario 6 d. jsakymu Nr. KADI-76, koregavimas anksciau
suplanuotos teritorijos dalyje.

Planuojamos teritorijos adresas ir Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Raudondvario k., Zirgy g. 19.

plotas: Plotas 0,2941 ha.

Planavimo organizatorius: Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Rinktinés g. 50, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: Fiziniai asmenys

Projekto rengéjas: Projekto vadové Daiva Rokiené, atestatas A869;

Individualios veiklos pazyma Nr.583678.

Planavimo pagrindas: Planavimo iniciatoriaus 2024 m. spalio 28 d. praSymas Nr. A34(1)-
10438; Vilniaus r. sav. administracijos direktoriaus 2024-11-20
jisakymas Nr. KADI-2336.

Planavimo tikslas: Koreguoti ,Zemés sklypo (kad. Nr. 4117/0300:504), esancio
Vilniaus r. sav., RieSés sen., Raudondvario k., detaliojo plano“
sprendinius, numatant pakeisti Zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
4117/0300:136), esancio Vilniaus r. sav., Riesés sen., Raudondvario
k., Zirgy g. 19, ribas ir plota, (padalyti), nustatyti teritorijos
naudojimo  reglamentus  vadovaujantis  Bendrojo  plano
sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai: 1. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy
planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo salygas;

2. Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemeés
sklypai turi biti formuojami ne mazesni kaip 0,1000 ha;

3. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdZio savituma,
nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais badus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymg,
servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

Koreguojamo detaliojo plano ,Zemeés sklypo (kad. Nr.4117/0300:504), esancio Vilniaus r. sav.,
pavadinimas; registracijos Nr. Riesés sen., Raudondvario k. detalusis planas®;
registracijos Nr. T0O0075094

1.1. SPAV procediiros nereikalingos (pagal LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintg ,,Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasg®).

1.2. Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka: bendroji.

1.3. Sprendiniy koncepcija nerengiama.

1.4. Teritorijy planavimo salygy sarasas:
1) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos 2024-12-11 Nr. REG27335222;
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2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus 2024-12-03 Nr. TPS — 70/2024;
3) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Zemés Gkio skyriaus 2024-12-02 Nr. Z021-46 (4.30);
4) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-12-04

Nr. REG26954620;

5) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-12-09

Nr. REG27203332;

6) Akcinés bendrovés "Via Lietuva" planavimo sglygos 2024-12-31 Nr. REG28080879;
7) UZdaroji akciné bendrové "Nemencinés komunalininkas" 2025-01-16 Nr. REG28754325;
8) AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-02-12 Nr. REG30164036.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE
2.1. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniaus rajone, Rie$és seniiinijoje, Raudondvario kaime, prie Zirgy gatvés (Zidr.

2.1.1. pav.). Teritorijos plotas 0,2941 ha.
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2.1.1. pav. Situacijos schema.

»Zemés sklypo (kad. Nr. 4117/0300:504), esancio Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Raudondvario k., detaliojo
plano” sprendiniai koreguojami Zemés sklype Nr.1, Zirgy g. 19, sklypo kadastro Nr. 4117/0300:136.
Esamas privatus zemés sklypas yra registruotas nekilnojamojo turto registre. Zemés sklypas suformuotas

atliekant kadastrinius matavimus. Esama sklypo paskirtis ir naudojimo bldas nekeic¢iami.

Informacija apie esama sklypa:

Sklypo unikalus numeris: 4400-3742-5802.
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita.

Esamas Zemeés sklypo naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo plotas: 0.2941 ha. Zemés kio naudmeny plotas viso: 0.2941 ha, i§ jo: pievy ir natiraliy

ganykly plotas: 0.2941 ha. Nusausintos Zemés plotas: 0.0332 ha.

Sklype registruoty servituty néra.
Sklype registruoty statiniy néra.
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Pagal sklypo registracijos pazyméjima teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis), plotas - 0.0116 ha.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis), plotas - 0.0332 ha.

Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis), plotas - 0.054 ha.

2.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas
ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu,
nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél

teritorijy planavimo nuostatai®, 1 sk., 6p.). Koreguojamos teritorijos kaimyninius Zemés sklypus Zidréti 2.2.1.

paveiksle.
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2.2.1. pav. Kaimyniniy Zemés sklypy schema. Istrauka is Geoportal.lt Zemélapio 2024 10.

Besiribojancios kaimyninés teritorijos:

Siaurés kryptimi planuojama teritorija riboja:

e Zemés sklypas Nr. 1, kad. Nr. 4117/0300:1025, plotas 0.1218 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés ukio; Zemés sklypo naudojimo bidas kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai; sklypo

savininkas vienas privatus asmuo.

e Zemeés sklypas Nr. 2, kad. Nr. 4117/0300:737, plotas 0.1000 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemés sklypo naudojimo btdas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo

savininkai du privatds asmenys.

e Zemes sklypas Nr. 3, kad. Nr. 4117/0300:430, plotas 0.1000 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemeés sklypo naudojimo bidas vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo

savininkai keturi privatls asmenys.
Ryty kryptimi planuojama teritorijg riboja:

e Zemes sklypas Nr. 4, kad. Nr. 4117/0300:695, plotas 0.8585 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés ukio; Zemés sklypo naudojimo bidas kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai; sklypo

savininkas vienas privatus asmuo.

2025



TPD Nr. K-VT-41-24-1241

Piety kryptimi planuojama teritorijg riboja:
e Zemeés sklypas Nr. 5, kad. Nr. 4117/0300:454, plotas 0.1000 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemeés sklypo naudojimo bidas vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkas vienas privatus asmuo.

e Zemeés sklypas Nr. 6, kad. Nr. 4117/0300:380, plotas 0.1200 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemeés sklypo naudojimo bidas vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkai du privatds asmenys.

e Zemeés sklypas Nr. 7, kad. Nr 4117/0300:187, plotas 0.1400 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zemeés sklypo naudojimo bldas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkai keturi privatls asmenys.

Vakary kryptimi planuojamg teritorija riboja:

e Zemeés sklypas kad. Nr 4117/0300:123, plotas 0.0062 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita; Zemeés
sklypo naudojimo bidas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; sklypo savininkai yra
detaliojo plano iniciatoriai.

2.3. NAGRINEJAMA TERITORIJA
Nagrinéjamos ir koreguojamos teritorijos ribas nustaté planavimo organizatorius (Zidr. 2.3.2. pav).
Nagrinéjamo kvartalo plotas apie 1,2200 ha.
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2.3.1. pav. Nagrinéjama teritorija. 2.3.2. pav. Nagrinéjamos ir koreguojamos teritorijos riba

Pagal , Teritorijy planavimo jstatymo“ 2 str. 10 punkta nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézima.
Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maZiausiai i trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiralds barjerai — Zemés reljefo
formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjamo kvartalo ribos: teritorija apribota Pactinés ir Zirgy gatviy i§ piety ir vakary pusés (inZineriniy
komunikacijy koridoriy) bei uzstatyta teritorija (antropogeninio komponento) Siaurinéje dalyje.

Pagal Vilniaus r. savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano sprendinius nagrinéjama teritorija
patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zong U1 — gyvenamuyjy vietoviy grupe.

Nagrinéjamas kvartalas yra urbanizuotoje Vilniaus rajono teritorijoje, RieSés senilnijoje, Raudondvario
kaime. Jj sudaro Sesi privacios nuosavybés, nekilnojamojo turto registre registruoti Zemeés sklypai. Keturiy
sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis kita, Zemés sklypy naudojimo bldas - vienbudiy ir dvibuciy
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gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Dviejy sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis Zemés tkio, Zemés naudojimo
bildas - kiti Zemeés tkio paskirties Zemés sklypai (Zidr. 2.3.1. pav. ir esamos biiklés bréZinj).

Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné struktira susiformavusi.

PieCiau koreguojamo sklypo esamos dvi namy valdos uZstatytos vieno/dviejy buty gyvenamaisiais namais,
bidingas sodybinis 1-2 auksty uzstatymas. Siems sklypams galioja zemés sklypy formavimo pertvarkymo
projektas ZSFP-11097 (Ziar. 2.3.2. pav.). Likusi nagrinéjamos teritorijos dalis neuZzstatyta.

X

Tuiko Nr
[’s | G077649.25
0TT6I0.00

4117703001 36 -

..,,....)_
=

PLANUOJAMA TERITORUA

6077610.13

Sutartiniai denklai
sutartinio Fenklo

sutartinio genklo apradymas
syméjimas

A1170300: 561

41170030655

H‘L--\.

f e ORTI0LT © Nagionaliné #emés amyba pre Zemés dhio
" ]\‘ /.T ministeripos, 2013 m. f

2.3.2. pav. Pietiné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su patvirtintu ZSFP-11097 projektu ( fragmentas).

] esamus nagrinéjamos teritorijos sklypus patenkama i§ Zirgy ir Pactinés gatviy. Nagrinéjamo kvartalo
funkciniai bei kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis yra pilnai iSspresti.

Detaliojo plano koregavimas neigiamos jtakos nagrinéjamai ir gretimai teritorijai nedaro. Planuojamas
esamos namy valdos padalinimas j dvi namy valdas neturi jokios jtakos triuksmo, tarsos, transporto srauty
padidéjimui nagrinéjamoje teritorijoje.

Planuojama vykdyti veikla neigiamos jtakos aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei bei sveikatai neturés.

2.4. GAMTINES APLINKOS ANALIZE
Nagrinéjama teritorija nepatenka j valstybés saugomas teritorijas ir joje néra gamtos paveldo objekty, néra

registruoty nekilnojamojo kulttros paveldo vertybiy.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, nepatenka j vandens telkiniy apsaugos juostas
ir zonas. Pagal Valstybinés poZeminio vandens informacinés sistemos duomenis nagrinéjama teritorija

nepatenka j vandenvieciy apsaugos zonas.

Zeldynai

Koreguojamo sklypo teritorijoje néra saugomy medziy ir krimy Zeldiniy.
Reljefas

Planuojamos teritorijos reljefas lygus.
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2.5. KOREGUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.5.1. ,0,3003 ha Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4117/0300:504), esancio Vilniaus r.

sav.,

Riesés sen., Raudondvario k., detalusis planas“ (toliau — Detalusis planas), TPD reg. Nr. T00075094,

rengéjas UAB ,Archigama”. Detalusis planas patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2015 m. vasario 6 d. jsakymu Nr. KADI - 76. Detaliojo plano pagrindinio brézinio fragmenta

Zidréti 2.5.1. paveiksle.
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2.5.1. pav. Patvirtinto Detaliojo plano pagrindinio bréZinio fragmentas.

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami sklype Nr. 1, Raudondvario k., Zirgy g. 19, kad. Nr. 4117/0300:136.

Koreguojamos teritorijos plotas - 0.2941 ha.
Patvirtinto Detaliojo plano nustatyti sklypo naudojimo reglamentai:
e Zemeés naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
e |eidziamas uZstatymo tankis: 20 % ;
e |eidZiamas uzstatymo intensyvumas: 0,4;
e |eidZiamas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus metrais: 10 m
e pastaty auksty skaiCius: — 2 aukstai;
e Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 25 %.

Koreguojamai teritorijai galiojanciame detaliajame plane nustatyta Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir
Zemés naudojimo budas nekeiciami, koreguojamos sklypo ribos ir plotas (padalinant sklypg j du sklypus).

Rengiant koregavimo sprendinius, Detaliuoju planu suplanuotas, bet neregistruotas servitutas 1S1, kurio

plotas 174 kv.m., naikinamas.
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2.5.2. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. T00049272, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-393. Bendrojo plano pagrindinio brézinio
fragmentg ziGreti 2.5.2. paveiksle.

Pagal BP planuojama teritorija patenka j Zemés tkio Zemés vyraujancios paskirties teritorijas (Z). Numatytas
ilntensyvaus ir tausojanéio naudojimo Zemés ir misky Gkis, kaimo gyvenvieliy plétojimas bei renovacija,
intensyvi rekreacija ir konservacija. Kitos paskirties Zemé gali biti vystoma plétojamose ir renovuojamose
kaimy gyvenvietése. Z zony kaimo gyvenvietés pleciamos tiek Zemés Ukio paskirties, tiek ir kitos paskirties
Zeméje.

2.5.3. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialusis planas, reg. Nr. T00075779,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Sio specialiojo plano
sprendiniai yra Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sudétiné dalis. Specialiojo plano
pagrindinio brézinio fragmenta zilréti 2.5.3. paveiksle.
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2.5.3. pav. KrastovaizdZio specialiojo plano fragmentas. 7,'\( planuojama teritorija

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zong (U), gyvenamujy vietoviy grupe - U1,
kuriai nustatyti reglamentai - gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés
teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira. Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio
tvarkymo zonoje (U) minimalus planuojamas Zemeés sklypo dydis gyvenamuyjy namy statybai — 0,10 ha. Dalis
koreguojamo sklypo patenka j Technologiniy inZineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona.
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2.5.4. Kiti teritorijy planavimo dokumentai:
e Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktliros plétros specialiojo plano
sprendiniai, reg. Nr. T0O0090709;
e Vilniaus rajono savivaldybés Silumos Gkio atnaujinimo specialusis planas, reg. Nr. T00090444.
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il P li
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7 I Centralizuoto $ilumos tiekimo zona

[ Konkurencing (misri) silumos tiekimo zona

||| Decentralizuoto silumos tiekimo zona

——— Pozeminiai elektros kabeliai (0,4 kV, 10 kV)

~+# — — - Orinés elektros linijos (0,4 kV, 10 kV)

Melioracijos sistema

Drenazu ir grioviais sausinami plotai

l UG & et g T |!
2.5.4. pav. Vilniaus rajono savivaldybés Silumos Gkio atnaujinimo specialiojo plano fragmentas.
7,'\(- planuojama teritorija patenka j decentralizuoto Silumos tiekimo zong.

Esami sausintuvai

Siy planavimo dokumenty sprendiniams Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja.

2.6. SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas

Koreguojamas sklypas yra Raudondvario kaimo gyvenamojoje teritorijoje, kurioje yra iSvystyta keliy ir gatviy
infrastruktlira. Esamas jvaZiavimas j planuojamg teritorijg (atitinka galiojanéio patvirtinto detaliojo plano
sprendinj) ir yra i$ Zirgy gatvés — rajoninio kelio 5256 Raudondvaris — Pasiliai; kelio juostos plotis 18 m, kelio
apsaugos zonos plotis - Zemés juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny.

Esami inZineriniai tinklai

Planuojamg sklypa vakaruose, prie Zirgy gatvés, kerta centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai (Zidir. Esamos
biklés brézinj). Sklypui bus nustatyta vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zona (Il skyrius, 10 skirsnis).

Centralizuoty vandentiekio tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendinius, reg. Nr. T0O0090709, planuojama
teritorija patenka j perspektyvines vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas (Zidr.
2.6.1. pav.).

2.6.1. pav. Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiojo plano pagr. br. fragmentas.
7"( - planuojama teritorija patenka j perspektyvinés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas
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Planuojama teritorija vakarinéje dalyje, prie Zirgy gatvés kerta 0,4 kV elektros oro linija (Ziir. Esamos biklés
brézinj). Oro linijos apsaugos zona — po 2 m j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy. Sklypui galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga:
elektros tinkly apsaugos zona (Il sk, 4 sk).

Koreguojamo sklypo vakarinéje dalyje, prie Zirgy gatvés yra jrengti melioracijos statiniai. Valstybei
nuosavybés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses
nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius, jrengti
dirbtinius vandens telkinius. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo.

2.7. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Koreguojamas sklypas yra urbanizuotoje Vilniaus rajono teritorijoje, Riesés senitnijoje, Raudondvario kaime.
Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné struktiira susiformavusi. Teritorijoje vyrauja gyvenamosios paskirties
sodybinio uzstatymo sklypai, yra keletas Zemés Gkio paskirties sklypy.

Planuojamos teritorijos vystymo tendencijos yra numatytos Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdZio specialiajame plane. Pagal
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano sprendinius nagrinéjama teritorija
patenka j urbanistiniy teritorijy krasStovaizdzio tvarkymo zong Ul — gyvenamuyjy vietoviy grupe. Detaliojo
plano sprendiniais numatoma veikla - gyvenamoji maZaauksté statyba, nekei¢iama Zemés naudojimo
paskirtis ir Zemés naudojimo bidas, numatytas sodybinis uzstatymas.

Visuomeneés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy virsijimo nebus, nes detaliojo plano sprendiniuose
planuojama suformuoti vieng papildoma namy valdg esamoje mazaauksciy gyvenamuyjy namy aplinkoje.
Esamos namy valdos padalinimas j dvi namy valdas neturés jokios jtakos triukSmo, tarsos, transporto srauty
padidéjimui nagrinéjamoje teritorijoje.

Detaliojo plano koregavimas neigiamos jtakos nagrinéjamai ir gretimai teritorijai nedaro. Poveikio
visuomenés sveikatai ir planuojamos veiklos galimy visuomenés sveikatos rizikos veiksniy bei atitiktj
visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytiems reikalavimams vertinimas nereikalingas, nes
planuojama vykdyti veikla (gyvenamoji mazaauksté statyba) neigiamos jtakos aplinkiniy gyventojy gyvenimo
kokybei bei sveikatai neturés.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nerengiama detaliojo plano koncepcija, nes planavimo darby
programoje nenurodyta jg rengti (Ter. pl. Jstatymas 25 str., 2 punktas).
Siuo teritorijy planavimo dokumentu koreguojamas ,Zemés sklypo (kad. Nr.4117/0300:504), esancio Vilniaus
r. sav., Riesés sen., Raudondvario k. detalusis planas” (reg. Nr. T00075094) anksciau suplanuotos teritorijos
dalyje.
Detaliojo plano koregavimo tikslas:
Pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
7emés sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4117/0300:136), esancio Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Raudondvario k., Zirgy g.
19, ribas ir plotg, (padalyti), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais. Koreguojamoje teritorijoje suformuojami trys Zemés sklypai:

— sklypas Nr. 1, kurio plotas 0,1070 ha;

— sklypas Nr. 2, kurio plotas 0,1355 ha;

— sklypas Nr.3, kurio plotas 0,0516 ha.
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Sklypai suformuoti esamg 0.2941 ha kitos paskirties Zemés sklypa padalinus j tris sklypus. Sklypy ribos
nustatytos atsizvelgiant j racionaly Zemés naudojima — planuojama padalijimo riba parinkta taip, kad sklypai
turéty proporcingas formas ir plotus. Suformuoty vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés
sklypy plotai ne maZesni nei 0,1000 ha, atitinkantys minimalaus dydZio reikalavimg, numatytg Krastovaizdzio
specialiajame plane.

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18str. 1p. suformuotiems sklypams nustatytas privalomas
teritorijos naudojimo reglamentas.

Planuojamam 0,1070 ha sklypui Nr. 1 nustatytas teritorijos naudojimo reglamentas:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (Kitos paskirties Zeme);
Teritorijos naudojimo tipas: GV (gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibuciy namy statybai);
Zemés naudojimo bidas: G1 (vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos);
Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais: 10 m;
Pastaty aukscio altitudé metrais: 162,6 m;
Leidziamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis: 28% (nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” reikalavimais);
LeidZiamas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4;
Pastaty auksty skaicius: 1-2 aukstai;
UZstatymo tipas: su (sodybinis);
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25% sklypo ploto.
Sklype suformuotas servitutas 1s, plotas 0,0142 ha. Servituoto kodas ir reikSmeé:
215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros AZ (lll sk, 10 sk);
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).
- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis).

Planuojamo 0,1355 ha sklypo Nr. 2 teritorijos naudojimo reglamentas:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (Kitos paskirties Zemé);
Teritorijos naudojimo tipas: GV (gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibuciy namy statybai);
Zemés naudojimo bidas: G1 (vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos);
Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais: 10 m;
Pastaty aukscio altitudé metrais: 162,8 m;
LeidZiamasis Zemés sklypo uzstatymo tankis: 26% (nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” reikalavimais);
Leidziamas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,4;
Pastaty auksty skaicius: 1-2 aukstai;
UZstatymo tipas: su (sodybinis);
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25% sklypo ploto.
Sklype suformuotas servitutas 2s, plotas 0,0144 ha. Servituoto kodas ir reikSmé:
215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).
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Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros AZ (lll sk, 10 sk);
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Planuojamo 0,0516 ha sklypo Nr. 3 teritorijos naudojimo reglamentas:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (Kitos paskirties Zemé);
Teritorijos naudojimo tipas: TK (inZinerinés infrastruktlros koridorius);
Zemeés naudojimo bidas: 12 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).
Sklype suformuotl du servitutai: 3s - plotas 0,0516ha. Servituto kodas ir reikSmé:
215 Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros AZ (lll sk, 10 sk);
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

3.2. Zemés naudojimo bido turinys

Nustatytas Zemés sklypy naudojimo bidas: G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kurios
skirtos vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Ukio paskirties pastatais. 12 -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos - Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms,
inZineriniams tinklams (LR Zemés Gkio ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40).

3.3. Teritorijos uzstatymo tipas

Planuojamos teritorijos uZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis , Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija“ patvirtinta LR aplinkos ministro 2023 m. lapkri¢io 3 d. jsakymo Nr. D1-362 redakcija.

Sodybinis uZstatymas (su) - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy
buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomi atskirame Zemeés
sklype.

3.4. PASTABOS:

1) Koreguojamos teritorijos sprendiniai atitinka LR teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas,
planavimo salygose iskeltus reikalavimus, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius,
nepazeidzia ar nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.
2) Rengiant techninius projektus statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Pagal galiojancius teisés aktus yra nurodyti maZiausi atstumai nuo
statybos ribos iki gretimo sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” reikalavimais ir jvertinus statiniy aukstj, Sie atstumai gali bati didinami.

3) Sprendiniuose statybos linija nenustatoma, nes planuojamam morfotipui néra bldinga formuoti
uzstatymo linijg.

4) Galima pozeminé automobiliy saugykla sklypo statybos zonos ribose ir/arba antzeminé automobiliy
stovéjimo aikStelé sklypo ribose. Privalomos automobiliy stovéjimo vietos skaiiuojamos pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

5) Rengiant techninj projekta batina:

- uztikrinti esminius higienos, sveikatos ir aplinkos reikalavimus vadovaujantis higienos normomis ir STR
2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, nustatytais reikalavimais;
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- uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo
jstatymu®, iSlaikant atstumus pagal ,MinimalGs komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés
reikalavimy“, 11l sk. 9 punktg (LR aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymas Nr. D1-857);

- vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, reikalavimais uztikrinti
projektuojamy ir esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy, vaiky Zaidimy aikSteliy normatyvine
insoliacijos trukme.

6) Zemeés sklypams nustatyti Zemeés naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu Nr. XI11-2166 (2019-12-19 LR Zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

7) Rengiant koregavimo sprendinius, patvirtintame Detaliajame plane suplanuotas, bet neregistruotas
servitutas 1S1, kurio plotas 174 kv.m., naikinamas.

4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDYNAI

4.1. Koreguojama teritorija nepatenka j valstybés saugomas teritorijas ir joje néra gamtos paveldo objekty.
4.2. Teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

4.3. Matziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas G1 teritorijai - 25 procentai. Priklausomuyjy
Zeldyny ploty normos nustatomos norint islaikyti optimaly uZstatyty Zemeés sklypy ir apZeldinty ploty
santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti teritorijos
ekologinj stabiluma.

4.4. Koreguojamoje teritorijoje néra saugotiny medzZiy. Planuojamos teritorijos reljefas lygus.

4.5. Koreguojami sprendiniai nagrinéjamos ir aplinkinés teritorijos krastovaizdziui neigiamo poveikio nedaro.
Planuojamas naujas dviejy sodyby uzstatymas organiskai jsilies tarp esamy kaimyniniy gyvenamuyjy pastaty.

5. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

5.1. Pirminiu detaliuoju planu suplanuotas jvaZiavimas nuo Zirgy gatvés j koreguojama sklypa yra naikinamas.
|vaZiavimas / ivaZiavimas j planuojama teritorija numatomas per esama nuovaza nuo Zirgy g., per sklypuose
kad. Nr. 4117/0300:0500 ir 4117/0300:1025 nustatytus kelio servitutus (zidr. pagrindinj brézinj).

5.2. )vaziavimas j sklypg Nr. 2 numatomas per suplanuotg servitutinj privaZiavimga. PrivaZziavimo kelio
pabaigoje yra suplanuota automobiliy apsisukimo aikStelé 12x12m, atitinkanti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

5.3. PrivaZiavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami
sklypy savininky lIéSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

5.4. Statiniy statybos riba ir zona planuojama ne maZesniu kaip 3 m atstumu nuo servitutinio kelio ribos.

5.5. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypy ribose. Privalomos automobiliy stovéjimo vietos
skaiciuojamos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

5.6. Esamam Zirgy g. eismo intensyvumui planuojami sprendiniai jokios jtakos nedaro, nes koreguojamo
detaliojo plano sprendiniuose suformuotas tik vienas papildomas gyvenamosios paskirties sklypas,
padalinant esamg namy valdg j dvi namy valdas. Todél planuojami sprendiniai nedaro jokios jtakos triukSmo,
tarSos, transporto srauty padidéjimui nagrinéjamoje teritorijoje, autotransporto srautai nevirSys iSorés
aplinkai reglamentuojamo triukSmo ir oro tarSos lygio.

5.7. Rengiant statybos projekta bitina jvertinti rajoniniu keliu 5256 Raudondvaris — Pasiliai vaziuojanciy
transporto priemoniy keliamo triukSmo poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai. Jei uz kelio apsaugos
zonos riby transporto priemoniy keliamas triukSmas bus virSijamas pagal Lietuvos higienos normos HN
33:2011 reikalavimus, statybos projekty rengimo metu turi bdti numatytos transporto keliamo triukSmo
maZinimo priemonés (jgyvendinamos sklypy savininky léSomis).
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6. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

6.1. Planuojamos gyvenamosios teritorijos nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas , LR specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-2166“ IV skyriaus 50 straipsnyje. Vadovaujantis Siuo jstatymu
planuojamos teritorijos sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: keliy apsaugos zonos (lll
skyrius, 2 skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros AZ (Il sk, 10 sk); melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

6.2. Detaliuoju planu numatomas saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas.
Teritorijoje planuojami centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, geriamas vanduo tiekiamas i$ greZinio.

6.3. Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydZiy virSijimo nebus, nes detaliojo plano
sprendiniuose suformuojama viena papildoma namy valda esamoje mazaaukséiy gyvenamuyjy namy
aplinkoje. Esamos namy valdos padalinimas j dvi namy valdas neturi jokios jtakos triukSmo, tarsos,
transporto srauty padidéjimui nagrinéjamoje teritorijoje. Planuojama vykdyti veikla neigiamos jtakos
aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei bei sveikatai neturés.

6.4. Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galinciy sukelti neigiama poveikj
dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka j elektromagnetinés
spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas.

7. GAISRINE SAUGA

7.1. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniams taikomos ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

7.2. Projektuojant techninio projekto stadijoje batina uztikrinti gaisrinés technikos privaZziavimus,
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparuma ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais" ir kitais gaisrinés saugos normatyviniais dokumentais.

7.3. Arciausiai planuojamos teritorijos esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai yra Vilniaus APGV 3-
oji komanda Ateities g. 17, Vilnius. Atstumas iki planuojamos teritorijos apie 12 km.

7.4. Lauko gaisry gesinimas numatomas tiesiogiai i§ Gulbimy tvenkinio prie Zirgy gatvés. Atstumas nuo
vandens telkinio iki planuojamy sklypy yra ne didesnis kaip 1000 m (Zidr. 7.4.1. pav.).

Raudondvario k., Zirgy g. 19 Q % ¥ pmastels: 15000 v @ Q g @ @ i % - e e &
Zemélapio turinys b rn/ @, n Zemélapis  Or
Viesosios paslaugos b i { 2 [
—
Duomeny paieska b4 7/ —
Matavimai - pJ —
—— foe 188~
Matavimo vienetai: Metrai
Nr. Atstumas
1 861.61m
1% viso: 861.61 m B x
Marsrutai - ! y
Nustatymai v [ i/ ” l e Autorilelndz e e

| Ly - /

7.4.1. pav. Schema su vandens paémimo vieta iS Gulbimy tvenkinio prie Zirgy g.
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8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Lauko inZineriniai tinklai yra planuojami pagal inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy teritorijy
planavimo salygas bei jvertinant detaliajame plane numatomus teritorijos naudojimo reglamentus.
Sklypams, kurie patenka j inZineriniy tinkly apsaugos zonas, yra nustatyti Zemés naudojimo apribojimai,
vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-2166 (2019-12-19 LR Zemés ukio
ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Rekomenduojamas Sildymo reglamentas — elektra. Konkretus pastaty Sildymo bldas nustatomas statybos
projekto metu. Rengiant statybos projektus turi bati gautos inZineriniiy tinkly prijungimo techninés salygos.
Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 3 d. detaliajame plane nustatomi planuojamoje
teritorijoje galimi apripinimo inZineriniais tinklais bidai, konkretis inZineriniy tinkly sprendiniai nustatomi
statybos projekto metu. Planuojamus inZineriniy tinkly sprendinius Zidréti ,InZinerinj aiskinamajj rastg” ir
»InZineriniy tinkly brézinj“.
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