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Rengiamas Grigaiciy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Krantinés g., detalusis
planas.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g.
50, Vilnius, tel. (8 5) 2755074.

Planavimo iniciatorius: privatus asmuo.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB ,.Idea urbana®, j. k. 126206962, buveinés adresas: Sporto g.
10, Vilnius, tel. Nr. 211 3331, el. pastas: info@ideaurbana.lt . Projekto vadové — Daiva Jonikiené, kvalifi-
kacijos atestatas Nr. TVP0009.

Planavimo tikslai: detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikala-
vimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal Kras-
tovaizdzio tvarkymo zony Ul reglamentus), numatant pakeisti Zemeés sklypo (kad. Nr. 4142/0300:1312),
esan¢io Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigai¢iy k., Zemés @ikio paskirt] j kitos paskirties Zemés — vien-
buciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, keisti ribas ir plotg (padalyti).

Planavimo uZdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nuro-
dyti nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemes naudojimo sglygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdZio savituma, nustatyti funkcinius bei kompozicinius ry-
Sius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomyjy tinkly i§déstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;
3. suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tin-
kla;

4. vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypai turi biiti formuojami ne maZesni
kaip 0,1000 ha;

5. numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo naudojimo terito-
rijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity Zeme sklypy naudojimo budy Zemés
sklypus;

6. Sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV): Plany ir programy SPAV tvarkos
aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-12- 23 nutarimu Nr. 1467, numatytais
atvejais.

Koncepcija: nerengiama.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis etapas, rengimo etapas, baigiamasis etapas.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

- Vilniaus rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2023-09-05 jsakymu Nr. KADI-1325 "Del
Grigaiciy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Krantinés g., detaliojo plano rengimo*;

- Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-24 jsakymu Nr. A27-628(3.1E) ,,D¢l
Vilniaus rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2023-09-05 jsakymo Nr. KADI-1325 "De¢l Gri-
gaiCiy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Krantinés g., detaliojo plano rengimo* ir
jsakymu patvirtinty priedy tikslinimo*;

- Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2023-09-05 Vilniaus ra-

jono savivaldybés administracijos direktoriaus Isakymu Nr. KADI-1325; patikslinta Vilniaus rajono savi-
valdybés administracijos direktoriaus 2025-02-24 jsakymu Nr. A27-628(3.1E)
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- 2024-05-30 pasiraSyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. AD-27-(3.35)

Galiojantys bendrojo planavimo dokumentai:

- Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés ta-
rybos 2009-03-30 sprendimu Nr. T3-323;

- Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdZio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

- Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtin-
to 2011-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-193 korektiira;

- Lietuvos Respublikos teisés aktai ir planavimo normos.

Teritorijy planavimo salygos projekto rengimui:

2024-07-22 AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo salygos Nr. REG21344834;
2024-07-22 Viesoji istaiga Transporto kompetencijy agenttros teritorijy planavimo salygos Nr. REG
21349049;

2024-07-24 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy pla-
navimo salygos Nr. REG21402298;

2024-07-24 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG20546626;

2024-07-30 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr. REG
21532490.

2025-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos aktas Nr. S-11318 (4.33Mr) d¢l melioracijos
statiniy nura§ymo ir melioruotos Zemeés iSbraukimo i§ apskaitos..

2025-06-02 Lietuvos kariuomenés teritorijy planavimo salygos Nr. REG37468381;

Detaliojo plano teritorija: planuojamos teritorijos plotas apie 0,6856 ha.
e - : - I

-

1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt == Planuojama teritorija
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Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga
1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialusis planas

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j Zemés naudojimo funkcing zona, paZyméta indeksu U1. Tai vyraujancios kitos paskir-
ties Zemés prioriteto zona - planuojamy gyvenamyjy vietoviy teritorija. Planuojama teritorija i gamtinj
karkasa nepatenka.

—————_  Zemés ikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
D [ Z1 - Tausojancio Gkininkavimo
|| 22 - sodininky bendrijy

23 - Intensyvaus Gkininkavimo

J

Z4 - Intensyvaus Gkininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy
Vandens ukio krastovaizdzio tvarkymo zonos
H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
l | U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy
U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy iskaseny
U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos

US - Atlieky saugojimo teritorijos

U6 - Rekreacines teritorijos

3 pav. Istrauka i§ greta galiojancio detaliojo plano.

Planavimo procesas Nr. K-VT-41-23-722/ U 24-20
Grigaiciy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Krantinés g. detalusis planas




idea@ urbana

Planuojama teritorija rytiniu pakrasciu ribojasi su sklypu Nr. 1, kuris yra suplanuotas detaliuoju planu -
Vilniaus rajono savivaldybés valdybos 2002-04-22 sprendimu Nr. 291 ,, Dél J. S. Zemés sklypo, esanéio
Grigaiéiy k., Satrininky sen., Vilniaus r. detaliojo plano, patvirtinimo supaprastinta tvarka* (TPD regis-
tracijos Nr. TO0075869) patvirtintu detaliuoju planu 0,6855 ha Zemés iikio paskirties Zemés sklypas buvo
padalintas i sklypus, pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, suplanuoti trys namy valdy sklypai.
Detaliojo plano sprendiniai yra susieti su planuojamu sklypu infrastruktiiros sprendiniais — suplanuotas
kelio servitutas.

Detaliuoju planu nagrinéjamas sklypas — Zemés tikio paskirties Zemes sklypas (kad. Nr. 4142/0300
:1312), esantis Vilniaus r. sav., Satrininky sen., Grigaiciy k..

ESAMA PADETIS

4 pav. IStrauka i§ www.regia.lt Zemélapio. Grigai¢iy kaimas. == Planuojami sklypai

Nagrin¢jama teritorija yra ties pietine Grigaiciy kaimo riba. Teritorija statiniais neuZstatyta.

Planuojama teritorija yra 0,6856 ha dydzZio Zemés sklypas (kad. Nr. 4142/ 0300:1312), esantis Vilniaus
r. sav., Satrininky sen., Grigaiéiy k. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés iikio, Zemés sklypo
naudojimo biidas — nenustatytas. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Matavi-
mai vykdyti vietin¢je koordinaciy sistemoje.

Zemés tikio naudmeny yra 0,6480 ha, iS jy 0,6480 ha sudaro ariama Zemeé, keliai sudaro 0,0376 ha, nusau-
sinta zemé sudaro 0,3152 ha.
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Nagrin¢jamoje teritorijoje Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoty pastaty néra.

Sklypui jregistruotos Sios daiktinés teisés (servitutai):

Kiti servitutai (kodas 92) — elektros servitutas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,0180 ha (179,65m?2). (Pagal
2002-05-14 servituto sutartj Nr. SK-2216 su AB Ryty skirstomieji tinklai); susitarimas 2002-11-06 Nr.
SK -5989.

Kelio servitutas (kodas 201), tarnaujantis daiktas, plotas 0,0376 ha.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre: néra;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0174 ha.

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas ne-
nurodytas. 2025-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos aktu Nr. S-11318 (4.33Mr) dél me-
lioracijos statiniy nurasymo ir melioruotos Zemés isbraukimo is apskaitos $i specialioji Zemés naudojimo
sqlyga netaikoma. Apribojimas naikinamas.

Gamtiné aplinka
Planuojamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy néra. Plauojama teritorija su misky paskirties sklypais nesiri-

boja, | gamtinj karkasg nepatenka, néra saugomoje ir ekologinio tinklo Natiira 2000 teritorijose, néra Ne-
kilnojamojo kultiiros paveldo erdviniame karkase.

Susisiekimo sistema
Patekimas ] planuojama teritorijg i§ Krantinés gatves (Vilniaus r. sav. gatvé Nr. VL8729).

InZineriniai tinklai
Krantinés gatvéje yra pakloti Zemos jtampos 0,4 kV elektros kabeliai. Teritorijoje buvo valstybei pri-
klausanc¢iy melioracijos sistemy ir jrenginiy.

{

- e —anr =

VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

| Qriojys Nr. 29- 2 5 g o : ; T oo
g {7 AL 28 j// . Perspektyvinés vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos
i \

5 pav. IStrauka i§ Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano.
— planuojama teritorija.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji
plana, planuojama teritorija yra greta viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir
ju plétros I-ojo etapo, bet patenka i perspektyvinio vieSojo vandens tiekimo teritorijas.
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6 pav. iStrauka i§ greZiniy Zemélapio www.lgt.It

Gretimuose sklypuose jrengti individual@is vandens gavybos greZiniai Krantinés g. 19D, Krantinés g. 23A.
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7 pav. IStrauka i§ Kyviskiy kadastrinés vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto. (2024)
— planuojama teritorija
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PROJEKTO SPRENDINIAI
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Sklypu suformavimas

Pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 10.1 ir 10.2 punktus, vie-
tovés lygmens detalusis planas néra strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos objektas. Numato-
ma iiking veikla ir jos mastai, biidas ar pobiidis neatitinka veiklos rtsiy, jraSyty i LR Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedy sarasus - urbanistiniy objekty (iSskyrus gy-
venamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant
prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aikSteles ar garazy
kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus, statyba (kai uZstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu
su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo
procediiros neatliekamos.

Sklypuose numatoma vykdyti tikin¢ veikla — vienbuciy ar dvibu€iy gyvenamyjy pastaty statyba — nepate-
nka ] Gikinés komercinés veiklos rusiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nusta-
tomos specialiosios Zemes naudojimo sglygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai, vado-

vaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 patvirtinty ,,Sanitariniy apsau-
gos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy* reikalavimais.

Sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos, valstybinés Zemés saskaita nedidinamos.

Teritorijoje, kuri patenka j Krantinés gatvés raudonyjy linijy ribas yra formuojama atskiru infrastrukttiros sklypu.

Naujai formuojamuy ir anksciau suplanuoty sklypu plotai, ju tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Zemes sklypui kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés @ikio j kita, jis padalijamas j 6 Ze-
més sklypus ir pertvarkomas taip:

Sklypas Nr. 1. Planuojamas plotas 0,1291 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
uzstatymo tankis - <26%,

uzstatymo intensyvumas — <0,4,

projektuojamy pastaty aukStingumas nuo Zemes pavirSiaus neturi virSyti 10 m aukscio,
maksimali statinio altitudé 200.00 m;

pastaty aukSty skaicius — 1-2;

apZeldinamas plotas >25 %.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre: néra

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1291 ha.

Zemeés sklypui nustatomi servitutai:
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Servitutas s1 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis daiktas), plotas 0,0219 ha

Kelio servitutas s1 (kodas 215) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnauja-
ntis daiktas), plotas 0,0219 ha.

Kelio servitutai (kodas 115) - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujan-
tys daiktai), s2 (plotas 98m?), s2-2 (plotas 69m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Servitutai (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantys daiktai), s2 (plotas 98m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Sklypas Nr. 2. Planuojamas plotas 0,1306 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

Zemes sklypo naudojimo btidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
uzstatymo tankis - <26%,

uzstatymo intensyvumas — <0,4,

projektuojamy pastaty aukStingumas nuo Zemés pavirsiaus neturi virSyti 10 m aukscio,
maksimali statinio altitudé 200.00 m;

pastaty auksty skaicius — 1-2;

apZeldinamas plotas >25 %.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre: néra

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

120. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (IV skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1306 ha.

Zemés sklypui nustatomi servitutai:

Servitutas s2 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis daiktas), plotas 0,0098 ha

Servitutas s2-2 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarna-
ujantis daiktas), plotas 0,0069 ha

Kelio servitutas s2 (kodas 215) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujan-
tis daiktas), plotas 0,0098 ha.

Kelio servitutai (kodas 115) - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujan-
tys daiktai), s1 (plotas 219m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Servitutai (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantys daiktai), s1 (plotas 219m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Sklypas Nr. 3. Planuojamas plotas 0,1075 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

Zemes sklypo naudojimo btidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
uzstatymo tankis - <28%,

uzstatymo intensyvumas — <0,4,
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projektuojamy pastaty aukStingumas nuo Zemes pavirSiaus neturi virSyti 10 m aukscio,
maksimali statinio altitudé 199.50 m;

pastaty aukSty skaiius — 1-2;

apZeldinamas plotas >25 %.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyju
Yemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

120. PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (IV skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1075 ha.

Zemés sklypui nustatomi servitutai:

Kelio servitutai (kodas 115) - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujan-
tys daiktai), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Servitutai (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantys daiktai), S (RST), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s2-2 (plotas 69m?), s4 (plotas 72m?), s6
(plotas 1051 m?)

Sklypas Nr. 4. Planuojamas plotas 0,1073 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
uzstatymo tankis - <28%,

uzstatymo intensyvumas — <0,4,

projektuojamy pastaty aukStingumas nuo Zemes pavirSiaus neturi virSyti 10 m aukscio,
maksimali statinio altitudé 199.20 m;

pastaty aukSty skaiius — 1-2;

apZeldinamas plotas >25 %.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyju
Yemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1073 ha.

Zemés sklypui nustatomi servitutai:

Servitutas s4 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis daiktas), plotas 0,0072 ha

Kelio servitutas s4 (kodas 215) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujan-
tis daiktas), plotas 0,0072 ha.

Kelio servitutai (kodas 115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujan-
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tys daiktai), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s6 (plotas 1051m?)
Servitutai (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantys daiktai), S (RST), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s2-2 (plotas 69m?), s6 (plotas 1051m?)

Sklypas Nr. 5. Planuojamas plotas 0,1060 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,

Zemes sklypo naudojimo btidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
uzstatymo tankis - <28%,

uzstatymo intensyvumas — <0,4,

projektuojamy pastaty aukStingumas nuo Zemés pavirsiaus neturi virSyti 10 m aukscio,
maksimali statinio altitudé 199.20 m;

pastaty auksty skaicius — 1-2;

apZeldinamas plotas >25 %.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyju
Yemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1060 ha.

Zemés sklypui nustatomi servitutai:

Kelio servitutai (kodas 115) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujan-
tys daiktai), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s4 (plotas 72m?), s6 (plotas 1051m?)

Servitutai (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantys daiktai), S (RST), s1 (plotas 219m?), s2 (plotas 98m?), s2-2 (plotas 69m?), s4 (plotas 72m?), s6
(plotas 1051 m?)

Sklypas Nr. 6. Planuojamas plotas 0,1051 ha
Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
Zemés sklypo naudojimo buidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyju
Yemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1051 ha.

Zemés sklypui nustatomi servitutai:

Servitutas s6 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis daiktas), plotas 0,1051 ha
Kelio servitutas s6 (kodas 215) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujan-
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tis daiktas), plotas 0,1051 ha.

Kelio servitutas (kodas 115) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpatau-
jantis daiktas).

Servitutas (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpatau-
jantis daiktas), S (RST).

Esami jregistruoti servitutai — nekeic¢iami:

Kiti servitutai (kodas 92) — elektros servitutas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,0180 ha (179,65m2). (Pa-
gal 2002-05-14 servituto sutarti Nr. SK-2216 su AB Ryty skirstomieji tinklai); susitarimas 2002-11-06
Nr. SK-5989.

Zemeés sklypa Nr.6 iki Statyba leidZiangio dokumento i§davimo, patenkantj j gatvés raudonyjy linijy ribas
siiloma Paramos sutartimi perduoti Vilniaus rajono savivaldybés nuosavybén. Kol nustatyta tvarka Zemes
sklypas Nr.6 bus perduotas Vilniaus rajono savivaldybei, jame suplanuotas kelio ir inZineriniy tinkly ser-
vitutai.

Planuojami sklypai patenka j Vilniaus oro uosto apsaugos zong ,.E*. Sioje vietoje statomy ar rekonstruo-
jamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis negali virSyti 281 m.

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagris-
ti interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos - 3 m. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo
Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais stati-
niy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus
besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Visiems sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, anks¢iau suplanuoti ir planuojami
servitutai pateikti Pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Realizuojant detalaus plano sprendinius, sitiloma formuoti naujg ir kokybiSkai patraukly teritorijos apzel-
dinima.

POVEIKIO VISUOMENES SVEIKATAI VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo tikslas neigiamos jtakos aplinkinéms teritorijos atzvilgiu neturi. Neturi reiks-
mingos jtakos triuk§mo, tarSos, transporto srauty ar kity parametry padidéjimui aplinkiniy teritorijos at-
zvilgiu. Planuojama vykdyti veikla neigiamos jtakos aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei, sveikatai
neturés. Neigiamo poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

1. planuojama teritorija nepatenka j elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy poveikio zong;

2. planuojami sklypai nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas;

3. sklypuose neplanuojama gamybin¢ veikla, todél nenumatoma cheminé, biologiné ar mikrobiologiné ta-
rs$a, nebus jokiy pasaliniy kvapy; susidaranciy lietaus nuoteky nuo stogy ir kiety dangy kiekis bus mini-
malus;

4. buitiniy nuoteky Salinimas saugus — ] individualius vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius;

5. buitiniy atlieky surinkimui numatytos suriiSiuoty atlieky surinkimo vietos kiekviename sklype;

6. planuojamoje teritorijoje numatomi minimallis automobiliy srautai, kuriuos sudarys individualus trans-
portas. Perspektyviniy srauty dienos, vakaro, nakties ekvivalentinio triukSmo lygis (dBA) teritorijoje ne-
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vir§ys normos. Rekomenduojama priklausomuosius Zeldynus (25 proc.) sklype jrengti taip, kad jie atlikty
ekrano funkcijg nuo esamos Krantinés gatvés;

7. Gretimose teritorijose vyrauja sklypai gyvenamyjy namy statybai - pramongs statiniy néra ir néra pla-
nuojamy.

D¢l iSvardinty prieZas¢iy planuojama veikla jtakos pavirSiniy, poZzeminiy vandeny ir dirvozemio chemi-
niam uZterStumui bei poveikio visuomenes sveikatai jtakos neturés.

TERITORIJOS INFRASTRUKTURA

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy p. 298.9. detaliojo plano

pagrindiniame bréZinyje ar kituose bréZiniuose pazymimi grafiSkai planuojamos teritorijos aprupinimo
inZineriniais tinklais biidai ir (ar) numatomy inZineriniy tinkly i§déstymas.

Vandentiekis/nuotekos. Greta planuojamos teritorijos centralizuoty vandentiekio ir nuoteky Salinimo tink-
ly nutiesty gatvése néra. Vandentiekio planavimo principai — naujai suplanuoti 5-ki sklypai geriamuoju
vandeniu bus apripinami i§ suplanuoto vandens greZinio sklype Nr.2, nuoteky nuleidimas planuojamas i
individualius vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius kiekviename sklype. Krantinés gatvéje jrengus
centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus privalu jungtis prie jy. Techninio projekto rengimui butina
gauti technines prijungimo sglygas.

PavirSinés (lietaus) nuotekos. Centralizuoty lietaus surinkimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos
néra. Rengiant techninj projekta pavir§iniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-
193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis: ,,7. Planuojant teritorijas ir
jose numatoma vykdyti tking veiklg, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi
biti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (turi biiti jrengiama kiek galima
maziau nelaidZiy pavir$iy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), irengiami Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);
7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai i aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas
pavirsSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos
filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir(ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uZterStuma (pvz., numa-tyti sausg galimai terSiamy
teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biiti skiriamas 7.1 ir
7.2 punktus atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui.

Suplanuotuose Zzemes sklypuose Nr.1 — Nr. 5 numatyta jrengti individualius lietaus nuoteky surinkimo
infiltracinius Sulinius — jie biity jrengiami Zemés sklypy Zemiausiose vietose.

Sklypuose, skirtuose gyvenamyjy pastaty statybai, privalomas 25% Zaliasis plotas, todél dalis nuo stogy
surenkamo lietaus vandens bus nuleidZiama ant Zalios vejos ir infiltruosis i gruntus, gali biiti naudojama
zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens kiekis bus
nustatomas statiniy statybos projekto etape ir parenkamas tinkamas lietaus nuoteky tvarkymo budas.
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Pertvarkomo Zemés sklypo dalis, kuri patenka j Krantinés gatvés raudongsias linijas, planuojama kitos
paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12) sklypu Nr. 6. ISvalytos pavirSinés
nuotekos nuo gatvés gali biiti nuleidZiamas ] greta esantj dirbtinj vandens telkinj.

Visi pavirSiniy nuoteky surinkimo sprendiniai tikslinami ir atliekami konkretiis skaiiavimai
statybos projekto rengimo metu pagal parengtus grunto geologinius tyrimus.

Elektra. Elektra bus prijungta prie bendryjy elektros tinkly. Naujy skirstomyjy tinkly tiesimui servitutai
nustatyti pakankami. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo sglygas. Esant poreikiui nau-
jai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams servitutai bus nustatyti techninio projekto metu.

Sildymas. Greta planuojamos teritorijos gamtiniy dujy néra. Kiekvienas naujas vartotojas planuojamoje
teritorijoje Sildymu riipinsis individualiai. Galimi Sildymo biidai yra geoterminis Sildymas, atsinaujinantys
energijos Saltiniai.

Susisiekimo infrastruktiira. Susisiekimo tinklai greta planuojamy sklypy iSvystyti gerai, gatviy tinklas su-
siformaves. Nagrin¢jama teritorija ribojasi su esama Krantinés gatve, i§ kurios suplanuotas patekimas j
formuojamus sklypus Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5.

Servituty neuZtverti.

Siekiant sumazinti pravaziuojanc¢iy automobiliy triuk§Sma, sitilomas sklypy apzeldinimas medZiais ir krii-
mais iSoriniu sklypo perimetru.

Statybos istatymas. 24 straipsnis. Statinio projektas. Prisijungimo salygos:

p. 13. Statytojas (uZsakovas) turi teise¢ pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inZineriniais tink-
lais, ar ties vietinius, jeigu tokia galimybé yra numatyta teritoriju planavimo dokumentuose arba
jeigu teritorijy planavimo dokumentuose nustatytais terminais nejgyvendinti Siy teritorijy plana-
vimo dokumenty sprediniai, numatantys komunaliniy tinkly, priskirty prioritetinei savivaldybés
infrastrukturai, tiesimg.

ISorés gaisry gesinimas. Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (pa-
tvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus, detaliajame plane numatoma:

7 pav. IStrauka i§ www.regia.lt == planuojama teritorija
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1. Planuojama, kad vienu metu gali kilti vienas gaisras, kurio gesinimui vandens poreikis 10 1/s.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos jrengty gaisriniy hidranty néra. Greta perdalinamo
sklypo yra jrengtas apie 0,50 ha (preliminarus vandens kiekis 7500 m?) dydZio atviras dirbtinis vandens
telkinys LR priklausan¢iame kitos paskirties, rekreacinio naudojimo biido Zemés sklype, kurj pagal
panaudos sutartj naudoja Vilniaus rajono savivaldybé. Privaziavimai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
technikai prie statiniy ir gaisry gesinimui skirto vandens telkinio bei vandens paémimo vieta bus jrengti
pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,D¢l gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*‘ (toliau — GSPR) Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7
d. ir ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* (toliau — VN
taisykles), patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2024 m. rugs¢jo 20 d. jsakymu Nr. 1-547 /2024 (1.4 E), reikalavimus.

2. Gaisro plitimas ] gretimus statinius turi biiti ribojamas i§laikant norminius atstumus tarp pastaty. Sta-
tant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisri-
nis atstumas tarp planuojamy pastaty bus mazZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti ribojamas
prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neiSplisty i uzZ jos esantj pastata.

3.Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai, esantys ar¢iausiai nagrinéjamos teritorijos — Vilniaus
apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos IV-0ji komanda Pergalés g. 31, Vilnius (atstumas iki planuo-
jamos teritorijos apie 2,8 km).

Detalesni gaisro plitimo ribojimo i kitus pastatus sprendiniai ir lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsian¢iy gaisry skaiCius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus, atsizvelgiant j projektuojamy
pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir kitas statiniy charakteristikas.

Rengiant statiniy techninius projektus bitina vadovautis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®
(patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) ir ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (patvirtintos PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbé¢jimo departamento 2007-01-22 jsakymu Nr. 1-66).

Atlieky tvarkymas. Susidarancias buitines atliekas numatoma riiiuoti, atlieky surinkimo rtSiuojant aiks-

telei jrengti kiekviename sklype numatytos vietos greta jvaziavimo ] sklypus. Susidarysianciy atlieky kie-
kj ir atlieky tvarkyma tikslinti techniniame projekte. Buitiniy atlieky iSveZimui privaloma sudaryti sutartj
su atliekas surenkancia tarnyba.

PV Daiva Jonikiené
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