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1. AiSkinamasis rastas

1.1. Esama buklé.

Pavadinimas:

Kitos paskirties individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti Zemés sklypo (kad. Nr.
4117/0700:32), esancio Vilniaus r. sav., RieSés sen., Didziosios Riesés k., Riesés g., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-09-19 jsakymu Nr. A27-1488,
koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Kitos paskirties individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti Zemés sklypo (kad. Nr.
4117/0700:32), esancio Vilniaus r. sav., Riesés sen., Didziosios Riesés k., Riesés g., detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-09-19 jsakymu Nr. A27-1488
(TPD. reg. Nr. T00088708).

Planavimo pagrindas:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. liepos 4 d. jsakymas Nr. KADI-
1088.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Privatus asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Projektavimas®, Linkmeny g. 5, Vilnius, tel. 8 676 37738.

Teritorijuy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Teritorija, kurioje koreguojami sprendiniai:
Zemés sklypas, kad. Nr. 4117/0700:1036, esantis Vilniaus r. sav., Riesés sen., DidZiosios Riesés
k., Riesés g. 21B.

Planavimo tikslai:

Pakeisti Detaliuoju planu suformuoto zemés sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 4117/0700:1036), esancio
Vilniaus r. sav., Riesés sen., DidZiosios Riesés k., Riesés g. 21B, Zemés naudojimo buda j komercinés
paskirties objekty teritorijos, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais.

Teritorijuy planavimo dokumenty rengimo vie§inimo procediiry tvarka:
Detaliojo plano projektas vieSinamas bendraja tvarka.
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Nagrinéjama teritorija (zr. Paveikslas I):

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraliis barjerai
— zem¢s reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézima, nes Siauring, rytiné ir pietin¢ pusés ribojasi
su inzineriniy komunikacijy koridoriais — Riesés, Roziy gatvémis ir bendro naudojimo pravaziavimu.

Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalyje nurodoma, kad keiCiant ar koreguojant
detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibréZzties, jeigu detaliuoju planu anksciau
suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti mazesnéje
kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai
nurodoma nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.
Mazesn¢je kaip kvartalas teritorijoje detaliojo plano sprendiniai keiCiami atsizvelgus | nagrinéjamos
teritorijos krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir socialing
infrastruktiirg.

I nagrin¢jamg teritorijg (apie 1,2098 ha) patenka zemes sklypai kadastro Nr. 4117/0700:1035,
4117/0700:135, 4117/0700:5073, 4117/0700:194, 4117/0700:5044, 4117/0700:1036, 4117/0700:5074,
4117/0700:5045 ir laisva valstybiné zemé.

Paveikslas 1. Planuojamos (koreguojamos) teritorijos ir nagrin¢jamos teritorijos schema.

(1 ——" 117 y 7 =
PLANUOJAMA

TERITORIJA

INAGRINEJAMA
TERITORIJA —

Lentelé 1. Nagrinéjamos teritorijos Zemes sklypy duomenys.

Eil. . . Pagrindiné . _ . _
Nr. Adresas Kadastrinis Nr. naudojimo paskirtis Naudojimo budas (-ai) (pobudis)
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibuci enamu;
1. | Didziosios Riesés k., Riesés | 4117/0700:1035 Kita Y 14 Eyvenamigy
o 19 pastaty teritorijos
2 V11nvl.aus. r.sav., .RICSCS sen., 4117/0700:135 Kita Vienbuéiy ir dv1bu§1q gyvenamujy
Didziosios Riesés k. pastaty teritorijos
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Vilniaus r. sav., Rie$és sen.,

Gyvenamosios teritorijos (MaZaauks¢iy

2

3. | Didziosios Rie$és k., Riesés 4117/0700:5073 Kita .
o 17 gyvenamyjy namy statybos)
Vilniaus r. sav., Riesés sen., Vienbugiu ir dvibugi enamui
4. | Didziosios Riesés k., Riedés | 4117/0700:194 Kita U 14 syvenamujy
g 15 pastaty teritoryos
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibugi enamu;
5. | Didziosios Ried¢s k., Riesés | 4117/0700:5044 Kita u U gyvenamuy
o 13 pastaty teritoryos
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibuci enamui
6. | Didziosios Riesés k., Riesés | 4117/0700:1036 Kita u 14 eyvenamuyjy
o 21B pastaty teritorijos
Vilniaus r. sav., RieSés sen., Vienbugiu i dvibugi enamui
7. | Didziosios Riesés k., Riesés | 4117/0700:5074 Kita U 14 gyvenamuy
o 17A pastaty teritorijos
Vilniaus r. sav., Riesés sen., Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢i
8. | Didziosios Riesés k., Roziy g. | 4117/0700:5045 Kita y J 4

gyvenamyjy namy statybos)

Planuojama teritorija ir gretimybés (zr. Paveikslas 2):

Zemes sklypas (kadastro Nr. 4117/0700:1036), esantis Riesés g. 21B, Didziosios Riesés k.,
Riesés sen., Vilniaus r. sav. Planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézimo, tod¢l yra nustatoma
nagrin¢jama teritorija, Siauréje, rytuose ir pietuose ribojama Rie$és, RozZiy gatvémis ir bendro naudojimo

pravaziavimu (Zr. Paveikslas 1).

Planuojamas zemés sklypai:

Zemés sklypas, kad. Nr. 4117/0700:1036.

@dresas: Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Didziosios Riesés k., Riesés g. 21B.
Zemés sklypo plotas: 0,1500 ha.

Zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo buidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Matavimy tipas: zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIII-2166):

- Néra.

Zemés sklype registruoti servitutai:
- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti

galvijus (vieSpataujantis daiktas), kodas 114;

- servitutas — teis¢ tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), kodas

106.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Néra.

Planuojamojoje teritorijoje miSko naudmeny néra. Vadovautis LR Kultiiros vertybiy registro
duomenimis pertvarkomi zemés sklypai nepatenka j Lietuvos Respublikos Kultiiros vertybiy registre

registruotas nekilnojamojo kulttros paveldo teritorijas.

Gretimybés.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su zemés sklypu kad. Nr. 4117/0700:1035, rytinéje
pus¢je — su zemés sklypais kad. Nr. 4117/0700:5073, 4117/0700:5074. Pietiné planuojamos teritorijos
krastiné ribojasi su VI ,,Registry centras* nekilnojamojo turto ir registro duomeny baz¢je registruotu zemes
sklypu kad. Nr. 4117/0700:101 ir laisva valstybine zeme, o vakariné krastiné ribojasi su zemés sklypais
kad. Nr. 4117/0700:459, 4117/07005144.
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Paveikslas 2. Planuojama teritorija ir gretimybés.

PLANUOJAMA TERITORIJA :

4117/0700:1036

B izoy

[6]
3 pav‘“’ﬁ‘
Lentelé 2. Kaimyniniy Zemes sklypy duomenys.
ﬁl: Adresas Kadastrinis Nr. nau dl:)?iglfll(?([i;lsiir tis Naudojimo buidas (-ai) (pobudis)
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbudiu ir dvibudi enamui
1. | Didziosios Riesés k., Riesés | 4117/0700:5144 Kita 4 14 gyvenamyjy
pastaty teritorijos
g.21A
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibugi enamu;
2. | Didziosios Riesés k., Ries¢s | 4117/0700:1035 Kita 4 14 gyvenamuyyy
pastaty teritoryos
g 19
Vilniaus r. sav., Rieés sen., Gyvenamosios teritorijos (Mazaauks¢i
3. | Didziosios Riesés k., Riedés | 4117/0700:5073 Kita y critory U
o 17 gyvenamyjy namy statybos)
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibuci enamui
4. | Didziosios Riesés k., Riedés | 4117/0700:5074 Kita U 14 syvenamujy
pastaty teritorijos
g. 17A
Vilniaus r. sav., Riesés sen., Vienbugiu ir dvibuci enamui
5. | Didziosios Riesés k., 4117/0700:101 Kita ;as (aty tori t(‘}r’igjg W
Kooperatyvo g. 4
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Gyvenamosios teritorijos (Mazaauksci
6. | Didziosios Riesés k., 4117/0700:410 Kita A critory U
Kooperatyvo g, 6 gyvenamyjy namy statybos)
Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Vienbugiu ir dvibugi enamu;
7. | Didziosios Riesés k., 4117/0700:459 Kita 4 14 gyvenamuy
Kooperatyvo g. 8B pastaty teritorijos

Atitiktis teritoriju planavimo dokumentams.
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas 2014 m.

oruodzio 17 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-571 (zr. Paveikslas 3).
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Planuojama teritorija patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona, gyvenamyjy
vietoviy grupe Ul, kur galimos gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir
rekreacings teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Minimalus planuojamas
zemes sklypo dydis gyvenamyjy namy statybai — 0,10 ha, o gamtiniame karkase — 0,15 ha.

Ul (gyvenamyjy vietoviy grup¢€) zonos reglamentai — gyvenamosios, visuomeningés, komercinés,
bendro naudojimo ir rekreacings teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2018 m. spalio 26 d. sprendimo Nr. T3-353,
1 punktu: ,,Kai KSP teritorija grafin¢je dalyje nepazyméta kaip urbanizuota ar urbanizuojama teritorija,
savivaldybés administracijos direktorius gali organizuoti detaliyjy plany keitimg ir koregavima, siekiant
padalyti Zemés sklypa pagal KSP-e numatyta sklypy dydj, nekei€iant kity privalomyjy teritorijos
naudojimo reglamenty (Zemés naudojimo paskirtis, zemés naudojimo buidai, leistinas pastaty aukstis,
uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, galimi zemés sklypy dydziai,
priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais). Sie privalomi nekeiiami teritorijos
naudojimo reglamentai, nustatyti galiojaniame detaliajame plane, jraSomi ] Vilniaus rajono

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakyma dél detaliojo plano keitimo ar koregavimo
inicijavimo*®.

Paveikslas 3. www.regia.lt duomenys
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Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos — — | . @
i U1 - Planugjamy gyvenamuyjy vietoviy PLANUOJAMA TERITORIJA  se—

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,, U " Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy,
Juodsiliy, NeméZio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiny seniiinijose) bendrasis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T3-447 (zr. Paveikslas 2).

Planuojama teritorija patenka j vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamuyjy teritorijy vystymo
funkcing zong GV (Zr. Paveikslas 4).

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zeme). UZstatyta teritorija,
skirta vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su §ios teritorijos gyventojy

aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais
atskiraisiais zeldynais.
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Paveikslas 4.

- —
e — —

e —

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros pletros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarvbos 2011 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. T3-193
(100049273) (zr. Paveikslas 5).

Planuojamos teritorija patenka j I prioriteto vandentvarkos infrastruktiiros plétros zona.

Paveikslas 5. 1§trauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano.
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Kitos paskirties individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti Zemés sklypo (kad. Nr.
4117/0700:32), esancio Riesés g., Didziosios RiesSés k., Riesés sen., Vilniaus r., detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-09-19 jsakymu Nr. A27-
1488 (TPD reg. Nr. T00088708)( zxr. Paveikslas 6).

Paveikslas 6.

Koordinatiy sistema:KS-{394 m,
hukstiy, sistemo. Baltijos

Esamy poZeminiy tinkly sutikslinimai
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas* nuostatomis (Zin., 2014-12-23, Nr. 1467) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Koreguojami Kitos paskirties individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti Zemes
sklypo (kad. Nr. 4117/0700:32), esan¢io Vilniaus r. sav., Riesés sen., Didziosios Riesés k., Riesés g.,
detaliojo plano (TPD. reg. Nr. TO0088708), patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006-09-19 jsakymu Nr. A27-1488, zemés sklypo (kad. Nr. 4117/0700:1036) sprendiniai.
Detaliojo plano koregavimu anksCiau suprojektuotam zemés sklypui (kad. Nr. 4117/0700:1036),
esanciam Riesés g. 21B, Didziosios Riesés k., Riesés sen., Vilniaus r. sav., kei¢iamas zemés sklypo
naudojimo biudas i§ vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijy i komercinés paskirties objekty
teritorijy (K).

K-VT-41-23-538 7
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Teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi vadovaujantis specifiniais teritorijos poZymiais,
urbanistiniu kontekstu, susisiekimo infrastrukttra ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U*
zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujuny
senitinijose) bendruoju planu.

Zemés sklypo Nr. 1 statybos riba ir zona $iauringje, rytingje ir pietinéje puséje atitraukiama 3 m
nuo sklypo krastiniy ir projektuojamo servituto riby. Vakarinéje dalyje, besiribojancioje su gretimu zemés
sklypu kad. Nr. 4117/0700:459, statybos riba ir zona atitraukiama 3 m nuo sklypo krastiniy, o vakaringje
dalyje, besiribojancioje su gretimu zemeés sklypu kad. Nr. 4117/0700:5144, statybos riba ir zona
formuojama neislaikant norminiy atstumy ir atitraukiama 0,5 m nuo sklypo krastiniy. Zemés sklypo kad.
Nr. 4117/0700:5144 savininkas sutinka su detaliojo plano sprendiniais (sutikimas pridedamas prie
papildomy dokumenty) ir statybos ribos ir zonos suprojektavimu su neislaikomais norminiais atstumais.
Formuojama statybos riba ir zona reikalinga dél racionalaus ir patogaus pastato iSdéstymo, atitinkancio
STR reikalavimus ir patogaus stovéjimo viety, privaziavimo ir pri¢jimo taky suprojektavimo.
Planuojamo pastato kontiiras pazymétas Pagrindiniame brézinyje. Zemés sklypai kad. Nr.
4117/0700:5144 ir 4117/0700:1036 priklauso tam paciam savininkui. Atsizvelgus i statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus,
automobiliy stovéjimo vietos planuojamos atsitraukiant 5 m atstumu nuo gretimo zemés sklypo kad. Nr.
4117/0700:5074 ribos. Automobiliy stovéjimo vietos gali biiti tikslinamos techninio projekto rengimo
metu.

Zemés sklype Nr. 1 galimos statiniy paskirtys — gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti
prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo,
kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai. Zemés sklype Nr. 1 planuojama vykdyti veikla — baldy ekspozicija ir
pardavimas.

Planuojamoje teritorijoje projektuojamame sklype Nr. 1 nenumatoma pramoniné ar ikiné
komerciné veikla jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo prieduose Nr. 1 ir 2 nurodytas iikines veiklas.

Planuojamoje teritorijoje stacionariy ar mobiliy tarSos Saltiniy, cheminés, fizikinés, biologinés
tarSos, pavojingos gyvenamajai aplinkai ir visuomeninei aplinkai nenumatoma.

Planuojamos veiklos bei transporto srauty poveikis (triukSmo ir tar$os), bei Sio poveikio pakitimai
realizuojant planavimo sprendinius bus minimallis, neZymiis esamai teritorijai ir teritorijoms,
besiribojan¢ioms su planuojama teritorija.

Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6
d., Nr. XIII-2166).

Ivaziavimas  sklypg Nr. 1 numatytas 18 Siaurinéje puséje esancios Riesés gatvés ir per tam paciam
savininkui priklausanciame gretimame Zemés sklype kad. Nr. 4117/0700:5144 esant] pravaziavimg S3.
Kaip alternatyva dar yra anksciau detaliuoju planu suplanuotas servitutinis kelias S1 per Siaurin¢je dalyje
esant] Zemes sklypa kad. Nr. 4117/0700:1035.

Susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai sklype Nr. 1 siiilomas naujas servitutas S2 — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 215; teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222. Siiilomas
servitutas Zemés sklype kad. Nr. 4117/0700:5144 tampa vieSpataujanciu daiktu (Zr. Pagrindinis
bréZinys).

Servitutai nustatomi, naikinami arba keiiami pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4
knygos II dalies VII skyriy, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 23 straipsnj, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu
aktu taisykliy patvirtinimo*. Suprojektuotiems bendro naudojimo servitutams turi biti paskaiciuotos
kompensacijos iSlaidos, kaip tai nurodo vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz
naudojimasi administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, ir atlyginta tarnaujanciojo daikto savininkui
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ar valstybinés zemés patikétiniui. Suprojektuoti (sifilomi) servitutai galés biiti nustatomi tik
vieSpataujanciy daikty savininkams iSreisSkus valig, d¢l servituto nustatymo ir iSsprendus kompensacijos
klausima.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés,
Rudaminos ir Zujiny senitinijose) bendruoju planu, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiuoju planu ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu.

Projektuojamam zemés sklypui nebuvo nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pagal
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy 2019 m. birzelio 6 d. jstatyma Nr. XIII-2166,
nes teritorija nepatenka j jokig apsaugos zong ar saugoma teritorijg.

1.2.1. Sklypas Nr. 1.

Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1500 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

* teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

* naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

* uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (LP);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 25%;

* leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

* priklausomyjy Zeldyny norma — 10%.

Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo _salygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiujy Zemés naudojimo sglyey istatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI1I-2166):
e Néra.

Projektuojami servitutai.

* S2 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 275 m?;

* S2 — servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 275 m?.

Zemés sklypo savininkas privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus
nuostatomis.

1.3. Zeldyny poreikis.

Komercinés, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés sklypuose priklausomyjy
zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21
d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
7eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2022-05-27, Nr. DI1-151),
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:
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Lentelé 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos
Maziausias Maziausias Zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo kompensuoti
Eil. . .. _ priskiriamas viso zemés sklypo priklausomuyjy Zeldyny
Nr. Zemes sklypo naudojimo budas plotas nuo viso | ploto-gamtinio karkaso | ploty normy sudedamoji
zemes sklypo teritorijose, proc. procentiné dalis
ploto, proc.
I. Pra}mqpes ir sandéliavimo objekty 10 20 5
teritorijos
2. Ko.me{cmes paskirties objekty 10 20 5
teritorijos

Siuo metu projektuojamame zemés sklype néra misko naudmeny bei gamtos ir kultiiros paveldo
objekty.

1.4. InZineriné infrastruktiira.

Planuojamojoje teritorijoje ir netoliese yra patiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky ir elektros
inZineriniai tinklai. Pajungimas projektuojamas nuo esamy inZineriniy tinkly.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky pajungimas planuojamas nuo RieSés gatvéje esanciy
centralizuoty tinkly, kurie yra atvesti iki tam paciam savininkui priklausanc¢iame zemes sklype (kad.
Nr. 4117/0700:5144) esanCio pastato, kuris ribojasi su pertvarkomu zemés sklypu (kad. Nr.
4117/0700:1036). Norint prisijungti prie centralizuoty tinkly, reikia pateikti prasyma UAB
,,Nemencinés komunalininkas®.

Elektros pajungimas planuojamas nuo prie RieSés gatvés esancio elektros stulpo Nr. 102/1. Per
susikirtimus su keliais ir kitais inZinieriniais tinklais kabelius projektuoti vamzdyne. VamzdZziai dedami
peréjimuose per kelius, masiny stovéjimo aiksStelémis ir pésciyjy takeliais, bei Saligatviais. Elektros
projektavimo darbus atlikti laikantis EJIT reikalavimy. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti
prisijungimo salygas ir sprendiniai gali biiti tikslinami (kei¢iami).

Planuojamojoje teritorijoje ar Salia veikian¢iy lietaus nuoteky tinkly néra. PavirSinio vandens
nuvedimas planuojamojoje teritorijoje turi biiti tikslinamas techninio projekto metu ir privalo biiti
planuojamas savuose zemes sklypuose. Draudziama yra lietaus nuotekas nuvesti } magistralinio kelio
vandens nuvedimo jrenginius. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandZio 2
d. jsakymu Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
(toliau — Taisyklés) 12 p., kai privaloma, techninio projekto metu atliekami inzineriniai geologiniai
tyrimai.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojan¢iy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2
d. isakymu Nr. D1-193 ,, D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

,»7. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti iiking veikla, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos Siy techniniy sprendimy taikymo
galimybes:

7.1. sumazinanciy pavir§iniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (turi bati jrengiama kiek
galima maziau nelaidziy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazZesnés galimai terSiamos
teritorijos ir pan.);
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7.2. sumazinan¢iy kieki centralizuotai i aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uZzterStumg (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

71. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biiti
skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél
vietos aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky
uzterStumo, teritorijos trukumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti,
pavirSinés nuotekos gali buti tvarkomos per centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausia turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Kadangi Salia planuojamo sklypo néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, pavirSinés
nuotekos nuo planuojamy sklypy kiety dangy tvarkomos sklypy ribose, kaupiant rezervuaruose ar
infiltruojant | grunta, jvertinus grunto geologines salygas.

Detaliojo plano rengimo metu buvo atlikti gruntiniai tyrimai, kuriais nustatyta, kad nuo 1,5 m
gylio pagrindg sudaro Zvyringas smélis (grSa) ir vidutinio rupumo smelis (MSa). Smélio salygos
infiltraciniams jrenginiams atitinka LAND 21-01 [7] reikalavimus: tyrimy aikstelés vietoje sutikty
grunty filtracinés savybés (K> 0,01 m/d) yra tinkamos nuoteky infiltracijai. Gruntinis vanduo iki 6,0 m
gylio greziniais nepasiektas, kas atitinka minéto dokumento reikalavimames, t. y. gruntinio vandens lygis
turi buti > 1,0 m nuo filtracinio jrenginio dugno. Gruntiniai tyrimai pridedami prie detaliojo plano
priedy.

Jei techninio projekto stadijoje, suplanavus tikslius sprendinius ir atlikus geologinius tyrimus
kitose zemés sklypy vietose, iSaiskéty, kad lietaus nuoteky infiltracijai yra netinkami gruntai ar negalima
igyvendinti Taisykliy reikalavimy, tuomet privaloma jrengti pavirsiniy nuoteky kaupimo rezervuarus ir
privaziavimus prie jy, kad kaupimo rezervuaruose sukauptos nuotekos, jei nebus naudojamos zaliyjy
ploty laistymui ar kitoms reikméms, galéty biiti iSvezamos pagal pastaty savininky sudaryta atskirg
sutart] su nuoteky i§vezimo paslaugas teikiancia jmone.

Techniniy projekty metu, suplanavus tikslias pastaty ir dangy vietas ir plotus Zemés sklypuose,
apskaiciavus lietaus nuoteky debitus, atsiradus racionaliam poreikiui, naujai formuojamuosiuose Zzemeés
sklypuose techniniy projekty metu kaip pagalbiné priemoné infiltracinéms kasetéms, vengiant
infiltracinés sistemos persipildymo, numatyti kiidras-tvenkinius su biofiltrais, ] kurias biity nuvedamos
surinktos ir i§valytos lietaus nuotekos.

Detaliojo plano rengimo metu néra nurodomi pavir§inio vandens nuvedimo koridoriai dél lietaus
vandens nuvedimo juridiniy koridoriy planavimui trikstamos informacijos, detaliojo plano metu néra
sprendziami konkretiis pastaty ir aplinkos sutvarkymo sprendiniai, neaiSkios pastaty ir dangy, nuo kuriy
turi buti surenkamas pavirSinis vanduo, planavimo sprendiniai, konkrecios vietos, néra galimybés
tiksliai nurodyti lietaus nuvedimo tinkly ir jiems reikalingy koridoriy. Zemiau pateikiami preliminariis
maksimalaus pavirSiniy nuoteky debito skai¢iavimai, taciau tiksliis pavirSiniy nuoteky sprendimo biidai
ir apimtys turi biiti tikslinami techniniy projekty metu, turint tam tikslui tikslius duomenis.

Pavirsiniy nuoteky debito skaiciavimai

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skaiiuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZzineriniai tinklai.“ 9 prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky kiekis nuo sklypo (skai¢iavimo pavyzdys pateiktas
vadovaujantis sklypo Nr. 1 duomenimis):

Oreniras =Gy + Oy =1-(C; - F; +C,-F)+F,-1,1s
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0, . =157-(0,95-F, +0,22-F)+F, -157 = 208  Us

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd -Xkiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skaic¢iuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,15 ha;
Kietos dangos F d - 0,04 ha;
Vejos plotas F'v - 0,02  ha;
Stogo plotas F st - 0,09 ha.

Skaiciuotinis pavirsSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus nuotakyno
kaupiamaja geba ir spiidinj tekéjimg tvinstanciame nuotakyne:

Qmaxzﬁ'QIt zl.Q/t ,I/S
kai:
QO — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
B - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spiidinj tekéjima. Priimta = 1;

Lauko pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaiciuojamas pagal formulg:

Q,=1-F-Cyy Vs,
kai:
I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskai¢iuojamas pagal;
F - skai¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C.iq - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

2.1. Lietaus intensyvumas apskai¢iuojamas i§ lygties:

1= 2385 5157, Usha),
T+B 20+17
kai:
A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir nuotakyno i$tvinimo retmenis dydzio;
STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. ( retmuo p-5,
A- 5835, B-17, c- (-0,8));
T — lietaus trukmé, min; 20 min.

Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas Cvis apskai¢iuojamas pagal formule:
2.CF
Cu==7F—
F

v
kai:
C;— budingy nuotékio baseino pavirsiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavirsiy nuotékio koeficienty ribinés reikimés nurodytos
9 priedo, 4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai dangai 0,95, vejai 0,22;
F; — tam tikromis pavir§iaus savybémis pasiZyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas C;) nuotékio baseino dalis;
F - skaiiuotinis nuotékio baseino plotas (ha).

Per metus susidarantis lietaus nuoteky kiekis (pagal , Pavirsiniy nuoteky tvarkymo
reglamentq ) (skaiciavimo pavvzdys pateiktas vadovaujantis sklypo Nr. 6 duomenimis):
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Vadovaujantis LR AP reglamentu dé¢l pavirSiniy nuoteky tvarkymo, 8 p., ,,Dél pavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* PavirSiniy nuoteky kiekis (Wf) iSmatuojamas apskaitos prietaisais,
0, kai jy néra, apskaiciuojamas pagal formulg:

Wf=10x Hf x ps x F x K, m*/metus

¢ia:

Hf — vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tikroje teritorijoje, mm,;

ps — pavirsinio nuotékio koeficientas:

ps=0,85 — stogy dangoms;

ps=0,83 — kietoms, vandeniui nelaidzioms, dangoms;

ps=0,78 — akmeny grindiniui;

ps=0,4 — i§ dalies vandeniui laidiems pavirSiams (pavyzdziui, sutankintas gruntas, zvyras,
skalda, ir pan.);

ps=0,2 — zaliesiems plotams (pavyzdziui, pievos, vejos, gélynai ir pan.), kuriuose jrengta
vandens surinkimo infrastruktiira;

ps=0,8 — koeficientas taikomas, kuomet teritorija yra planuojama ir (ar) néra zinomas pavirsiaus
tipas;

F — teritorijos plotas, iSskyrus zaliuosius plotus, kuriuose nejrengta vandens surinkimo
infrastrukttira, ir Zzemés tikio naudmenas, ha;

K — pavirsinio nuotékio koeficientas, atsizvelgiant i tai, ar sniegas i$ teritorijos pasalinamas. Jei
sniegas pasSalinamas, — K=0,85, jei neSalinamas, — K=1.

Skaic¢iavimo pavyzdys pateiktas vadovaujantis sklypo Nr. 1 duomenimis.

Nuo stogy:
Wr (proj) = 10 x 683 (metinis) x 0,85 x 0,09 x 1 = 522,50 m*/metus

Nuo kietyjy, vandeniui nelaidziy, dangy:
Wr (proj) = 10 x 683 (metinis) x 0,83 x 0,04 x 1 = 226,76 m’/metus

Nuo zaliyjy ploty:
Wr (proj) = 10 x 683 (metinis) x 0,2 x 0,02 x 1 = 27,32 m?/metus

Bendras:
Wy =522,50 + 226,76 + 27,32 = 776,58 m>/metus

Krituliy kiekiai paimti is RSN 156-94 ,, Statybiné klimatologija .

Pagal aukSCiau pateiktas formules apskaiciuoti formuojamam zemeés sklypui maksimalus
pavirSiniy nuoteky debitas per sekundg, per 20 min ir per metus (maksimaliis uzstatymo plotai bei
apzeldinimo plotai, reikalingi pavir§iniy nuoteky debito skai¢iavimams, apskaiciuoti ir apraSyti prie
kiekvieno sklypo aprasymo (zr. p. 1.2.1)):

Zemés sklypo | Pavir$iniy nuoteky PavirSiniy nuoteky kiekis Pavirsiniy nuoteky kiekis
numeris kiekis max, 1/s max, m>/20min max, m’/metus
1 20,8 24,96 776,58

Projektuojamas pavirSiniy nuoteky tinklas

Visas sklype susidarysiancias pavirSines (lietaus) nuotekas numatoma tvarkyti kiekvieno naujai
formuojamo zemés sklypo viduje — projektuojama krituliy infiltravimo /akumuliaciné moduling sistema.
Visos susidariusios lietaus nuotekos nuo kietyjy dangy turi biiti iSvalomos pavirSiniy nuoteky valymo
jrenginiu (naftos gaudykle). | aplinkg iSleidziamo lietaus vandens uZzterStumas neturi virSyti leistiny
normy, nurodyty Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamente.
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Krituliy infiltraciné sistema skirta lietaus vandens surinkimui ir palaipsniam iSleidimui j grunta.
Vanduo surenkamas j zeméje jrengtas infiltracines sekcijas-modulius, 1§ kuriy sunkiasi j aplinkos gruntg.
Prie kaseciy jtekejimo angos prijungiama lietaus vandens nuvedimo nuo stogo arba nuo kiety dangy
vandens surinkimo sistemos. Preliminarus krituliy infiltravimo sistemos dydis zemés sklype Nr. 1 — 6,0
m x 3,6 m x 1,22(h) m (tiiris - 26,35 m?).

Ivertinus apskaiciuotg lietaus nuoteky kiekj, joms iSleisti turi biiti naudojamas ne mazesnio kaip
160 mm (nuolydis ne mazesnis kaip 1,25%) skersmens vamzdynas.

Tikslinama TP rengimo metu, atsizvelgiant j patikslintg nuoteky kiekj, parinktos naftos gaudyklés
ir infiltraciniy kase¢iy gamintojo rekomendacijas. Reikalui esant diametra didinti arba mazinti.
Projektuojamos krituliy sistemos jrengimo vieta pazyméta preliminariai ir gali buti tikslinama. Krituliy
infiltracinés sistemos techniniai parametrai turi biti tikslinami TP rengimo metu, atsizvelgiant |
konkreCius projektuojamy pastaty parametrus, stogy, kietyjy dangy, zaliyjy ploty kiekius. Esant
techninéms galimybéms, gali biiti numatomi ir kitokie pavirSiniy nuoteky tvarkymo biidai.

1.5. Susisiekimo infrastruktiira.

Detaliajame plane numatomos statiniy paskirtys — negyvenamieji vieSbuciy, administracinés
(iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
istaigy administraciniams pastatams) prekybos, paslaugy, maitinimo, sporto paskirties pastatai.

Ivaziavimas j sklypa Nr. 1 numatytas i8S Siaurinéje puséje esancios Riesés gatvés ir per tam paciam
savininkui priklausan¢iame gretimame zemés sklype kad. Nr. 4117/0700:5144 esantj pravaziavimg S3,
kuris, pasikeitus sklypy savininkams, turés biti jregistruotas kaip kelio ir inZineriniy tinkly servitutas. Kaip
alternatyva dar yra anksciau detaliuoju planu suplanuotas servitutinis kelias S1 per Siaurinéje dalyje esantj
zemés sklypg kad. Nr. 4117/0700:1035.

Susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai sklype Nr. 1 sitilomas naujas servitutas S2 — teisé¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 215; teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222. Sitilomas
servitutas Zemés sklype kad. Nr. 4117/0700:5144 tampa vieSpataujanciu daiktu (zZr. Pagrindinis
brézinys).

Planuojamas antZeminis automobiliy parkavimo biidas, kuris yra paZymeétas pagrindiniame
brézinyje.

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaicius numatomas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Lentelé 3.
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Viesbuciy paskirties pastatai
1.1. viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
1.2. moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
1.3. sveciy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)
2. Poilsio paskirties pastatai
2.1. poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
2.2. jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
3. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto
4, Prekybos paskirties pastatai
4.1. maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m2 prekybos salés ploto
4.2. prekybos centrai 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
4.3. ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
4.4, Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto
5. Paslaugy paskirties statiniai
5.1. automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
5.2. automobiliy remonto imonés 1 vieta 1 remonto vietai
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6. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m2 salés ploto

7. Sporto paskirties statiniai

7.1. stadionai, arenos, aikstelés 1 vieta 10 m2 tribiiny ploto

7.2. sporto klubai, baseinai 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto

8. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpy ploto
9. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandéliy ploto

Nuo pozeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo
stoCly, taip pat jvaziavimy ] juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biiti Sie atstumai:

Lentelé 4.
Atstumas (metrais

Objekty, iki kuriy nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy, kai nuo techninio aptarnavimo
nustatomi atstumai, masiny skaicius stoCiy, kai posty skaicius
pavadinimas 10 ir 11- |51 101- daugiau | 10ir 11— | daugiau

maziau | 50 100 300 kaip 300 | maziau 30 kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky istaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigy 25 50 X X X 50 X X
stacionarai

Atstumai turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 124 p. reikalavimus: ,,Atstumai nuo poZeminiy, pusiau
pozeminiy ir pirmuosiuose aukstuose jrengty uzdaro tipo garazy sieny nereglamentuojami, taciau turi
biti iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanciy
gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m*“.

1.6. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastaty atsparumas ugniai nustatomas [ laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biiti
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus esama situacija, atstumus iki kaimyniniy pastaty,
o konkretts sprendiniai, dél prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, prieSgaisriniy sieny jrengimo ir pan.,
turi buti jgyvendinami vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai". Gaisro plitimas |
gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. NeiSlaikant atstumy
turi biiti ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy
pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki
gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti —
10 Us.

Gaisro gesinimas numatytas i§ prieSgaisrinio hidranto, esancio Riesés gatvéje.

Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arCiausiai nagriné¢jamos teritorijos —
Vilniaus PVG 3-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 9,5 km).
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1.7. Visuomenés sveikata.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos ] sertifikuotus higieniskus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos riiSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal i$
anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Statybos proceso metu atliekos rtiSiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklémis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Sveikatos apsauga.

Planuojamoje teritorijoje objekto apripinimas geriamos kokybés vandeniu ir buitiniy nuoteky
iSleidimas sprendziamas, pagal institucijy iSduotas technines salygas rengiant techninius projektus,
vadovaujantis detaliajame plane suplanuotais sprendiniais.

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai. Kadangi didelio automobiliy srauto
padid¢jimo nenumatoma, tai detaliojo plano sprendiniai jtakos gyvenamajai zonai neturés.
Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje triukSmo lygis gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti
numatyty verciy:

Lentelé 5. DidZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis .
. . . Maksimalus
Eil. . .. Paros garso slégio . . .
Objekto pavadinimas o . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis (Laeqr), (L ), dBA
dB A AFmax ),
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, Diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieZitiros naktis 35 45
istaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo naktis 55 60
triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama naktis 45 50
triuk§ma
5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése - 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60
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Vibracijos, §viesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Aplink planuojamg teritorija néra radiotechniniy objekty.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattralaus
apsSvietimo reikalavimus gretimuose zemés sklypuose.

Visi reikalingi visuomenings, prekybos, socialinés paskirties objektai (Svietimo, asmens sveikatos
prieziiiros jstaigy, sporto) yra (4 km atstumu) DidZiosios Riesés, RieSés kaimuose ar netoliese (7 km
atstumu) esancioje Vilniaus miesto dalyje — Santariskiy mikrorajone.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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