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ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Pavadinimas:
Zemés sklypo (kadastro Nr. 4167/0500:345), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Papiskiy k.,

detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-VT-41-25-1698.

Tipas:
Naujo TPD rengimas.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50, Vilnius, tel. (0-5) 275

1961, el. p.: vrsa@vrsa.lt, www.vrsa.lt.

Iniciatorius (-iai):
Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas:
MB ,, Teritorijy planavimo sprendimai®, tel. +370 676 37738, el. p.: info@tp-sprendimai.lt.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Planavimo tikslai:

Detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus,
nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal
Krastovaizdzio tvarkymo zony U1 ir 11 reglamentus), numatant pakeisti zemés sklypo (kadastro Nr.
4167/0500:345), esan¢io Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Papiskiy k. (toliau — Zemés sklypas), Zemés tikio
paskirtj j kitos paskirties zemés — komercinés paskirties objekty teritorijos, keisti ribas ir plota (padalyti).

Planavimo pagrindas:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. gruodzio 22 d. jsakymas Nr.

A27-5002(3.1 E).
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2. PLANUOJAMOS IR APLINKINES TERITORIJOS GAMTINES IR URBANISTINES
APLINKOS ANALIZE

2.1. Planuojama teritorija ir gretimybes.

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.

Detalieji planai rengiami savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens, jeigu jie parengti,
bendruosiuose planuose nustatytoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms. Detaliyjy plany
objektai yra:

1) esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai;

2) esamos arba naujai planuojamos kaimy kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, jy kvartalai.

Kvartalo, kaip planuojamos teritorijos, ribos kiekvienu konkreciu atveju nustatomos planavimo
darby programoje, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje nurodytais
pozymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kurj maziausiai is trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraltis barjerai
— zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojama teritorija — 0,9042 ha zemés sklypas (kad. Nr. 4167/0500:345), esantis Papiskiy k.,
Pagiriy sen., Vilniaus r. sav., Siauringje ir rytinéje pusése apribotas inzineriniy komunikacijy
koridoriumi, o vakarinéje puséje — inzineriniy komunikacijy koridoriumi ir antropogeniniais
komponentais (zemés sklypu, kuriame vykdoma tkiné gyvenamoji veikla). Planuojama teritorija
atitinka kvartalo apibrézima.

Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybeés.
|D Planuojama ter|t0r|1a| /

[Valstybine zeme (VZ) / //
i

Pusynélio g. (Nr. VL8064)
I1lv kat. vietinés reikSmés kelias

Krasto kelias Nr. 202 Vaidotai-Baltoji Voke
Pilkapiy g.

[ >Planu01ama gatve (D kat., RL-12 m)

Lentelé 1. Planuojamy zemés sklypy (pastaty) duomenys.  www.registrucentras.lt duomenys.

=1 —

. . Pagrindiné naudojimo
Eil. Kadastrinis/ 9 haudoj
Adresas - paskirtis/

Nr. unikalus Nr. S .
paskirties grupé

Naudojimo biadas (pobudis)/
pagrindiné naudojimo paskirtis

Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500-345 Jemes tikio Kiti Zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
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Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai, plotas — 0,9042 ha.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0400 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) - 5925 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 229 kv. m.
Zemés sklype registruoti servitutai:

- nhera.

Zemeés sklype registruoti statiniai (pastatai):

- nhera.

2.2. Kaimyniniai zemés sklypai.
Kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
zemés plotu, nesuformuotu sklypais (zr. Paveikslas 1).

Lentele 2. Kaimyniniy Zzemés sklypy (pastaty) duomenys.

www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Kadastrinisy | Fagrindiné naudojimo |\ ioiimo bidas (pobidis)/
Adresas . paskirtis/ S - .
Nr. unikalus Nr. o . pagrindiné naudojimo paskirtis
paskirties grupé
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., ) . L .o :
2. Papidkiy k., Vokés g. 1 4167/1304:286 Zemés tikio Mégéjy sodo Zemés sklypai
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., ) . i
3. Papiskiy k. 4167/0500:55 Zemés tkio
4 Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500-348 Jemes iikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
5 Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500:158 Femes iikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., ) . i
6. Papiskiy k. 4167/0500:66 Zemés tkio
7. | Vilniausr. sav., Pagiriy sen., | 4167/0500:184 | Zemes tkio :
Papiskiy k.
8. Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500-511 Jemes tikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
9. Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500-238 Jemes iikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
10. Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500:327 Jemes iikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
11 Vllqlags r. sav., Pagiriy sen., 4167/0500-155 Jemes iikio Kiti zemes akio paskirties zemés
Papiskiy k. sklypai
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen Gyvenamosios teritorijos
12. laus . sav., Fagiry sen., 4167/0500:237 Kita (maZaauks¢éiy gyvenamuyjy namy
Papiskiy k., Pilkapiy g. 6
statybos)
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen Gyvenamosios teritorijos
13. laus . sav., Fagirty sen., 4167/0500:344 Kita (maZaauks¢iy gyvenamuyjy namy
Papiskiy k., Pilkapiy g. 4
statybos)
14, V|I_n|a_L_Js r. sav., Vilniaus r. sav. 4167/7001:4 Kita Sus_|5|el_<|mo_|r inZineriniy tinkly
teritorija koridoriy teritorijos
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2.3. Planuojamos teritorijos analizé.

Planuojamo sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — zemés tkio. Iki detaliojo plano
rengimo sklype buvo vykdoma Zemes tkio veikla. Siuo metu sklypas néra urbanizuotas, néra pastaty ir
statiniy, jrengty inzineriniy tinkly. Sklypas naudojamas kaip zemés tikio paskirties zemé, vyrauja atviros
pievy ir dirbamos zemés naudmenos.

Sklypo reljefas — lygus arba nezymiai banguotas, be ryskiy reljefo formy, btadingas agrariniam
kraStovaizdziui. Vyrauja nattrali pieviné augalija, pavieniai krimai ir jauni medziai. Saugotiny zeldiniy,
misko naudmeny, saugomy gamtos objekty ar kultaros paveldo vertybiy sklype néra.

Planuojama teritorija patenka j teritorijas, kuriose yra registruotos specialiosios zemés
naudojimo salygos — keliy apsaugos zonos ir elektros tinkly apsaugos zonos. ISilgai sklypo yra paklotas
rySiy kabelis, kuriam spec. salygos nenustatytos

Sklypas ribojasi su esamais ir projektuojamais susisiekimo koridoriais, jskaitant krasto kelig Nr.
202 Vaidotai—Baltoji Voké bei vietinés reikSmeés kelius. Susisiekimas su teritorija galimas esamais
privaziavimais nuo Siy keliy.

Aplinkiniuose sklypuose vyrauja zemés tkio paskirties Zzemé, Siauringje puséje sody teritorijos
bei pavienis mazaaukstis gyvenamasis uzstatymas. Teritorija pasizymi mazu urbanizacijos lygiu, dideliu
atviry erdviy kiekiu ir aiskiai iSreikStu kaimisko krasStovaizdzio charakteriu.

Esama teritorijos buiklé sudaro prielaidas teritorijos funkcinés paskirties keitimui ir racionaliam
vystymui, nepazeidziant aplinkiniy teritorijy naudojimo interesy ir iSlaikant darnig saveika su
susiklosciusiu urbanistiniu bei gamtiniu kontekstu.

2.4. Aplinkiniy teritorijy urbanistinis kontekstas.

Planuojama teritorija yra pereinamojo pobtdzio urbanistinéje aplinkoje, kurioje susipina kaimo
gyvenamosios teritorijos, sody bendrijy uzstatymas ir atviros agrarinés teritorijos.

I Siaure nuo planuojamos teritorijos yra sody teritorijos, pasizymin¢ios smulkaus mastelio, mazo
intensyvumo uzstatymu ir dideliu Zeldyny kiekiu. Sios teritorijos formuoja Zaliajj fona ir vizualing bei
funkcing riba tarp urbanizuoty ir agrariniy ploty.

I vakarus ir pietus nuo planuojamos teritorijos vyrauja pavieniai gyvenamieji sklypai su
mazaauksciais gyvenamaisiais namais, badingais kaimo tipo uzstatymui. Uzstatymas netankus,
gyvenamieji pastatai dazniausiai 1-2 aukSty su priklausiniais, apsupti individualiy sklypy Zeldiniy.

I rytus atsiveria dideli atviri zemés tkio naudmeny plotai, kuriuose urbanizacijos pozymiai
minimalds.

Planuojama komerciné funkcija urbanistiniu pozitriu logiskai iSdéstoma prie krasto kelio ir
vietinés reikSmés keliy, nesukuriant konflikto su gyvenamosiomis ir sody teritorijomis.

2.5. Gamtinés aplinkos ir zeldiniy analizé.

Planuojamoje teritorijoje néra misko zemés naudmeny, saugotiny Zeldiniy, saugomy gamtos
objekty ar kultaros paveldo vertybiy. Teritorija pasizymi lygia arba nezymiai banguota reljefo struktira,
budinga agrarinéms vietovéms.

Sklype vyrauja nataraliai susiformavusi pieviné augalija, pavieniai krimai ir pavieniai medziai,
neturintys saugotino statuso. Aplink planuojama teritorija, ypac palei kelius ir sklypy ribas, matomos
medziy ir krimy juostos, kurios formuoja kraStovaizdinj peréjima tarp atviry lauky ir gyvenamyjy
teritorijy. Teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Detaliuoju planu numatoma formuoti priklausomyjy Zeldyny teritorijas sklypuose, uztikrinant
aplinkos ekologing pusiausvyra ir vizualing apsauga nuo gretimy teritorijy.
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Paveikslas 2. Zeldiniai ir krastovaizdis.

| Planuojama teritorija

2.6. Pésc¢iujuy, dviratininky jungtys.

Planuojama teritorija ribojasi su esamais ir projektuojamais susisiekimo koridoriais, kurie sudaro
galimybes formuoti péséiyjy judéjimo rySius. Palei kraSto kelia Nr. 202 ir vietinés reikdmes kelius
galimas pésciyjy judéjimas kelkrasciais.

Detaliuoju planu numatomi servitutai, suteikiantys teise naudotis pésciyjy takais susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose. Tai sudaro prielaidas ateityje integruoti planuojama teritorija j
platesn; vietovés pésciyjy ir dviratininky tinkla.

Nors Siuo metu atskiros dviraciy infrastruktiiros néra jrengta, esami mazo intensyvumo vietinés
reikSmés keliai yra tinkami miSriam eismui ir rekreaciniam dviratininky judéjimui.

2.7. Pasiekiamumas vieSuoju transportu.

Planuojama teritorija yra pasiekiama per kraSto kelig Nr. 202 Vaidotai—Baltoji Voke, Kkuris
uztikrina patogy susisiekima su Pagiriy gyvenviete, Vilniaus miestu ir kitomis Vilniaus rajono dalimis.

VieSojo transporto marSrutai aptarnauja Pagiriy sen. teritorija, 0 artimiausios vieSojo transporto
stotelés yra jrengtos prie pagrindiniy susisiekimo arterijy. Tai sudaro galimybes pasiekti planuojama
teritorijg vieSuoju transportu, derinant pésciyjy judéjima nuo stoteliy iki sklypo.

Planuojamos teritorijos funkciné paskirtis ir padétis prie pagrindinio kelio leidzia uZztikrinti
tinkama susisiekimg tiek individualiu, tiek vieSuoju transportu, neapkraunant gretimy gyvenamyjy
teritorijy.

2.8. Planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2009 m. rugséjo 30 d.
Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T3-323.

Planuojama teritorija patenka j esamas uZstatytas teritorijas ir bendrajame plane pazyméto, kaip
rajoninés reikSmés, kelio teritorija.

Komercings teritorijos planuojamos pazymeétoje esamoje uzstatytoje teritorijoje.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

K-VT-41-25-1698 5
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Paveikslas 3. IStrauka iS Bendrojo plano.

D Planuojama teritorija

y = “‘:&;‘ _

-
—rir
=

[

Rajonines reikdmes kelias

B =

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas 2014 m.
gruodzio 17 d. Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T3-571.

Didzioji planuojamos teritorijos dalis patenka j technologiniy inzineriniy teritorijy krastovaizdzio
tvarkymo zong, susisiekimo grupe 11, kur galimos autobusy ir gelezinkelio stociy ir aerodromy, vidaus
vandeny prieplauky, automobiliy saugykly (garazy, automobiliy stovéjimo aiksteliy), keliy, gatviy ir
gelezinkelio infrastruktiiros statiniy teritorijos.

Likusi vakariné planuojamos teritorijos dalis patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio
tvarkymo zona, gyvenamyjy vietoviy grupe U1, kur galimos gyvenamosios, visuomeninés, komercinés,
bendro naudojimo ir rekreacinés teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktra.

Paveikslas 4. IStrauka iS Specialiojo plano.
| D Planuojama teritorija |
i

a som - P e ] s » B TR e o s

| Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

yf
/

/ [ U1 - Planuajamy gyvenamuyjy vietowiy =

| e <™
1 Technologiniy inzineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos b
- 11 - Susisiekimo il Iy |
TR § s T o e T e m— .. _____-'a-—‘--T
1 2 Kultliros paveldo vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)
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Planuojama teritorija patenka j kultiros paveldo vertybiy sankaupos areals, t. y. j vieng i
SeSiolikos bendrajame plane nustatyty ir specialiajame plane patikslinty kulttros vertybiy sankaupos
arealy objektams, kurie didzigja dalimi lemia Vilniaus rajono istorinio kultirinio krastovaizdzio verte.
Nekilnojamojo kultaros paveldo iSsaugojimas laikomas integralia Vilniaus rajono teritorijos plétros
dalimi. Siekiama vertingiausiy objekty iSsaugojimo, skatinant jy naudojima visuomenés reikméms. |
planuojama teritorija konkretas kulttiros paveldo objektai, ar jy apsaugos zonos nepatenka.

2.9. Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas TPD.
Kiti TP dokumentai, specialieji planai ir schemos nagrinéjami atskirai kitose aiSkinamojo rasto
dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams, todél nenagringjami.

3. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra menkai urbanizuota ir Salia krasto reikSmés kelio. Planuojama teritorija
ribojasi su krasto keliu Nr. 202 Vaidotai—Baltoji VVoké, kuris yra pagrindinis autotransporto triukSmo
Saltinis planuojamoje ir gretimoje teritorijoje. Siuo keliu vyksta nuolatinis transporto eismas, jskaitant
lengvaji ir krovininj transporta, todél kelio aplinkoje fiksuojamas padidéjes aplinkos triukSmo lygis,
budingas krasto reikSmés keliams.

Vertinant esama situacijg, nustatyta, kad triukSmo sklaida didziausia arciausiai kelio
vaziuojamosios dalies, o did¢jant atstumui nuo kelio triukSmo lygis palaipsniui mazéja. Planuojamoje
teritorijoje néra gyvenamosios paskirties pastaty, o detaliuoju planu numatoma komercinés paskirties
objekty ir inzinerinés infrastruktaros teritorijos, kurioms taikomi maziau griezti triukSmo ribiniai dydziai
nei gyvenamosioms teritorijoms.

Detaliuoju planu nenumatoma veikla, kuri reikSmingai padidinty transporto srautus krasto kelyje
Nr. 202, todél prognozuojama, kad planuojami sprendiniai nepadidins esamo triukSmo lygio uz leistiny
normy riby. Projektuojant statinius, triukSmo poveikis bus papildomai vertinamas techninio
projektavimo stadijoje, numatant pastaty orientacija, atitvary konstrukcijas bei, esant poreikiui, zeldiniy
juostas ar kitus triukSmo mazinimo sprendinius. Detaliojo plano sprendiniai sudaro salygas uztikrinti
teisés aktuose nustatyty triukSmo ribiniy dydziy laikymasi, todél papildomy triukSmo mazinimo
priemoniy detaliajame plane nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai jtakos gyvenamajai zonai neturés. Vadovaujantis LR Sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” triukSmo lygis pastatuose negali virSyti numatyty verciy:

Lentelé 3. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio - :
Objekto pavadinimas . . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis (LaeqT), (L ), dBA
dBA AFmax ),
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamaosios patalpos, Diena 45 55
visuomeningés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambarial, stacionariniy asmens sveikatos prieZiaros naktis 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
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3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo | naktis 55 60
triukSmo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama naktis 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése - 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar Kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

TriukSmo nuo gelezinkeliy, pramonés ir oro uosto planuojamojoje teritorijoje nefiksuojama.
TriukSmo atzvilgiu teritorija palanki gyvenamai veiklai, kadangi triukSmas nevirsija ribiniy verciy.

Oro kokybé. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros pateikiama informacija apie aplinkos
oro terSaly sklaidg pusiau interaktyviame zemélapyje
(https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151), oro tarSos ribinés vertés néra virSijamos
Siems rodikliams: kietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ug/m3) aplinkos ore; azoto dioksido (NO2)
koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkos ore; anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkos ore;
smulkiyjy kietyjy daleliy (KD2,5) koncentracija aplinkos ore.

InZineriné infrastruktira.
Planuojamojoje teritorijoje vandens tiekimo, nuoteky ir Silumos tinkly néra. Néra atlieky
surinkimo aiksteliy.

Kvapai.

Planuojamoje teritorijoje ir aplink néra ir nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai.
Netiksliniy tarSos Saltiniy irgi néra bei neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama veikla,
kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*.

Kiti pavojai.
Planuojamojoje teritorijoje ir gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelianciy
objekty, radiotechniniy ar elektromagnetiniy jrenginiy ir pan.
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4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Pagrindiniame brézinyje nurodomos esamos registruotos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos:

- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) - 5925 kv. m.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 229 kv. m.

Paveikslas 5. Registruotos specialiosios Zzemés naudojimo salygos planuojamojoje teritorijoje.
= . 9 e, WP

»

| D Planuojama teritorija

5. BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

5.1. Funkcinés ir urbanistineés struktiiros vystymo kryptys.

Planuojamos teritorijos vystymas orientuojamas j racionaly ir darny teritorijos panaudojima,
formuojant funkciniu poziariu aiSkia strukttra, kuri baty integruota j esama susisiekimo sistema ir
aplinkinj urbanistinj konteksta. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus rajono savivaldybés
bendrojo plano nuostatas ir sudaro prielaidas teritorijos urbanistinei plétrai, islaikant darny santykj su
esamu uzstatymu ir krastovaizdziu.

Teritorijoje formuojamos trys funkcinés zonos. Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, prie
krasto kelio Nr. 202, numatomas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
(11) sklypas. Sios funkcijos i3déstymas prie pagrindinés transporto arterijos uZztikrina patogy
privaziavima ir efektyvy transporto srauty organizavima, nedidinant apkrovy vietinés reikSmeés keliams.

Centrinéje teritorijos dalyje formuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos (K) sklypas,
kuriame numatoma komercinés, administracinés, visuomeninés ir specialiyjy paslaugy paskirties pastaty
statyba. Uzstatymas planuojamas laisvo planavimo principu, sudarant galimybes racionaliai iSnaudoti
sklypo plotg ir pritaikyti statiniy iSdéstyma prie konkreciy investiciniy poreikiy, iSlaikant nustatytus
teritorijos naudojimo reglamentus.

Rytinéje teritorijos dalyje formuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
sklypas, skirtas privaziavimui, inZineriniy tinkly jrengimui ir eksploatavimui. Sis sprendinys uztikrina
savarankiSka komercinés teritorijos aptarnavima bei galimybe plétoti inzinering infrastruktira
neapsunkinant gretimy sklypy naudojimo.
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Urbanistiné struktiara formuojama atsizvelgiant j esama kaimo gyvenvietés uzstatymo pobtid.
Gretimose teritorijose vyrauja individualas gyvenamieji namai, sody teritorijos ir Zemés tkio
naudmenos, todél naujas uzstatymas koncentruojamas prie krasto kelio, o teritorijos gilumoje iSlaikomos
zeldyny zonos ir inzinerinei infrastruktarai reikalingos teritorijos. Toks sprendinys leidzia sumazinti
planuojamos veiklos vizualinj ir funkcinj poveikj gyvenamajai aplinkai.

Teritorijos vystymo sprendiniai taip pat numato vietinés inzinerinés infrastruktaros jrengima —
projektuojama vandens grezinj, buitiniy nuoteky valymo jrenginj, lietaus nuoteky infiltravimo
sprendinius bei elektros ir elektroniniy rySiy tinklus. Tai sudaro salygas teritorijai funkcionuoti
savarankiskai ir uztikrina tvary jos eksploatavima.

Numatyti sprendiniai sudaro prielaidas nuosekliai teritorijos plétrai, efektyviam zemés
naudojimui ir kokybiSkos urbanistinés aplinkos formavimui, kartu iSlaikant darny santykj su
aplinkinémis gyvenamosiomis ir agrarinémis teritorijomis.

5.2. Detaliojo plano koncepcija.
Detaliojo plano koncepcija nerengiama.

5.3. Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV).

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

5.4. Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.

Pagal Planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo rasiy saraSs, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.
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SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMAS
6. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

6.1. Zemés sklypy formavimo principai.

Detaliojo plano rengimo tikslai: detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais (pagal Krastovaizdzio tvarkymo zony U1 ir I1 reglamentus), numatant pakeisti zemés
sklypo (kadastro Nr. 4167/0500:345), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Papiskiy k. (toliau — Zemés
sklypas), zemés tikio paskirtj j kitos paskirties zemés — komercinés paskirties objekty teritorijos, keisti
ribas ir plota (padalyti).

Detaliuoju planu pertvarkomas zemés sklypas (kadastro Nr. 4167/0500:345), jj padalijant j tris
atskirus zemés sklypus, kuriems nustatomos skirtingos funkcinés paskirtys ir teritorijos naudojimo
reglamentai. Suformuoty sklypy ribos nustatytos taip, kad kiekvienas sklypas galéty bati naudojamas
pagal jam nustatyta paskirtj, turéty savarankiska privaziavima bei galimybe prijungti reikalinga inzinering
infrastruktara.

Sklypas Nr. 1 formuojamas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijai
(11). Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu sklypas
pilnai patenka j technologiniy inzineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona, susisiekimo grupe 11,
kur galimos autobusy ir gelezinkelio stociy ir aerodromy, vidaus vandeny prieplauky, automobiliy
saugykly (garazy, automobiliy stovéjimo aiksteliy), keliy, gatviy ir gelezinkelio infrastruktaros statiniy
teritorijos. Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio apradu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2024
m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos zemés sklypai skirti: ,,transporto paskirties grupés pastatams, nuoteky valykly statiniams,
elektroniniy rysSiy infrastruktaros statiniams (perdavimo boksStams, radijo rySio statiniams, rysio
retransliatoriams ir kitiems inzineriniams statiniams), inzineriniy tinkly maitinimo Saltiniy statiniams
(1vairiy tipy elektrinéms, katilinéms, transformatoriy pastotéms, skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems
pastatams, skirtiems energijos ar energijos istekliy gavybai, gamybai, perdirbimui, iSskyrus atoming
elektring ir branduolinj reaktoriy) ir jrenginiams, vandenviet¢tms.” Detaliojo plano sprendiniai
neprieStarauja galiojantiems teisés aktams ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiajam planui, kuris yra Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano sudétiné dalis.

Sklypas Nr. 2 formuojamas komercinés paskirties objekty teritorijai. Jo ribos nustatytos taip, kad
buty galima racionaliai isdéstyti statinius, automobiliy stovéjimo vietas, zeldynus ir kitus teritorijos
elementus, laikantis nustatyty uzstatymo reglamenty ir specialiyjy zemés naudojimo salygy. Sklypo
konfigiracija sudaro galimybes efektyviai organizuoti teritorijos naudojima ir uztikrinti reikiamus
atstumus iki gretimy sklypy bei inzineriniy tinkly.

Sklypas Nr. 3 formuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijai (12). Sis sklypas
skirtas privaziavimui prie komercinés teritorijos, inzineriniy tinkly jrengimui ir eksploatavimui bei
uztikrina galimybe aptarnauti tiek planuojamus, tiek ateityje galimus inzinerinius statinius.

Formuojant sklypus buvo jvertintos esamos Zzemés sklypy ribos, krasto kelio ir vietinés reikSmés
kelio apsaugos zonos, specialiosios Zzemés naudojimo salygos, servituty poreikis bei planuojamos
inzinerinés infrastruktiros sprendiniai. Numatyti servitutai uztikrina teis¢ naudotis privaziavimu ir jrengti
bei eksploatuoti inzinerinius tinklus, todél suformuoti sklypai gali funkcionuoti savarankiskai ir
nepriklausomai vienas nuo Kito.

Suformuoty zemés sklypy dydziai, konfigaracija ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai
sudaro prielaidas racionaliam zemés naudojimui, efektyviam teritorijos vystymui ir darniai integracijai j
esama urbanisting bei susisiekimo struktiirg. Sklypy formavimo sprendiniai atitinka planavimo tikslus ir
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uztikrina galimybe jgyvendinti detaliojo plano sprendinius nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky
teiséty interesy.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, o statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty
padétj ir architektarine iSraiska, neplanuojama.

6.2. Planuojami zemés sklypai.
Sklypas Nr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,5925 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (11);

* uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

* leistinas uzstatymo tario tankis — ---;

» priklausomyjy Zeldyny norma — 20%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
- Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis).
- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

S1 - kelio servitutas (siiilomas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 20 m?

servitutas (siilomas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 20 m?,

Sklypas Nr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,2756 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
* uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

* leistinas pastaty aukstis — 15 m;

* leistina pastaty altitudé — 152,00 m;

 pastaty auksSty skaicius (nuo-iki) — 1-3;
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leistinas uzstatymo tankis — 60%;
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,8;
priklausomyjy zeldyny norma — 10%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0361 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme (KT);
* Zemés naudojimo baidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uzstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emes naudojimo sglygos:

Sizlomi (esami) servitutai:
S2 — kelio servitutas (siilomas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 361 m?;

servitutas (siilomas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 361 m?.

6.3. Zeldyny poreikis.
Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Del Atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 4. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

Maziausias Maziausias Zeldynams Didziausia
Zeldynams priskiriamas plotas nuo leidZiama
. priskiriamas viso Zzemés sklypo kompensuoti
Eil. S . _ L - -
Nr Zemés sklypo naudojimo biidas plotas nuo ploto-gamtinio karkaso priklausomujy
' Viso Zemés stipriai paZeisto Zeldyny ploty
sklypo ploto, (degraduoto) normy dalis
proc. geoekologinio

K-VT-41-25-1698

13



TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

potencialo*- teritorijose (procentiniai
(proc.) punktai)

1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos:

1.1. planuojami naujai uZstatyti 25 35 -
Zemeés sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos

2.1. planuojami naujai uZstatyti 30 40 -
Zemeés sklypai;
2.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties
teritorijos**:

3.1. Zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darzeliams, lopSeliams; 40 50 -
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms;
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams

3.3. Zemés sklypai, skirti 3.11ir 3.2
papunkgiuose nepaminétiems 15 25 -
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose

4. Pramongés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Apraso 6 punktu

5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5

6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos Apraso 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 15 25 -
bendrojo naudojimo) teritorijos

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Planuojamojoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

PP/TDP rengimo metu jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktaras sklypuose ir
susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

6.4. Inzineriné infrastruktira.
Planuojamojoje teritorijoje centralizuoty vandens tiekimo, nuoteky ir Silumos tinkly néra.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis instituciju iSduotomis planavimo salygomis:

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo salygos REG47513995, 2026-
01-14.

1. J planuojamg teritorijg, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiujy 7Zemes naudojimo sglygu jstatymu, bei nesant
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nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant batinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

I planuojama teritorija patenkantiems esamiems elektros tinklams yra nustatytos ir registruotos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios atvaizduojamos brézinyje ir apraSomos aiskinamajame
raste.

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Rengiant detaliojo plano sprendinius, iSlaikomi vertikalts ir horizontalts atstumai nuo esamy
elektros tinkly.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkelimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos aprasSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

Elektros tinkly iSkélimo neplanuojama.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatves vaziuojamgja dalimi.

Naujy objekty pajungimas numatomas per planuojamus inzinerinius koridorius — planuojama
gatve ir PuSynelio gatve (sklypas Nr. 3), zr. Pagrindinis brézinys. Sprendiniai tikslinami gavus
prisijungimo salygas kitose projektavimo stadijose.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy duju
skirstomyju tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Atkreipti démes;j kitose projektavimo stadijose.

AB ,, Telia Lietuva* teritorijy planavimo salygos REG47509984, 2026-01-14.

8.1 rengiant detaliojo plano koregavimg, elektroniniy rySiy daliai vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos
patvirtintomis taisyklemis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktzros jrengimo, Zymeéjimo, prieziuros ir
naudojimo taisykles‘“.

Atskira elektroniniy rySiy dalis néra rengiama. Tai néra detaliojo plano sudétiné dalis.

8.2 planuojamoje teritorijoje elektroniniy rySiy tinklo néra. InZineriniy tinkly koridoriuje
numatyti vietg elektroniniy rySiy tinklo trasoms statomiems statiniams planuojamoje teritorijoje;

ISilgai per sklypa eina rySiy kabelis. Nauji rySiai projektuojami kitose projektavimo stadijose
pagal poreikj.

8.3 nauju statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, iSsiimti atskiras prisijungimo sglygas:
Atkreipti démes;j kitose projektavimo stadijose.
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8.4 koreguojamg detalyj; plang ir topografine nuotraukg suderinti su Telia Lietuva, AB.
Topografiné nuotrauka suderinta su visomis institucijomis, o detalusis planas derinamas bendra
tvarka teritorijy planavimo komisijoje.

Uzdaroji akciné bendrové ,,Nemencéinés komunalininkas® teritorijy planavimo salygu
neisdave.

Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j Il etapo vieSojo geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo plétros teritorijg. Atsizvelgiant j tai, detaliajame plane numatoma, kad
perspektyvoje teritorija bus aprapinama centralizuotomis vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
sistemomis. Sie sprendiniai turi bati detalizuojami gavus infrastruktiros valdytojo technines
prisijungimo salygas vélesniuose projektavimo etapuose.

ISanalizavus teritorija, nustatyta, kad néra centralizuoto vandentiekio ir nuotéky tinkly. Rengiant
detalyjj plang planuojami vietiniai vandentiekio ir nuoteky valymo jrenginiai.

Vandentiekis.

Sklypas Nr. 2.

Prielaidos:

darbuotojai: 20 zm., lankytojai: 50 zm./d.

Skaiciavimas:

Darbuotojai:

20 x 50 = 1000 I/d = 1,0 m3/d.
Lankytojai:

50 x 20 = 1000 I/d = 1,0 m3/d.

Bendras vandens poreikis abiem sklypams — 2,0 m3/d.

Preliminarus vandens poreikis planuojamoje teritorijoje apskai¢iuotas remiantis normatyvinémis
vandens suvartojimo reikSmémis pagal planuojamas funkcijas. Tikslas vandens poreikiai bus nustatyti
techninio projektavimo metu, gavus prisijungimo salygas.

Projektuojamame zemés sklype Nr. 2, numatoma uzdara vandenvieté — giluminis vandens
tiekimo grezinys (VG) (zr. Pagrindinis brézinys). Vadovaujantis galiojancia Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymo Nr. D1-912 ,,D¢l Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* redakcija (su visais aktualiais pakeitimais),
aplink individualiai geriamuoju vandeniu apsirapinanciy asmeny pozeminio vandens grezinius yra
nustatoma tik vandenvietés apsaugos zonos (VAZ) 1-oji juosta. Sio teisés akto nuostatos aiskiai
reglamentuoja, kad VAZ 1-osios juostos spindulys aplink individualy pozeminio vandens gavybos
grezinj yra ne mazesnis kaip 3 metrai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo (SZNSJ) 106 straipsniu, $io straipsnio nuostatos, ribojimai bei specialiosios
zemés naudojimo salygos konkreciai teritorijai pradedamos taikyti tik tuomet, kai grezinys su jo
apsaugos zona bus faktiskai jregistruotas Zemés gelmiy registre.

Buitinés nuotekos.

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (Zin., 2006, Nr. 59-2103, Zin., 2009, Nr. 83-
3473), projektuojamos atskiros buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos zemés sklype Nr. 2 (zr. Pagrindinis
brézinys). Prioriteto tvarka planuojami nuoteky valymo jrenginiai (vietiné nuoteky valykla) su filtracija
1 grunta. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma mazesnis.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-281 ,,Dél
nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 12 p.,
techninio projekto metu atliekami inzineriniai geologiniai tyrimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priedu (Zr. Lentele 3) vietiné nuoteky valykla planuojama
atsitraukiant daugiau nei 8 m nuo artimiausio kaimyninio gyvenamojo zemés sklypo statybos ribos, taip
nepazeidziant treciyjy Saliy interesy. Nuoteky valymo jrenginiy vieta ir sprendiniai gali baiti tikslinami
techninio projekto metu, vadovaujantis Taisykliy reikalavimais.

Jei techninio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, isaiskés, kad nuoteky iSleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Taisykliy reikalavimy, tuomet siiloma jrengti nuoteky
kaupimo rezervuarus, 1S kuriy nuotekos bus iSvezamos j nuoteky valymo jrenginius, pagal namy
savininky sudaryta atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo paslaugas teikiancia jmone. Esant galimybei
prisijungti prie miesto centralizuoty tinkly.

Lentele 5. Maziausi leistini sanitariniai atstumai (m) tarp statiniy atsizvelgiant j jy paskirt;.

Statinio pavadinimas ir jo santrumpa NOP[AS | S| T [ M |NKR| VNV | ASKR | PSKR | SS
Namas — N n n n 10 | 15 10 8 7 1 5
Namy akio pastatas — NUP - n n n 15 n n n n 5
Automobiliy saugykla — AS n - n n 15 n n n n 10
Siltnamis — S n n|-|n|[15] 3 3 5 3 |10
Tvartas -T n n n - n n n 5 3 15
Meéslide, kompostavimo aikstele — M 15 | 15 |15]| n _ n n 5 3 20
,_\IL|i|Ort(e|Iq(u kaupimo rezervuaras, lauko tualetas n n 3 N n B n n n 15
Vietiné nuoteky valykla -VNV n n 3 n n n - 5 3 15
AntZeminis skysto kuro rezervuaras — ASKR n n n - n 15
PozZeminis skysto kuro rezervuaras — PSKR n n 3 3 3 n 3 n - 15
Sachtinis Sulinys — S 5 10 [10] 15 | 20 | 15 15 15 15 -

Lietaus nuotekos.

Planuojamoje teritorijoje lietaus nuoteky néra. Preliminaras lietaus nuoteky kiekiai apskaic¢iuoti
taikant racionaliaja metodika, jvertinant maksimaly leisting uzstatymo tankj ir normatyvinj lietaus
intensyvuma. Tikslas sprendiniai bus nustatyti techninio darbo projekto rengimo metu. Teritorijoje
planuojami lietaus nuoteky infiltraciniai Suliniai.

Vadovaujantis ,,Annex I11. Dirvozemis.” erdvinio duomeny rinkinio duomenimis, planuojamoje
teritorijoje vyrauja labai laidus vandeniui gruntai - pasotintieji paprastieji smélzemiai (SDp-b), todél
teritorijoje yra palankios salygos pavirSiniy nuoteky infiltravimui j gruntag. Rengiant PP/TDP atlikti
geologinius tyrimus ir sprendinius tikslinti. Jei gruntas bus nepalankus infiltracijai, jrengti lietaus
kaupimo Sulinius. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema batina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojan¢iy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

K-VT-41-25-1698 17



TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

Sklype Nr. 2 planuojamas maksimalus uZstatymas - 1653 m?. Priimama, kad kietosiomis
dangomis sklypuose uzstatymo plotas apie 500 m?. Pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas skai¢iuojamas,
vadovaujantis STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai.” 9 prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo sklypo:
Qbendras:QIt +Qst = I (Cd ' I:d +Cv ' Fv)+ I:st ' I 1 I/S
Querdras =157 -(0,95-F, +0,22-F,)) + F, -157 = 34,6 I/s

UAB ,,Grinda* rekomenduojami parametrai: 41,52 m*/20 min

| - lietaus intensyvumas (lI/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skaiciuojamos teritorijos duomenys:

Sklypy plotas F sk - 0,27 ha;
Kietos dangos Fd - 0,05 ha;
Vejos plotas Fv - 0,06 ha;
Stogo plotas F st - 0,16 ha.

Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus nuotakyno
kaupiamaja geba ir spidinj tekéjima tvinstanc¢iame nuotakyne:

Qmax zﬂ'QIt zl'QIt ) I/s

kai:
Qi — lietaus nuoteky debitas, apskai¢iuojamas pagal 2.1. p.;
B - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja gebg ir spadinj tekéjima. Priimta g = 1;

Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskai¢iuojamas pagal formule:

Q.=1-F-Cy, s,

kai:

| - lietaus intensyvumas (I/s-ha), apskaic¢iuojamas pagal;
F - skaic¢iuotinis nuotékio baseino plotas (ha);

Cuid - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

Lietaus intensyvumas apskaic¢iuojamas is lygties:

A58 -0,8=157, l/(s-ha),
T+B 20+17

kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir
nuotakyno iStvinimo retmenis dydzio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.” 10 priede. ( retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.
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Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas C.ig apskai¢iuojamas pagal formule:

:ZCi'Fi

vid F

kai:

Ci — budingy nuotékio baseino pavirSiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavirSiy nuotékio
koeficienty ribinés reikSmés nurodytos 9 priedo, 4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai
dangai 0,95, vejai 0,22;

Fi — tam tikromis pavirSiaus savybémis pasizyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas Cj)
nuotekio baseino dalis;

F - skaiciuotinis nuotékio baseino plotas (ha).

Qbendras=34,6 1/s=41,52 m*/20 min

Infiltraciniy talpy parinkimas.

Skaiciuojamasis lietaus nuoteky debitas:

Qbendras =34,61/s

Per 20 min.:

V =34,6 x 20 x 60 / 1000 = 41,52 m3

Taigi, esant nepalankiausiam skai¢iuojamam krituliy scenarijui, reikia numatyti ne mazesng kaip
41,52 mé laiking lietaus vandens kaupimo talpa, kartu uztikrinant infiltracija j grunta.

Kadangi infiltracinés talpos paprastai yra tus¢iavidurés modulinés konstrukcijos, jy geometrinis
taris néra lygus naudingajam vandens kaupimo tariui. Todél racionalu numatyti:

4 vnt. infiltraciniy talpy po ~11,0 m3

Bendras geometrinis taris:

Esant 95 % tuStumy koeficientui, faktinis vandens kaupimo taris:

41,8 m® > 41,52 m3, todél toks sprendinys uztikrina apskaiciuota kaupimo trj.

Pakanka numatyti:
4 vnt. pozeminiy infiltraciniy talpy / moduliy sistemy;
bendras geometrinis tiiris — ne mazesnis kaip 44 ms;
faktinis vandens kaupimo taris — ne mazesnis kaip 41,52 ms;
orientacinis vienos talpos geometrinis taris — apie 11 ms.
Konkretas talpy matmenys ir moduliy iSdéstymas sprendziamas PP/TDP stadijoje.
Paskaiciavimai atlikti esant galimam maksimaliam sklypo uzstatymui, o planuojamoje teritorijoje
vyrauja labai laidas smélingi gruntai (SDp-b), realus reikalingas kaupimo taris gali baiti kur kas mazesnis
del tuo paciu metu vykstancios infiltracijos. Galutiniai sprendiniai turéty buti patikslinti tikslinami
PP/TDP metu, vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* nuostatomis.
Infiltraciniy talpy vieta turi bati tikslinama Kkitose projektavimo stadijose, prisiriSant prie
projektuojamy pastaty.
Sklype Nr. 1 lietaus nuotekos sprendziamos pagal poreikj, analogiska metodika.

Sildymas.
Sildymo budas parenkamas individualiai techninio projekto rengimo stadijoje pagal Zemés
sklypy savininky pageidavimus. Prioritetas teikiamas atsinaujinantiems energijos Saltiniams.
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Pastaba.
Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant PP/TDP, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

6.5. Susisiekimo infrastruktira.

Rytinéje puséje teritorija patenkanti j planuojamos D kategorijos gatvés raudonasias linijas, kuriy
plotis — 12 m, atidalinama atskiru zemés sklypu Nr. 3, kuriam nustatoma pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis — kita, zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Siauringje puséje teritorijoje, patenkancioje j Pusynélio gatves, I11v Kat. vietinés reikimes kelio
juostos (10 m) ribas, planuojami kelio ir inzineriniy tinkly servitutai S1 — kodas 215 ir kodas 222.

I planuojama sklypa Nr. 1 jvaziavimas numatomas iS Pusynélio gatvés, j sklypa Nr. 2 — i
planuojamos gatveés rytinéje puséje.

Planuojamas antzeminis automobiliy parkavimo badas. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
numatomas, vadovaujant STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Privaziavimo keliai/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés
reikSmes keliy jrengiami, atstatomi, priziarimi zemés sklypy savininky léSomis.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Akciné bendrové ""Via Lietuva"™ Teritorijos
planavimo salygomis REG47835758, 2026-01-20:

1) jvertinti, kad, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymo
17 straipsniu ir 18 straipsnio 2 dalimi, valstybines reikSmés krasto kelio Nr. 202 Vaidotai—Baltoji Voke
(toliau — krasto kelias) apsaugos zona yra po 50 metry j abi puses nuo kelio briauny (briauna — tai
kelkraScio ir kelio Slaito plokStumy susikirtimo linija); Taip pat atkreipiame demes; ir informuojame,
kad yra parengtas ir Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2025-06-09 jsakymu Nr. 3-215
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje esanciy valstybines reikSmeés keliy apsaugos zony
nustatymo planas, o specialioji Zemeés naudojimo sglyga ,,Keliy apsaugos zonos* yra jregistruota
Nekilnojamojo turto registre bei pazymeta V/ Registry centro nekilnojamojo turto kadastro Zzemélapyje;

Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

2) pateiktuose derinti detaliojo plano sprendiniuose krasto kelio apsaugos zonoje planuojamos
vykdyti veiklos turi atitikti Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353,
kriterijus;

Planuojamos veiklos atitinka Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose
tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr.
3-353, kriterijus.

3) jvertinti, kad visi objektai (dviraciy, péesciuju takai, inZineriniai tinklai, privaziuojamieji keliai
ir t.t.) bei jy komunikacijos turi bati planuojami tik uz krasto kelio juostos riby (esant poreikiui Salia
kraSto kelio numatant inZineriniy komunikacijy koridorius);

Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

4) prie planuojamy objekty uZtikrinti pakankamg transporto priemoniy stovejimo viety Kiek;
(atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘‘, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzZelio 17 d.
jsakymu Nr. D1-533, XIII skyriaus reikalavimus), kad transporto priemoneés nebity statomos krasto
kelyje;

Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.
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5) jvertinti krasto keliu vaZiuojanciy transporto priemoniy eismo keliamo triukSmo poveikj
planuojamai teritorijai ir, esant poreikiui, numatyti transporto priemoniy eismo poveik; mazinancias
priemones (nuo triukSmo, oro tar3os ir t.t.);

Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

6) vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi baiti planuojamas savuose zemes sklypuose
(ne ; krasto kelio vandens nuvedimo jrenginius);
Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

7) galimybe privaZiuoti prie planuojamos teritorijos spresti tik i$ vietines reikSmes keliy (gatviy);
Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

8) naujy nuovazy nuo krasto kelio neplanuoti;
Ivertinta detaliojo plano sprendiniuose.

9) esant poreikiui numatyti galimybe patekti j gretimus (besiribojancius) zemeés sklypus;
Poreikio néra.

10) detaliojo plano sprendinius derinti akcine bendrove ,,Via Lietuva*.
Sprendiniai derinami Teritorijy planavimo komisijos metu.

6.6. Gaisrineé sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali bti
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos Kkategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu Kilusiy gaisry skaic¢ius — 1, gyventojy skaicius gyvenamojoje
vietovéje <5000, planuojamas pastaty taris <5000 kab. m. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
pastatuose parenkamas pagal lentele - 10 I/s.
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Lentelé 6. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui  gyvenamuosiuose ir

Eil. | Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. taris V (tokst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 V<50 |V<150 V> 150

Vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy ir jvairiy socialiniy

grupiy, mégéjy sody pastatai 10 15 20 25 30

Viesbugiy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poilsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specialiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultaros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religiné,
specialioji

Vandens tiekimas gaisrams gesinti planuojamas iS projektuojamy priesgaisriniy rezervuary
sklype Nr. 2.

Gaisro gesinimo trukmé, skai¢iuojant gaisrui gesinti reikalinga vandens kieki:

2 val. — | atsparumo ugniai laipsnio pastatams;

3val. — Il ir 1l atsparumo ugniai laipsnio pastatams.

Rezervuaro talpa:

Q=101/s

t=2 val.=7200 s

V=10x7200=72000 |

V=72 m?

Sitloma jrengti du rezervuarus po 40 m2. Bendra naudingoji talpa — 80 m3.

Artimiausia yra Vilniaus PGV penktoji komanda, adresu Kirtimy g. 37, Vilniaus, nutolusi ~16
km nuo planuojamaos teritorijos.

Rengiant projektus prie pastato uztikrinti privaziavimg gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi baiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi btti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo Kkelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

6.7. Visuomenés sveikata.

Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu. Pagrindiniame brézinyje nurodytos planuojamojoje teritorijoje registruotos
specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Taip pat aprasytos sialomos spec. salygos Teritorijos naudojimo
reglamenty aprasomojoje lenteléje bei aiSkinamajame raste.
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Detaliajame plane uztikrinama, kad planuojami pastatai nepatekty j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

Rengiant detalyji plang visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nepastebéta. Igyvendinant
detaliojo plano sprendinius, turi bti sudarytos salygos saugiai asmeny gyvenamajai aplinkai uztikrinti:

1) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

2) pakankamas tinkamo geriamojo vandens Kiekis;

3) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

4) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

5) tinkamy higienos sglygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;

6) nataralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

7) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras;

8) kitos priemonés.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos REG47815516, 2026-01-21.

Jeigu nagrinéjamuose sklypuose planuojama ar esama izkiné veikla bus susijusi su fizikine ar
chemine tarSa (pvz. triukSmu, oro tarSa cheminémis medziagomis, dulkémis), artimiausioje
gyvenamojoje ar visuomenines paskirties pastaty aplinkoje turi bati jvertintas tarSos dydis ir, jei reikia,
priemonés tarSai sumazinti iki teises aktais nustatyty leidZziamy dydZiy.

Planuojamojoje teritorijoje planuojami komercinis, administracinis pastatas. Ukinés veiklos,
susijusios su fizikine ar chemine tarSa, neplanuojama.

Jei _buvo parengti Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ar Poveikio aplinkai vertinimo
procediry dokumentai, turi bati vadovaujamasi minétuose dokumentuose nurodyta informacija apie
priemones zkinés veiklos tarsai sumazinti.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as” nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965;
2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai vertinimo
rasSiy sarasa, todél planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Numatant planuojamuose sklypuose vykdyti zkine komercine veiklg, kuri patenka j #kines
komercines veiklos riaSiy, kurioms nustatomos sanitarines apsaugos zonos, Sgrasus bei nustatomos
specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, kuriy pagrindu taikomi zkines veiklos apribojimai, vadovautis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais.

Planuojama veikla nepatenka j tkinés komercinés veiklos raiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Planuojamos tukinés veiklos ir transporto srautuy poveikio triukSmui ir oro kokybei
vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma komercinés paskirties objekty teritorija bei susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija. Sklype Nr. 1 numatoma automobiliy stovéjimo
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aikstelé, o sklype Nr. 2 — galimybé statyti komercinés, administracinés, visuomeninés ir specialiyjy
paslaugy paskirties pastatus.

Planuojamos teritorijos pagrindiniai papildomi triukSmo ir oro tarSos Saltiniai yra lengvyjy
automobiliy judéjimas j sklypa ir iS jo, transporto priemoniy manevravimas bei automobiliy stovéjimas.
Atsizvelgiant | numatoma teritorijos naudojimo pobudj, nenumatoma gamybiné, pramoniné ar Kita
veikla, galinti generuoti reikSmingus stacionarius triukSmo ar oro tarsos Saltinius.

Transporto srauty poveikis.

Planuojamas transporto judéjimas bus susijes pirmiausia su darbuotojy, lankytojy ir
aptarnaujancio transporto atvykimu j komercinj objekta bei automobiliy stovéjimu sklype Nr. 1. Sklype
Nr. 1 numatoma automobiliy stovéjimo aikstelé, todél darbuotojy ir lankytojy transporto priemoniy
judéjimas bus organizuojamas planuojamos teritorijos viduje, o ne gretimais gyvenamaisiais keliais.

Sklypo Nr. 2 plotas sudaro 2756 m?, jame nustatytas maksimalus 60 proc. uzstatymo tankis ir 1,8
uzstatymo intensyvumas, todél teritorijoje numatoma santykinai nedidelés apimties komerciné veikla.

Naujas transporto srautas, susijes su planuojama veikla, bus lokalus ir daugiausia sudarytas i$
lengvyjy automobiliy. Atsizvelgiant | tai, kad transporto priemoniy judéjimas teritorijoje vyksta
nedideliu grei¢iu ir daugiausia apsiriboja jvaziavimu, iSvaziavimu bei manevravimu automobiliy
stovéjimo vietose, jo indélis j bendra akusting aplinka artimiausiose gyvenamosiose teritorijose
vertintinas kaip ribotas.

Transporto keliamo triukSmo vertinimas.

Atskirtini du triukSmo Saltiniai:

esamas krasto keliu Nr. 202 vaziuojancio transporto srautas, kuris sudaro pagrindinj iSorinj
transporto triukSmo fona;

planuojamos veiklos generuojamas transporto srautas, kurj sudarys darbuotojy, lankytojy ir
aptarnaujancio transporto priemongs.

Planuojamos veiklos generuojamas transporto srautas nepakeis krasto kelio Nr. 202 transporto
eismo organizavimo ir néra numatomas kaip naujas savarankiskas intensyvaus transporto triukSmo
Saltinis. Didziausia papildomo triukSmo koncentracija numatoma ties jvaziavimu j planuojama teritorija
ir automobiliy stovéjimo aiksteléje, o didéjant atstumui nuo Siy Saltiniy triukSmo lygis mazéja.

Pagal Siuo metu galiojan¢ig HN 33:2026, transporto eismo keliamam triukSmui gyvenamosios ir
visuomeninés aplinkos atzvilgiu taikomi 65 dBA dienos, 60 dBA vakaro ir 55 dBA nakties ribiniai
dydziai pagal atitinkamus vertinimo rodiklius.

Todél planuojant teritorija siekiama, kad planuojamos veiklos papildomas transporto triukSmas
nesukelty HN 33:2026 nustatyty ribiniy dydziy virsijimo artimiausiose gyvenamaosiose ir visuomeninése
teritorijose bei pastatuose.

Galutiniai akustiniai parametrai, jskaitant konkrety transporto priemoniy skaiciy, jy pasiskirstyma
paros metu ir triukSmo sklaida, bus tikslinami rengiant konkretaus statinio projektinius sprendinius, kai
bus zinoma konkreti pastato paskirtis, darbuotojy skaicius, lankytojy srautai, automobiliy stovéjimo
viety skaicius ir darbo laikas.

Detaliojo plano sprendiniai jtakos gyvenamajai zonai neturés. Vadovaujantis LR Sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje” triukSmo lygis pastatuose negali virSyti numatyty verciy:
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Lentele 7. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis .
. L Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio - :
Objekto pavadinimas o . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis (LaeqT), (L ), dBA
dBA AFmax ),
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamaosios patalpos, Diena 45 55
visuomeningés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambarial, stacionariniy asmens sveikatos prieZiaros naktis 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo | naktis 55 60
triukSmo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama naktis 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kultiros paskirties pastaty salése - 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar Kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

Oro tarSos vertinimas.

Planuojamos veiklos pagrindinis galimas oro tarSos Saltinis — transporto priemoniy vidaus degimo
varikliy iSmetamosios dujos.

Atsizvelgiant j tai, kad teritorijoje numatomas daugiausia lengvyjy automobiliy eismas,
transporto priemoniy judéjimas yra epizodinis, o ne nuolatinis, ir neplanuojama gamybiné ar kita
intensyviai tarSa generuojanti tikiné veikla, reikSmingo papildomo oro tarSos poveikio gretimoms
gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms nenumatoma.

Didziausia terSaly emisija iS transporto priemoniy tikétina jy uzvedimo, jsibégéjimo ir
manevravimo metu. Dél nedidelio grei¢io automobiliy stovéjimo aiksteléje ir ribotos teritorijos
naudojimo intensyvumo Sis poveikis bus lokalus.

Neigiamo poveikio valdymo sprendiniai.

Siekiant sumazinti galima planuojamos veiklos poveikj artimiausiai gyvenamajai ir visuomeninei
aplinkai, numatomi Sie principiniai sprendiniai:

- transporto srautai organizuojami per numatyta susisiekimo infrastruktara;

- automobiliy stovéjimas organizuojamas planuojamoje teritorijoje, neperkraunant gretimy
gyvenamuyjy teritorijy;

- nenumatoma gamybiné ar Kita intensyvius triukSmo ir oro tarsos Saltinius generuojanti veikla;

- statiniy ir automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas tikslinamas techninio projekto metu,
jvertinant atstumus iki jautriy gyvenamuyjy ir visuomeniniy teritorijy;
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- esant poreikiui, numatomos akustinés priemonés — pastato tario ir patalpy orientavimas,
triukSma slopinancios atitvaros, zeldiniy juostos ir Kitos techninés priemonés;

- komercinés veiklos darbo ir transporto organizavimo sprendiniai turi bati parinkti taip, kad
nebiity sudaromos prielaidos virSyti HN 33:2026 nustatyty ribiniy dydziy.

ISvada.

Ivertinus planuojamos teritorijos funkcinj naudojima, numatoma uzstatymo masta ir transporto
organizavimo principus, reikSmingo papildomo triukSmo ir oro tarSos poveikio artimiausiai
gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai nenumatoma. Pagrindiniu iSoriniu triukSmo Saltiniu ir toliau
iSlieka esamas transporto eismas krasto keliu.

Detaliojo plano sprendiniai nesudaro prielaidy teritorijoje vykdyti intensyvia, gamybing ar Kita
reikSmingus triukSmo ir oro tarSos kiekius generuojancia veikla. Konkrecios planuojamos tikinés veiklos
poveikis ir jos generuojami transporto srautai bus galutinai jvertinti statinio projektavimo metu, kai bus
zinoma konkreti veikla ir jos apimtys. Nustac¢ius galima ribiniy dydziy virSijima, projekto sprendiniuose
turés bati numatytos atitinkamos triukSmo ir (ar) oro tarSos mazinimo priemongs.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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