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PASTABOS:
I. Detaliojo plano koregavimas: bendra tvarka parengto, teritorijos prie Gegužių ir Karaliaučiaus gatvių sankryžos (adresai Gegužių g. 36,
34, 32, 30, 28, Karaliaučiaus g. 2B, K. Korsako g. 63), Šiauliuose, detaliojo plano koregavimas, kurio tikslai ir uždaviniai - žemės sklypų
sujungimas, padalinimas, teritorijos naudojimo reglamentų nustatymas vadovaujantis galiojančių teisės aktų reikalavimais ir Šiaulių miesto
savivaldybės teritorijos bendrojo plano ir jo koregavimų sprendiniais.
Detalusis planas patvirtintas 2003 m. kovo 27 d. Šiaulių miesto savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-664 "Dė detaliųjų planų
patvirtinimo". Žemės sklypui, adresu Gegužių g. 30, Šiaulių m., 2006 m. birželio 29 d. Šiaulių miesto savivaldybės tarybos sprendimu Nr.
T-254 "Dėl žemės sklypų Karaliaučiaus g. 2A, Karaliaučiaus g. 2B, Gegužių g. 30, Gegužių g. 32 ir Gegužių g. 34, Šiauliuose, detaliojo
plano patvirtinimo" buvo atliktas detaliojo plano koregavimas. Žemės sklypui, adresu Gegužių g. 36, Šiaulių m., 2006 m. rugsėjo 7 d.
Šiaulių miesto savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-309 "Dėl žemės sklypo Gegužių g. 36, Šiauliuose, detaliojo plano patvirtinimo" buvo
atliktas detaliojo plano koregavimas.
Detalusis planas rengiamas 2026 m. sausio 19 d. Šiaulių miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. A-23 "Dėl detaliojo
plano koregavimo".
II. Esami sklypai:
1) Esamas 37951 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K), adresu
Šiaulių m. sav., Šiaulių m., Gegužių g. 30, kad. Nr. 2901/0027:518. Šiuo metu sklype registruoti statiniai: prekybos centras, un. Nr.
4400-1071-3916, kiemo aikštelė, un. Nr. 4400-1285-4749. Sklypo užstatymo tankumas - 50%, aukštingumas - nenustatytas (iki 12m; iki
29m), užstatymo intensyvumas - 0,60. Žemės savininkai: UAB "DI1", UAB "BFIII Šiauliai", statinių savininkas: UAB "BFIII Šiauliai".
2) Esamas 22534 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K), adresu
Šiaulių m. sav., Šiaulių m., Gegužių g. 36, kad. Nr. 2901/0027:519. Šiuo metu sklype nėra registruotų statinių. Sklypo užstatymo
tankumas - 60%, aukštingumas - nenustatytas (iki 12m; iki 29m), užstatymo intensyvumas - 0,80. Žemės savininkas: UAB "DI1".
III. Esami žemės sklypai sujungiami, padalinami, nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis galiojančių teisės aktų
reikalavimais ir Šiaulių miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano ir jo koregavimų sprendiniais:
1) 27259 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K), adresu Šiaulių
m. sav., Šiaulių m., Gegužių g. 30. Šiuo metu sklype registruoti statiniai: prekybos centras, un. Nr. 4400-1071-3916, kiemo aikštelė, un.
Nr. 4400-1285-4749. Sklypo užstatymo tankumas - 50%, aukštingumas - 1-2a (iki 18m), užstatymo intensyvumas - 0,60. Žemės
savininkai: UAB "DI1", UAB "BFIII Šiauliai", statinių savininkas: UAB "BFIII Šiauliai".
2) 32817 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K), adresu Šiaulių
m. sav., Šiaulių m., Gegužių g. 36. Šiuo metu sklype nėra registruotų statinių. Sklypo užstatymo tankumas - 65%, aukštingumas - 1-2a (iki
18m), užstatymo intensyvumas - 0,70. Žemės savininkas: UAB "DI1".
3) 63 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas -  susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2), adresu
Šiaulių m. sav., Šiaulių m. Šiuo metu sklype nėra registruotų statinių. Žemės savininkas: UAB "DI1".
4) 346 kv.m. ploto žemės sklypas, kurio paskirtis - kita, naudojimo būdas -  susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2), adresu
Šiaulių m. sav., Šiaulių m. Šiuo metu sklype nėra registruotų statinių. Žemės savininkas: UAB "DI1".
IV. Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 yra iš esamos Gegužių g. bei Karaliaučiaus g., Šiaulių m. Kelias (gatvė) - Gegužių g., Šiaulių m., un.
Nr. 4400-5589-5433, gatvės kategorija - B, plotis tarp esamų sklypų ~ 45,5 m. Kelias (gatvė) - Karaliaučiaus g., Šiaulių m., un. Nr.
4400-0978-4408, gatvės kategorija - B, plotis tarp esamų sklypų ~ 52 m.
Į žemės sklypą Nr. 2 įvažiuojama iš esamos Karaliaučiaus g., perspektyvinės D1 kategorijos Rugių g. ir Aido g. planuojamo tęsinio
(numatyto Transporto organizavimo Šiaulių mieste specialiuoju planu (TPDR Nr. T00077169)), Šiaulių m. Kelias (gatvė) - Karaliaučiaus g.,
Šiaulių m., un. Nr. 4400-0978-4408, gatvės kategorija - B, plotis tarp esamų sklypų ~ 52 m.
V. Komercinės paskirties objektų teritorijos sklypams, ne mažiau kaip 10% sklypo ploto bus skiriama žaliems plotams išlaikant želdinių
vientisumą, kadangi žemės sklypai nepatenka į gamtinio karkaso teritoriją.
VI. Mažiausias atstumas nuo pastatų (priestatų) iki 8,5m aukščio - ne mažesnis kaip 3,0m iki sklypo ribos. Aukštesniems pastatams šis
atstumas didinamas 0,5m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas raštu.
VII. Visi inžineriniai tinklai, privažiavimo keliai, gatvės ir statiniai projektuojami bei įrengiami savininko lėšomis. Nauji inžineriniai tinklai ar
susisiekimo komunikacijos tiesiami statytojo (užsakovo) ir inžinerinių tinklų ar susisiekimo komunikacijų savininko ar naudotojo sutarčių
pagrindu.
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2 - LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS
3 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS
4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

TERITORIJOS TVARKYMO REGLAMENTAI :

5 6
a b 5 - UŽSTATYMO TIPAS

6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS
a, b - PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Žemės skl. kad. Nr.
2901/0027:5

Gegužių g. 28, Šiauliai
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Šiauliai
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2901/0026:144
Aido g., Šiauliai
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STATYBOS RIBA

STATYBOS ZONA
KOMERCINĖS PASKIRTIES
OBJEKTŲ TERITORIJA (K)

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

IŠTRAUKA IŠ ŠIAULIŲ MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO

Sklypo
(jo

dalies)
Nr.

Sklypo
(jo

dalies)
plotas,

m²

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi reikalavimai

Teritorijos
naudojimo tipas

Žemės
naudojimo
paskirtis

Žemės sklypo
naudojimo

būdai

Leistinas pastatų
aukštis

Užstatymo
tankis, %

Užstatymo
intensyvumas
ar užstatymo
tūrio tankis

Užstatymo
tipas

Galimi žemės sklypų
dydžiai Priklausomųjų

želdynų ir
želdinių teritorijų

dalys, %

Pastatų
aukštų

skaičius
(nuo-iki)

Statinių
paskirtys

Kiti reglamentai

PastabosNuo žemės
paviršiaus,

m

Altitudė,
m

Mažiausi,
m²

Didžiausi,
m2 Servitutai

Specialiosios žemės
naudojimo sąlygos

1 27259 Paslaugų teritorija
Kitos

paskirties
žemė

Komercinės
paskirties
objektų

teritorijos K
18 148,00 50 0,60 Laisvo

planavimo - - 10 1-2
Komercinės,

administracinės
paskirties pastatai

206 - 300 m2

207 - 300 m2

101 - 226 m2

106 - 309 m2

108 - 6396 m2

120 - 27259 m2

148 - 341 m2

149 - 4 m2

155 - 27259 m2

165 - 27259 m2

170 - 27259 m2

-

2 32817 Paslaugų teritorija
Kitos

paskirties
žemė

Komercinės
paskirties
objektų

teritorijos K
18 151,00 65 0,70 Laisvo

planavimo - - 10 1-2
Komercinės,

administracinės
paskirties pastatai

-

101 - 275 m2

106 - 5 m2

120 - 33163 m2

155 - 33163 m2

165 - 33163 m2

170 - 33163 m2

-

3 63
Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius

Kitos
paskirties

žemė

Susisiekimo ir
inžinerinių

tinklų
koridorių

teritorijos I2

0 0 0 0 - - - - - - -

120 - 63 m2

155 - 63 m2

165 - 63 m2

170 - 63 m2

-

4 346
Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius

Kitos
paskirties

žemė

Susisiekimo ir
inžinerinių

tinklų
koridorių

teritorijos I2

0 0 0 0 - - - - - - -

106 - 4 m2

120 - 346 m2

155 - 346 m2

165 - 346 m2

170 - 346 m2

-

Eil. Nr. Kodas Specialiosios žemės naudojimo sąlygos
1 101 Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirnis)
2 106 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirnis)
3 108 Naftos ir naftos produktų įrenginių apsaugos zonos (III skyrius, aštuntasis skirnis)
4 120 Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirnis)
5 148 Šilumos pervdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirnis)

6 149
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius,

dešimtasis skirnis)
7 155 Radiolokatorių apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirnis)
8 165 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirnis)

9 170
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X

skyrius, antrasis skirnis)

24

25

112.31

8
28

15.58

16.00

68.03

24.92

NAIKINAMOS SKLYPO RIBOS

INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS
KORIDORIUS

GATVIŲ RAUDONOSIOS LINIJOS

27259
1

0,60

lp

18K

--

50%

10%

0,70

lp

18K

--

65%

10%

32817
2

0
-

0I2

--

0%
-

63
3

0
-

0I2

--

0%
-

346
4

4.95

67.37

5.46

2.42 9.35

32.79

17.52

9.35

PERPSEKTYVINĖ RUGIŲ G., D1 KATEGORIJA

PERPSEKTYVINĖ GATVĖ, D2 KATEGORIJA

NUMATOMI ŽELDYNAI

SERVITUTŲ ZONA (206, 207)

Eil. Nr. Kodas Servitutai
1 206 Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis)
2 207 Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis)
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