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IVADAS

Plano pavadinimas: Detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00083939) koregavimas pagal Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d., Zemés sklypuose (kad. Nr. 4184/0400:0963, 4184/0400:0968), esanciuose
Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs., Jonazoliy g. 8, 18.

Plano lygmuo: vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas (detalusis planas).

Planavimo organizatorius: Vilniaus rajon savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50,
LT-09318 Vilnius, tel. +370 5 275 1990, el. p. vrsa@vrsa.lt, www.vrsa.lt.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB , Atamis”, Zirmany g. 139, LT-09120 Vilnius, tel. +370 5 272 8334,
info@atamis.lt, www.atamis.lt, projekto vadoveé — Eleonora Kulnis, el. p. e.kulnis@atamis.lt.

Koregavimo tikslai ir uZdaviniai: nekeiciant nustatyty zemés sklypy riby, paskirties, naudojimo
budo ir privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty, zemés sklype Nr. 10 (kad. Nr. 4184/0400:0968)
patikslinti jvaziavimo vieta, Zemes sklype Nr. 1 (kad. Nr. 4184/0400:0963) patikslinti statiniy statybos
zona, statybos riba bei nustatyti kelio servitutg.

Teritorijai taikomas galiojantis detalusis planas: Zemés tikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr.
4184/0400:285), esancio Riesés vs. ir zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:442), esancio Izabelinés k.,
Sudervés sen., Vilniaus r., detalusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012 m.
lapkricio 13 d. sprendimu Nr. T3-443 ,,D¢l zemés tikio paskirties Zzemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:285),
esancio Riesés vs. ir zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:442), esancio Izabelinés k., Sudervés sen., Vilniaus
r., detaliojo plano patvirtinimo*®.

Koreguojama teritorija: apie 0,5 ha ploto teritorija, kurig apima du zemés sklypai (kad. Nr.
4184/0400:0963 ir Nr. 4184/0400:0968), esantys Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs., Jonazoliy g. 8
ir Jonazoliy g. 18.
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pav. 1. Galiojancio detaliojo plano pagrindinio brézinio istrauka
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1. ESAMA BUKLE

Vadovaujantis V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israso

informacija:

Nr.1

kad. Nr. 4184/0400:0963, adresu — Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Riesés vs., Jonazoliy g. 8

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis:

kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:

vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas:

0.2500 ha

Zemeés sklypo nuosavybés teisé:

fiziniai asmenys

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
irasytos j NTK kadastro duomeny byloje
jraSyty duomeny pagrindu:

Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos SZNS:

Registruoti servitutai:

néra

Registro pastabos ir nuorodos:

Registruoti statiniai:

néra

Nr. 10
kad. Nr. 4184/0400:0968, adresu — Vilniaus r.

sav., Sudervés sen., Riesés vs., Jonazoliy g. 18

Zemés sklypo naudojimo paskirtis:

kita

Zemés sklypo naudojimo biidas:

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas:

0.2500 ha

Zemés sklypo nuosavybés teisé:

fiziniai asmenys

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
jraSytos | NTK kadastro duomeny byloje
jraSyty duomeny pagrindu:

Duomenys apie jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos SZNS:

Registruoti servitutai:

servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas, 2574 m? (vieSpataujantis),
kelio servitutas — teisé€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, 2574 m? (vieSpataujantis)
zemés sklypo, kuriam nustatytas tarnaujantis servitutas,
unikalus Nr. 440-5331-4766

Registro pastabos ir nuorodos:

Registruoti statiniai:

pastatas — vienbutis gyvenamasis namas (unik. Nr.
4400-6696-1956); buklé — nebaigtas statyti; statybos
pradzios metai — 2025 m.; 2025-06-13 iSduotas statybag
leidziantis dokumentas (kadastro Zyma)
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Kaimyniniai sklypai

Vadovaujantis Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatais, kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg riba su planuojama
teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés keliu ar
siauresniu kaip 10 metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais.

Gretimy, kaimyniniy Zemés sklypy informacija:

Eil Pagrindiné . _

Nr. Kad. Nr. na?n dojimo paskirtis Naudojimo biidas
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,

1. 4184/0400:0972 Kita Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

2 LVZ Jonazoliy gatvés susisiekimo koridorius

3. 4184/0400:0970 Zemés iikio Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai

4. 4184/0400:0969 Kita Atskiryjy Zeldyny teritorija

5 4184/0400:0967 Kita Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

6 4184/0400:0964 Kita Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija

4184/0400:0967 Nr. 10

4184/0400:0968

pav. 2. Planuojama teritorija ir gretimybés, Saltinis: http://www.regia.lt/

Kaimyniniams sklypams galioja to pacio, Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012 m. lapkric¢io 13
d. sprendimu Nr. T3-443 patvirtinto, detaliojo plano sprendiniai.
Registruoty statiniy teritorijos gretimybéje néra.
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Kultiiros vertybés

Vadovaujantis kultiros vertybiy registro informacija, detaliojo plano koregavimo teritorijoje ir jos
artimoje aplinkoje néra registruoty kultiiros paveldo objekty, vietoviy teritorijy ar jy apsaugos zony.

Saugomos teritorijos

Vadovaujantis saugomy teritorijy valstybés kadastro informacija, detaliojo plano koregavimo
teritorijoje ar jos artimoje aplinkoje taip pat néra saugomy gamtiniy vertybiy — rezervaty, draustiniy,
valstybiniy parky, biosferos ploty ar gamtos paveldo objekty, buferiniy apsaugos zony. Teritorija nepatenka
1 ,,Natura 2000* pauksciy ir buveiniy apsaugai svarbias teritorijas, Europos Bendrijos svarbias nattiralius ir
saugomy riisiy buveiniy plotus.

Miskai

Vadovaujantis geoinformacija apie miskus, detaliojo plano koregavimo teritorija nepatenka j
registruotus valstybings ar kitos reikSmes misky plotus, kertines miSko buveines ir su jais nesiriboja.

Pavirsiniai vandens telkiniai

Vadovaujantis upiy, ezery ir tvenkiniy kadastru bei potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiais, teritorija
nepriartéja prie pavirSiniy vandens telkiniy ploty ir nepatenka j potvyniy grésmés rizikos zonas. Teritorija
taip pat nepatenka j vandens telkiniy apsaugos juostas ar zonas.

Gamtos vertybés

Vadovaujantis natiiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio informacija, detaliojo plano
koregavimo teritorijoje ar artimoje jos aplinkoje néra aptinkami natiiraliy pievy, ganykly, pelkiy ar
Saltinyny plotai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano (reg. Nr.
T00075779) sprendiniais, pietin¢ detaliojo plano koregavimo teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso
ribas, kuriose taikomos gamtinio karkaso nuostatos, kurios nusako, kad kitos paskirties Zemes sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Galiojancio detaliojo plano sprendiniais nustatytas 25%
uzstatymo tankumas atitinka gamtinio karkaso nuostatas ir detaliojo plano koregavimu néra kei¢iamas.

Saugomy medziy ir zeldiniy teritorijoje néra.

Vadovaujantis saugomy rasiy informacinés sistemos informacija, teritorijoje ir jos aplinkoje
neaptinkamos saugomos riiSys, dél kuriy biity reikalinga papildoma apsauga.

Geologija

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiama informacija, detaliojo plano koregavimo
teritorija nepatenka j registruotus naudingyjy iSkaseny teritorijas ir jomis nesiriboja. Teritorija taip pat
nepatenka j jokias pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas, pelkiy ir durpyny plotus. Teritorijoje
neaptinkami jokie geologiniai reiskiniai — smegduobes, jgritivos, nuosliauzos ar kt. Registruoty geotopy
teritorijoje ir jos artimoje aplinkoje néra.
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Melioracija

Vadovaujantis www.geoportal.lt teikiama informacija, teritorija taip pat nepatenka i melioruotos

zemés plotus ar melioracijos statiniy apsaugos zonas.

2. SPRENDINIAI

Siuo detaliojo plano koregavimu:

Zemés sklypas Sprendinys

Nr. 1 tikslinama (rytin¢je dalyje siaurinama 3 metrus) statybos riba ir statybos
kad. Nr. 4184/0400:0963 zona,

nustatomas 5 m plocio, 307 m? ploto kelio servitutas (S1) suteikiantis teise¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku iki zemeés sklypo
kad. Nr. 4184/0400:0968.

Jonazoliy g. 8

Nr. 10 tikslinama jvaziavimo vieta:
kad. Nr. 4184/0400:0968 e naikinamas jvaziavimas i§ susisiekimo ir inZineriniy tinkly
Jonazoliy g. 18 koridoriui suformuoto zemés sklypo kad. Nr. 4184/0400:0972,

e naujai formuojamas jvaziavimas i§ Jonazoliy g. per zemes sklypa
kad. Nr. 4184/0400:0963 (gautas sutikimas).

pav. 3. Nustatomy sprendiniy schema

Kiti Zemés sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimai (teritorijos naudojimo budas, uzstatymo tipas,
uzstatymo intensyvumas, tankis, leidziamas pastaty aukstis ir (ar) altitudé, pastaty paskirtis, privalomyjy
8
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zeldyny ir vieSyjy erdviy plotas), inzineriniai sprendiniai, nustatyti Vilniaus rajono savivaldybés 2012 m.
lapkri¢io 13 d. sprendimu Nr. T3-443 ,, D¢l Zemés tkio paskirties zemées sklypo (kad. Nr. 4184/0400:285),
esancio Riesés vs. ir zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:442), esancio Izabelinés k., Sudervés sen., Vilniaus
r., detaliojo plano tvirtinimo*, nekei¢iami. Zemés sklypy ribos ir plotai netikslinami.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia ir nesuvarzo gretimy zemés sklypy teisiy ir
teisety interesy labiau negu iki $iy korekceijy atlikimo.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja auksStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Statiniy statyba

Rengiat statybos projektus, biitina vadovautis STR 2.02.09:2055 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘
nustatytais techniniais reikalavimais ir reglamentuojamais minimaliais atstumais iki kaimyniniy Zemés
sklypy. Statiniai turi baiti iSdéstomi sklype taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai. Namas turi biiti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad gyvenamyjy patalpy insoliacija,
natiiralus ir dirbtinis apSvietimas atitikty minéto STR 2.02.09:2055 reikalavimus.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,,Statyba
leidZiantys dokumentai®.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali bliti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Gaisriné sauga

Planuojamy statyti pastaty (statiniy) vieta gali kisti statiniy statybos zonos ribose, islaikant
reikalingus prieSgaisrinius atstumus bei kitus normatyvinius atstumus tarp pastaty, inZineriniy tinkly ir
gretimy sklypy riby.

Rengiat statybos projektus, bitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338. Vandens Saltiniai, vandens kiekis iSorés gaisry
gesinimui ir kiti parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2024 m. rugs¢jo 20 d. jsakymu Nr. 1-547 /2024 (1.4 E).

Artimiausia yra Vilniaus rajono prieSgaisrinés tarnybos Avizieniy ugniagesiy komanda, adresu
Sudervés d. 8F-2, Avizieniai, LT-14192, Vilniaus r., nutolusi apie 10,5 km kelio atstumu iki planuojamos
teritorijos.

Detaliojo plano sprendiniais papildomos gatvés neprojektuojamos. Esamo zemés sklypo kad. Nr.
4184/0400:0972 infrastruktiiros koridorius ir jo gale esanti apsisukimo aikstelé (ties zemés sklypu kad. Nr.
4184/0400:0968), kuri uztikrina alternatyvy pateikimg prie pastato prieSgaisrinéms ar kity specialiyjy
transporto priemonéms, néra naikinama, todél planuojamo servitutinio privaziavimo gale papildoma
automobiliy apsisukimo aikStelé néra planuojama. Taip pat bus uZtikrintas ir neapsunkintas prieSgaisriniy
ar kity specialiyjy transporto priemoniy patekimas prie pastato i§ esamos apsisukimo aiksteles.
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Gamtinis karkasas, Zeldynai, atlieky tvarkymas, higieniniai reikalavimai, inZineriniai sprendiniai

Vilniaus rajono savivaldybés 2012 m. lapkri¢io 13 d. sprendimu Nr. T3-443 , D¢l zemés ikio
paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:285), esanio Riesés vs. ir zemés sklypo (kad. Nr.
4184/0400:442), esancio Izabelinés k., Sudervés sen., Vilniaus r., detaliojo plano tvirtinimo®, patvirtinti
detaliojo plano sprendiniai dalyse: ,,Gamtinis karkasas®, ,,Zeldynai, ,,Atlicky tvarkymas®, ,Higieniniai
reikalavimai®, ,,Inzineriniai sprendiniai®, nekeiciami ir lieka galioti.

Sprendiniy poveikis
Detaliojo plano koregavimu nenumatomas papildomas neigiamas sprendiniy poveikis aplinkos
teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai, gamtinei aplinkai ar kraStovaizdziui. Detaliojo

plano koregavimu sprendiniai, galintys daryti jtaka visuomenés gerovei ir sveikatai, nekei¢iami. Lieka
galioti patvirtinto detaliojo plano rengimo metu atliktas sprendiniy poveikio vertinimas.
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