AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas:

Pikeliskiy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r.sav., RieSés sen., UZupio g., detaliojo plano rengimas
Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Naujas detalusis planas.

Planuojama teritorija apima vieng sklypa, kuris vienas yra planuojama teritorija.

Skl.kad.Nr. 4170/0100:618

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima. 18 Siaurinés pusés planuojamg teritorijg riboja
Gamtinis karkasas; IS vakarinés pusés Pasaky gatve; i$ piety pusés - planuojama teritorijg riboja
D kat. UZupio gatvé.

Planavimo pagrindas:

Sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr.REG245803; 2022-10-12)
Teritorijy planavimo dokumento rusis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo

Vietovés

Organizatorius

Vilniaus rajono savivaldybés administracija.

Iniciatorius(-iai):

Fizinis asmuo

Projekto rengéjas

IVVP Nr.402871 Architektas Dmitrij Kaidasov

Projekto vadovas Dmitrij KaidaSov , tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.
Teritorijy planavimo vadovas

Dmitrij KaidaSov , Atest. Nr. A1454

Teritorija , kurioje koreguojami sprendiniai:

Sklypas kad.Nr. 4170/0100:618

Planuojama teritorija

1,9712 ha (pagal pridedamg BP iStraukg).

Planavimo uzdaviniai:

Detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti
teritorijy naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal Krastovaizdzio
tvarkymo zony U1 reglamentus), numatant pakeisti Zemés sklypo (kad. Nr. 4170/0100:618),
esancio Vilniaus r. sav., RieSeés sen., PikeliSkiy k., Zemés ukio paskirtj j kitos paskirties Zzeme —
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, taip pat keisti sklypo ribas ir plotg (padalyti).

Kitos paskirties — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos Zzemés sklypai gali bati
formuojami ne mazesni kaip 0,1000 ha. Nustatomas sodybinio uzstatymo tipas, pastaty auksty
skaiCius — iki 2 auksty (iki 10 m).

Nurodomos nustatytos ir konkrec€ios Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

Vadovaujantis Bendruoju planu, sklypuose, didesniuose kaip 1,0000 ha, kuriuos planuojamos kitos
paskirties — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, numatyta = 15 proc. ploto
bendrojo naudojimo / atskiryjy zeldyny teritorija, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servitutg
(skaiCiuojant nuo Bendrajame plane nurodyty uzstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy,
iSskyrus neuzstatomas teritorijas, bendro ploto).

Suformuojama optimali urbanistiné struktira, suplanuojamas optimalus inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinklas.


mailto:architect.dmitrij@gmail.com

Neplanuojamos vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypo dalyje, kuriai
taikomas Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo VI sk., antrojo skirsnio apribojimas.

Nustatomi aprapinimo inZineriniais tinklais (vandentiekio, lietaus, elektros, buitiniy nuoteky) budai;

Nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomujy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstyma (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 3 d.).

Numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo naudojimo
teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity zemés sklypy naudojimo bady
Zzemés sklypus.

Vadovautis Zemés naudojimo bady turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés Gkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40. Zemés
sklypai turi turéti racionalias ribas ir bati tinkami naudoti pagal jy pagrindine Zzemeés naudojimo
paskirtj bei Zemés sklypo naudojimo budg (-us).

Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, numatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, parengti eismo organizavimo schemg ir numatyti jai funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj, nustatyti aprpinimo inzineriniais tinklais badus. UZtikrinti patekimg
(jvaziavimag, i8vaziavimg) j planuojamg teritorijg bei planuojamus Zemés sklypus, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. gruodzio 22 d. jsakymu Nr. D1-1059 (TAR, 2014-12-23,
2014-20578).

Nustatyti/patikslinti ir laikytis zemés naudojimo salygy bei apribojimy reikalavimy, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy 2019-06-06 jstatymu Nr. XIlI-2166.
Vadovautis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, Gamtinio karkaso
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 (10
ir 11 punktai), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymu, Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Garantuoti saugy pésciujy ir transporto priemoniy eismo organizavimg. Nepazeisti treciyjy asmeny
teiséty interesy, susijusiy su detaliojo plano keitimu ir planuojamy objekty statyba.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesSinimo tvarka:

Detaliojo plano projektas vieSinamas bendrgja tvarka.

Planuojami zemés sklypai:

Sklypas kad.Nr. 4170/0100:618.

sklypo naudojimo bidas: Kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo plotas: 1,9712 ha

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai: Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos;
[l Skyrius 2 skirsnis Keliy apsaugos zonos; Nattralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, 4 skirsnis);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis);

Aktualis teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus r.sav.teritorijos bendrasis planas , T00049272, 2012-06-25, dél Vilniaus r.sav. teritorijos
bendrojo plano koregavimo; dél Vilniaus raj.sav. teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6
skyriaus 6.3.4. punkto koregavimo tvirtinimo; dél Vilniaus r.sav. tarybos 2015-12-11 sprendimo
Nr.T3-545 ,Dél Vilniaus r.sav. teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 6 skyriaus 6.3.4. punkto
pakeitimo; Vilniaus sav. teritorijos krastovaizdzio specialusis planas;

Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams:

Pagal Vilniaus r.sav. teritorijos bendrojo sprendinius planuojamos teritorijos Funkcinés zonos
tipas-mazo uzstatymo intensyvumo zona; Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 2A;



DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais-10; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas-0.4; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis-30 % (planuojama teritorija néra
gamtiniame karkase); priklausomi Zeldynai ne maziau kaip 25 %. Minimalus gyvenamosios
paskirties (G1) zemeés sklypo dydis 10 ary.

Planuojamas sklypas patenka j urbanizuojamas pagal BP teritorijas.

Vilniaus r.sav. teritorijos bendrojo plano iStrauka.

Planuojama teritorija Pav.1
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus,
planuojama Ukiné veikla nepatenka , dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasa, todel
planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceduros neatliekamos.

Planuojamos teritorijos sklypas( - ai), ir gretimybés.

Planuojama teritorija apima vieng sklypg, kuris vienas yra planuojama teritorija.

Skl.kad.Nr. 4170/0100:618

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima. IS Siaurinés pusés planuojamg teritorijg riboja
Gamtinis karkasas; IS vakarinés pusés Pasaky gatveé; i$ piety pusés - planuojamg teritorijg riboja
D kat. UZupio gatvé(ziar.pav.1).

Planuojamos teritorijos sklypai

Sklypy Pagrindiné | Sklypy | Esamas KraStovaiz | Urbanistiné | InzZineriné Socialiné Zemeés
Kad. Nr. zemeés dydis zemeés dis, s infrastruktdra | infrastrutdra naudojimo
sklypo (ha) naudojimo | Zeldynai struktdros apribojimai
naudojimo bldas (uzstatymo
paskirtis morfotipas)




arba
vietovei
badingas
uzstatymas
4170/0100:618 Kita 1.9712 | Kiti Saugomy Neuzstaty | Salia Sklype néra Sklypui nustatyti
Zemes reljefo tas sklypo socialinés kinés veiklos
_ . formy, . . _ apribojimai: 11
dkio o atodangos, praeina infrastruktdros Skyrius 4 skirsnis
paskirties | skardziy, Zemos Elektros tinkly
zemes oly, uoly, itampos aps?(ugos Zonos;
: Saltiniy , : Il Skyrius 2
Sklypal kriokliy kabelis skirsnis Keliy
néra. apsaugos zonos;
Pagal Natdralios pievos
atliktos bei ganyklos (VI
taksacijos skyrius, 4
duomenys. skirsnis);
Sklype yra Melioruotos Zzemés
saugotiny ir ir melioracijos
nesaugotiny statiniy apsaugos
medziy. zonos (VI skyrius,
Sklype yra 2 skirsnis);
Slapiné.

Planuojamos teritorijos kaimyniniai sklypai

(pagal LR nutarimg dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo kaimyninis zemés sklypas - sklypas, kuris turi bendrg
ribg su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve,
vietinés reikdmeés keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.)

Sklypy Pagrindiné | Esamas KraStovaizdis, Urbanistinés InZineriné Socialiné
Un.Nr. zemes zemes Zeldynai struktdros infrastruktdra | infrastruktdra
sklypo naudojimo
naudojimo | bldas
paskirtis
4400-1490-5752 Kita Kiti Saugomy Neuzstatytas | Sklype néra | Sklype néra
zemes reljefo formuy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdros
paskirties | skardziy, oly, inzineriniy
zemes uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,ezeréliy
kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medziy.
Kita Kiti Saugomy Neuzstatytas | Sklype néra | Sklype néra
4400-2746-1170 zemeés reljefo formy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdros
paskirties | skardziy, oly, inzineriniy
zemeés uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,ezereliy
kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medZiy.
Kita Kiti Saugomy Neuzstatytas | Sklype néra | Sklype néra
4400-1466-8376 zemeés reljefo formy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdros
paskirties | skardziy, oly, inzineriniy
zemeés uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,ezereliy
kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medZiy.



https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440014905752
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440027461170
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440027461170
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440014668376
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440014668376

4400-4169-1227 Kita Kiti Saugomy Neuzstatytas | Sklype néra | Sklype néra
zemés reljefo formy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdiros
paskirties | skardziy, oly, inZineriniy
zemés uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,eZeréliy

kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medZiy.

4400-3968-8440 Kita Kiti Saugomy NeuZstatytas | Sklype néra | Sklype néra
Zemés reljefo formy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdros
paskirties | skardziy, oly, inZineriniy
zemés uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,eZeréliy

kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medZiy.

4400-3016-0097 Kita Kiti Saugomy Neuzstatytas | Sklype néra | Sklype néra
zemés reljefo formuy, centralizuoty | socialinés
dkio atodangos, ar vietiniy infrastruktdros
paskirties | skardziy, oly, inZineriniy
zemés uoly, tinkly.
sklypai Saltiniy,ezeréliy

kriokliy néra.
Sklype néra
saugotiny
medziy.

Planuojamoje teritorijoje uzstatymo néra, bet tolimesnéje (kvartalas Uzupio g.51-71) kaimynystéje
vyraujantis uzstatymo morfotipas- sodybinis uzstatymas.

Planuojamoje teritorijoje esama inzineriné infrastruktira:

Salia sklypo, Pasaky gatve praeina Zemos jtampos kabelis.

Gatvés:

IS pietinés pusés planuojama teritorijg ribojasi su Uzupio gatve (D — kat.); IS vakarinés pusés su
Pasaky gatve.

Inzineriniai tinklai

Centralizuoty vandentiekio, nuotekynés, lietaus, Silumos tinkly néra;

IS UAB ,Nemencinés komunalininkas® ir UAB ,Nemézio komunalininkas® prisijungimo sglygy gauta
nebuvo.

Elektros tinklai

Tinklai praeina Salia planuojamos teritorijos.

Sildymas

Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Dujy tinkly irgi néra.

Krastovaizdis, zeldynai
Nagrinéjamoje teritorijoje néra saugotiny ir nesaugotiny medziy.

Socialiné infrastruktira
Planuojamoje teritorijoje iSskiriamas nemaziau kaip 15 proc. nuo urbanizuojamos sklypo teritorijos

ploto — atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) sklypas, nustatomas rekreacinis servitutas (211)- teisé
naudotis rekreaciniais objektais ir pésciyjy taky servitutai.


https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440041691227
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440039688440
https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440030160097

Planuojama teritorija bus aprapinta socialinés infrastruktiros objektais i$ PikeliSkiy kaimo , kur yra
bdtina gyventojams socialiné infrastrukttra. Nuo PikeliSkiy kaimo centro iki planuojamos teritorijos
asfaltuotais keliais apie 1 km.

Reikalavimai formuojamy sklypy statybos reglamentams , sklypy dydziai.

Pagal Vilniaus r.sav. teritorijos bendrgjj plang su planuojama teritorija ribojasi tik Zzemés dkio
Zemés paskirties Zemeés sklypais. Kaimynystéje yra gyvenamyjy namy kvaratalas UZupio gatvé
51-71 néra. Tik kiek toliau nuo planuojamos teritorijos ~450 m. Gyvenamosios paskirties sklypus
pagal gautas Vilniaus r.sav. teritorijy planavimo sglygas numatoma planuoti ne mazZesnius kaip po
10 ary. Bendro naudojimo teritorijos turi sudaryti nemaziau kaip 15 procenty nuo suplanuoty
gyvenamosios paskirties teritorijy ploto. Keliai turi bati formuojami kaip inZinerinés infrastruktiros
sklypai su atitinkamais servitutais.

Statybos reglamentai

ISduoti VRSA planavimo sglygos REG262074. Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 2A;
DidZiausias leistinas pastaty auksStis metrais-10; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas-0.4; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis-30 % (planuojama teritorija néra
gamtiniame karkase); priklausomi Zeldynai turi sudaryti ne maziau kaip 25 %.

Gaisriné sauga

PrieSgasirinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo sglygos 2023-01-30 REG261560.

Gaisriniy hidranty Salia planuojamos teritorijos néra, kaip ir centralizuoty vandentiekio tinkly.

Visuomeneés sveikata
ISduotos teritorijy planavimo salygos 2023-02-08 Nr. REG263161, kurias parengé Nacionalinis
visuomenés svekatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.

1. Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais;
2. |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus;

3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz dazniy
juostose”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu
Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy
juostoje” patvirtinimo®, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg
neigiamg poveikj planuojamiems objektams;

4. |vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo, oro tarSos, oro tarSos kvapais) planuojamoms
gyvenamosioms teritorijoms. NustacCius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy galimus
normuojamy dydziy/lygiy virSijimus, numatyti ir realizuoti skai€iavimais pagrjstas kompensacines
priemones.

Miskai
Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas

SPRENDINIAI

Formuojami sklypai



Sklypas Nr. 1

Sklypo Zzemeés naudojimo badas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1003 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 29, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S17 -824 kv.m., teisé vaZziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S18 -742 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 2

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UzZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1024 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S2 -109 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 3

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1278 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 27, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines




komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 4

Sklypo Zzemeés naudojimo badas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UzZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1093 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaZziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 5

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1000 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 6

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1053 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);




Sklypas Nr. 7

Sklypo zemeés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1151 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 28, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 8

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1202 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 27, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antZzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 9

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1004 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);




S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teise tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemoneémis (203); teisé tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

S12°-60 kv.m., teiseé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 10

Sklypo Zzemeés naudojimo biudas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UzZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1004 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antZzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teiseé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S12'-60 kv.m., teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 11

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1003 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemoneémis
(203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);




S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teise tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

S12°-60 kv.m., teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 12

Sklypo Zzemeés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1003 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S12'-60 kv.m., teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas;
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S12'-60 kv.m., teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 13

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1001 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklype nustatytas servitutas: S13 -90 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé




tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S9 -86 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

S10 -108 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S11 -25 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

S12 -129 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

S12°-60 kv.m., teiseé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206);

Sklypas Nr. 14

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1169 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 28, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

Sklypui nustatytas vieSpataujantis servitutas:

S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir
antZzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 15

Sklypo zemés naudojimo bldas - (E) — atskiryjy zeldyny teritorijos;

Sklypo plotas — 2439 kv.m. Sklypas neuzstatomas

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatytas servitutas: S15 -2439 kv.m., teisé lankyti rekreacines teritorijas (211); teisé
naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S19 -154 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 16

Sklypo Zemés naudojimo badas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Sklypas neuzstatomas
Sklypo plotas — 565 kv.m. Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:




Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis);

Sklypui nustatytas vieSpataujantis servitutas:

S2 -198 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir
antZzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 17

Sklypo Zemeés naudojimo badas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

UZstatymo tipas- neuzZstatoma.

Sklypo plotas — 824 kv.m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S17 -824 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypui nustatytas vieSpataujantis servitutas:

S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir
antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 18

Sklypo Zzemés naudojimo bldas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

UzZstatymo tipas- neuZstatoma.

Sklypo plotas — 742 kv.m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S18 -742 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 19

Sklypo zemés naudojimo bldas - (12) — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Uzstatymo tipas- neuzstatoma.

Sklypo plotas — 154 kv.m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas: S19 -154 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis
(203); teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

1.Planuojamoje teritorijoje nustatomas sodybinis uzstatymas (SU).
2.Susisiekimas:
IS pietinés pusés planuojama teritorija ribojasi su Uzupio gatve (D kat.), i$ vakarinés — su Pasaky

gatve. ISduotos keliy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui 2023-01-26, Nr. TPS-5/2023.
Parengta eismo organizavimo schema.




Prie planuojamy sklypy privaZiavimai suplanuoti nuo Pasaky gatvés. Uzupio gatvés raudonosios
linijos (RL) pazymétos pagrindiniame brézinyje. Atstumas tarp RL — 15 m. UZupio gatves RL
nepatenka j planuojamo sklypo teritorijg.

Pasaky gatvei (D kat.) nustatomas ne maZesnis kaip 15 m atstumas tarp raudonyjy linijy. Pasaky
gatvés RL patenka j planuojamo sklypo teritorijg. Sklypo dalis, patenkanti j gatves RL ribas,
formuojama atskiru sklypu (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija. Siam sklypui
nustatytas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas.

Prie kiekvieno sklypo suplanuotas privaziavimas, atitinkantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir R 36-01 ,Automobiliy keliy sankryZos" reikalavimus.
Privaziavimai suplanuoti savo teritorijoje. Esamy servituty planuojamoije teritorijoje néra. Vidaus
kvartaliniai keliai suplanuoti pagal sglygy 2023-01-26 Nr. TPS-5/2023 8 punkta.

8 m plocio kelias iSskirtas atskiru sklypu (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija.
Nustatytas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas. 6 m plocio kelias iSskiriamas kaip servitutas, atskiras
sklypas neformuojamas. Prie zemeés tUkio paskirties Zemés sklypo kelio servitutas formuojamas 8
m plocio.

Privaziavimo ir vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés
keliy jrengiami, atstatomi ir priziGrimi Zemés sklypy savininky IéSomis. Statiniy statybos riba ir zona
planuojamos ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo keliy servituty riby, projektuojamy zemeés
sklypy riby ir gatviy raudonujy linijy.

Keliai neplanuojami misko Zzeméje, pavirSiniy vandens telkiniy teritorijose, pavirsiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos ir melioracijos grioviy priezitros juostose, vadovaujantis LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 95, 98 ir 100 straipsniais bei Melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés“ VI skyriaus 32
dalimi. Nauji vandens telkiniai neplanuojami.

3. Melioracijos jrenginiai

Planuojamo sklypo dalyje yra nustatyta esamu melioracijos jrenginiy (sausintuvo) apsaugos zona.
Toje zonoje formuojamas sklypas , kurio naudojimo bldas nustatomas (12)- susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Toks sprendimas neprieStarauaja LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymui ir Melioracijos techninj reglamentui MTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos
statiniy techninés priezitros taisykliy“.

4. Inzineriniai tinklai

Centralizuoty vandentiekio, nuotekuy, lietaus ir Silumos tinkly néra.

IS UAB ,Nemencinés komunalininkas® ir UAB ,Nemézio komunalininkas“ prisijungimo sglygos
nebuvo gautos. Planuojami bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai sklype Nr. 19, taip pat
numatyta vieta perspektyviniam centralizuotam kvartaliniam buitiniy nuoteky tinklui.
Jgyvendinimo etapai.

Planuojamoje teritorijoje suformuojami 14 (G1) naudojimo bido sklypy. Kadangi keliai nejrengti,
sklypai tik formuojami ir néra uzstatyti. Sklypai bity uzstatomi gyvenamaisiais namais palaipsniui,
ne vienu metu.

Véliau, kai didesné sklypy dalis bus uzstatyta, bus jrengiami vietiniai privaziavimo keliai ir Pasaky
gatvé. Tuomet turi bati suprojektuoti (TDP) ir jrengti bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai
sklype Nr. 19 bei tinkly trasos po keliais. Jrengus centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus,
individualUs tinklai turés bati prijungti prie centralizuoty tinkly. Vandens tiekimui suplanuotas
artezinis vandens grezinys ir numatyti atitinkami servitutai. Artezinis grezinys — bendras visam
kvartalui. Suplanuotos vandentiekio trasos.

Lietaus nuotekos



Susidarantis lietaus nuoteky kiekis paskaiciuojamas pagal UAB ,Grinda“ rekomendacijas. Kietoms
dangoms priimtas 0.95 koeficientas

PavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.“ 9 prieda.

Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo teritorijos:

Qbendras :Qlt +Qst =1 (Cd . Fd +Cv . Fv)+ Fst | y I/s

ISeities duomenys

Pavirsius Plotas (m?) Plotas (ha) Nuotekio koefientas
Kieta danga 1337 0,1337 0,9

Vejos 6202 0,6202 0,2

Stogai 3750 0,3750 0,95

Viso 11289 1,129 -

(Pastaba: bendras plotas pagal dalis — 11 289 m?2 Jei likusi dalis neuZstatyta arba nelaikoma
aktyviu surinkimo pavirsiumi, jg galime ignoruoti.)

Skaiciavimai

Pavirsius

Kieta danga Q1=180x0,9x0,1337=21,63 I/s
Vejos Q2=180x0,2x0,6202=22,33 I/s
Stogai Q3=180x0,95x0,375=64,13 I/s
bendras Qvis0=108,09 I/s

ISvada:

Bendras lietaus nuoteky debitas nuo teritorijos pagal STR 2.07.01:2003 — apie 108,1 I/s,
taikant 15 min trukmés intensyvy liety (q = 180 I/s-ha).

Surinktas nuo kiety dangy pavirsiniy nuoteky vanduo nuvedamas | perspektyvinius lietaus nuoteky
kvartalinius lietaus nuoteky tinklus . Per 20 minucCiy trukmeés liatj nuo nurodytos teritorijos gali
susidaryti apie 129,72 m3 lietaus nuotekuy.

Sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje suformuojami 14 (G1) naudojimo bido sklypy. Kadangi keliai nejrengti,
sklypai tik formuojami ir néra uzstatyti. Sklypai baty uzstatomi gyvenamaisiais namais palaipsniui,
ne vienu metu.

Véliau, kai didesné sklypy dalis bus uzstatyta, bus jrengiami vietiniai privaziavimo keliai ir Pasaky
gatveé.

Nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy surinktos lietaus nuotekos nuvedamos j sklypuose planuojamus
individualius lietaus nuoteky priimtuvus. Lietaus nuoteky surinkimui kiekviename (G1) paskirties
sklype numatoma po vieng talpg (i$ viso 14 talpy po 7,3 m3). Parenkamos gelzbetoninés (G/B)
talpos, @ 2000 mm skersmens, apie 2 m gylio.

IS talpy lietaus nuotekos dalinai filtruosis | gruntg, o nespéjus susifiltruoti bus iSlaistomos
Zaliuosiuose plotuose arba iSvezamos.

Detaliuoju planu numatomi perspektyviniai lietaus nuoteky tinklai, kurie galés buti projektuojami
(TP projektas) ir jrengiami kartu su keliy projektavimu ir jrengimu. Jrengus centralizuotus lietaus
nuoteky tinklus, individualUs tinklai turés bati prijungti prie centralizuoty lietaus tinkly.




Jrengus privaziavimo kelius, Pasaky gatvés dangg ir perspektyvinius centralizuotus lietaus nuoteky
tinklus, lietaus nuotekos buty surenkamos j suplanuotg kvartalinj lietaus nuoteky tinklg su iSleidimu
j upelj Z-2.

Upelis Z-2 yra  $iaure nuo planuojamos teritorijos. Centralizuoto lietaus nuoteky tinklo ilgis iki
upelio — apie 300 m.

Lietaus nuoteky trasa nuo planuojamos teritorijos riby iki iSleidimo j upelj Z-2 eity per valstybine
Zzeme ir Pasaky gatve. Pjlivyje 3-3 parodyta perspektyvinio lietaus nuoteky tinklo vieta (Zr.
suvestinj inzineriniy tinkly plang).

5.Elektros tinklai
Tinklai praeina Salia planuojamos teritorijos. Rezervuotos vietos vidaus keliy servitutose pakloti ir
perspektyvinius elektros tinklus.

6.Sildymas
Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Dujy tinkly taip pat néra.
Sildymas numatomas elektra, naudojant Silumos siurblius.

7.Krastovaizdis, zeldynai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra esamy zZeldyny.

Planuojamoje teritorijoje iSskiriama ne maziau kaip 15 proc. urbanizuojamos sklypo teritorijos ploto
— atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) sklypas. Nustatomas rekreacinis servitutas (211) — teisé naudotis
rekreaciniais objektais, taip pat pésciyjy taky servitutai.

ISskirtiniy, saugotiny krastovaizdzio elementy planuojamoije teritorijoje néra.

8.Socialiné infrastruktira
Planuojama teritorija bus aprapinta socialinés infrastruktiros objektais i$ PikeliSkiy kaimo , kur yra

bdtina gyventojams socialiné infrastruktira. Nuo Pikeliskiy kaimo centro iki planuojamos teritorijos
asfaltuotais keliais apie 1 km.

9.Reikalavimai formuojamy sklypy statybos reglamentams , sklypy dydziai.

Pagal Vilniaus r. sav. teritorijos bendrgjj plang su planuojama teritorija ribojasi tik Zemés tkio
paskirties zemés sklypai.

Kaimynystéje gyvenamyjy namy kvartalo (UZupio g. 51-71) néra. Jis yra tik kiek toliau nuo
planuojamos teritorijos — apie 450 m atstumu. Gyvenamosios paskirties sklypai, pagal gautas
Vilniaus r. sav. teritorijy planavimo sglygas, suplanuoti ne mazesni kaip po 10 ary. Atskiryjy
zeldyny teritorijos sklypas Nr. 16 (2340 kv. m) sudaro ne maziau kaip 15 proc. (2249 kv. m) nuo
suplanuoty gyvenamosios paskirties teritorijy ploto (14 989 kv. m). Keliai formuojami kaip
inZinerinés infrastruktdros sklypai su atitinkamais servitutais.

10.Statybos reglamentai, specialios zemés sklypo naudojimo salygos.

ISduoti VRSA planavimo salygos REG262074. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius 2A;
Didziausias leistinas pastaty aukstis metrais-10; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas-0.4; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis-30 % (planuojama teritorija néra
gamtiniame karkase); priklausomi zZeldynai turi sudaryti ne maziau kaip 25 %.

Suplanuotiems sklypams nustatomi nauji Zemés naudojimo apribojimai: Vandens tiekimo ir
nuoteky , pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
nuo suplanuoty inzineriniy tinkly.

Vienas apribojimas panaikinamas: Naturalios pievos bei ganyklos (VI skyrius, 4 skirsnis);
Suplanuotoje teritorijoje nebelieka natiraliy pievy ir ganykly.



11.Gaisriné sauga

PrieSgasirinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo sglygos 2023-01-30 REG261560.

Gaisriniy hidranty Salia planuojamos teritorijos néra, kaip ir centralizuoty vandentiekio tinkly.

1. ArCiausia esantis prie planuojamos teritorijos yra Vilniaus r. savivaldybés prieSgaisriné tarnyba,
Maigiagalos ugniagesiy komanda — Maisiagala, Sv. Antano g. 3B.

2. MinimalUs atstumai iki sklypo ribos — 3 m. Naujai statomiems pastatams galioja tik statant pirmo
atsparumo ugniai laipsnio pastatams. Neislaikius norminio atstumo, gaisro plitimas j kitus statinius
turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis/ekranais), kuriy iSorés
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminj plitima.

3. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio
31d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

ISorés gaisry gesinimui sklype Nr. 17 (12) suplanuoti poZeminiai gaisriniai rezervuarai —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoje. PrivaZiavimas tiesiai nuo Pasaky gatvés. Prie
rezervuary suplanuota apsisukimo aikstelé 12 x 12 m. Turi bati uztikrinamas 10 I/s vandens kiekis
3 val. trukmés. Tam numatytos dvi talpos po 110 m?® kiekviena.

12.Visuomenés sveikata
ISduotos teritorijy planavimo salygos 2023-02-08 Nr. REG263161, kurias parengé Nacionalinis
visuomeneés svekatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.

1. UZtikrinama, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;
2. Jvertinti poreikiai ir uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, taip pat numatyti saugis
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo buadai.

3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz dazniy
juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu
Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy
juostoje” patvirtinimo®, nustatyta, kad S$alia planuojamos teritorijos radiotechniniy objekty galimg
néra ir neigiamo poveikio planuojamiems objektams nebus;

4. Transporto srauty poveikis (triukSmo, oro tarSos, oro tarSos kvapais) suplanuotoms
gyvenamosioms teritorijoms yra nedidelis.

IS pietinés pusés planuojama teritorija ribojasi su UzZupio gatve (D kat.), i$ vakarinés — su Pasaky
gatve. Prie planuojamy sklypy privaziavimai suplanuoti nuo Pasaky gatvés. Uzupio gatves
raudonosios linijos (RL) pazymétos pagrindiniame brézinyje. Atstumas tarp RL — 15 m. UZupio
gatvés RL nepatenka | planuojamo sklypo teritorijg.

Uzupio ir Pasaky gatviy triukSmo lygis — Zemas, nesiekia HN 33:2011 nustatyty ribiniy triukSmo
vercCiy, nes autotransporto intensyvumas yra Zzemas.

« Zemiau nei Lietuvos higienos normos HN 33:2011 leistiny lygiy (65 dB(A) diena).
« Néra ir neprognozuojamas reikSmingas poveikis gyvenamosiosm teritorijoms

Taikomi didZiasi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje pagal galiojantj HN 33:2011

Eil. |Objekto pavadinimas Paros |Ekvivalenti |Maksimalus




Nr. laikas* [nis garso |garso slégio
slégio lygis |lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir | vakara 60 65
kultlros paskirties pastatus) aplinkoje, S 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo naktis
triukSmo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomenines diena 55 60
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir | vakara 50 55
kultlros paskirties pastatus) aplinkoje, S 45 50
iSskyrus transporto sukeliamg triuk§mg | naktis
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