MB SURYV LT, atstovaujama matininko Pijaus Vyco

Marvelés g. 78C-1, Kaunas, tel. Nr.: 068387675 el. pastas matavimai@gmail.com

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO UKIO SODYBOS VIETAI PARINKTI

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: PIJUS VYCAS

ZEMES SKLYPO SAVININKAS/INICIATORIUS: OVIDIJUS GAIZAUSKAS
PLANAVIMO RUSIS IR LYGMUO: vietovés lygmens specialusis planas
OBJEKTAS: Vilniaus r., Rie$és sen., Varniskiy k.

zemes sklypo kadastrinis Nr. 4170/0800:0293, plotas — 1,2018 ha.

PROJEKTO RENGEJAS: MB SURV LT, Marvelés g. 78C-1, Kaunas.



AISKINAMASIS RASTAS

1. Planavimo pagrindas

Vadovaujantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos
zemes tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. sausio 26 d. jsakymu Nr. 5SKP]-3 , D¢l
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Ovidijaus
Gaizausko prasymu organizuoti Kaimo plétros (tikininko sodybai ir Zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti) projekto rengimg ir Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
2026 m. vasario 17 d. iSduotomis Planavimo saglygomis kaimo plétros Zzemétvarkos projektui rengti
Nr. REG49227036, parengtas tkininkui Ovidijui Gaizauskui (UP Nr. 0203530) nuosavybés teise
priklausancio zemés sklypo (kad. Nr. 4170/0800:0293) esancio Varniskiy k., Riesés sen., Vilniaus

r. sav. (toliau — Zemés sklypas), Kaimo plétros Zemétvarkos projektas.
Zemés sklypo charakteristikos:

- Adresas: Vilniaus r. sav., Riesés sen., Varniskiy k.;

- Zemés sklypo kadastro Nr.: 4170/0800:0293;

- Unikalus daikto Nr.: 4400-3911-5514;

- Plotas: 1,2018 ha;

- Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: zemes tkio;

- Naudojimo budas: kiti Zemés tkio paskirties Zemes sklypai.

2. Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai: tkininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy

statybos vietai parinkti.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis
(dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), Zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tikio, Siltnamiy) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai)
statybos zona, taip pat numatyti Zemeés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemes iikio
veiklai vykdyti, nepazeidZiant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés ikio paskirties Zemes

naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.
3. Projekto rengimui panaudoti dokumentai

Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti buvo laikomasi Zemés naudojimo salygy ir



statybos apribojimy reikalavimy, remiamasi planavimo darby programa ir planavimo salygomis
bei atsizvelgta ] planavimo organizatoriaus pasitilymus. Taip pat projektui rengti buvo

vadovaujamasi Siais teritorijy planavimo dokumentais ir teisés aktais:

3.1. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323;

3.2. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr.T3-571, nagrin¢jamas
zemés sklypas patenka j Z1 (tausojancio iikininkavimo) zona.

Z1 krastovaizdzio tvarkymo zonos reglamentai - Zzemés iikio teritorijos,
patenkancios | gamtinio karkaso zonas, natiiralaus gamtinio krastovaizdzio palaikymo
zonas ir kultiros paveldo objekty vizualines apsaugos zonas, kuriose tkininkaujama
nepazeidziant bendryjy gamtinio karkaso teritorijy apsaugos interesy, iSlaikant
produktyvias agroekosistemas, uZtikrinant gamtinio kraStovaizdzio stabilumg ir
ekologinés kompensacijos galimybes.

Pavirsinio ir poZzeminio vandens tarSai bei antropogeninei apkrovai jautrioms teritorijoms
(Agrarinés aplinkosaugos zonoms) ribojamas traSy ir cheminiy augaly apsaugos
priemoniy naudojimas.

Pavirsinio ir pozeminio vandens tarSai jautriose teritorijose rekomenduojamas dirbamos
zemes pavertimas ekstensyviai naudojamomis pievomis ir ganyklomis, daugiameciai
paseliai aviy ir galvijy auginimui (intensyvus tkis kultlirinése ganyklose), ekologinis
tikininkavimas.

Antropogeninei apkrovai jautriose teritorijjose rekomenduojamas dirbamos zemes
pavertimas ekstensyviai naudojamomis pievomis ir ganyklomis, kraStovaizdzio
1§saugojimas, su daline dirbamos Zemés prieziiira, aplinkai palankus ekstensyvus paséliy
auginimas (ekstensyviai gyvulininkystei vystyti nattiraliose Zemeés tikio naudmenose).

Taip pat nagrinéjamas Zemés sklypas dalinai patenka ; U3-23 zona.

U3, pagal KrastovaizdZio specialiojo plano sprendinius, (naudingy iSkaseny) zong.

U3 kraStovaizdZzio tvarkymo zonos reglamentai - naudingyjy iSkaseny
eksploatavimui skirtos teritorijos. Tausojantis ir intensyvus miSky tikis, tausojantis Zemés
ukis, tausojantis iSkaseny naudojimo biidas su rekultivacija | misky tkio Zemés
vyraujancig paskirt], ekstensyvi rekreacija, kaimo gyvenvieCiy konservacija. Kitos
paskirties zeme nepleCiama. Kaimy gyvenvietés renovuojamos savo ribose.

Pagal Bendrojo plano patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30
sprendimu Nr. T3-323, aiSkinamojo rasto 9 punkto (Naudingyjy iSkaseny telkiniai ir jy
naudojimo galimybés) 9.1 lentele (Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje esantys

naudingyjy iskaseny telkiniai ir perspektyvis plotai) 23 punktas — parengtiniai



i8zvalgytas naudingyjy iSkaseny telkinys Radziuliai (Durpés).

KAD. NR. 4170/0800:0293

3.3. Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-
193;

3.4. Lietuvos Respublikos zemeés 1994-11-22 jstatymas Nr. [-671;

3.5. Lietuvos respublikos teritorijy planavimo 2013-06-27 jstatymas Nr. XII-407;

3.6. Lietuvos Respublikos misky 1994-11-22 jstatymas Nr. [-671;

3.7. Lietuvos Respublikos keliy 1995-05-11 jstatymas Nr. [-891;

3.8. Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

3.9. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. isakymo Nr. 3D-438/D1-
614 redakcija) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*;

3.10. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,, Dél

teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*



4. Esamos biuklés jvertinimas

Vadovaujantis nekilnojamo turto registro duomeny banko israse pateiktais duomenimis, zemés

sklypo:

- Plotas: 1,2018 ha.
- Zemés iikio naudmeny plotas: 1,1069 ha.

- IS jo: pievy ir naturaliy ganykly plotas - 1,1069 ha., kitos zemés plotas — 0,0949 ha.
Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos

zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,6733 ha.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: keliy apsaugos

zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0441 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos i NTK kadastro duomeny byloje jrasyty

duomeny pagrindu: jrasy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés

naudojimo salygos:

Nattralios pievos bei ganyklos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0496 ha. (teritorijos
unikalus numeris: 100422238).

Registruoti servitutai:

S-01 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis) — 0,0982 ha.

S-02 - Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) — 0,0982 ha.

Registruoti pastatai: jraSy néra.



Nagrinéjamas Zemés sklypas, pagal VI ,,Registru centras* duomenis, ribojasi su (Zr. 1 pav.)

4170/0800:0294

4170/0800:0234

1 pav. Nagrinéjamos teritorijos gretimybiy schema

Nagrinéjamam Zemés sklypui nebuvo nustatyti nekilnojamojo kultiiros paveldo ar valstybés

saugomy objekty ir teritorijy apribojimai.
Sprendiniai

Atsizvelgiant | Planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti (Nr.
REG49227036), taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas, kitas daiktines teises, teisés
aktus, reglamentuojancius teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti, nuostatas, planuojama tikinés
veiklos pobiidj, Zemés sklypo situacija, reljefa, nustatoma tikininko sodybos ir Zemés tkio veiklai

reikalingy statiniy teritorija ir plotas bei kiti teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

4.1. Zemés sklypo planavimas.

- Ukininko sodybos ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama ne
mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby, 3,0 m nuo servituto ribos, 5,0 m nuo misko
ribos.

- Bendras uzstatymo plotas negali biti didesnis kaip 50 % sklypo ploto;



PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems
pastatams parenkamas I atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty
priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio projekto stadijoje turi buti
tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Gyventojy skaicius Varniskiy kaime N <5 (tukst. zm.), teritorija uzstatyta ne aukStesniais
nei 9 m. auksc¢io pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir

statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai:

vienu metu kilusiy gaisry skaicius - 1;

vandens kiekis vienam gaisrui gesinti - 10 1/s;

gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Planuojamoje teritorijoje néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, taigi
vandens gaisrui gesinti tiekimas numatomas i§ artimiausio natiiralaus ir (ar) dirbtinio

vandens telkinio.

Vanden’s
paémimo
saltinis Nr. 2

3 pav. Gaisro gesinimo schema

Planuojamas vietinis vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Planuojamo bendro
artezinio vandens grezinio (VG) apsaugos zona yra 3 m. Planuojamas biologinis nuoteky
valymo jrenginys (NVI — nuoteky valymo jrenginiai). Techninio projekto stadijoje,

nustacius grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky



tvarkymo biidas ir vieta. Nuosavame sklype atstumas nuo pastaty iki NV]
nenormuojamas, bet privalo buti iSlaikytas maziausias leistinas sanitarinis atstumas iki
kaimyninio sklypo uZstatymo (8 m nuo NV]). Paklojus centralizuotus vandentiekio ir
nuoteky tinklus, prisijungti prie jy.

- Komunaliniy atliecky kaupimas numatomas sandariuose konteineriuose lengvai
pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo j sklypo teritorijg. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui
sudaromos sutartys tarp zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo

jmoniy.

4.2. Susisiekimas.
Ivaziavimas/iSvaziavimas j zemés sklypa (kad. Nr. 4170/0800:0293) numatomas pagal
pridedamg eismo organizavimo schema i§ vakarinéje sklypo puséje esamo/numatomo Ilv

kategorijos vietinés reik§més kelio (Nr. VL.8278) Kalny g.

4.3. Zemés sklypui siillomi nustatyti servitutai.
S1-215 - Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) - 0,0067 ha.
S1-222 — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0067 ha.
Servitutai sitilomi nustatyti kaip vieSpataujantys: besiribojanc¢iam IIv kategorijos keliui (Nr.
VL8278) Kalny g.
S2-215 - Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) - 0,0277 ha.
S2-222 — Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,0277 ha.

Servitutai siilomi nustatyti kaip vieSpataujantys: besiribojan¢iam IVv kategorijos keliui.
4.4. Zemés sklypui siillomi nustatyti apribojimai.

Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 1,2018 ha. (sitiloma nustatyti Zemés tikio paskirties Zemes sklypui, naudmena —
ariama zeme, pievos ir natiiralios ganyklos, kriimai).

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0535 ha. (sitiloma nustatyti Ilv
kategorijos keliui Nr. VL8278, 10 metry nuo kelio briaunos).

4.5. Numatoma statiniy statybos zona
- Pagal auks¢iau nurodytus apribojimus numatoma viena statybos zonos: SZ1 — 0,5149 ha.

(skirta tikininko sodybai ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybai). Ukininko



sodybos riba planuojama iki naudingyjy iSkaseny telkinio Nr. U3-23 RadZiuliai (Durpés)

ribos.

4.6. Naudmenos
AZ-Ariama Zzemé — 1,0573 ha.
P-Pieva — 0,0496 ha.
K-Kriimai — 0,0949 ha.

Pastaba: rengiant pastaty techninj projekta naudmenos gali buti tikslinamos, jei sklype
atsiras saugotini Zeldiniai, nuo jy iki pastaty turi buti iSlaikomas 5 metry atstumas, arba

turi biti gautas leidimas medziy kirtimui.

S. Pastabos

Nagrin¢jamoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis nurodytam teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimui, statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Statant nepazeisti
servituty, inzinerinés infrastruktiiros ir kt. apsaugos zony, gerbti gretimy sklypy gyventojy teises i
vizualiai neterS§iamg aplinka.

Projektuojant gyvenamosios paskirties statinius architektiirinéje iSraiSkoje siekti
kompozicinio (mastelio proporcijy, medziagiSkumo bei spalvinio sprendimo) rySio su supancia
aplinka. Atsizvelgti | gretimybes. Vadovautis suplanuota ikininko sodybos statybos riba.
Santykiai su treciaisiais asmenimis grindZiami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio
kodekso nuostatomis ir statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmes keliy
jrengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Siaurinéje Zemés sklypo privaziavimui (planuojamam IVv kategorijos keliui) apsaugos zona

nenustatoma, kadangi minétas privaziavimas neturi kietos dangos.



