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AISKINAMASIS RASTAS

Atlickamas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-11-10
isakymu Nr. A27-1547 "D¢l Zemés tkio Zemés sklypo (kad. Nr. 4184/0400:134), esancio
Vabaliy k., Sudervés sen., Vilniaus r., detalaus plano patvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
koregavimas — kei€iami planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai bei
ivaziavimo | sklypa vieta, detaliojo plano sklype Nr. 2, kadastro Nr. 4184/0400:327,
esantiame Vilniaus r. sav., Sudervés sen., Vabaliy k., Petroniy g. 101 (toliau — Zemés
sklypas). Proceso Nr. K-VT-41-26-87.

Detalusis planas jregistruotas LR teritorijy planavimo dokumenty registre, reg. Nr.
T00096528.

1 pav. Situacijosschema. @ - nagrinéjamas sklypas

Zemés sklypo Nr. 2, kadastro Nr. 4184/0400:327, plotas - 2176 m>.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo biidas — gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobiidis maZaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés sklypas
suformuotas detaliuoju planu, atlieckant kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti
valstybing¢je koordinaciy sistemoje (LKS).

Nekilnojamojo turto registre Zemés sklype kad. Nr. 4184/0400:327 jregistruotos Sios
daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis); [registravimo pagrindas: 2025-07-01 Servituto sutartis Nr. 5231;

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis); [registravimo pagrindas: 2025-07-01 Servituto sutartis Nr. 5231;

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe zemés sklype kad. Nr.
4184/0400:327 yra zyma:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Iregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymas Nr. XIII-2166 2019-12-19, Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro
1sakymas Nr. 3D-711.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty
duomeny pagrindu: jrasy néra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos: jrasy néra.

Nagrinéjamame sklype esamy ir / ar Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoty statiniy
néra.
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. ir Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy p. 318.3, atsizvelgiant j sklype pasikeitusj
melioruotos Zemés plotg, gretimame sklype jrengta elektros kabelj, nustatyta naujg kelio ir
inzineriniy tinkly servituta, bei parengtus vienbufio gyvenamojo namo projektinius
pasiiilymus, zemés sklype Nr. 2 (Petroniy g. 101, kad. Nr. 4184/0400:327) koreguojama
statybos riba ir statybos zona, apripinimo inZineriniais tinklais iSdéstymas bei jvaziavimo j
sklypa vieta.

2 pav. Istrauka i§ galiojancio detaliojo plano pagrindinio brézinio. @ - nagrinéjamas sklypas

Pagal iSduotas technines salygas statiniams melioruotoje zeméje projektuoti:

o Negalima projektuoti pastaty ir jrenginiy ar¢iau kaip 5 m iki drenaZo
sausintuvy; melioracijos griovio §laite ir arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito
virSutinés briaunos neprojektuoti statiniy, irenginiy, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy
bei medziy ir (ar) kriimy; projektuojant statinius, jrenginius, nepratekamus dirbtinius vandens
telkinius bei medzius ir (ar) kriimus 15 metry Zemés sklypo ruoze nuo melioracijos griovio
Slaito virSutinés briaunos, uZtikrinti tinkama melioracijos statiniy funkcionalumg ir uztikrinti,
kad numatoma veikla nedarys neigiamos jtakos melioracijos grioviui.

o Projektuojant planuojamoje teritorijoje vadovautis Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo VI skyriaus, antro skirsnio, Melioracijos jstatymo ir melioracijos
poistatyminiy teisés akty apribojimais.

o Melioracijos jrenginiy apsaugos zonoje statybos projektas turi biiti suderintas su
zemes ukio skyriaus specialistu, atsakingu uz melioracijos statinius, ir sklypy savininkais,
kuriy interesams gali biiti daroma jtaka.

Galiojanciame detaliajame plane buvo suplanuota statybos zona uz 50 metry nuo
melioracijos griovio S$laito, nes melioracijos grioviui buvo nustatyta vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta. Vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu , Dél pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso*
aktualia redakcija, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos
nustatomos prie upiy, ezery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie
registruoti Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastre. Kadangi
melioracijos griovys esantis sklype Nr. 1 néra registruotas LR upiy, ezery ir tvenkiniy
valstybés kadastre, todél sklypui Nr. 2 Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo 99 straipsnio ir 100 straipsnio reikalavimai netaikomi, todel anksciau
suprojektuota pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona — 50 metry yra naikinama.
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D¢l pasikeitusio melioruotos zemés ploto ir specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo taikymo zemés sklypui Nr. 2 (kad. Nr. 4184/0400:327) koreguojama statybos zona
ir statybos riba. Statiniy statybos zona ir statybos riba didinama j ryty ir vakary puses — 3
metrai nuo sklypo ribos, Siaurinéje ir pietinéje pusése iki melioruotos Zemés riby, o
pietvakariy puséje nuo pietinés ribos kampo statmenai Siaurés vakarinei sklypo ribai.

I sklypa Nr. 2 detaliajame plane buvo suplanuotas jvaziavimas per sklypa Nr. 1 greta
melioracijos griovio $laito. Atsizvelgiant | i§duotas technines salygas statiniams melioruotoje
zeméje projektuoti, jvaziavimas ] sklypa Nr. 2 pakoreguotas pagal gretimame sklype Nr. 1
jregistruotg nauja kelio ir inzineriniy tinkly servitutg (servituto sutartis Nr. 5231).

Kadangi Siame rajone centralizuoty inzineriniy tinkly néra, sklype planuojama jrengti
vietinius inzinerinius tinklus, kuriy vietos koreguojamos pagal projektiniy pasitulymy
sprendinius. Vanduo bus tiekiamas i§ sklype irengto individualaus vandens gavybos grezinio,
buitiniy nuoteky iSvadas nuvedamas ] sklype projektuojamus buitiniy nuoteky valymo
jrenginius; pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir nuvedimo sprendiniai planuojami zemés
sklype nuo pastato stogo ir kietyjy dangy i latakus ir lietvamzdziais i sklypo ribose
projektuojamas lietaus nuoteky infiltravimo Sulinys. Uzkertant lietaus nuoteky patekimag
reljefo pavirSiumi | gretimus zZemés sklypus, planuojama jrengti lietaus surinkimo groteles
prie jvaziavimo j sklypa.

Rengiant techninj darbo projekta inZineriniy tinkly vietos gali biiti tikslinamos.

Nutiesus centralizuotus inzinerinius tinklus bitina prisijunti prie jy pagal iSduotas
technines salygas.

Planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis uztikrintas.

Treiyjy asmeny interesai nebus pazeidziami.

Detaliuoju planu nustatyti statybos reglamentai ir teritorijos tvarkymo bei naudojimo
rezimo reikalavimai (leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uZstatymo tankumas ir
intensyvumas) nekeic¢iami. Sklypas patenka j Gamtinj karkasa.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasSo
priedu Priklausomyjy Zeldyny ploty normy lenteles, punktu Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos: 1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai; maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto, 35 proc.
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3 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
@ nagrinéjamo zemés sklypo vieta

Nagrin¢jamame sklype medziy ar krimy néra, tode¢l sklypui medziy taksacija
neatkliekama, o LR nutarimas ,,Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams* priedas ,,Saugotiny medZziy ir kriimy kriterijai* pagal 4 punkto 4.2
papunktj netaikomas.
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4 pav. Sklypo fotofiksacija nuo privaziavimo kelio.

5 pav. Fotofiksacija nuo sklypo | privaziavima

ISorés gaisry gesinimas

Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta
2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus, detaliajame plane
numatoma:

Lauko gaisry gesinimui greta sklypo gaisriniy hidranty néra. Artimiausias vandens
telkinys nuo planuojamo teritorijos nutolgs ~270 m atstumu.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykléemis punktu 17.1. lauko gaisrinio vandentiekio leidziama nenumatyti gyvenamosioms
vietovéms, turinCioms iki 50 gyventojy, ir atskiriems uz miesty gyvenamyjy vietoviy riby
statomiems gyvenamiesiems namams. Kadangi Vabaliy kaime gyvena maziau nei 50
gyventojy, lauko gaisrinis vandentiekis nenumatytas.
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6 pav. Istrauka i$ https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas @ nagrinéjamo zemeés sklypo vieta

Patekimas | planuojamg teritorija, gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie statiniy ir
gaisry gesinimui numatytas iS esamos kietos dangos Petroniy gatvés per jungiamaja gatve
VL2706 (IIv-12) ir servitutinj pravaziavimg iki projektuojamo akligatvio sklype.

Akligatvyje suplanuota gaisriniy automobiliy apsisukimo aikStelé 12m x 12m, kuri
nutolusi nuo projektuojamy pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, turi biiti jrengiama ne didesniu kaip 25 m atstumu.

Reikalavimus atitinkanciy privaziavimo keliy ir apsisukimo aikSteliy jrengimas turi biiti
atliktas iki pastaty pripazinimo tinkamais naudoti.

Gaisro plitimas | gretimus statinius turi biiti ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp
pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus maZzesnis uz reikalaujama,
gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria
gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj pastata.

Esami prieSgaisriniy gelbé¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus r. savivaldybés prieSgaisriné tarnyba, MaiSiagalos ugniagesiy komanda,
Sv. Antano g. 3, MaiSiagala, Vilniaus r. (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 9,4 km).
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7 pav. Privaziavimo schema iki artimiausiy prieSgaisriniy gelbéjimo padaliniy.

Rengiant statinio statybos projekta uZtikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07, isakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

PV Evelina Masiulyte
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