DETALIOJO PLANO (TPD REGISTRACIJOS NR. T00077639) KOREGAVIMAS
PAGAL TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE (KAD.
NR. 4174/0200:2222), ESANCIAME VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU SEN.,
LINDINISKIU K., ILGOJI G. 41 (TPD Nr. K-VT-41-26-555)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS

1. Planuojamos teritorijos adresas — zemés sklypas Ilgoji g. 41 (kadastro Nr. 4174/0200:2222),
esantis Lindiniskiy k., AviZieniy sen., Vilniaus rajono sav.

2. Bendras planuojamas plotas — 0,1500 ha.

3. Detaliojo plano tikslas: koreguoti jvaziavimo vieta i zemés sklypa, nekeiCiant patvirtintu
detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy.

4. Planavimo organizatorius - Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius

5. Planavimo iniciatorius — fizinis asmuo

6. Detaliojo plano rengéjas - Jurgitos Comienés individuali veikla, teritorijy planavimo vadove
Jurgita Comiené, atestato Nr. 0021, el. p. j.comiene@gmail.com, mob. +37061738752.

II. ESAMA SITUACIJA

2.1 Planuojamos teritorijos geografiné padétis: planuojamas zemés sklypas Ilgoji g. 41 (kadastro
Nr. 4174/0200:2222) yra Lindiniskiy k., Avizieniy sen., Vilniaus rajono sav.




2.2 Planuojamo Zemés sklypo bendrieji kadastro duomenys:

Zemés sklypo Ilgoji g. 41 (kadastro Nr. 4174/0200:2222), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo buidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemeés sklypas
suformuotas padalijus daiktg, unikalus daikto numeris 4400-2538-5557 ir 4400-2538-5535.

2.3 Kitos daiktinés teisés:
- Kiti servitutai (tarnaujantis). Jregistravimo pagrindas 2016-08-02 Servituto sutartis Nr. SK-8007.
Plotas- 0.0047 ha.

2.4 Zemés sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas - 0.0596 ha.

-Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas - 0.0013 ha.

2.5 Susisiekimas: Patekimas | Zemés sklypa i§ esamos D kategorijos Lindiniskiu gatvés, i§ esamos
D kategorijos Ilgosios gatvés ir i§ projektuojamos inzinerings infrastruktiiros teritorijos.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sagrasu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Ilgoji gatvé (unikalus Nr.
4400-5321-6843) planuojama kaip D kategorijos gatve, raudonosios gatves linijy plotis numatytas 30
metry.

2.6 Inzineriné infrastruktira: Zemés sklype planuojami inZineriniy tinklai pagal galiojanéio
detaliojo plano sprendinius.

2.7 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: zemés sklype gamtos, ar kulttiros paveldo, kity saugomy
objekty néra.

2.8. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams

Planuojamas zemés sklypas suformuotas pagal zemeés sklypy (kad. Nr. 4174/0200:181,
4174/0200:206), esancio Lindiniskiy k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., detalyjj plana, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. spalio 9 d. Nr. T3-419 ,,D¢l zemes iikio
paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:181 ir kad. Nr. 4174/0200:206), esan¢iy Vilniaus r.
sav., Avizieniy sen., LindiniSkiy k., LindiniSkiy g. 37 ir Lindiniskiy g. 54, detaliojo plano
patvirtinimo, (registracijos Nr. T00077639).

Planuojamas zemés sklypas

IStrauka is zemés sklypy (kad. Nr. 4174/0200:181, 4174/0200:206), esancio Lindiniskiy k.,
Avizieniu sen., Vilniaus r. sav., detaliojo plano ( pagrindinis bréZinys)



Detaliuoju planu pakeista zemés sklypy paskirtis i§ Zemés iikio paskirties ] kitos paskirties,
numatytas naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastatu statybos (G1), numatyti
planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

ITII. PROJEKTO SPRENDINIAI

3.1 Koreguojamo Zemés sklypo pagrindiniai reglamentai nekei¢iami. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé, zemeés naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Koreguojant detalyjj plang, patekimas ] zemés sklypg numatomas i§ Lindiniskiy gatvés,
inzinerinés infrastruktiiros teritorija per Zemés sklypa (unikalus Nr. 4400-4070-9228)
nepazeidziant besiribojancio Zzemés sklypo (unikalus Nr. 4400-4081-5574) treCiyjy interesy.
Kei¢iama jvaziavimo vieta esama, kadangi numatomas automobiliy parkavimo vietos statmenai
planuojamo pastato.

Detaliajame plane numatyti servitutai kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), servitutas — teisé
aptarnauti pozZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) yra iSlaikomi ir
nekeiciami.

Planuojamas Zemés sklypas Nr. 6

Sklypo plotas - plotas — 1500 m?

Maksimalus statiniy aukstis iki kraigo (m) —10 m;

Uzstatymo tankis — (25%);

Uzstatymo intensyvumas — (0,4);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; Naudojimo buidas (turinys) — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos;

Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas;

Leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy statybos vieta ir
statybos riba nurodyti pagrindiniame brézinyje;

Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos apraSoma aiSkinamaje raste
ir grafiniuose sprendiniuose;

Servitutas: teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas).

Kelio servitutas - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentai:

3.2.1 Teritorijos uzstatymas: Zemés sklype galima vienbu¢iy ar dvibudiy gyvenamayjy
pastaty statyba su priklausiniais. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ planuojami statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio



(pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo
zemes sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sie reikalavimai nebus
pazeisti, nes projektuojamy pastaty aukstis iki 10,5 m.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
Ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai” planuojami statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

3.2.2 Susisiekimas: Susisiekimo sistema nekeifiama, t. y., patekimas ] padalintus zemés
sklypus numatomas i§ vietinés reikSmes keliy, naudojant jau esamas, teisétai jrengtas sankryzas
(nuovazas). Patekimas i Zemés sklypa i$ esamos D kategorijos Lindiniskiu gatvés, i§ esamos D
kategorijos Ilgosios gatvés ir i§ projektuojamos inzinerinés infrastruktiiros teritorijos.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés vietinés reikSmeés keliy ir gatviy sarasu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Ilgoji gatvé (unikalus Nr.
4400-5321-6843) planuojama kaip D kategorijos gatvé, raudonosios gatvés linijy plotis numatytas
30 metry. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés

v —

3.2.3 Servitutai: zemés sklypo dalyje, patenkancioje i1 projektuojamos gatvés raudonasias
linijas, numatomi servitutai, kurie registruojami administraciniu aktu, vadovaujantis Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu.

Pastaba. Planuojamy ir esamy inzineriniy tinkly specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, jy plotai gali biti
tikslinami/ nustatomi nutiesus ar pertvarkius inZinerinius tinklus techninio projekto rengimo metu ar
kadastriniy matavimy metu.

4. Atlickos: Zemés sklypy savininkai buitines atliekas laikinai kaupia savo sklypuose
sandariuose konteineriuose ir jas perduoda komunaliniy paslaugy teiké¢jams utilizavimui pagal
sutartis. Siekiant palengvinti atlieky apdorojimg, atlieky turétojai privalo rasiuoti atliekas jy
susidarymo vietoje atsizvelgiant  atlieky rasj ir pobudi, nemaiSyti su kitomis atliekomis ar
medziagomis. Atlieky turétojai susidariusias komunalines atliekas privalo rasiuoti jy susidarymo
vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés
organizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Atlieky turétojas privalo uztikrinti,
kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos biity apsaugotos nuo §io poveikio, i§
laikinai laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysciai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir pan.
Atlieky laikymo talpos turi biti atsparios atlieky poveikiui.

5. Zeldynai: Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694, kur numatyta kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos teritorijoje privalo biity ne mazesnis kaip 25 proc.

6. Gaisrinés sauga: Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas i$laikant
atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biti nustatomi vadovaujantis
galiojancio ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo** XIII skyriaus reikalavimais:



Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201) reikalavimus.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés® 67.3 punktas nurodo, kad kai néra techniniy
galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i$
gaisriniy rezervuary arba naturaliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio
rezervuaro arba natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m. Vadovaujantis galiojancio detaliojo plano
sprendiniais jei techinio projekto stadijoje neatsiras galimybés vandenj gaisrams gesinti imti 1§
vandens telkiniy, esanc¢iy iki 1000 m atstumu bei pritaikytu prieSgaisriniams tikslams, bendro
naudojimo Zemés sklype Nr. 15 galima projektuoti viena i§ $iy alternatyvy: atvira pavirSini
vandens telkinj arba poZzeminj rezervuarg su kietos dangos keliu ir 12 x 12 m matmeny aikstele.

7. InZineriniai tinklai:

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais laikinam naudojimui sklypuose Nr.7 ir Nr.15,
Nr.19 jrengiami vietiniai arteziniai geriamojo vandens greZziniai ir biologiniai nuoteky valymo
jrenginiai, tarnausiantys sklypy Nr. 2-6, Nr.8, Nr.11-14 ir Nr.16-18 naudotojams. Vandens
greziniams iSskirti servitutai suteikiantys teise tiesti, aptarnauti ir naudoti antZemines ir poZemines
komunikacijas, teise pakloti ir eksploatuoti bendro naudojimo inzinerinius tinklus.

Lietaus nuoteky tinklai. Artimiausiose teritorijose centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra,
todél prisijungti prie cetralizuoty tinkly sistemos néra galimybés. Lietaus nuotekos infiltruojamos }
zemes sklypa. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu
Nr. D1-193 patvirtintu Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Nepazeisti treCiyjy asmeny
interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama
jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.

Sildymas numatomas kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

8.Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos riisis,
kurioms numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, kuriy pagrindu taikomi iikinés veiklos apribojimai.

Projektuojant planuojamuoje teritorijoje gyvenamuosius pastatus bei gyvenamoji aplinka
turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo*, 1 lenteléje nurodytus leidZziamus triuk§mo ribinius dydzius.

Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos i8déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tkinés veiklos skleidziamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy




nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy.
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu planuojama
veikla - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarSi, SAZ
nenustatoma. Aplinkos kokybé¢ ir higienin¢ biikle,jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Projekto vadove A j Jurgita Comiene



