1. AiSkinamasis rastas

1.1. Esama buklé.

Pavadinimas:

Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos vir§ininko
pavaduotojo 2014 m. geguzés 2 d. potvarkiais Nr.TT-2 ir Nr. TT-5 ,,Dél detaliojo plano tvirtinimo, kai
savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo
plano per nustatyta terming nepatvirtino®, patvirtinty detaliyjy plany koregavimas anksc¢iau suplanuotos
teritorijos dalyje.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

D¢l detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius
savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatyta terming nepatvirtino (sklypo kad. Nr.
4103/0200:2183, Avizieniy sen., Saldenés k.), patvirtintas Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos virS§ininko pavaduotojo 2014-05-02 potvarkiu Nr. TT-2 (TPD. reg.
Nr. T00071459).

Dél detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius
savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatyta terming nepatvirtino (sklypo kad. Nr.
4103/0200:2184, Avizieniy sen., Saldenés k.), patvirtintas Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos vir§ininko pavaduotojo 2014-05-02 potvarkiu Nr. TT-5 (TPD. reg.
Nr. T00071461).

Planavimo pagrindas:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. spalio 17 d. jsakymas Nr. KADI-
2032.

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 30 d. jsakymas Nr. A27-
1858(3.1 E).

Teritoriju planavimo dokumento risis (lygmuo):
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas (vietoves).

Organizatorius:
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Privatus asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Vilniaus geodezijos linija®, Perkiinkiemio g. 4A, Vilnius, tel. +370 609 30886.

Teritorijy planavimo vadovas:
Aldona Adomaitiené, kv. atestato Nr. A 751.

Teritorija, kurioje koreguojami sprendiniai:
Zemeés sklypai (kadastro Nr. 4103/0200:2416, 4103/0200:2638, 4103/0200:3039, 4103/0200:2421),
esantys Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldené¢s k., Gerviy g. 1, 3, 5, 7.

Planavimo tikslai:

Koreguoti Detaliojo plano, patvirtinto Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos vir§ininko pavaduotojo 2014 m. geguzés 2 d. potvarkiu Nr. TT-2 ,,D¢l detaliojo plano
tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés tarybos
pavedimu detaliojo plano per nustatytg terming nepatvirtino® (TPD registracijos Nr. T00071459) (toliau —
Detalusis planas Nr. 1) ir Detaliojo plano, patvirtinto Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos virSininko pavaduotojo 2014 m. geguzés 2 d. potvarkiu Nr. TT-5
,Deél detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius
savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatytg terming nepatvirtino* (TPD registracijos Nr.



T00071461) (toliau — Detalusis planas Nr. 2) sprendinius, numatant pakeisti Detaliuoju planu Nr. 1
suformuoto kitos — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamy pastaty teritorijos zemés sklypo Nr. 3 (kadastro Nr.
4103/0200:3039), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 5, ribas ir plota, sujungiant
su Detaliuoju planu Nr. 2 suformuoto sklypo Nr. 1 dalimi, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy pastaty mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos (GV) ir naudojimo tipo reglamentus). Esant poreikiui nustatyti
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principus.

Planavimo uzdaviniai:

Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais biidus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

Teritorijuy planavimo dokumenty rengimo vieSinimo procediiry tvarka:
Detaliojo plano projektas vieSinamas bendrgja tvarka.

Nagrinéjama teritorija (zr. Paveikslas 1):

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukttiros elementas,
kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — zemés reljefo
formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrin¢jama teritorija atitinka kvartalo apibrézima, nes pietvakariné, Siaurés vakariné ir Siaurés
rytiné puses ribojasi su inZineriniy komunikacijy koridoriais — Gerviy, Kernavés gatvémis.

Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalyje nurodoma, kad keiciant ar koreguojant detalyjj
plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu anks¢iau suplanuota
teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas
suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai nurodoma
nagrin¢jama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;. Mazesn¢je kaip
kvartalas teritorijoje detaliojo plano sprendiniai keiiami atsizvelgus j nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj,
esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines strukttiras, inZinering ir socialing infrastruktiirg.

I nagrin¢jama teritorija (apie 1,1050 ha) patenka zemés sklypai kadastro Nr. 4103/0200:2623,
4103/0200:2416, 4103/0200:5682, 4103/0200:2638, 4103/0200:3029, 4103/0200:3039, 4103/0200:8431,
4103/0200:2421.

Lentelé 1. Nagrinéjamos teritorijos Zemés sklypy duomenys.

1E\Ill} Adresas Kadastrinis Nr. nau dl:)?iglfll(;lg:ﬁdr s Naudojimo biidas (-ai) (pobudis)
. .. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
1. Vilniaus r. Sav-, AVIZle.mq 4103/0200:2623 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 67 R : .
" " ' paskirties objekty teritorijos
o N Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
2. Vilniaus r. sav., Av121ep1q 4103/0200:2416 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 1 K : .
" " ' paskirties objekty teritorijos
o N Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
3. Vilniaus r. sav., Av121ep1q 4103/0200:5682 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 65 K : .
" " ) paskirties objekty teritorijos
o N Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
4. Vilniaus r. sav., Av121ep1q 4103/0200:2638 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 3 L : o
i i ) paskirties objekty teritorijos
. . . Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
5. Vilniaus r. Sav., Av121eplq 4103/0200:3029 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 63 R : .
i i ) paskirties objekty teritorijos
_ e . Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
6. Vilniaus r. Sav., Av121eplq 4103/0200:3039 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 5 R : .
i i ) paskirties objekty teritorijos




Vilniaus r. sav., Avizieniy

Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy

7. . . 4103/0200:8431 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 61 paskirties objekty teritorijos
o e Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
8. Vilniaus r. sav., AviZieniy 4103/0200:2421 Kita pastaty teritorijos; Komercinés

sen., Saldenés k., Gerviy g. 7

paskirties objekty teritorijos

Paveikslas 1. Planuojamos teritorijos ir nagrin€jamos teritorijos schema.

NAGRINEJAMA
TERITORIA T 1

PLANUOJAMA
TERITORIJA

Planuojama teritorija ir gretimybés (zr. Paveikslas 2):

Zemeés sklypai (kadastro Nr. 4103/0200:2416, 4103/0200:2638, 4103/0200:3039, 4103/0200:2421),
esantys Gerviy g. 1, 3, 5, 7, Saldenés k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav. Planuojama teritorija neatitinka
kvartalo apibrézimo, todél yra nustatoma nagrinéjama teritorija, pietvakariuose, Siaurés vakaruose ir Siaurés
rytuose ribojama Gerviy ir Kernavés gatvémis. (zr. Paveikslas 1).

Planuojami Zemés sklypai:

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2416.

Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 1.
Zemes sklypo plotas: 0,1364 ha.

Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita.
Zeme¢s sklypo naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Komercinés

paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, neiregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0025 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny

pagrindu:
- Neéra.




Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. —
100266069, plotas — 0,0003 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Neéra.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Neéra.

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2638.

Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 3.

Zemeés sklypo plotas: 0,1338 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidai: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Néra.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu:

- Neéra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Neéra.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Neéra.

Zemeés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Neéra.

Zemeés sklypas, kad. Nr. 4103/0200:3039.

Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 5.

Zemés sklypo plotas: 0,1348 ha.

Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos; Komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Néra.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu:

- Neéra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. —

100236951, plotas — 0,0001 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Neéra.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Neéra.

Zemés sklypas, kad. Nr. 4103/0200:2421.

Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 7.
Zemeés sklypo plotas: 0,1543 ha.

Zemeés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita.



Zemeés sklypo naudojimo biidai: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), plotas — 0,0003 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu:

- Neéra.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. —

100646894, plotas — 0,0001 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Neéra.

Zemeés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Vienbutis gyvenamasis namas (unik. Nr. 4400-5008-5402).

Planuojamoje teritorijoje miSko naudmeny néra. Vadovaujantis LR Kulttiros vertybiy registro
duomenimis pertvarkomi Zemés sklypai nepatenka j Lietuvos Respublikos Kultiiros vertybiy registre
registruotas nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijas.

Gretimybés.

Planuojama teritorija Siaurés vakarinéje pusé€je ribojasi su zemés sklypais kad. Nr. 4103/0200:2624,
4103/0200:8432 ir Kernavés gatve. Siaurés rytiné planuojamos teritorijos krastiné ribojasi su V] ,,Registry
centras‘ nekilnojamojo turto ir registro duomeny bazéje registruotu zemés sklypu kad. Nr. 4103/0200:8434
(Gerviy g.). Pietrytingje ir pietvakarinéje pusé€je planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypais kad. Nr.
4103/0200:2641, 4103/0200:8431, 4103/0200:3029, 4103/0200:5682, 4103/0200:2623. Prie gretimybiy
priskiriami ir Zemés sklypai, esantys kitapus Kernavés ir Gerviy gatviy.

Paveikslas 2. Planuojama teritorija ir gretimybés. www.registrucentras.lt duomenys.

PLANUOJAMA TERITORIJA

4103/0200:2638

4103/0200:3039



http://www.registrucentras.lt/

Lentelé 2. Kaimyniniy Zzemés sklypy duomenys.

1131: Adresas Kadastrinis Nr. nau di?ﬁ;?ﬁiiir s Naudojimo biidas (-ai) (pobidis)
Vilniaus r. sav., Avizieniy Vienbuéiu ir dvibusi enamui
1. | sen., Avizieniyk., Kernavés | 4103/0200:2790 Kita u 1y gyvenamujy
o 17 pastaty teritorijos
Vilniaus r. sav., Avizieniy Vienbuéiu ir dvibusi enamui
2. | sen., Avizieniy k., Kernavés | 4103/0200:5772 Kita u 14 gyvenamuyy
o 15 pastaty teritorijos
3 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200-3150 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
) sen., Avizieniy k. ) koridoriy teritorijos
Vilniaus r. sav., Avizieniy ) . Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
4 sen., Avizieniy k. 4103/0200:8702 Kita koridoriy teritorijos
Vilniaus r. sav., Avizieniy ) . Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
> sen., Saldenés k. 4103/0200:2624 Kita koridoriy teritorijos
6 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200:8432 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
' sen., Saldenés k. ) koridoriy teritorijos
7 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200:8434 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
" | sen., Saldenés k. ) koridoriy teritorijos
2 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200:8400 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
" | sen., Saldenés k. ) koridoriy teritorijos
. e Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
9. Vilniaus r. Sav., AV121ep1q 4103/0200:5674 Kita astaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 2 p A J .
” ” ) paskirties objekty teritorijos
. e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
10. Vilniaus r. Sav-, AV1z1eplq 4103/0200:8401 Kita astaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 4 p A J .
i i ) paskirties objekty teritorijos
_ e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
11. Vilniaus r. Sav., AV1z1eplq 4103/0200:8402 Kita astaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 6 p A J .
i i ) paskirties objekty teritorijos
12 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200-8403 Kita Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
" | sen., Saldenés k., Gerviy g. 8 ) pastaty teritorijos
Vilniaus r. sav., Avizieniy ) . Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
13 sen., Saldenés k., Gerviy g. 10 4103/0200:8406 Kita pastaty teritorijos
14 Vilniaus r. sav., Avizieniy 4103/0200:2641 Kita Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
" | sen., Saldenés k., Gerviy g. 9 ) pastaty teritorijos
Vilniaus r. sav., Avizieniy ) . Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
15 sen., Saldenés k., Gerviy g. 59 4103/0200:8430 Kita pastaty teritorijos
i v . Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
16. Vilniaus r. . Av1z1ep1q 4103/0200:8431 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 61 L : e
” ” ) paskirties objekty teritorijos
. . . Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
17. Vilniaus r. Sav., AVIZle.mq 4103/0200:3029 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 63 R : .
i i ) paskirties objekty teritorijos
. . . Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
18. Vilniaus r. Sav., AVIZle.mq 4103/0200:5682 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
sen., Saldenés k., Gerviy g. 65 " : o
" " ) paskirties objekty teritorijos
. e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
19. lﬁnlgﬁdrér?z.l; Aéf;s?lq 67 4103/0200:2623 Kita pastaty teritorijos; Komercinés
“ “ y g. paskirties objekty teritorijos

Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdZio specialusis planas, patvirtintas 2014 m.

gruodzio 17 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-571 (zr. Paveikslas 3).

Planuojama teritorija patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona, gyvenamuyjy
vietoviy grupe Ul, kur galimos gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir rekreacinés
teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Minimalus planuojamas Zemes sklypo

dydis gyvenamyjy namy statybai — 0,10 ha, o gamtiniame karkase — 0,15 ha.

Ul (gyvenamyjy vietoviy grup€) zonos reglamentai — gyvenamosios, visuomeninés, komercings,

bendro naudojimo ir rekreacings teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira.




Paveikslas 3. www.regia.lt duomenys

H Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos "
U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy / PLANUOJAMA TERITORIJA [

SRR S SR AN A

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2018 m. spalio 26 d. sprendimo Nr. T3-353, 1
punktu: ,,Kai KSP teritorija grafin¢je dalyje nepaZzymeéta kaip urbanizuota ar urbanizuojama teritorija,
savivaldybés administracijos direktorius gali organizuoti detaliyjy plany keitimg ir koregavima, siekiant
padalyti zemés sklypa pagal KSP-e numatyta sklypy dydj, nekeiciant kity privalomyjy teritorijos naudojimo
reglamenty (Zemés naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidai, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis,
uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, galimi Zemés sklypy dydziai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy
teritorijy dalys procentais). Sie privalomi nekei¢iami teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti
galiojan¢iame detaliajame plane, ijraSomi i Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakyma dél detaliojo plano keitimo ar koregavimo inicijavimo*.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U"* Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy,
Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujuny seniunijose) bendrasis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T3-447.

Planuojama teritorija patenka j vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamyjy teritorijy vystymo
funkcing zong GV (Zr. Paveikslas 4).

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (Kitos paskirties Zeme). UzZstatyta teritorija,
skirta vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais

zeldynais.
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@

Paveikslas 4.
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Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
atnaujinimas (korektiira), patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo 29 d. sprendimu
Nr. T3-74 (T00090709) (zr. Paveikslas 5).

Planuojamos teritorija patenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijy
plétros II etapo zonag.

Paveikslas 5. Istrauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros
plétros specialiojo plano atnaujinimo (korektiiros).
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Detalusis planas Nr. 1. Pavadinimas — Dél detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba
savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatytg
terming nepatvirtino (sklypo kad. Nr. 4103/0200:2183, AviZieniy sen., Saldenés k.), patvirtintas Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos virsininko pavaduotojo 2014-05-02
potvarkiu Nr. TT-2 (TPD. reg. Nr. T00071459)( zr. Paveikslas 6).

Paveikslas 6. I§trauka i$ anksc1au rengto detahOJo plano.
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Detalusis planas Nr. 2. Pavadinimas — Dél detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba
savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatytq
terming nepatvirtino (sklypo kad. Nr. 4103/0200:2184, AviZieniy sen., Saldenés k.), patvirtintas Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos virsininko pavaduotojo 2014-05-02
potvarkiu Nr. TT-5 (TPD. reg. Nr. T00071461)( zr. Paveikslas 7).

Zemés sklypy kad. Nr. 4103/0200:2416, 4103/0200:2638 ir 4103/0200:2421 perdalijimo
(amalgamacijos) projektu Detaliajame plane Nr. 2 suformuoto Zzemés sklypo Nr. 1 dalys (0,0169 ha ir
0,0168) buvo prijungtos prie Detaliuoju planu Nr. 1 suformuoty zemés sklypy Nr. 1 ir 2.

Zemés sklypy kad. Nr. 4103/0200:3039 ir 4103/0200:2421 perdalijimo (amalgamacijos) projektu
Detaliajame plane Nr. 2 suformuoto Zemés sklypo Nr. 1 dalis (0,0174 ha) buvo prijungta prie Detaliuoju
planu Nr. 1 suformuoto zemés sklypo Nr. 3.

Paveikslas 7. I§trauka 1§ anksCiau rengto detaliojo plano.
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Zemés sklypuy (kadastro Nr. 4103/0200:2416, 4103/0200:2638 ir 4103/0200:2421), esanciy Gerviy
gatvéje 1, 3, 7, Saldenés kaime, AviZieniy seniiinijoje, Vilniaus rajone, pertvarkymo amalgamacijos biidu
projektas, patvirtintas Nacionalinés Zemés tarnvbos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedéjo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.), ( Zr. Paveikslas &).

Zemés sklypy kad. Nr. 4103/0200:2416, 4103/0200:2638 ir 4103/0200:2421 perdalijimo
(amalgamacijos) projektu Zemés sklypo dalis paZyméta indeksu Nr. 2421-1 (0,0169 ha) i§ Zemés sklypo
kad. Nr. 4103/0200:2421 buvo prijungta prie Zemés sklypo kad. Nr. 4103/0200:2416, o zemés sklypo dalis
pazyméta indeksu Nr. 2421-2 (0,0168 ha) i§ Zemés sklypo kad. Nr. 4103/0200:2421 buvo prijungta prie
zemes sklypo kad. Nr. 4103/0200:2638. Po perdalijimo Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2416 tapo
0,1364 ha ploto, Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2638 tapo 0,1338 ha ploto, o gretimas Zemés sklypas
kad. Nr. 4103/0200:2421 liko 0,1717 ha ploto.



Paveikslas 8. 1strauka i§ Zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projekto.
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Zemés sklypy (kadastro Nr. 4103/0200:3039 ir Nr. 4103/0200:2421), esanciy Gerviy gatvéje 15 ir
7, Saldenés kaime, AviZzieniy seniinijoje, Vilniaus rajone, pertvarkymo amalgamacijos budu projektas,
patvirtintas Nacionalinés Zemés tarnvbos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
2016 m. sausio 15 d. sprendimu Nr. 48SK-120-(14.48.111.), ( zr. Paveikslas 9).

Zemés sklypy kad. Nr. 4103/0200:3039 ir 4103/0200:2421 perdalijimo (amalgamacijos) projektu
zemes sklypo dalis pazymeéta indeksu Nr. 2421-1 (0,0174 ha) i§ Zemés sklypo kad. Nr. 4103/0200:2421
buvo prijungta pric Zemés sklypo kad. Nr. 4103/0200:3039. Po perdalijimo Zemés sklypas kad. Nr.
4103/0200:3039 tapo 0,1348 ha ploto, o gretimas Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2421 liko 0,1543 ha
ploto.

Paveikslas 9. Tstrauka i§ zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projekto.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams.



Planuojama teritorija | gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraias® nuostatomis (Zin., 2014-12-23, Nr. 1467) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatlickamos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Koreguojami Detaliojo plano, patvirtinto Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos vir§ininko pavaduotojo 2014 m. geguzés 2 d. potvarkiu Nr. TT-2 ,,Dé¢l detaliojo
plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius savivaldybés
tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatyta terming nepatvirtino® (TPD registracijos Nr. T00071459)
(toliau — Detalusis planas Nr. 1) ir Detaliojo plano, patvirtinto Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos vir§ininko pavaduotojo 2014 m. geguzés 2 d. potvarkiu Nr. TT-5
,»Dél detaliojo plano tvirtinimo, kai savivaldybés taryba arba savivaldybés administracijos direktorius
savivaldybés tarybos pavedimu detaliojo plano per nustatyta terming nepatvirtino® (TPD registracijos Nr.
T00071461) (toliau — Detalusis planas Nr. 2) sprendiniai, numatant:

e pakeisti Detaliuoju planu Nr. 1 suformuoto zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4103/0200:2416),
esan¢io Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 1, ribas ir plota, sujungiant su Detaliuoju
planu Nr. 2 suformuoto sklypo Nr. 1 dalimi (pagal patvirtinta Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.) amalgamacijos projekta);

e pakeisti Detaliuoju planu Nr. 1 suformuoto zemés sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 4103/0200:2638),
esan¢io Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 3, ribas ir plota, sujungiant su Detaliuoju
planu Nr. 2 suformuoto sklypo Nr. 1 dalimi (pagal patvirtinta Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo 2015 m. gruodZio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.) amalgamacijos projekta);

e pakeisti Detaliuoju planu Nr. 1 suformuoto zemés sklypo Nr. 3 (kad. Nr. 4103/0200:3039),
esan¢io Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 5, ribas ir plota, sujungiant su Detaliuoju
planu Nr. 2 suformuoto sklypo Nr. 1 dalimi (pagal patvirtinta Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo 2016 m. sausio 15 d. sprendimu Nr. 48SK-120-(14.48.111.) amalgamacijos projekta);

e pakeisti Detaliuoju planu Nr. 2 suformuoto zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 4103/0200:2421),
esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 7, ribas ir plota, pertvarkant Detaliuoju planu
Nr. 1 suformuoty sklypy Nr. 1, 2, 3 dalis (pagal patvirtintg Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus
vedéjo 2016 m. sausio 15 d. sprendimu Nr. 48SK-120-(14.48.111.) amalgamacijos projekta ir pagal
patvirtinta Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr.
48SK-4478-(14.48.111.) amalgamacijos projekta).

Anksc¢iau Detaliuoju planu Nr. 1 suprojektuoto Zemés sklypo Nr. 1 ribos ir plotas 2015-ais metais
buvo pakoreguotas Zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projektu, kuris patvirtintas Nacionalinés
zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedejo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.).
Pagal perdalijimo (amalgamacijos) projekte nustatytas ribas rengiamas Detalaus plano Nr. 1 ir Detalaus
plano Nr. 2 koregavimas. Detaliuoju planu Nr. 1 suformuotos Zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
4103/0200:2416) koreguojamos ir palieckamos pagal perdalijimo projekte suprojektuotas ir nekilnojamojo
turto kadastro zemélapyje jregistruotas ribas.

Anksc¢iau Detaliuoju planu Nr. 1 suprojektuoto Zemés sklypo Nr. 2 ribos ir plotas 2015-ais metais
buvo pakoreguotas zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projektu, kuris patvirtintas Nacionalinés
zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.).
Pagal perdalijimo (amalgamacijos) projekte nustatytas ribas rengiamas Detalaus plano Nr. 1 ir Detalaus
plano Nr. 2 koregavimas. Detaliuoju planu Nr. 1 suformuotos Zemés sklypo Nr. 2 (kad. Nr.
4103/0200:2638) koreguojamos ir palickamos pagal perdalijimo projekte suprojektuotas ir nekilnojamojo
turto kadastro zemelapyje jregistruotas ribas.

Anksc¢iau Detaliuoju planu Nr. 1 suprojektuoto zemés sklypo Nr. 3 ribos ir plotas 2015-ais metais
buvo pakoreguotas Zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projektu, kuris patvirtintas Nacionalinés
zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2016 m. sausio 15 d. sprendimu Nr. 48SK-120-(14.48.111.).



Pagal perdalijimo (amalgamacijos) projekte nustatytas ribas rengiamas Detalaus plano Nr. 1 ir Detalaus
plano Nr. 2 koregavimas. Detaliuoju planu Nr. 1 suformuotos Zemés sklypo Nr. 3 (kad. Nr.
4103/0200:3039) koreguojamos ir palickamos pagal perdalijimo projekte suprojektuotas ir nekilnojamojo
turto kadastro zemélapyje jregistruotas ribas.

Anksciau Detaliuoju planu Nr. 2 suprojektuoto zemés sklypo Nr. 1 ribos ir plotas 2015-ais metais
buvo pakoreguotas zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos) projektu, kuris patvirtintas Nacionalinés
zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2015 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 48SK-4478-(14.48.111.)
ir dar kartg to paties sklypo ribos ir plotas pakoreguotas zemés sklypy perdalijimo (amalgamacijos)
projektu, kuris patvirtintas Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo 2016 m. sausio 15 d.
sprendimu Nr. 48SK-120-(14.48.111.). Pagal perdalijimo (amalgamacijos) projekte nustatytas ribas
rengiamas Detalaus plano Nr. 1 ir Detalaus plano Nr. 2 koregavimas. Detaliuoju planu Nr. 2 suformuotam
zemés sklypui Nr. 1 (kad. Nr. 4103/0200:2421) koreguojamos ir palickamos pagal perdalijimo projekte
suprojektuotas ir nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje iregistruotas ribas.

Planuojamoje teritorijoje esantiems Zemés sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy pastaty mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos (GV) ir naudojimo tipo reglamentus). Taip pat reglamentai
nustatomi vadovaujantis specifiniais teritorijos pozymiais, urbanistiniu kontekstu, susisiekimo
infrastruktiira ir Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos
AviZieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Rie$é¢s, Rudaminos ir Zujiiny senitinijjose) bendruoju planu,
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu ir Priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu.

Rengiant Detalaus plano koregavimg zemés sklypams Nr. 1 (kad. Nr. 4103/0200:2416), 2 (kad. Nr.
4103/0200:2638), 3 (kad. Nr. 4103/0200:3039), 4 (kad. Nr. 4103/0200:2421) naudojimo buidas lieka
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, o naudojimo biidas komercinés paskirties objekty
teritorijos yra naikinamas. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypy Nr. 1, 2, 3, 4 statybos ribos ir zonos yra formuojamos atitraukiant jas 3 m atstumu
nuo sklypy riby. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektiiring
iSraiSkg nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy
sprendiniy realizavimo bei uZtikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nattiralaus apSvietimo, triuk§mo bei tarSos ir
prieSgaisrinius reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje esantiems Zemés sklypams Nr. 1, 2, 3, 4 nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166).

Ivaziavimas | sklypa Nr. 1 numatytas i§ Siaurés vakaringje pus¢je esancios Kernavés gatves, o
jvaziavimai ] sklypus Nr. 2, 3, 4 numatyti 1§ Siaurés rytin¢je puséje esancios Gerviy gatves.

Sklypas Nr. 1.

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2416.
Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 1.
Zemeés sklypo plotas: 0,1364 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
* teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

+ pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

* naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 26%;

* leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;




* priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

Zemés _sklypui _nustatomos _specialiosios _Zemés _naudojimo _sqlygos, vadovaujantis _Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy istatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166).

* Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

* Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Esami ir projektuojami servitutai.
e Néra.

Sklypas Nr. 2.

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2638.
Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenés k., Gerviy g. 3.
Zemés sklypo plotas: 0,1338 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
* teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

* naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

 uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 26%;

* leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

* priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

Zemés sklypui _nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
e Néra.

Esami ir projektuojami servitutai.
e Néra.

Sklypas Nr. 3.

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:3039.
Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Saldenes k., Gerviy g. 5.
Zemés sklypo plotas: 0,1348 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
* teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

* naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

» uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uzstatymo tankumas — 26%;

* leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

 priklausomyjy zeldyny norma — 25%.




Zemeés sklypui _nustatomos specialiosios zZemeés naudojimo sqglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI1I-2166):
« Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Esami ir projektuojami servitutai.
e Néra.

Sklypas Nr. 4.

Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0200:2421.
Adresas: Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Saldenes k., Gerviy g. 7.
Zemeés sklypo plotas: 0,1543 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
* teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

» pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita;

» naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (SU);

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* leistinas uZstatymo tankumas — 24%;

* leistinas uzstatymo intensyvumo indeksas — 0,40;

* priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

Zemés _sklvpui _nustatomos _specialiosios Zemés naudojimo _sqlygos, vadovaujantis _Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy istatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166).

» Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

* PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Esami ir projektuojami servitutai.
e Néra.

Planuojamuose sklypuose nenumatoma tikiné komerciné veikla, kuri patenka j ikinés komercinés
veiklos riisiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios Zzemeés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tikinés veiklos, kuri patenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta planuojamos tikinés
veiklos, kuriai turi buti atlieckama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo rii§iy sarasa.

Veikla, kurios metu pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje biity virSijamos,
nenumatoma.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. ijsakymu Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr. D1-
36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:



Lentelé 3. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto

Maziausias Zeldynams Didziausia leidziama
priskiriamas plotas nuo Kompensuoti
Maziausias viso zemés sklypo priklausomyjy
. zeldynams ploto gamtinio karkaso zeldyny ploty normy
Eil. Y .. - S ’ N
Zemeés sklypo naudojimo budas priskiriamas plotas stipriai pazeisto dalis pagal Apraso
Nr. R . o
nuo viso zemes (degraduoto) 8.2 ir 8.3 papunkcius
sklypo ploto, proc. geoekologinio
potencialo! teritorijose
(proc.)
1. | Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai 25 35 172
1.2. esami uzstatyti Zemés sklypai 25 35 1/2
Pastabos:

1. Zr. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymg Nr. D1-96 ,, Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo “.

2. Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido zemés sklype maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirtj.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, planuojamoje teritorijoje misko zemés néra. Taip pat
néra saugotiny Zeldiniy, gamtos ir kultiros paveldo objekty.

1.4. Inzineriné infrastruktuira.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra iSvystyty centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir
pavir$iniy nuoteky tinkly, todél yra planuojami vietiniai vandentiekio ir buitiniy, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo budai. Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros specialiojo
plano atnaujinimo (korekttros), patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo 29 d.
sprendimu Nr. T3-74, sprendinius (Zr. Paveikslas 5), planuojama teritorija patenka j vieSojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijy plétros II etapo zong.

Anksc¢iau parengty detaliyjy plany sprendiniais suprojektuoti sklypai pagal UAB ,Nemencinés
komunalininkas* 1Sduotas prisijungimo salygas buvo numatyti prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly. Taip pat buvo numatyta galimybé laikinai, kol nebus pakloti centralizuoti tinklai
suprojektuotose gatvese, sklypai gali biiti apriipinami vandeniu i§ greziniy, o nuotekos valomos vietiniuose
valymo jrenginiuose ir tvarkomos pagal grunto geologines salygas (filtruojama arba iSveZama).

Kadangi gretimuose sklypuose statybos darbai buvo atlikti anks€iau, ir juose buvo jrengti
individualtis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, grupiniy nuoteky valymo tinkly jrengimas nebéra
tikslingas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr.32-788; 2017 Nr. I-1240)
24 straipsnio 13 punkto nuostata - Statytojas (uzsakovas) turi teis¢ pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais
inZineriniais tinklais, ar ties vietinius, jeigu tokia galimyb¢ yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose
arba jeigu teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, kuriuose numatomas komunaliniy tinkly tiesimas,
nejgyvendinti. Todél, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose, vadovaujantis naujos statybos projekto
sprendiniais, numatomi individual@is buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Vandentiekis

Nagrinéjamoje teritorijoje esamy funkcionuojanciy centralizuoty vandentiekio tinkly néra.

Zemés sklype (kad. Nr. 4103/0200:2421), esandiame Gerviy g. 7, Saldenés k., AviZieniy sen.,
Vilniaus r. sav., jau yra jrengtas vandens grezinys (reg. Nr. 70550) ir 1§ jo yra tiekiamas vanduo sklype
esanfiam gyvenamajam namui. Zemés sklype (kad. Nr. 4103/0200:8431), esantiame Gerviy g. 61,
Saldenés k., AviZieniy sen., Vilniaus r. sav., jau yra jrengtas vandens gre¢zinys (reg. Nr. 73546) ir 1S jo yra
tiekiamas vanduo sklype esan¢iam gyvenamajam namui. Zemés sklype (kad. Nr. 4103/0200:5682),
esanc¢iame Gerviy g. 65, Saldenés k., Avizieniy sen., Vilniaus r. sav., jau yra jrengtas vandens grezinys (reg.
Nr. 73546) ir 18 jo yra tiekiamas vanduo sklype esan¢iam gyvenamajam namui.



Vadovaujantis Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Vilniaus r. sav., Avizieniy sen.,
Saldenés k., Gerviy g. 5, statybos projektu Nr. TDP-K-24-01-23/1632-VN, suprojektuotuose sklypuose Nr.
2 (kadastro Nr. 4103/0200:2638) ir 3 (kadastro Nr. 4103/0200:3039) vandens poreikiui patenkinti bus
naudojamas gretimame sklype (kadastro Nr. 4103/0200:3029), esanCiame Gerviy g. 63, Saldenés k.,
projektuojamas vandens grezinys (prisijungimui sklypo savininko sutikimas pridedamas). Visi auk$¢iau
minéti sklypai priklauso vienam savininkui.

Pagal RSN 26-90 vandens suvartojimo normas paskai¢iuojamas suvartojamo vandens poreikis.
Pagal RSN 26-90 vandens suvartojimo norma vienam gyventojui apie 160 litry per parg. Paros vandens
suvartojimas skai¢iuojamas 4 zmonéms.

Suvartojamo vandens poreikis pastatui:

Qu.gyvvid= quid - U/1000 - kige = 160 - 4/1000 - 1,12 = 0,7168 m*/d

qvid — salyginé buitinio vandens vartojimo norma, I/d (priimama 160 1/d);
U — gyventojy skaicius;
kit —vandens netekties koeficientas, k=1,12.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra 8 sklypai ir dviejuose sklypuose jau yra pastatyti du vienbuciai
gyvenamieji namai. Pagal iSduotus statybos leidimus trijuose atskiruose sklypuose Siuo metu yra statomi
trys vienbuéiai gyvenamieji namai ir viename sklype statomas dvibutis gyvenamasis namas. Siuo metu
pagal rengiamus techninius projektus dviejuose zemés sklypuose yra numatyti du vienbuciai gyvenamieji
namai, o dar viename sklype $iai dienai néra nuspresta koks pastatas bus projektuojamas. Nagrin¢jamoje
teritorijoje numatomas vidutinis Zmoniy skaicius — 40.

Suvartojamo vandens poreikis:

Qu.gyvvid = quid - U/1000 - kit = 160 - 40/1000 - 1,12 = 7,168 m*/d

qvid — salygine buitinio vandens vartojimo norma, 1/d (priimama 160 1/d);
U — gyventojy skaicius;
kixx —vandens netekties koeficientas, k=1,12.

Maksimali paros vandens reikSmé:

Qd.gyv,max: Qd.gyv.vid. - Kdmax= 7,168 : 1,33 = 9,5 m3/d;

Cia:
Kamax — vandens vartojimo netolygumo paros koeficientas (priimama 1,33).

Maksimali valandiné vandens reikSmé:

Qh, max = Qd,gyv_max/24- . kh_max = 9,5/24 -6 = 2,4 m3/h;

khmax — valandinis vandens maksimalaus suvartojimo netolygumo koeficientas:
Knmax= Qmax * bmax

amax — koeficientas, jvertinantis pastaty sanitarinio patogumo laipsnj, imamas 1§ RSN 26-
90, 11 lentelés;

bmax —koeficientas, jvertinantis gyventojy skai¢iy, imamas i§ RSN 26-90, 11 lentelés.

Vandens poreikis 8 zemés sklypams:

Didziausias valandinis debitas, m>/h 2.4
DidZiausias paros debitas, m*/d 9,5
Vidutinis metinis kiekis, m*/metus 34675




Vandens tiekimui nagrin¢jamoje teritorijoje esanciuose trijuose sklypuose jau yra jrengti trys
vandens greZiniai reg. Nr. 104574, 73546, 70550. Zemés sklypuose, esan¢iuose Gerviy g. 63 ir 67 pagal
statybos leidimus Nr. LSNS-08-240726-00580, LSNS-08-250704-00495 yra suprojektuoti vandens
greziniai. Suprojektuotame sklype Nr. 1 (kadastro Nr. 4103/0200:2416) numatomas atskiras vandens
grezinys. Rengiamo detalaus plano Inzineriniy komunikacijy brézinyje projektuojamy vandens greziniy
vietos pazymétos pagal techniniuose projektuose nurodytas vandens greziniy vietas. Esami vandens
greziniai pazyméti matavimo duomenis ir Lietuvos geologijos tarnybos pateikiamus duomenis.

Nagrinéjamoje teritorijoje jrengus centralizuotus vandentiekio tinklus sklypai turés biiti prijungti
prie centralizuoto vandentiekio, o esami geriamo vandens greziniai uzkonservuoti. Konkrecios
vandentiekio tinklo paklojimo ir pajungimo vietos, jam reikalingos apsaugos zonos nustatomos sklypo,
sklypy grupés techninio projekto rengimo metu. Techninio projekto rengimui biitina gauti prisijungimo
salygas 18 tinklus eksploatuojancios jmonés.

Buitiniy nuoteky tvarkymas

Nagrin¢jamoje teritorijoje esamy funkcionuojanciy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra.

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu (Zin., 2006, Nr. 59-2103, Zin., 2009, Nr. 83- 3473),
projektuojamos atskiros buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos kiekviename Zemés sklype. Vadovaujantis
reglamentu, grupiniai nuoteky valymo jrenginiai neprojektuojami, nes nagrin¢jamojoje teritorijoje yra
maziau, kaip 10 objekty — namy valdy. Prioriteto tvarka planuojami nuoteky valymo jrenginiai (vietiné
nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai biity
kiek jmanoma mazesnis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
(toliau — Taisykles) 12 p., techninio projekto metu atlieckami inZineriniai geologiniai tyrimai. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 2 priedu, vietiné nuoteky valykla planuojama
atsitraukiant daugiau nei 8 m nuo artimiausio kaimyninio gyvenamojo zemés sklypo statybos ribos, taip
nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy. Nuoteky valymo jrenginiy vieta ir sprendiniai gali buti tikslinami
statiniy projektavimo metu, vadovaujantis Taisykliy reikalavimais.

Jei statinio projekto stadijoje, atlikus geologinius tyrimus, iSaisSkés, kad nuoteky isleidimui yra
netinkamas gruntas, ar negalima jgyvendinti Taisykliy reikalavimy, tuomet siiiloma jrengti nuoteky
kaupimo rezervuarus, i$ kuriy nuotekos bus iSvezamos | nuoteky valymo jrenginius, pagal namy savininky
sudarytg atskirg sutart] su nuoteky iSvezimo paslaugas teikiancia jmone.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas

Nagrinéjamoje teritorijoje esamy funkcionuojanciy centralizuoty pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento*
(toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai® galiojan€iy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimag
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] grunta jrenginiy irengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Kadangi $alia planuojamy sklypy néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, pavirs§inés nuotekos
nuo planuojamy sklypy kiety dangy tvarkomos sklypy ribose, kaupiant rezervuaruose ar infiltruojant j
grunta, jvertinus geologines salygas.

Nagrinéjamoje teritorijoje esanciuose zemes sklypuose esamas ir planuojamas vidutinis uZstatymas
iki 200 m? pastatais ir apie 400 m? kietosiomis dangomis. Planuojama surinkti pavirSines lietaus nuotekas
1 infiltravimo sistemas kiekviename Zemés sklype atskirai.

Nagriné¢jamoje teritorijoje daugelyje Zemés sklypy yra parengti techniniai projektai naujy namy
statybai ir yra atlikti geologiniai tyrimai. Vadovaujantis tyrimy rezultatais, nagrin€¢jamoje teritorijoje




vyrauja vandeniui laidus smélingas gruntas, todél teritorijoje yra palankios salygos pavirSiniy nuoteky
infiltravimui j grunta.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky kiekiy skai¢iavimas:

SkaiCiuotinas lietaus nuoteky kiekis nuo pastato stogo — 4,3 1/s, nuo kietos dangos — 2,0 I/s.

Skaiciuotinis pavirSiniy nuoteky debitas nuo stogo ir kietos dangos teritorijos apskaiciuojamas pagal
STR 2.07.01:2017 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai", 9 ir 10 priedus ir UAB ,,Grinda* skaic¢iavimo rekomendacijos.

Qbendras:Qlt-i_Qst :]'(Cd .Fd +Cv .Fv)+th .Ia l/S
0, . =157-(0,95 -F,+022-F)+F, -157=11,9 Is

UAB ,,Grinda‘ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), priimtas 157 (I/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv -vejos priimtas koeficientas 0,22.

Skaiciuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,14 ha;
Kietos dangos F d - 0,04 ha;
Vejos plotas F'v - 0,08 ha;
Stogo plotas F st - 0,02 ha.

Skaiciuotinis pavir$iniy (lietaus) nuotekuy debitas nustatomas atsizvelgiant j lietaus nuotakyno
kaupiamaja geba ir spudinj tekéjima tvinstanéiame nuotakyne:

O :B 'le :l'lea /s

kai:

Qi — lietaus nuoteky debitas, apskaic¢iuojamas pagal 2.1. p.;

B - koeficientas, jvertinantis kaupiamaja geba ir spuidinj tekéjima. Priimta f=1;
Lauko pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaiciuojamas pagal formule:

0,=1-F-C,,s,

kai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), apskaiciuojamas pagal;
F - skaiciuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
Cvia - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.

Lietaus intensyvumas apskai¢iuojamas is lygties:

A 5835
L=

= c= -0,8=157, I/(s°ha),
T+B 20+17

Kai:

A, B, ¢ —lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy salygy ir nuotakyno
1Stvinimo retmenis dydZio; STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. ( retmuo p-5, A- 5835, B-17, c- (-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.



dLINE

Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas Cyis apskai¢iuojamas pagal formule:

C -F
Cvid:ZFlwl

kai:

C; — budingy nuotékio baseino pavirSiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavir§iy nuotékio
koeficienty ribinés reikSmés nurodytos 9 priedo, 4 lenteléje; Priimti koeficientai kietai
dangai 0,95, vejai 0,22;

Fi — tam tikromis pavirSiaus savybémis pasizyminti (jai priskiriamas nuotekio koeficientas
Ci) nuotekio baseino dalis;

F - skaiciuotinis nuotékio baseino plotas (ha).

Qbendras:1 1 ,9 I/s=1 4,28 m3/20 min

Atsizvelgus | pateiktus skaiCiavimus, lietaus vandens infiltracijos sistema/Sulinys parenkami
techninio projekto rengimo metu. Nagrin¢jamos teritorijos sklypuose, kuriems yra iSduoti statybos
leidimai, pavirSiniy nuoteky sprendiniai paskaiciuoti ir parinkti lietaus vandens infiltracijos budai.

Rengiamo detalaus plano InZineriniy komunikacijy brézinyje projektuojamy lietaus kaupimo
infiltraciniy Suliniy vietos pazymétos pagal techniniuose projektuose nurodytas vietas ir laisvai parinktas
vietas. Sprendiniai gali buti tikslinami PP/TDP metu, vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-
193 ,,Deél Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

,»7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tking veikla, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos §iy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirS§iniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (turi biiti jrengiama kiek
galima maZziau nelaidZiy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima maZesnés galimai terSiamos
teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikmémes, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uZterStuma (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tar§os atZvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

7'. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus, prioritetas turi biiti skiriamas
7.1 ir 7.2 papunkcius atitinkanc¢iy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos
aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos ypatumy, susidaranc¢iy pavirSiniy nuoteky uzZterStumo,
teritorijos trilkumo 7.1 ir 7.2 papunk¢iuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavirSinés nuotekos
gali biiti tvarkomos per centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.

Elektra

Planuojamos teritorijos Siaurinéje ir rytinéje dalyje yra nutiesti ESO priklausantys elektros
tinklai ir jrengtos elektros spintos. Zemés sklypui Nr. 1 projektuojamas abonentinis elektros kabelis nuo
elektros spintos Nr. KS-28500. Zemés sklypams Nr. 2 ir 3 elektros pajungimas planuojamas nuo Gerviy
gatveje esancios elektros spintos Nr. KS-19512. Atsizvelgus j topografinio plano ir TIIS teikiamus
duomenis, nustatyta, kad zemés sklypas Nr. 4 jau yra apripintas elektra.

Nagrin¢jamoje teritorijoje esanCiam zemes sklypui (kadastro Nr. 4103/0200:2623)
projektuojamas abonentinis elektros kabelis nuo elektros spintos Nr. KS-21302. Zemés sklypams
(kadastro Nr. 4103/0200:5682 ir 4103/0200:3029) elektros pajungimas planuojamas nuo nagrin€¢jamos
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teritorijos vakarinéje dalyje esandios elektros spintos Nr. KS-18437. Zemés sklypas (kadastro Nr.
4103/0200:8431) jau yra apriipintas elektra nuo elektros spintos Nr. KS-18437.

Per susikirtimus su keliais ir kitais inZinieriniais tinklais kabelius projektuoti vamzdyne.
Vamzdziai dedami peréjimuose per kelius, masiny stovejimo aikStelémis ir pésciyjy takeliais, bei
Saligatviais. Elektros projektavimo darbus atlikti laikantis EIIT reikalavimy. Techninio projekto
ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas ir sprendiniai gali biti tikslinami (keiiami).

Sildymas
Sildymo biidas parenkamas individualiai statiniy projekty rengimo stadijoje pagal zemés sklypy
savininky pageidavimus. Prioritetas teikiamas atsinaujinantiems energijos Saltiniams.

Kiti inzineriniai tinklai projektuojami pagal poreikj. Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali biti
tikslinami (keiiami), pagal institucijy iSduotas prisijungimo sglygas, rengiant statiniy projektus,
nepazeidziant treCiyjy Saliy teisety interesy.

Detaliuoju planu yra numatomi inzineriniy tinkly koridoriai bei preliminarios inZineriniy tinkly
paklojimo vietos, kurios tikslinamos TP rengimo metu. Sklypy prijungimui prie inzineriniy tinkly biitina
gauti prisijungimo salygas i8 tinklus eksploatuojanciy imoniy. Irengus inzinerinius tinklus ir jrenginius,
projektuojamiems sklypams turi biiti nustatomos apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zemes
naudojimo salygy istatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XII1-2166).

Atsiradus centralizuotiems tinklams, biitina prisijungti prie jy.

1.5. Susisiekimo infrastruktiira.

Ivaziavimas | sklypa Nr. 1 numatytas i Siaurés vakarinéje puséje esancios Kernavés gatvés, o
Ivaziavimai ] planuojamoje teritorijoje esancius sklypus Nr. 2, 3, 4 yra suplanuoti anks¢iau parengtu
detaliuoju planu — i$ Siaurés ryty puséje esancios D kategorijos Gerviy gatvés.

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius numatomas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Lentele 4.

Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1
vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet
nevirsija 140 m? - 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? —
2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
1.2 Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m? — 2
vietos;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? —
2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nurodyti Reglamento 32! lenteléje.

Vertinant nedidelj naujai formuojamy gyvenamuyjy sklypuy kiekj, skirty vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybai, motorizuoto transporto srauty pokyc¢iai bus minimaliis, neturintys jtakos
aplinkiniy teritorijy triukSmo ir oro tarsai.
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1.6. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-09-19 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG41775986.

Pastaty atsparumas ugniai nustatomas I laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biti
tikslinamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus esama situacija, atstumus iki kaimyniniy pastaty,
o konkrettis sprendiniai, d¢l prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, prieSgaisriniy sieny jrengimo ir pan.,
turi biti jgyvendinami vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai". Gaisro plitimas ]
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Neislaikant atstumy
turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy
pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki
gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Vandens kiekis gaisrui gesinti — 10 I/s.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése esamy jrengty prieSgaisriniy hidranty néra. Vandens
paémimas gaisrams gesinti numatomas i§ GiluZio eZero nuo Berzeliy gatvés. Perkiino ir BerZeliy gatvés
susikirtime yra pakankamai vietos apsisukti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams, tod¢l atskiros
apsisukimo aikStelés prie ezero neplanuojama. Atstumas nuo vandens telkinio iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko ne didesnis kaip 1000 m (zZr. Paveikslas 10).

Artimiausia yra Vilniaus PGV 3-i0ji komanda, esanti adresu Ateities g. 17, Vilnius, nutolusi ~9
km nuo planuojamos teritorijos.

Paveikslas 10. Privaziavimo prie artimiausiy vandens telkiniy schema www.regia.lt duomenys
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Galimi ir alternatyviis prieSgaisriniai sprendiniai — prieSgaisriniy rezervuary, prieSgaisrinés
kiidros jrengimas ar kiti sprendiniai, kurie tikslinami ir detalizuojami TP sprendiniuose.

Prie pastato uztikrinti privaziavimg gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

-kelias privaziuoti prie pastato turi biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

-keliy plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

-keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

-privaziavimo kelias turi biti jrengiamas atsizvelgiant ] gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliamg apkrova.

-aklinoje kelio dalyje turi biiti uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

1.7. Aplinkos apsauga.

Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 rugpjiic¢io 18 d. nutarimu Nr. 967, nuostatomis,
Organizatorius priémé sprendimg neatlikti detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Rengiant detalyjj plang, vadovautasi Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro, Lietuvos
Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastro duomenimis.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél projektuojamiems sklypams
néra taitkomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, reikalavimai.

Priklausomyjy zeldyny teritorijy dalys numatomos vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto 2007 m. gruodzio 21 d. LR aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-694, reikalavimais.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos ruSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStuStinami, pagal i8
anksto sudarytg grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Galimy statybos procesy metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

1.8. Visuomenés sveikata.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-12-31 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG 28098621.

Rengiant techninius projektus, biitina gauti technines salygas i8 tinklus eksploatuojanciy jmoniy.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6
d., Nr. XIII-2166) reikalavimais, turi biiti jvertintos esamiems objektams nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Projektuojant ir statant naujus statinius, turi biti i§laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be S$iuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy —
rekuperacijos, Sildymo-védinimo jrenginiy — nenumatoma. Visi jrenginiai numatomi pastaty viduje.
Triuk$mo Zaltiniy i$oréje neprojektuojama. Silumos ir $aléio $altiniai parenkami TP rengimo stadijose.
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Numatomy védinimo ir §ildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triuk§mas gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentin] garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tikinés veiklos triukSmas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro 1T Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentelé 5. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
astatuose bei jy aplinkoje.

Eil Ekvivalentinis Maksimalus  garso
Nr. Objekto pavadinimas Paros laikas* garso slégio lygis [ slégio lygis (Larmax),
: (LAeqt), dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés |diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens | vakaras 40 50
sveikatos priezitiros jstaigy palatos naktis 35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta|— 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje | vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§Smo naktis 55 60
4. | Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 55 60
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, i$skyrus | vakaras 50 55
transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50
5. Maitinimo ir kultliros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity | — 80 85
pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo metu
6. | Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy | diena 85 90
renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuk$mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk§mo rodiklio (L gienos), vakaro
triuk8mo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Lentelé 6. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Eil. Ob] ekto pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
Nr. dBA dBA dBA
1 2 3 4 5 6

1 |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty
(iSskyrus maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) aplinkoje, 65 65 60 55
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo

2 |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty
(iSskyrus maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transporta) stacionariy
triuk$mo Saltiniy sukeliamo triuk§mo

55 55 50 45

Rengiant pastaty (statiniy) techninius projektus siiiloma juos projektuoti i§ garsg izoliuojanciy
medziagy, siekiant minimalaus garso prasiskverbimo j pastaty vidy bei priverstiniu patalpy védinimu,
jrengti ekranus arba kitas triukSmg maZinancias priemones, kad kuo labiau sumazinti triuk§ma.
Svarbiausios triukSmo prevencijos priemonés — transporto srauty perskirstymas, tinkama gatviy danga,
greicio ribojimas miegamuosiuose rajonuose, garsg sugeriancios uztvaros bei ekranai.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todé¢l terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,D¢l terSaly, kuriy kiekis
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aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZter§tumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai
virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore®.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apsSvietimo salygas ir islaikyti natiiralaus
apSvietimo reikalavimus gretimuose zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Projekto vadovas Aldona Adomaitiené
(kv. at. Nr. A 751)
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