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ESAMA BUKLE

BENDRIEJI DUOMENYS
Numeris TPDRIS sistemoje: K-VT-41-23-862

Planavimo organizatorius — Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50, Vilnius,
el.p. vrsa@vrsa.lt.

Detaliojo plano pavadinimas — MaiSiagalos mstl. kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Svajoniy
g., detalusis planas.

Detaliojo plano rengéjas — Projekto vadovas architektas Donatas Duoba, atest. Nr. A 1761, tel.: +370 652
48506, el.pastas: donatas.duoba@gmail.com.

Planavimo pagrindas- 2023-10-19 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. KADI-
1512 ,Dél MaiSiagalos mstl. kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., svajoniy g., detaliojo plano
rengimo®.

Planavimo tikslai :

Detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy
naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal KraStovaizdZio tvarkymo zony U1
reglamentus).

Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nurodyti
nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statyme nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdZio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, nustatyti aprdpinimo inzineriniais tinklais badus, nustatyti susisiekimo komunikaciju,
skirstomujy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;

3. suformuoti optimalig urbanisting struktdra, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy, tinkla;

4. vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos Zemés sklypai turi bati formuojami ne mazesni kaip 0,1000
ha;

5. numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo naudojimo teritorijy,
susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijuy ir/ar kity Zemé sklypy naudojimo bady zemés sklypus;
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SITUACIJA

Planuojama teritorija (toliau- Teritorija) iSsidésCiusi MaiSiagaloje, MaiSiagalos senitnijoje, Vilniaus rajone,
| planuojama teritorijg patenkama i$ D kategorijos Laimés gatvés.

.

0s eta Maisiagaloje, Vilniaus rajone (s'alinis- regia.lf)
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Pav. 2 Planuojama teritorija kadastro Zemélapyje (Saltinis- regia.lf)

Planuojama teritorija iSsidésciusi MaiSiagalos miestelio Siaurés ryty dalyje, lygaus reljefo Zemés pavirSiuje.
MaiSiagalos miestelio teritorijoje vyrauja esamas mazo intensyvumo sodybinis uZstatymas. Planuojamos
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teritorijos  aplinkoje stebima gyvenamujy teritorijy plétra vyraujanCiame Zemés Ukio kraStovaizdyje.
Viename seniausiy Vilniaus rajono miesteliy, MaiSiagaloje, turin¢iame 1,5 tikst. gyventojy, yra iSvystyta
infrastruktdra (dvi mokyklos, baznycia, biblioteka, pastas, komerciné prekiy ir paslaugy istaigy veikla, paveldo
objekty paZinimas).

TERITORIJOS GRETIMYBES

Teritorija ribojasi su Zemés Ukio ir gyvenamomis teritorijomis.
Teritorija Siauréje ribojasi su 4m ploCio valstybinés Zzemés fondo Zemés ruozu, uz kurio yra iSsidéste Sie
kaimyniniai Zemés sklypai:

Turgaus g. 14, MaiSiagala

Kad. Nr. 4147/0400:394

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés akio

Zemés sklypo naudojimo bidas: Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai
Nuosavybé: privati

Zemés sklypas

Kad. Nr. 4147/0400:820

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés dkio

Zemés sklypo naudojimo bidas: Kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai
Nuosavybé: privati

Svajoniy g. 7, Maisiagala

Kad. Nr. 4147/0400:1034

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: privati

Svajoniy gatvés sklypas

Kad. Nr. 4147/0400:1027

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Nuosavybé: privati

Teritorija ryty puséje ribojasi su D kategorijos Svajoniy gatve, uz kurios i8sidéste Sie kaimyniniai sklypai:
Svajoniy g. 14, MaiSiagala
Kad. Nr. 4147/0400:1035
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: privati

Svajoniy g. 16, MaiSiagala

Kad. Nr. 4147/0400:1036

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: privati

Svajoniy g. 18, Maisiagala

Kad. Nr. 4147/0400:1037

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: privati
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Teritorija pietinéje puséje ribojasi su valstybinés Zzemés plotu, kuriame yra Teritorijos privaZiavimo kelias bei Siais
kaimyniniais sklypais:
Laimés g. 13, MaiSiagala
Kad. Nr. 4147/0400:923
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: UAB ,Eurogida*

Laimés g. 11, MaiSiagala

Kad. Nr. 4147/0400:924

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: Mikonta, MB

Laimés g. 9, MaiSiagala

Kad. Nr. 4147/0400:925

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Nuosavybé: UAB ,Eurogida*

Teritorija vakary puséje ribojasi su Siuo kaimyniniu sklypu:
Zemés sklypas

Kad. Nr. 4147/0400:219

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés dkio
Nuosavybé: Lietuvos Respublika, Vilniaus rajono savivaldybé

TERITORIJOS UZSTATYMAS

Nekilnojamojo turto registre Teritorijos vietoje jokiy statiniy ar pastaty jregistruota néra. Teritorija naudojama pagal
esama zemés paskirt] ir naudojimo bada.

INZINERINES INFRASTRUKTUROS ANALIZE

Susisiekimo komunikacijy apradymas:

| Teritorijg patenkama i§ Laimés gatvés, kuri yra iSsidésCiusi Teritorijai i$ piety pusés, valstybinés Zemés fondo
Zzeméje. Teritorijos rytinéje puséje esantis Svajoniy gatvés sklypas yra privatus susisiekimo ir inZineriniy tinkly,
koridoriy teritorijy sklypas, kuriuo naudotis Teritorijoje esantys sklypai nustatyty vieSpataujanciy servituty neturi.

InZineriniy tinkly apraSymas:
| Teritorijg yra atvestas elektros kabelis, kuris paklotas palei ryting Teritorijos krastine. Elektros kabelio tiesimui,
naudojimui ir aptarnavimui yra jregistruotas 168,52 kv. m tarnaujantis servitutas.
Teritorijos pietiné dalis patenka | esamo pavirSiniy nuoteky surinkimo magistralinio tinklo d800 apsaugos zona.
Kity inZineriniy tinkly esamy {vady | Teritorijg néra.

ZELDINIY ANALIZE

Teritorijg sudaro dirbamos zemés plotai, pievos, yra auganciy pavieniy vaismedziy. Teritorijos pietrytinéje dalyje
yra esama vandens kadra. Saugotiny Zeldiniy Teritorijoje néra.



MAISIAGALOS MSTL. KVARTALO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV., MAISIAGALOS SEN., SVAJONIUY G., DETALUSIS PLANAS

GAMTOS IR NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO ANALIZE

Teritorija | saugomas teritorijas nepatenka, pavieniy saugomy gamtos objekty néra.
Taip pat Teritorijoje néra jregistruoty kultliros paveldo vertybiy, Teritorija nepatenka | jokius kultliros paveldo
objekty, kompleksy ar vietoviy apsaugos pozonius.

APLINKOS APSAUGOS, ORO, VANDENY, DIRVOZEMIO, FIZIKINES TARSOS LYGIO VERTINIMAS

Teritorija nepatenka | jokias sanitarines apsaugos zonas, yra Svari ir neuztersta ar neterSiama jokiais tersalais.
MaiSiagaloje veikia organizuotas atlieky surinkimas ir iSvezimas. Teritorija iSsidésciusi toli nuo magistraliniy ar
kraSto keliy, jg riboja mazo intensyvumo D kategorijg atitinkanCios gatvés, todél triukSmo ar oro tarSa dél
transporto Teritorijoje neprognozuojama.

VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS, VIESO SAUGUMO REIKMIY ANALIZE

Teritorija yra i8sidésCiusi ribose esamo miestelio, kuriame yra sukurta ar vystoma vie$oji infrastruktdra, uZtikrinanti
tinkamus privaziavimus prie sklypy, galioja specialiosios Zemés naudojimo salygos.

MaiSiagalos miestelyje prieSgaisriniy hidranty infrastruktdra néra iSvystyta. Gaisry gesinimas apylinkése
sprendZiamas jrengiant dirbtinius vandens telkinius/kiidras ar vandens rezervuarus bei numatant privaziavimy,
kelius.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS IR PROBLEMINES SITUACIJOS

Teritorijos ir jos aplinkos plétros tendencija- gyvenamujy teritorijy plétra, keiCiant Zemés Ukio teritorijas | Kitos
paskirties Zeme. BesiribojanCiosie kaimyninése teritorijose yra patvirtinti Zemévaldos projektai ZSFP-62056,
Apylinkése vyrauja mazo intensyvumo sodybinis uZstatymas.

Numatomas dalies Teritorijos Zemés paskirties keitimas i§ Zemés Tkio | Kita, padalinimas | atskirus sklypus
sodybiniam uzstatymui plétoti.

Dél numatomos gyvenamosios teritorijos plétros, reikalinga spresti aplpinimg inzineriniais tinklais, kuriy
infrastruktdra néra iSvystyta.

Atsizvelgiant | kaimyninése teritorijose suplanuotus susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridrius (Svajoniy g. ir Laimés
g.), reikalinga spresti galimybé dél jvaziavimy vietos Teritorijoje.
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BENDRIEJI SPRENDINIAI

Rengiant MaiSiagalos mstl. kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Svajoniy g., detalujj plang (toliau-
detalusis planas), vadovaujamasi LR teritorijy planavimo jstatymo, LR Zemés jstatymo ir kity planuojamai
teritorijai taikomuy normatyviniy akty reikalavimais bei nuostatomis, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, planavimo darby programa bei iSduotomis teritorijos planavimo salygomis.

Planavimo salygas iSdavusios institucijos:
1. Vilniaus rajono savivaldybés administracija, 2024-01-15 Nr. REG311082;
2. AB "Energijos skirstymo operatorius", 2024-01-03 Nr. REG309275;
3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2024-01-04 Nr.
REG309528;
4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2024-01-08 Nr.
REG309797;

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, kurio sprendiniai yra Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323,
sprendiniy sudétiné dalis, absoliu¢iai didzioji Teritorijos dalis patenka | U1- planuojamy gyvenamuyjy vietoviy
tvarkymo zong ir apie 1% planuojamos teritorijos Siaurés vakariniame kampe patenka | Z3 tvarkymo zona. T.y.
patvirtinty aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai numato zymig kitos paskirties Zemés
plétra, keiciant zemés dkio paskirties zeme | kit paskirt].

U1 kraStovaizdzio tvarkymo zonoje galimi G1, G2, V, K Zemés naudojimo budai. Z3 krastovaizdZio tvarkymo
zonoje galimi Z2, Z4. Planuojamos teritorijos dalis patenkanti | Z3 zong sudaro tik ~1% (~1a) ir atskiro Zemés Tkio
paskirties sklypo suformujoti néra galimybés. Taip pat Specialiojo plano sprendiniai yra parengti masteliu 1:25000,
todél jvertinant brézinio paklaidg toliau vertinami tik U1 kraétova/i‘zdiio tvarkymo zonos reglamentai.

\ /

Urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
U1 - Planuojamy gyvenamujy vietoviy,
Pasiulymai turizmo ir aktyvaus poilsio plétrai

Plétotina turizmo ir poilsio paslaugy vietové

Zemés naudmenos
Esama uZzstatyta teritorija
Kiti

m Kultlros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

Pav. 3 Istrauka i§ VRS teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
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SP KTZ|Gamtiskas  (g), Krastovaizdzio tvarkymo zony ir jy grupiy pavadinimai BP Zzemeés |Aplinkos  min.
indek- |Kaimiskas (k) naudojimo zemés  sklypy
sai arba MiestiSkas vyraujancios naudojimo

(m) krastovaizdis paskirties  zony|indeksai

indeksai

U m/k Urbanistiniy teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo zonos U KT
U1 m/k Gyvenamujy vietoviy U G, G1,G2,V,K
Z3 k Intensyvaus Okininkavimo VA 72,74

Teritorija visa apimtimi patenka | Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros specialiojo
plano atnaujinime numatytg Perspektyving vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg.
Numatyti planuojami vandentiekio ir nuoteky tinklai Laimés gatvés pagrindu. Nuo Teritorijos pietvakariy kryptimi,
specialiajame plane pazyméta esama pawrsmlq nuoteky tinkly trasa.

M X N Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktira

Esami vandentiekio tinklai
rm—— Kitais projektais numatyti jgyvendinti vandentiekio tinklai

» ———- Planuojami vandentiekio tinklai

Esami nuoteky tinklai
————— Kitais projektais numatyti jgyvendinti nuoteky tinklai

= — == Planuojami nuoteky tinklai

Esami pavirsiniy nuoteky tinklai

- ——— Kitais teritorijy planavimo dokumentais suplanuoti pavirsiniy nuoteky tinklai

/ieSojo geri jo vandens tieki ir teky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

:l | etapas
:I Il etapas
:l Il etapas

Perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

Pav. 4 Istrauka i§ VR vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros Specialiojo plano.

Teritorija ribojasi su kitomis MaiSiagalos mlestello dalimis ir kvartalais, kurie buvo suplanuoti kitais detaliaisiais
planais ar Zemévaldos projektais: TS G e SiuAciios SC

e VRS administracijos direktoriaus = =

jsakymu 2015 11 03 patv.

|[sakymu Nr. KADI-617 Zemés

Ukio paskirties Zemés sklypo

(kad. ~ Nr.  4147/0400:561),

esan¢io  Vilniaus r.  sav,
MaiSiagalos mstl., detalyjj plang

e Kaimo plétros  Zemétvarkos
projektas Tkininko sodybos vietai
ir (ar) zemés Ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti Zemés sklype kad. Nr.
4147/0400:0394, Vilniaus . sav.,
MaiSiagalos sen., MaiSiagalos
mstl.
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o Zemés sklypo (kad. Nr. 4147/0400:0821), esancio
MaiSiagalos mstl., MaiSiagalos sen., Vilniaus r
sav., formavimo ir pertvarkymo projektas
(Svajoniy gatvés kvartalas). Projekto eismo
organizavimo schemoje pazyméta planuojama
gatvé nuo Svajoniy gatvés trasos atsiSakojanti |
vakary puse.

TFISMO ORGANIZAVIMO SCHEMA M 1:5000

® Zemés sklypo (kad. Nr.
4147/040:0845), esancio
MaiSiagalos mstl.,, MaiSiagalos
sen., Vilniaus r sav., formavimo ir
pertvarkymo  projektas.  Projekto
eismo  organizavimo  schemoje
pazyméta Laimés gatvés
perspektyviné tasa Siaurés kryptimi.

Pertwarkoms leritoria
SKLKad. Nr. 4147/0400,0845

ISanalizavus teritorijy planavimo dokumentus konstatuotina, kad gretimos teritorijos yra konvertuojamos i$
7emés 0kio paskirties | kita paskirtj ir suplanuojamos kaip gyvenamosios teritorijos. Sig tendencijg lydi ir
suplanuota gatviy tinklo plétra: Laimés gatvé Siaurés kryptimi bei Svajoniy gatvé vakary kryptimi.

Teritorija numatoma dalinti | tris sklypus, keiiant ju paskirtj iS Zemés Ukio | kitg bei suplanuojant kaip maZzo
intensyvumo gyvenamaja teritorijg- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos - G1.
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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detalusis planas rengiamas dél esamy Zemés sklypy pagrindinés zemés paskirties keitimo | Kitg paskirt] bei
naudojimo bado nustatymo | Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija, bei susisiekimo ir inZineriniy
koridoriy teritorija. Zemés sklypas kad. Nr. 4147/0400:768 padalinamas | 4 zemés sklypus (projektiniai Nr. 1, 2, 3
ir 6), bei Zemés sklypas kad. Nr. 4147/0400:705 padalinamas | 2 Zemés sklypus (projektiniai Nr. 4 ir 5).

Planuojama uZstatymo erdviné struktlra- sodybinis uZstatymas.

2. NUSTATOMI REGLAMENTAI IR REIKALAVIMAI

Planuojamas sklypas - ,1“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kvm | 1821

Pagrindinég zemés naudojimo paskirtis | KT- Kita

Zemés naudojimo budas (-ai) | G1- Vienbu€iy, ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty, teritorijos

UT % | 23

u |04

Uzstatymo aukstis, m | 8,5

Uzstatymo tipas | SU - sodybinis uZstatymas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, % | 25

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys . _— . .
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai;

ministro STR 1.01.03:2017 ,Statiniy | 6-2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai;
Klasifikavimas“ | 12. kitos paskirties inZineriniai statiniai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo . . L
salygy jstatyma 2019- 06-06, Nr. xiil- | Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

2166):

Sklype Nr. 1yra esamas tarnaujantis servitutas ,S1% (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
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Planuojamas sklypas -

”2“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kv.m

1820

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai)

G1- Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

UT %

23

ul

0,4

UZstatymo aukstis, m

8,5

Uzstatymo tipas

su - sodybinis uzstatymas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, %

25

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos
ministro STR 1.01.03:2017 , Statiniy
klasifikavimas":

6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai;
6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai;
12. kitos paskirties inZineriniai statiniai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymq 2019- 06-06, Nr. XIII-
2166):

Planuojamame sklype Nr. 2 nustatomi tarnaujantys servitutai:
52-1“ (203) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis)

sklypui Nr. 1ir Nr. 3;

,S2-2" (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

sklypams Nr. 1ir Nr. 3;

52-3" (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),

sklypams Nr. 1ir Nr. 3.

Planuojamas sklypas -

”3“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kv.m

1818

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai)

G1- Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

UT %

23

ul

0,4

UzZstatymo auk$tis, m

8,5

UzZstatymo tipas

su - sodybinis uzstatymas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, %

25
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Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos
ministro STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas":

6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai;
6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai;
12. kitos paskirties inZineriniai statiniai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymq 2019- 06-06, Nr. XlII-
2166):

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

Planuojamame sklype Nr. 3 nustatomas tarnaujantys servitutai:

,3-1% (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Pastaba: padalinamas esamas servitutas;

,03-2" (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

sklypui Nr. 1ir Nr. 2.

Planuojamas sklypas -

”4“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kv.m

4990

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai)

G1- Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos

UT %

18,5

ul

0,4

UzZstatymo auk$tis, m

8,5

UZstatymo tipas

su - sodybinis uzstatymas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, %

25

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos
ministro STR 1.01.03:2017 , Statiniy
klasifikavimas":

6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai;
6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai;
12. kitos paskirties inZineriniai statiniai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymq 2019- 06-06, Nr. XIII-
2166):

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2
skirsnis);

2. Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (llIskyrius, 10 skirsnis);

3. DirvoZemio apsauga zemés akio paskirties zemés sklypuose (VI
skyrius, 14 skirsnis)

Planuojamas sklypas Nr. 4 patenka | planuojamq teritorijg, vadovaujantis 2023-10-19 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-1512 "Dél MaiSiagalos mstl. kvartalo, esancio
Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Svajoniy g., detaliojo plano rengimo®ir patvirtinta darby programa.

Planuojamame sklype Nr. 4 nustatomas tarnaujantis servitutas:

o4 (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

sklypui Nr. 1, Nr. 2iir Nr. 3.
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Planuojamas sklypas -

”5“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kv.m

509

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai)

12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

UT %

ul

UZstatymo aukstis, m

Uzstatymo tipas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, %

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos
ministro STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas":

Inzineriniai statiniai:
2. InZineriniai tinklai
4. Kiti inZineriniai statiniai

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymq 2019- 06-06, Nr. XIII-
2166):

Planuojamas sklypas Nr. 5 patenka | planuojamq teritorija, vadovaujantis 2023-10-19 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. KADI-1512 "Dél MaiSiagalos mstl. kvartalo, esancio
Vilniaus r. sav., MaiSiagalos sen., Svajoniy g., detaliojo plano rengimo®ir patvirtinta darby programa.

Planuojamame sklype Nr. 5 nustatomas tarnaujantis servitutas:

59" (203) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis)

Planuojamas sklypas -

”6“

Privalomigji reikalavimai:

Planuojamas sklypo plotas, kv.m

542

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT- Kita

Zemés naudojimo biidas (-ai)

12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

UT %

ul

UzZstatymo auk$tis, m

UzZstatymo tipas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalis, %

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklype galimos statiniy paskirtys
nurodomos vadovaujantis LR aplinkos

Inzineriniai statiniai:
2. InZineriniai tinklai

13
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ministro STR 1.01.03:2017 ,Statiniy | 4. Kiti inZineriniai statiniai
klasifikavimas®:

Specialiosios Zemés naudojimo salygos
(pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy [statymq 2019- 06-06, Nr. XIII-
2166): | -

Planuojamame sklype Nr. 6 nustatomas tarnaujantis servitutas:

,56.1“ (222) Servitutas - teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Pastaba: padalinamas esamas servitutas;

,56.2“ (203) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)

3. SKLYPU TVARKYMAS BEIAPZELDINIMAS

Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, minimalus Zeldyny plotas
vienbu€iy ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklype turi sudaryti ne maziau kaip 25 proc. bendro sklypo
ploto. Detaliajame plane sidlomos vietos priklausomiesiems zeldynams jrengti, kurios gali kisti rengiant statybos
projektus, taCiau negali bti mazesnés nei 25% sklypo ploto.

Planuojamos teritorijos centrinéje zonoje planuojami jvaziavimo keliai | sklypus Nr. 1, 2, 3.

Statybiniy zony i8déstymas numatomas 5m atstumu nuo suplanuoty privaZiavimy kelkrascio ribos, ne mazesniu
nei 3m atstumu nuo gretimy sklypy, paliekant erdvés jvaziavimams ir kiemams.

4. SUSISIEKIMO SISTEMABEI AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SPRENDINIAI (SKAICIAVIMA)

Transporto schema planuojama Laimés gatvés ir laisvos valdybinés Zemés pagrindu. Planuojamas servitutinis
kelias (sklypuose Nr. 2 ir Nr. 4) su apsisukimo aikStele sklype Nr 2.

Rengiamu projektu automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik sklypy ribose. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, vienbuciy, ir dvibu€iy gyvenamosios paskirties pastatui,
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bastui. Automobiliy stovéjimo
vietos bus projektuojamos statybos projekto metu.

Automobiliy stovéjimo viety bei jvaZiavimy viety iSdéstymas Detaliajame plane yra principinis, tai gali bati
tikslinamas statybos projekte, laikantis nustatyty atstumy nuo inZineriniy statiniy iki sklypo ribos (1m). Numatoma,
kad kiekviena automobiliy stovéjimo aiksteliy nebus didesné nei 4 automobiliai.

Projektuojant sklype automobiliy stovéjimo vietas, atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly,
garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro
Salinimo angy iki 321 lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy,
turi bati ne mazesni uz nurodytus:

Atstumai (metrais)
Pastaty ar patalpu. ik1 kuriy nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugvkly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automobiliu saugyklu, kai automobiliy skai¢ins**
Eil. Nr. nustatomi atstumai. naudojimo automobiliy skai¢ius*

paskartis 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbuéiuy
1 ir dvibuéiy, triju ir daugiau buty 5 < 10 15 < x 5 5 10 20 35 50
: (daugiabuéiai), ivairiy socialiniy ) ; - - - -
grupiy asmenims) pastatai
Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios 5 - 10 15 0 30 10 0 3 «
mokyklos, neformaliojo $vietimo,
vaiky darZeliai, lop3eliai)
Ligonmes su stactonarais,
sanatorijos. reabilitacijos centrai.
3 medicininés priezidros istaigy - 7 1o 13 0 30 1o ® = =
slaugos namai

Planuojamos automobiliy stovéjimo vietos sidlomos iSdéstyti ne arCiau kaip 5 m atstumu nuo planuojamo
gyvenamujy namy uzstatymo gretimuose sklypuose.

Mokslo paskirties, daugiabuciy ar ligoniniy pastaty gretimuose sklypuose néra.

[renginéjant automobiliy stovéjimo aiksteles esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose, bitina gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

5. INZINERINIY TINKLU SPRENDINIAI

Teritorijos aprapinimas inZineriniais tinklais néra iSvystytas, todél planuojamas sklypy aprapinimas individualiais
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geriamo vandens ir nuoteky Salinimo jrenginiais. Elektroniniy rySiy tinklai gali bati prijungiami per Laimés gatve.
Elektros tinklai gali bati prijungiami nuo Svajoniy gatvéje esanciy tinkly arba per Laimés g.

Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano
sprendiniais, detaliuoju planu rekomenduojama prisijungti prie perspektyviniy vandentiekio ir buitiniy nuoteky
Salinimo tinkly trasy Svajoniy gatvéje. Statybos projekty metu teisés akty numatyta tvarka gauti kaimyniniy sklypy
sutikimus ar atitinkamus servitutus, jeigu inZineriniai tinklai ar jy apsaugos zonos pateks | kaimyninius sklypus.

Centralizuoty inZineriniy tinkly prijungimui planuojami atitinkami servitutai sklypuose Nr. 1, 2, 3.

PAVIRSINES NUOTEKOS

Pavirsines lietaus nuotekas numatoma tvarkyti kiekviename sklype individualiai. Atsizvelgiant | planuojama
teritorijos apimtj ir struktdra, pasirinktas individualus pavir$iniy nuoteky tvarkymo sprendinys kiekviename sklype
yra adekvatus, ekonomi$kai pagristas ir aplinkosauginiu poZidriu tinkamas.

Projektuojant pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemg batina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,Paviriniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky S$alintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Rengiant techninj projektg pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,Dél
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

.. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti Okine veiklg, projektuojant paviriniy nuoteky tvarkymo
sistemas, pirmiausia turi bati iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (turi bdti jrengiama kiek galima maziau
nelaidZiy pavirSiy (i8skyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo | gruntg
jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanCiy kiekj centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirSiniy
nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos,
sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanéiy susidaranciy, pavirSiniy nuoteky uzterStuma (pvz., numatyti sausg galimai terSiamy teritorijy
valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

71. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi bati skiriamas 7.1 ir 7.2
punktus atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos aplinkos salygu,
planuojamos Ukinés veiklos ypatumuy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzter§tumo, teritorijos trikumo ar pan. 7.1
ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima diegti, pavirSinés nuotekos gali bati tvarkomos per centralizuotas
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausia
turi bti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy,
pavirsSiniy nuoteky sugerdinimo | gruntg {renginiy jrengimas), centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky
kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. PavirSinés nuotekos nuo planuojamy sklypy kiety dangy
tvarkomos sklypy ribose, kaupiant rezervuaruose ar infiltruojant j grunta, jvertinus grunto geologines salygas.

Per metus susidarantis lietaus nuoteky kiekis:

Vadovaujantis LR AP reglamentu dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo, 8 p., ,Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® PavirSiniy nuoteky kiekis (Wf) iSmatuojamas apskaitos prietaisais, o, kai jy néra,
apskaiciuojamas pagal formule:
WF =10 x Hf x ps x F x K, m3/metus
Cia:
Hf — vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tikroje teritorijoje, mm;
ps — pavir§inio nuotékio koeficientas:
ps=0,85 — stogy dangoms;
ps=0,83 — kietoms, vandeniui nelaidzioms, dangoms;
ps=0,78 — akmeny grindiniui;
ps=0,4 - i$ dalies vandeniui laidiems pavirSiams (pavyzdziui, sutankintas gruntas, zvyras, skalda, ir pan.);
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ps=0,2 — zaliesiems plotams (pavyzdZiui, pievos, vejos, gélynai ir pan.), kuriuose jrengta vandens surinkimo

infrastruktdra;

ps=0,8 — koeficientas taikomas, kuomet teritorija yra planuojama ir (ar) néra zinomas pavirsiaus tipas;

F — teritorijos plotas, iSskyrus Zaliuosius plotus, kuriuose nejrengta vandens surinkimo infrastruktdra, ir Zemés

dkio naudmenas, ha;

K - pavirSinio nuotékio koeficientas, atsizvelgiant j tai, ar sniegas i$ teritorijos paSalinamas. Jei sniegas
paSalinamas, — K=0,85, jei neSalinamas, — K=1.

Skaiiavimo pavyzdys pateiktas vadovaujantis sklypo Nr. 1 duomenimis.
Susidarantis lietaus nuoteky kiekis sklype:
WF (proj) = 10 x 600 (metinis) x 0,8 x 0,182 x 1 = 873,6 m3/metus

Krituliy kiekiai paimti i§ RSN 156-94 ,Statybiné klimatologija”.

Pagal auk$ciau pateiktas formules apskaiciuoti formuojamiems Zemés sklypams maksimalls pavirSiniy nuoteky

debitai per 1h, per parg ir per metus:

Zemés sklypo numeris | Pavirsiniy nuoteky kiekis | PavirSiniy nuoteky kiekis | Pavirsiniy nuoteky kiekis
max, m3/h max, m3/parg, max, m3/metus

1 0,1 2,39 873,6

2 0,1 2,39 873,6

3 0,1 2,39 873,6

4 0,26 6,2 2265,6

Jei techninio projekto stadijoje, suplanavus tikslius sprendinius ir atlikus geologinius tyrimus, iSaiSkéty, kad
lietaus nuoteky, infiltracijai yra netinkami gruntai ar negalima jgyvendinti Taisykliy reikalavimy, tuomet privaloma
jrengti pavirSiniy nuoteky kaupimo rezervuarus ir privaZiavimus prie jy, kad kaupimo rezervuaruose sukauptos
nuotekos, jei nebus naudojamos Zaliyjy ploty laistymui ar kitoms reikméms, galéty bati iSvezamos pagal pastaty
savininky sudarytg atskirg sutartj su nuoteky iSvezimo paslaugas teikiancia jmone.

Techniniy, projekty metu, suplanavus tikslias pastaty ir dangy vietas ir plotus Zemés sklypuose, apskaiCiavus
lietaus nuoteky debitus, atsiradus racionaliam poreikiui, naujai formuojamuosiuose Zemés sklypuose techniniy,
projekty metu kaip pagalbiné priemoné infiltracinéms kasetéms, vengiant infiltracinés sistemos persipildymo,
numatyti kidras-tvenkinius su biofiltrais, | kurias blity nuvedamos surinktos ir iSvalytos lietaus nuotekos.

Detaliojo plano rengimo metu néra nurodomi pavirSinio vandens nuvedimo koridoriai dél lietaus vandens
nuvedimo koridoriy planavimui trokstamos informacijos, detaliojo plano metu néra sprendZiami konkretls pastaty
ir aplinkos sutvarkymo sprendiniai, neaiSkios pastaty ir dangy, nuo kuriy turi bati surenkamas pavirSinis vanduo,
planavimo sprendiniai, konkreCios vietos, néra galimybés tiksliai nurodyti lietaus nuvedimo tinkly ir jiems
reikalingy koridoriy. Tikslls pavirSiniy nuoteky sprendimo badai ir apimtys turi biti tikslinami techniniy projekty
metu, turint tam tikslui tikslius duomenis.

6.  POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIY |[VERTINIMAS

Vadovaujantis LR Planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr. I-1495 pakeitimo jstatymo
priedais Nr. 1 ir Nr.2, planuojama 0kiné veikla | prieduose esancius sgraSus nepatenka, todél vertinimas ar
atranka- neatliekami.

Planuojamas uZstatymas jtakos kaimyniniams sklypams neturés, nes atstumai nuo sklypy riby iki planuojamo
uzstatymo numatomi iSlaikyti didesni nei minimalds.

Statybos projektuose atskirai jvertinamas projektuojamy objekty galimas neigiamas poveikis aplinkai. Nustagius

visuomenés sveikatos rizikos veiksniy galimus normuojamy dydziy / lygiy virSijimus, numatyti ir realizuoti
skai¢iavimais pagristas kompensacines priemones.

7. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Parengto planavimo dokumento vieSinimo proceddros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, pagal kuriuos detaliojo plano keitimas atliekamas bendrgja
tvarka.

TPDRIS informacinéje sistemoje (www.planuojustatu.lt) dokumento TPD Nr. K-VT-41-23-862. SusipaZinti su
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MAISIAGALOS MSTL. KVARTALO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV., MAISIAGALOS SEN., SVAJONIUY G., DETALUSIS PLANAS

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kur| suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano
keitimg skelbiama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty, rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezilros informacinéje sistemoje www.planuojustatau.lt, savivaldybéje, senilnijoje, planavimo
organizatoriaus interneto svetainéje.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidZia ir nesuvarZzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy
treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesu.

Projekto vadovas Donatas Duoba, A 1761
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