ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 4120/0100:1386), ESANCIO VILNIAUS R. SAV.,
NEMENCINES SEN., PUCKALAUKIO K., DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
AISKINAMASIS RASTAS (TPD NR. K-VT-41-25-1116)

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo (kadastro Nr. 4120/0100:1386),
esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen. Puckalaukio k., detalusis planas.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

¢ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés sklypo
(kadastro Nr. 4120/0100:1386), esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen. Puckalaukio k.
detaliojo plano rengimo* Nr. A27-2996(3.1 E), 2025-08-11;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. K-VT-41-25-1116, 2025-09-04 (Reg.
Nr. SUT-1924(3.13 E)).

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano rengimui:
1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG42138097, 2025-09-26;
2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Susisiekimo skyriaus Keliy planavimo saglygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-59/2025, 2025-09-22;
3. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG41744292,
2025-09-18;

4. AB,Telia Lietuva* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG41852481, 2025-09-22;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG41766309, 2025-09-19;

6. AB ,Via Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG42015277, 2025-09-24;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG42077376, 2025-09-25;

Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG41900603, 2025-09-22;

9. UAB ,Nemencinés komunalininkas* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG41869438,
2025-09-22.

e

*

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tkiné¢ veikla ir jos
mastai, biidas nepatenka ] veiklos rusiy jraSyty | Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sara3us.

Koncepcija: Nerengiama.

Planavimo wuZdaviniai: detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais (pagal KraStovaizdzio tvarkymo zonos Ul reglamentus), numatant pakeisti
zemés sklypo (kadastro Nr. 4120/0100:1386), esancio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen.,
Puckalaukio k., (toliau — Zemés sklypas) zemés tkio paskirtj j kitos paskirties Zemés — vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, keisti ribas ir plota (padalyti).
Planavimo uZdaviniai:
e nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo sglygos;
e planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumag, nustatyti funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inZineriniais
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tinklais btdus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma,
servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy i§déstyma;

e suformuoti optimalia  urbanisting  struktiirag, suplanuoti  optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla;

e vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypai turi biiti formuojami
ne mazesni kaip 0,1000 ha;

e numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity zemé sklypy naudojimo
budy Zemés sklypus.

Teritorijos vystymo tendencijos, prognozés

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 325 punktu,
Detaliyjy plany sprendiniai negali prieStarauti aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos
techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Atitikimas aukStesnio teritoriju planavimo lygmens patvirtintiems teritoriju planavimo
dokumentams:

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai, planuojama teritorija patenka j zong U — vyraujancios kitos paskirties Zemes,
itakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso. U(u)R(r)mc — Aglomeruotas intensyvus ir
dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobiidzio rekreacija, tausojantis misky tkis ir
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konservacija.

Planuojama
teritorija

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Puckalaukio kaimas patenka i G1
gyvenvietés vystymo galimybiy zona. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo
teritorija (uzima 60 ir daugaiu procenty kaimo teritorijos) ir susilieja i daugiau ar maziau tjsine
uzstatyta zong, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy Zemés naudojimo bidai ir
uzstatymo biidai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu (reg.
Nr. T00075779, 2015-05-06), planuojama teritorija patenka j dvi tvarkymo zonas:

Ul — planuojamy gyvenamyjy vietoviy,

I1 — susisiekimo.
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B ~F=rx Planuojama
e <} ]| teritorija

Ut ==L
Istrauka i§ Vilniaus rajono sav1va1dybes teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo
plano atnaujinimu (korektura), planuojamas sklypas patenka j planuojamas urbanizuoti teritorijas ir
perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas. Taciau
planuojamoje teritorijoje néra parodyty nei esamy nei planuojamy vandentiekio, nuoteky ir
pavirSiniy nuoteky tinkly.

Planuojama
teritorija

Teritorijos naudejimas

Lizstatytos lerlonjos

Gamybinas tertorijps

Planunjamos urbamzuoll tartonjos

Susisiekimo irinZinerines infrastrukturos kordony teritosija

Sodininky bandrijy bandrop naudajime lerfonos

& ! I h e ol A
Istrauka 1§ Vilniaus rajono savivaldybés prioritetinés plétros teritorijy ,,Prioritetiniy plétros teritorijy brézinio
Nemencinés miesto senitinija“

Planuojama
teritorija

Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

I:l | etapas
l:l || etapas
I:] IIl etapas

Perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

Istrauka i§ Vilniaus rajono Vandens ﬁeklmo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano
atnaujinimo (korektiira) brézinio ,,Sprendiniy konkretizavimas. Vilniaus rajono savivaldybeé®

Rengiamas detalusis planas neprieStarauja auksStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentams.

Planuojama teritorija (plotas — 0,8840 ha) sudaro vienas Zemés sklypas, esantis adresu Vilniaus r.
sav., Nemencinés sen., Puckalaukio k., kad. Nr. 4120/0100:1386. Sklypo plotas — 0,8840 ha (ariama
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7emé — 0,8515 ha, keliy plotas — 0,0325 ha). Paskirtis — Zemés iikio. Zemés sklypo naudojimo biidas
— kiti zemés ukio paskirties Zemés sklypai. Registruotos Zymos: jray néra. Registruoti duomenys
apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Elektroniniy
rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis); Keliy
apsaugos zonos (III skyrius, II skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Zemés sklypas suformuotas formavimo pertvarkymo projektu ZSFP-141977, kurio tikslas buvo
atidalinti urbanizuojamg teritorija nuo neurbanizuojamos teritorijos vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybeés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu.

Vi
7

Planuojama
B teritorija

IStrauka iS patvirtinto formavimo pertvarkymo projekto

Planuojama__teritorija__atitinka _kvartalo _sqvokq — gyvenamosios vietovés _urbanizuotos _ar
urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maZiausiai is trijy pusiy riboja inZineriniy
komunikacijy koridoriai _ar nataraliis _barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojama teritorija pietinéje pus€je ribojasi su Zemés iikio paskirties sklypu kad. Nr.
4120/0100:122, kuriame yra 110 kV oriniai elektros tinklai ir pagal Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialyjj plang dalis sklypo patenka j neurbanizuojamg Z3 — intensyvaus
tkininkavimo kraStovaizdzio tvarkymo zong. Rytinéje puséje ribojasi su planavimo iniciatoriui
priklausanc¢iu zemés iikio paskirties sklypu kad. Nr. 4120/0100:1389, kuriame yra 110 kV oriniai
elektros tinklai ir pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyjj plang
patenka j Z3 — intensyvaus iikininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zong. Vakarin¢je puséje ribojasi
su valstybinés reik§més rajoniniu keliu Nr. 5215 Nemencin¢ — Suzionys — Jonénai- (Baznycios g.).
Siaurinéje puséje su antropogeniniais komponentais - formavimo pertvarkymo projektu (ZSFP-
86056) suformuotais sklypais, kuriuose yra planuojami gyvenamieji namai.

Detaliojo plano sprendiniai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1

teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

sklypo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12; Zemés
sklypo plotas - 1472 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 28 proc.;

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m),
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uzstatymo tipas — sodybinis;

7emés sklypo plotas — 1106 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy zeldyny plotas - 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 29 proc.;

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),

uzstatymo tipas — sodybinis;

zemés sklypo plotas - 1012 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy Zeldyny plotas - 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

sklypo paskirtis — kita;

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12; zemés
sklypo plotas - 652 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 29 proc.;

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),

uzstatymo tipas — sodybinis;

zemés sklypo plotas - 1045 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy Zeldyny plotas - 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 29 proc.;

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

uzstatymo tipas — sodybinis;

Zemés sklypo plotas - 1069 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy zeldyny plotas - 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 7

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 25 proc.;
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nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

uzstatymo tipas — sodybinis;

7emés sklypo plotas - 1460 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy zeldyny plotas - 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 8

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
sklypo paskirtis — kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 29 proc.;

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),

uzstatymo tipas — sodybinis;

zemés sklypo plotas - 1024 m?;

statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis namas su priklausiniais;
priklausomyjy Zeldyny plotas - 25 proc.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” busimi statiniai vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose priskirtini prie:

1.1. Vienbu¢iy - vienbutis namas (pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios (kambariai) ir
pagalbinés patalpos (garazas, riisys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys)
formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).

1.2. Dvibuciy - Dvibutis namas (pastatas, kurj sudaro du butai, buty pagalbinés, garazo, riisio
patalpos ir prireikus — bendro naudojimo patalpos. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro
objektas (pastatas) formuojamas pastatas, kuriame atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais
formuojamos dvi patalpos (butai). I daugiau atskiry Nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpy)
neskaidomas).

UZstatymo tipas:

Vadovaujantis teritorijy planavimo normomis, planuojamiems vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos sklypams numatomas ,sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy
teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas
su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame zemés sklype®. Detaliuoju planu
nustatomas maksimalus galimas pastaty auksty skaicius — 2.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemes sklypuose statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant j STR 2.02.09:2005, 8
priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus‘:

Sklype Nr. 2, Siaurin¢je, vakaringje ir pietin¢je pusése 3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby,
vakariné€je puséje atsitraukus uz kelio apsaugos zonos ir 10 m atstumu nuo rytin¢je puséje esamos
10 kV elektros oro linijos.

Sklype Nr. 3, visose pusése 3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby.

Sklype Nr. 5, visose pusése 3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby.

Sklype Nr. 6, Siaurin€je, rytin€je ir pietin¢je pusése 3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby ir
6,00 m atstumu nuo vakaringje pus¢je formuojamo sklypo ribos.

Sklype Nr. 7, Siaurinéje puséje 3,00 m atstumu nuo servituto 7s ribos, vakarinéje ir pietinéje pusése
3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby, vakarinéje puséje atsitraukus uz kelio apsaugos zonos
ir 10 m atstumu nuo ryting¢je puséje esamos 10 kV elektros oro linijos.
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Sklype Nr. 8, Siauringje, vakarinéje ir pietinéje pusése 3,00 m atstumu nuo formuojamo sklypo riby,
vakaringje puséje atsitraukus uz kelio apsaugos zonos ir 10 m atstumu nuo rytingje pus¢je esamos
10 kV elektros oro linijos.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty isdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosciusig ar
tikslingai formuojama uZzstatymo tipologijg ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukStinguma.

Zeldiniai
Planuojama teritorija - kvartalas nepatenka | gamtinio karkaso teritorija. Planuojamame kvartale
yra Ve‘J,a néra medZiy. MiSky kadastro duomenimis, planuojamuose sklypuose néra miSko Zemés.

AL TG

Planuojama [ f& : : Planuojama
teritorija PR pic - m teritorija

iStrauka i8 V11n1aus miesto sav1va1dybes bendr0_|0 plano  iStrauka i§ Gamtmlo karkaso ir krastovalzdzw brézinio

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos
nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Priklausomyjy zeldyny plotas
numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintas priklausomyjy zeldyny ploty normas, po 25 procentus nuo formuojamos sklypo
ploto.

Rengiant gyvenamyjy namy statybos projektus, turés biti jvertintas rajoniniu keliu Nr. 5215
vaziuojanCiy transporto priemoniy keliamo triukSmo poveikis planuojamai aplinkai. Prireikus
(nustacius virsSnorminj triuk§Smo lygj) gyvenamyjy namy statybos projekty sprendiniuose turés biiti
numatytos ir nekilnojamojo turto plétotojo (gyvenamyjy namy statytojy) léSomis jgyvendintos keliy
transporto keliamo triukSmo mazinimo priemonés (uztikrinan¢ios gyvenamosios aplinkos atitikt]
Lietuvos higienos normose HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatytoms leistinoms vertéms).

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines sglygas, siiiloma suformuoti zeldiniy eile Salia
vakarinéje pus¢je esamo valstybinés reikSmes rajoninio kelio Nr. 5215 Nemenciné — Suzionys —
Jonénai apsaugos zonos, nepazeidziant kelio apsaugos zonos reikalavimy.

Privaziavimai

Planuojama teritorija vakarinéje pus¢je ribojasi su valstybinés reikSmeés rajoniniu keliu Nr. 5215
Nemencin¢ — Suzionys — Jonénai, kurio 20 m plo¢io apsaugos zona patenka j planuojamo sklypo
ribas.
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Planuojama
teritorija

istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano » Leritorijos inzinerinés infrastruktaros ir susisiekimo
brézinio®

Teritorija patenkanti | 20 m plocio kelio Nr. 5215 apsaugos zong, formuojama kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypu Nr. 1. Sklypui Nr. 1
nustatomas apribojimas - (III skyrius, II skirsnis) Keliy apsaugos zonos ir nustatomas kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas Nr. 1s.

Naujos nuovazos nuo valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 5215 Nemenciné — Suzionys —
Jonénai neplanuojamos. Rajoninio kelio apsaugos zonoje neplanuojami atviri vandens telkiniai ir
vizualios reklamos.

Kvartalo susisiekimo sistema suprojektuota atsizvelgiant ] Vilniaus rajono savivaldybeés
administracijos Susisiekimo skyriaus 2025-09-22 Keliy planavimo salygas detaliojo plano rengimui
Nr. TPS-59/2025.

Susisiekimo sistema 1§ principo jau yra suplanuota 2024-12-04 Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu ,De¢l Zemés tkio paskirties zemes sklypo (kad. Nr.
4120/0100:559), esanio Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Puckalaukio k., formavimo ir
pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. KADI-2413, patvirtintu formavimo pertvarkymo projektu
(ZSFP-141977), kuriuo:

1) 1 planuojamga teritorija (kad. Nr. 4120/0100:1386) patenkama i§ UZusienio gatvés, per
planavimo iniciatoriui priklausancius zemeés sklypus kad. Nr. 4120/0100:1387, Nr.
4120/0100:1388, Nr. 4120/0100:1297;

2) teritorija patenkanti | UZusienio gatvés ribas buvo suformuota atskiru sklypu kad. Nr.
4120/0100:1387, kuriam suplanuotas 418 kv.m. ploto kelio ir inzineriniy tinkly servitutas;

3) sklype kad. Nr. 4120/0100:1388 suformuotas 8,0 m plocio ir 135 kv.m. ploto kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas patekimui j sklypa kad. Nr. 4120/0100:1297;

4) sklype kad. Nr. 4120/0100:1297 suformuotas 8,0 m plocio ir 372 kv.m. ploto kelio ir
inZineriniy tinkly servitutas patekimui j planuojama teritorija (kad. Nr. 4120/0100:1386).

Kadangi visi sklypai priklauso tam paciam savininkui, néra galimybés jregistruoti servituty.
Servitutai bus registruojami, kai nors vienas i§ esamy ar planuojamy sklypy bus perleistas kitiems
asmenims (pvz. pirkimo pardavimo sutartimi, dovanojimo sutartimi ar kt.).

Kadangi planuojamas sklypas padalinamas j 8 atskirus kitos paskirties sklypus, formuojamas 8,00
m plocio kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo budo
sklypas Nr. 4, kuriam nustatomas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas Nr. 4s-652 kv.m. Sio sklypo
pabaigoje projektuojama apsisukimo aikstel¢ 12,00 m x 12,00 m.

I planuojamus sklypus Nr. 2, 3, 5, 6, 7, 8 patenkama per projektuojamg sklypa Nr. 4. | planuojama
sklypa Nr. 1 patenkama per projektuojama sklypa Nr. 4 ir per sklype Nr. 7 nustatomg 4,5 m plocio
kelio servituta 7s. Patekimui j sklypg Nr. 1, servitutas 7s nustatomas kaip laikinas, iki kol atsiras
galimybé privaziuoti per planuojamus jungiamuosius kelius ar kitais biidais.

I planuojama sklypa Nr. 4 patenkama 1§ Uzusienio gatvés, per planavimo iniciatoriui priklausancius
zemes sklypus kad. Nr. 4120/0100:1387, Nr. 4120/0100:1388, Nr. 4120/0100:1297.

Sklypo Nr. 4 parametrai nustatomi rengiant techninj projekta. Kadangi eismas labai nedidelis,
siillomi parametrai: vaziuojamoji dalis — 4,5 m plocio, Saligatvis — 0,75 -1,50 m plocio.

TPD Nr. K-VT-41-25-1116
PV Grazina Meiduté



Sklype Nr. 4 pavirSinio vandens nuvedimas sprendziamas sklypo viduje, numatant tris infiltracijos
Sulinius, kurie biity sujungti lietaus nuoteky tinklu. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,
Kadangi yra planuojamiems susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypams
nustatomi servitutai, Zemés sklypy savininkai privalo vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII
skyriaus nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidzia saugaus pésCiyjy ir transporto priemoniy
eismo organizavimo. Tre€iyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliuoju planu ir planuojamy
objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovejimo vietos planuojamos tik vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
sklypy ribose. Automobiliy parkavimas valstybinés reikSmés rajoniniame kelyje Nr. 5215
Nemenciné — Suzionys — Jonénai neplanuojamas.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentele, uZztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
esamy ir planuojamy gyvenamyjy pastaty.

Projektuojami / esami servitutai

Sklype Nr. 1 yra projektuojamas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas Nr. 1s-1472 kv.m.
Sklype Nr. 4 yra projektuojamas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas Nr. 4s-652 kv.m.
Sklype Nr. 7 yra projektuojamas kelio ir inZineriniy tinkly servitutas Nr. 7s-163 kv.m.
Sklype Nr. 8 yra projektuojamas inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas Nr. 8s-36 kv.m.

Kelio servitutai suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).
InZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutai suprantami kaip:
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgji daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaran¢iomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Vadovaujantis
Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas.
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Perspektyvines vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

Istrauka i3 Vllmaus raJ0n0 Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano
atnaujinimo (korekttira) brézinio ,,Sprendiniy konkretizavimas. Vilniaus rajono savivaldybé®

Detaliojo plano metu numatomi vietinis vandens tiekimo ir vietiniai grupiniai buitiniy nuoteky
surinkimo jrenginiai (Vandens grezinys sklype Nr. 8 ir buitiniy nuoteky valymo jrenginiai sklype
Nr. 4). Vandens ir nuoteky poreikiai nustatomi techniniy projekty metu, zinant tikslius poreikius.
Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ 42.5.3. punktg minimalus
geriamojo vandens kiekis — 200 I/d. 1 Zmogui.

Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymo Nr. DI1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo* reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius
geologinius tyrimus, biitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.
Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Planuojamo vandens grezinio R-3m, AZ plotas — 28 kv.m. Vandens gr¢zinys yra numatytas visiems
sklypams vienas, tod¢l grezinio vietoje yra suprojektuotas inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas
Nr. 8S-36 kv.m. Planuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai akligatvyje po vaziuojamaja dalimi.
Irenginys turi biiti sustiprintas g/b plokste nuo transporto apkrovos. Sprendiniai tikslinami techninio
projekto metu.

Projektuojamam sklypui Nr. 8, kuriame numatomas vandens gr¢zinys, numatomas apribojimas -
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Kol nebus jrengti grupiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, laikinam naudojimui gali buti
jrengiami individualiis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Kadangi projektuojami sklypai apripinami vietiniu vandentiekiu (vandens gre¢zinys) bei vietiniu
buitiniy nuotéky (valymo jrenginiai) surinkimu, bitina atlikti tyrimus, kad uztikrinti saugy
geriamojo vandens tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

Atsiradus galimybei buitina prisijungti prie centralizuoty tinkly. Detaliojo plano sprendiniuose
numatyta galimybe prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Atliekos

Atlieky rasiavimo ir surinkimo aiksStelés numatomos kiekviename sklype atskirai. Jgyvendinus
sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itiksliy surinkimo masinos.

Sildymas

Planuojamiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams numatomi galimi
Sildymo budai — dujomis ar ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai. Konkretiis Sildymo
biidai parenkami techniniy projekty metu.

Pavirsinés nuotekos
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Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Vadovaujantis Vilniaus rajono
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano atnaujinimo
(korektiira) “Sprendiniy konkretizavimas” sprendiniy aiSkinamuoju rastu “PavirSiniy nuoteky
tvarkymas”, “pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas turi biti sprendziamas vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu, kurio nuostatos atitinka Europos Sajungos Tarybos
direktyvos Nr. 91/271/EEB “Dél miesto nuoteky valymo” reikalavimus ir HELCOM rekomendacija
23/5 “Deél tersaly iSmetimy i urbanizuoty teritorijy mazinimo, tinkamai tvarkant pavirSines
nuotekas. PavirSiniy nuoteky tvarkymas turi biiti planuojamas atsizvelgiant | Vandeny srities plétros
2017-2023 mety programa, 2022-2030 mety aplinkos apsaugos ir klimato kaitos valdymo plétros
programg ir kitus strateginio planavimo dokumentus. Remiantis minétais dokumentais siiiloma
pavirSiniy nuoteky tvarkymui taikyti zaliosios infrastruktiros sprendinius, jgalinancius mazinti
susidaranciy pavirSiniy nuoteky kiekj pagyvinancius urbanistinj ir agrarinj, taip pat sumazinti
infrastruktiros diegimo kastus taikant lokalius techninius sprendinius”.

Vadovaujantis ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento” 7 punkto reikalavimais, techniniy
projekty metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi buti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniu nuoteku susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy
dangy ar Svariu pavirSiniu nuoteku sugerdinimo i grunta jrenginiu jrengimas), centralizuotai j
aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.
Rengiamu detaliojo plano koregavimu, numatomas pavirs$iniy nuoteky tvarkymas, atsizvelgiant j
specialiajame plane nurodytus pavirSiniy nuoteky tvarkymo prioritetinius techninius sprendinius:

1) Sumazinantys pavir§iniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg: jrengiama kiek galima
maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), irengiami Svariy pavirsiniy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, jrengiamos kaupyklos/ talpos liti¢iy lietui kaupti,
filtracinés priemonés, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos,
teritorijose diegiamos drenaZzo ir pan.

2)  Sumazinantys bendrai/ centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki:
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry
gesinimo reikméms ir pan.

3) Sumazinantys susidaraniy pavirSiniy nuoteky uzterStuma: atskirai surinkti ir tvarkyti
pavirSines nuotekas nuo galimai terSiamy zony ir Svariy pavirS$iy, numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, dengta sandéliavimo zong ir pan.

4)  Sumazinantys pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros diegimo kaStus — naudojant
sistemingai suplanuotus (vengiant kity teritorijy uzpylimo galimybiy) lokalius techninius
sprendinius (pralaidy, lataky, drenavimo sistemy jrengimas, pavir§iniy nuoteky surinkimo
grioviy jrengimas, esamy melioracijos tinkle atstatymas, esamy pavir§iniy nuoteky statiniy
panaudojimas juos rekonstravus ir kt.).

Atsizvelgiant | UAB ,,Fugro Baltic“ atliktos Zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir geotechniniy
tyrimy ataskaita, planuojamoje teritorijoje atliktas 1 grezinys. Grezinyje Nr. 4 filtracijos
koeficientas svyruoja gylyje iki 3,0 m - 4,78 m/d. Gruntai pajégis sugerti surinktg lietaus vandenj.
Kol néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, planuojami sklypai pavirSines (lietaus) nuotekas
tvarko jrengiant Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius — infiltraciniai Suliniai ir/
ar akumuliacings infiltracinés talpos.

Detaliojo plano brézinyje parodytos lietaus infiltracijos Suliniai, jy parametrai, kiekiai sklypuose
turi buti tikslinami techninio / statybos projekto metu, atsizvelgiant i projektinius sprendinius, kiety
dangy plotus, sklypy reljefg bei projektuojamus vertikalinius dangy planus.

Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirSiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly.

Ménesinis/metinis lietaus nuoteky kiekio skai¢iavimas

Pagal Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos (VERT) metodika, faktinis surinkty pavirSiniy
nuoteky kiekis (Wf) apskaiciuojamas pagal valdomo pavirSiaus plota, pavirSiaus tipg ir krituliy
kiekj:
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WH = (Hf x ps x F) x 10 m?*/metus

Hf — vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tikroje teritorijoje, apskaiCiuojamas i§ eilés einantiems
trisdeSimties mety laikotarpiams, perskaiCiuojant kas deSimt mety, mm (pagal Lietuvos
hidrometeorologijos  tarnybos  prie  Aplinkos  ministerijos  duomenis) lygus 700 mm.;
(https://www.meteo.lt/klimatas/lietuvos-klimatas/skn/)

ps — pavirSinio nuotékio koeficientas:

F — teritorijos plotas (iSskyrus zaliuosius plotus, kuriuose nejrengta vandens surinkimo infrastruktura, ir
zemés tikio naudmenas), ha;

ps = 0,85 — stogy dangoms;

ps = 0,83 — kietoms, vandeniui nelaidzioms, dangoms;

ps = 0,78 — akmeny grindiniui;

ps = 0,4 — 1§ dalies vandeniui laidiems pavir$iams (pavyzdziui, sutankintas gruntas, zvyras, skalda, ir pan.);

ps = 0,2 — zaliesiems plotams (pavyzdziui, pievos, vejos, gélynai ir pan.), kuriuose jrengta vandens
surinkimo infrastruktira;

ps = 0,8 — koeficientas taikomas, kai paslaugy gavéjas nepateikia informacijos apie valdomos teritorijos dangy
tipa.

Sklypas Nr. 1

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo zaliy dangy, kuriy bendras plotas F = 0,1472 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,1472) x 10 = 206,08 m*/metus (arba 17,17 m*/ménesj).

Bendras sklype, nuo visu dangy surinkty krituliu kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 0+0+206,08=208,08 m*/metus (arba 17,17 m3/ménesj).

Sklypas Nr. 2

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0310 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0310) x 10 = 184,4 m3*/metus (arba 15,37 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0519 ha):

Wi (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0519) x 10 = 301,54 m*/metus (arba 25,13 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0277 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0277) x 10 = 38,78 m*/metus (arba 3,23 m*ménesj).
Bendras sklype, nuo visu dangu surinkty krituliu kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 184,4+301,54+38,78=524,72 m*/metus (arba 43,73 m*/ménesj).

Sklypas Nr. 3

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0293 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0293) x 10 = 174,34 m*/metus (arba 14,53 m3/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0466 ha):

Wit (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0466) x 10 = 270,75 m*/metus (arba 22,56 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0253 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0253) x 10 = 35,42 m*/metus (arba 2,95 m*/ménesj).
Bendras sklype, nuo visy dangy surinkty krituliy kiekis:

W (stogas) + W (kietos) + WT (zalios) = 174,34+270,75+35,42=480,51 m*/metus (arba 40,04 m*/ménesj).

Sklypas Nr. 4

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0652 ha):

Wit (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0652) x 10 = 378,81 m*/metus (arba 31,57 m*/ménesj).
Bendras sklype, nuo visy dangy surinkty krituliy kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 0+378,81+0=378,81 m*/ metus (arba 31,57 m3/ménesj).

Sklypas Nr. 5

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0303 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0303) x 10 = 180,29 m*/metus (arba 15,02 m?*ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0481 ha):

Wit (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0481) x 10 = 279,46 m*/metus (arba 23,29 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0261 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0261) x 10 = 36,54 m*/metus (arba 3,05 m*ménesj).
Bendras sklype, nuo visu dangu surinkty krituliu kiekis:

W (stogas) + W (kietos) + WT (zalios) = 180,29+279,46+36,54=496,29 m*/metus (arba 41,36 m*/ménesj).

Sklypas Nr. 6
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Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0310 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0310) x 10 = 184,4 m3*/metus (arba 15,37 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0492 ha):

Wi (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0492) x 10 = 285,85 m*/metus (arba 23,82 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0267 ha):

Wit (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0267) x 10 = 37,38 m*/metus (arba 3,12 m*ménesj).
Bendras sklype, nuo visu dangu surinkty krituliu kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 184,4+285,85+37,38=507,63 m*/metus (arba 42,30 m*/ménesj).

Sklypas Nr. 7

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0365 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0365) x 10 = 217,18 m*/metus (arba 18,10 m3/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirsiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0730 ha):

Wit (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0730) x 10 = 424,13 m*/metus (arba 35,34 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0365 ha):

Wit (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0365) x 10 = 51,10 m*/metus (arba 4,26 m*/ménesj).
Bendras sklype, nuo visy dangy surinkty krituliy kiekis:

W (stogas) + W (kietos) + WT (zalios) = 217,18+424,13+51,10=692,41 m*/metus (arba 57,70 m*/ménesj).

Sklypas Nr. 8

Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0297 ha):

Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0297) x 10 = 176,72 m*/metus (arba 14,73 m?*ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0471 ha):

Wi (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0471) x 10 = 273,65 m*/metus (arba 22,80 m*/ménesj).
Metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0256 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0256) x 10 = 35,84 m*/metus (arba 2,99 m* ménesj).
Bendras sklype, nuo visu dangu surinkty krituliu kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 176,72+273,65+35,84=486,21 m3/metus (arba 40,52 m3/ménesi).

Skl. Sklypo Uzstatymo | Stogo Priklausomyjy | Zalios Kietos Metinis krituliy | Ménesinis krituliy
Nr. plotas, tankis, plotas, zeldyny dangos, dangos, kiekis, m3 kiekis, m3
kv.m. proc. kv.m. norma, proc. kv.m. kv.m.

1 1472 - - 25 206,08 - 206,08 17,17

2 1106 28 310 25 277 519 524,72 43,73

3 1012 29 293 25 253 466 480,51 40,04

4 652 - - 25 - 378,81 378,81 31,57

5 1045 29 303 25 261 481 496,29 41,36

6 1069 29 310 25 267 492 507,63 42,30

7 1460 25 365 25 365 730 692,41 57,70

8 1024 29 297 25 256 471 486,21 40,52

Viso: | 3772,66 314,39

Bendras nagrin¢jamos teritorijos krituliy kiekis 3772,66 m*/metus (arba 314,39 m*/ménesj).

Visiems sklypams taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

RyS$iy tinklai

Kadangi planuojamg sklypa Nr. 1, kerta rysiy tinklai, jam nustatomas apribojimas (III skyrius, XI
skirsnis) elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos. Rysiy tinklai
1Ssaugomi.

Elektros tinklai

Planuojamg teritorija kerta 10 kV oriné elektros linijos, kuriai nustatoma po 10 m apsaugos zona,
vadovaujantis specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu. Esamiems oriniams elektros tinklams
servitutas néra nustatomas, nes palieckama galimybé, esant poreikiui, planuojamoje teritorijoje
numatyti veikianc¢iy elektros skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04
jsakymu Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie
elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).
Tikslinama techniniy projekty metu.
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Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis prisijungimo
salygomis 2025-09-18 Nr. REG41744292. Prie sklypy valdos ribos (laisvai Klientui ir AB ESO
personalui prieinamoje vietoje) numatomi komercinés apskaitos skydai (toliau KS/KAS). KS/KAS
prijungiami nuo kabelinés nuo transformatorinés N-897. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti
prisijungimo salygas.

Biitina vadovautis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166:

,» 1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti gyvenamosios, kulttiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, viesbuciy, transporto,
sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas,
savartynus, vie$ojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro linijy
apsaugos zZonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibiirimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais Zemiau kaip 30
metry vir§ auksciausio oro linijos laido, i§skyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly priezidirai skirtus skraidymo
aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukstesnés jtampos oro
linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastoCiy, skirstykly ir sroveés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias lauko pirtis
ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies $altinius, taip pat bet kokius auksStos temperatiiros, galinCius sukelti ugnj, jrenginius, i$skyrus
atveji, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, i$skyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos
ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai,
draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, i§skyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudziama pagal Sio straipsnio 1
dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo darbus;

6) sodinti arba kirsti Zeldinius;

7) mechanizuotai laistyti zemés tkio kultaras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
ZONose;

10) dirbti smiiginiais ir (ar) vibracija sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto sluoksnj)
pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy apsaugos
ZONnose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip 4,5
metro nuo kelio (Zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje;

14) plaukti oro linijy apsaugos zonoje vandens transporto priemonéms, kai jy aukstis nuo vandens transporto priemonés
grimzlés lygio vandens pavirsiuje iki auksciausio jos tasko yra didesnis uz tinkly operatoriaus vandens lygio zenkle nurodyta laisva
aukstj, iSskyrus atvejus, kai vandens transporto priemonés valdytojas (laivavedys) plaukia po oro linija jvertings faktinj laisvg aukstj
ir saugy atstuma iki oro linijos ir prisiimdamas atsakomybg uz tokj sprendima.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.*

Priesgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy statybos zony,
keliais, gatvémis ir suplanuotais keliy servitutais, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais. Kvartalo viduje suplanuotas akligatvis - gaisrinés technikos apsisukimo aikstelé
I12mx 12 m.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
vienu metu kilsian¢iy gaisry skai¢ius — 1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 108 m?, 10 1/s.
Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ar dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo
pastato tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.
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Teritorijos gaisry gesinimui yra numatomas prieSgaisrinis rezervuaras planuojamo sklype Nr. 4.
PrieSgaisrinis rezervuaras gali buti pripildomas lietaus vandeniu, o esant trikumui i§ vandentiekio
tinklo. Techninio projekto metu turi biiti suprojektuota vandens paémimo vieta, privaziavimo kelias
pagal galiojancius reikalavimus.

Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 111
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano keitimo bréZinyje maziausias atstumai tarp projektuojamy statybos zony ir riby tarp
sklypy 6,00 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i§laikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg ] kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos pus¢je kiles gaisras neiSplisty 1 kitoje puséje
esant] gretimg statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungimg, gaunant zemés sklypy ir kito
nekilnojamojo turto savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigtiracijg sklype,
ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro
saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti parametrai
turi biiti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis“.

Artimiausia prie$gaisriné gelbéjimo valdyba, VII-oji komanda (Svenéioniy g. 65, Nemen¢iné)
nutolusi nuo planuojamos teritorijos yra 3,83 km. Atvykimo laikas — 11 min.

@ Sven&ioniy g. 65, 15168 Nemenéiné % I\ 'ﬁ?iﬂiff I
+ L1
UZusienio g. 47. 15154 Piliakalnis, N D
Piliakalnis

E « TRUMPIAUSIAS

ESKOTINETOLESE @ e, . i

=) 11 min i, | Planuojama
3.83 km NUGRODOS itorij
NUORODOS @ | teritornja

Puckalaukis

3

Vadovaujantis 2025-09-17 d. Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, planuojama teritorija
patenka ;] Nemencinés (vandenvietés kodas - 69) ir Vilniaus (Karveliskiy) (vandenvietés kodas -
145) pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonas.

VII-oji komanda

Nermenting <
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Planuojamai teritorijai taikomi (VI skyrius, XI skirsnis) PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos apribojimai.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyju Zemés naudojimo salygu istatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus
reikalavimus.

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo salygu
jstatymo 53 straipsnyje nurodytas gamybiniy objekty, komunaliniy objekty teritorijas ir
pastaty kuriuose laikomi iikiniai gyviinai, sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamai
gyvenamajai veiklai sanitarinés apsaugos zonos néra nustatomos.

Kvapuy tarsa
Planuojamoje teritorijoje ir greta néra veikian¢iy jmoniy, kuriy veikla skleisty kvapus. Planuojama
gyvenamoji veikla neturés jtakos kvapy susidarymui, nebus virSijama kvapy koncentracija
vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010
m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore* ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos
ore taisykliy patvirtinimo®, reikalavimams. Galimi tarSos Saltiniai yra transporto priemonés, kuriy
poveikis bus lokalus ir trumpalaikis (susijges tik su atvykimu ir iSvykimu). Poveikis kvapais
nenumatomas.

Vadovaujantis Potencialiy tarSos zidiniy ir ekologiniy tyrimy Zemeélapiu, planuojamoje teritorijoje
néra potencialiy tarSos zidiniy.

Piliakalnis

Gaukitonys

NEMENCINE

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Planuojama
teritorija
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Geriamas vanduo

Parinkti geriamojo vandens S$altiniai, atsizZvelgiant | poZeminio vandens baseiny rizikos vertinima,
atlikta Geriamojo vandens tiekimo grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2023 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. V-385/D1-91 ,,D¢l Geriamojo vandens tiekimo grandinés
rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka. Suplanuotas
geriamojo vandens grezinys uztikrins nuolating geriamojo vandens saugg ir nekels pavojaus Zzmoniy
sveikatai, atsizvelgiant | geriamojo vandens tiekimo sistemy alternatyvy rizikos veiksnius. Biitina
atlikti vandens tyrimus.

Vadovaujantis Pozeminio vandens baseiny Zemélapiu, planuojama teritorija patenka j poZeminio
vandens baseinus: PietryCiy Lietuvos kvartero (Nemuno) (kodas LT005001100) ir Neries vidurupio
(Vilniaus) (kodas LT005031100), kuriuose istekliy kiekio biklé ir iStekliy kokybeés buklé yra geros.

Pietryiy Listaves krastero (Nemum) LTODS001100

Heries vidumpin

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ www.lgt.It
Vadovaujantis PoZeminio vandens proverzio rizikos zony Zemélapiu, planuojama teritorija patenka
] minimalios rizikos zong.

Insoliacija

Planuojami vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai projektuojami pagal STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos
reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi
biti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi
biiti ne mazesni kaip: vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu
pavirSiumi, esanc¢iu iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje); lhorizontalus
kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos istiklintu pavirSiumi),
Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.“ Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos
nattralaus apSvietimo salygos.

Detaliuoju planu nustatomas galimas didziausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant | tai, kad
detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo
»otatiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, butina atsitraukti
nuo sklypy riby ne maziau kaip 3,75 m.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biiti uztikrinamos nattralaus apSvietimo
salygos, bei atsizvelgta ] greta esanCiy statiniy natiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis aukS$ciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai
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Planuojamojoje  teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Atkreipimas démesys, kad
besiribojanciuose sklypuose yra esami ir planuojami gyvenamieji namai. Detaliajame plane
nagrin¢jamuose zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy verCiy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio
objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis
laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Susisiekimo sistema. Planuojamas Sesiy ,,gyvenamyjy‘ sklypy kvartalas, kuris susisiekimo sistemag
jtakos labai nezymiai, nes automobiliy skaicius padidés tik 6-12 vnt. Detaliojo plano sprendiniai
reikSmingai nepadidins transporto srauty gyvenvietéje esamoje transporto infrastruktiiroje. Nuo
valstybinés reik§Smés rajoninio kelio Nr. 5215 Nemenciné — Suzionys — Jonénai, kurio apsaugos
zona yra 20 m plocio, gyvenamoji statyba yra galima uz kelio apsaugos zonos, nustatomoje statybos
zonoje. Rengiant gyvenamyjy namy statybos projektus, turés biiti jvertintas rajoniniu keliu Nr. 5215
vaziuojanciy transporto priemoniy keliamo triukSmo poveikis planuojamai aplinkai. Prireikus
(nustacius virsnorminj triuk§mo lygj) gyvenamyjy namy statybos projekty sprendiniuose turés biiti
numatytos ir nekilnojamojo turto plétotojo (gyvenamyjy namy statytojy) 1éSomis jgyvendintos keliy
transporto keliamo triuk§mo mazinimo priemonés (uztikrinancios gyvenamosios aplinkos atitiktj
Lietuvos higienos normose HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatytoms leistinoms vertéms).

Atkreipiamas démesys, kad besiribojanciuose sklypuose yra esami ir planuojami gyvenamieji
namai. Vadinasi daroma prielaida, kad triukSmas nevir$ija Lietuvos higienos normoje HN 33:2011
»Iriuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymu Nr. V-604 ,.Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo®, nustatyty
ribiniy lygiy. Dél mazo transporto skaiciaus, triuk§mo modeliavimas néra tikslingas.

Klimato kaita. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, techninio projekto metu siiiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

DirvoZemio uZterStumas. Planuojamas sklypas yra Zemés tkio paskirties. Anks€iau sklype buvo
vykdoma zemés tikio veikla, taciau paskutiniais metais sklype néra vykdoma jokia veikla, siekiant
pakeisti paskirtj | gyvenamaja, atsizvelgiant ] esama/ besikuriantj konteksta. Jokia gamybin¢ veikla
nebuvo vykdoma, kas uztikrina, kad planuojamos teritorijos dirvozemio uzterStumas pavojingomis
cheminémis medziagomis, nevirSyja Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 ,Pavojingyjy
cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. isakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos normos HN
60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje™ patvirtinimo®, nustatyty
ribiniy verciy.

Socialiné infrastruktiira. Nemencinés senitinija yra Vilniaus rajono Siaurés rytuose. Ji ribojasi su
kaimyninémis Bezdoniy, Buivydziy, Suzioniy, Paberzés, Rie$és ir Nemencinés miesto
senifinijomis. Senitinijoje yra 100 gyvenamuyjy vietoviy. DidZiausios gyvenvietés: DidZiosios
Kabiskés, Rudausiai, Kreivalauziai, TuS¢iauliai, EitminiSkés ir Raudondvaris. 2026 m. sausio 1 d.
duomenimis, senitinijjoje deklaravo savo gyvenamaja vieta 4024 gyventojai. Senilinijoje
veikia: Eitminiskiy pagrindiné mokykla, Eitminiskiy gimnazija, Nemencinés vaiky darzelio skyrius
Rudausiy daugiafunkcinis centras, Kabiskiy vaiky lopselis - darzelis, Rudausiy kultiiros centras,
trys bibliotekos, kultiiros centras, Sv. Antano Paduvietio baznyéia, dvi veikian¢ios (Eitminiskiy
kataliky ir Purnuskiy staciatikiy) ir SeSios neveikiancios kapinés (MesSkoniy, Mileikiy, Bartunéliy,
Kalnabridziy, Rudausiy, Radzituliy). Daroma prielaida, kad socialiné infrastruktiira sudaro
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priemones, kurios leidzia puoseléti sveika gyvenseng ir aktyvy laisvalaikj veiklos galimybes,
uztikrina reikalingg socialing infrastruktura.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Spartesne Sios vietovés urbanizacija saglygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija vertinama kaip
mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojami vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai ir juose biisima veikla neigiamo poveikio aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai netures.

Pastaty statybos vietose saugomy Zzeldiniy néra. Naujai sodinami zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant viduting
tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Esamo sklypo iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atliecky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aikstel¢je, prieS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aiksStelés pakraStyje (biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, butina iSsaugoti derlinggjj dirvoZzemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir
remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tiiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrin¢jamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
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