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1. IVADAS. BENDRI DUOMENYS

Objektas: Varénos miesto kvartalo, esan¢io tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detalusis
planas.

Plano Organizatorius: Varénos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 12, LT-
65184 Varéna, tel. 8 310 32 001, el. p. info@varena.lt.

Plano rengéjas: Projekto vadovas Marius Berulis, VirSuliskiy g. 39-8, LT-05104 Vilnius, tel. 8 605
71 023, el. p. marius.berulis@gmail.com.

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai: Pertvarkyti Varénos miesto kvartalg, ribojamg Vytauto g.,
Savanoriy g. ir Laisvés g., numatyti pagrindinés Zzemeés naudojimo paskirties nustatyma, suformuoti
kitos paskirties zemés sklypus, esamiems statiniams eksploatuoti, nustatyti statybos reglamentus.

Planuojama teritorija: Apie 1,2 ha teritorija, ribojama Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g.,
Varénos mieste.

Detaliojo plano rengimo lygmuo: Vietovés lygmuo.

Detaliojo plano rengimo risis: Kompleksinis

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Varénos rajono
savivaldybés mero 2023 m. gruodzio 21 d. potvarkiu Nr. MV-487 , D¢l Varénos miesto kvartalo,
esanCio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g. detaliojo plano rengimo®, Varénos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d. jsakymu Nr. DV-33 ,,Dél Varénos
miesto kvartalo, esan¢io tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detaliojo plano planavimo
darby programos patvirtinimo* ir planavimo salygomis:

e UAB ,Varénos Siluma‘ 2024 m. vasario 01 d. planavimo sglygomis Nr. REG314079;

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2024 m. vasario 02 d. planavimo salygomis Nr. REG314280;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024 m.
vasario 02 d. planavimo sglygomis Nr. REG314303;

e AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2024 m. vasario 03 d. planavimo sglygomis Nr.
REG314363,;

e Telia Lietuva, AB 2024 m. vasario 05 d. planavimo saglygomis Nr. REG314492;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024 m. vasario
06 d. planavimo saglygomis Nr. REG314607;

e Varénos rajono savivaldybés administracijos 2024 m. vasario 07 d. planavimo sglygomis Nr.
REG314858;

e UAB ,,Varénos vandenys* 2024 m. vasario 12 d. planavimo salygomis Nr. REG315400;

e UAB ,,Varénos dujos* neiSdave planavimo salygy per nustatyta terming.

Detaliojo_plano rengimo topografinis _pagrindas: Detalusis planas rengiamas ant 2023 m.
parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M1:500). Koordinaciy sistema LKS—94. Auksciy sistema-
Baltijos.

Detalusis_planas parengtas vadovaujantis_teritorijy _planavimg reglamentuojanciais LR _teisés
aktais (su vélesniais jy pakeitimais):

e LR Teritorijy planavimo jstatymu,

e LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*;
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e LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo*;

e LR Zemés iikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D—
830/D1-920 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo*;

e LR Zeldyny jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,,D¢l teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo*;

e LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu;

e LR Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*;

e LR Saugomy teritorijy jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*;

e LR Elektros energetikos jstatymas;

e LR Elektroniniy rysiy jstatymu;

e LR Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-978 , D¢l
elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyme¢jimo, prieziliros ir naudojimo taisykliy
patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912 ,,Dél Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,.Dél
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjiicio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ,,.Dél sanitariniy
apsaugos zony riby ir rezimo taisykliy patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,.D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®;

e LR Zemés jstatymu;

e LR Aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
patvirtinimo*;

e LR Energetikos ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93 , D¢l elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455 D¢l Lietuvos
higienos normos HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai® patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. isakymu Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore* patvirtinimo*;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,,D¢l Lietuvos higienos
normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 ,, D¢l cheminémis
medZiagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo*;
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e LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 D¢l Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo daZniy juostoje* patvirtinimo*;

e Kitais aktualiais dokumentais reglamentuojanciais teritorijy planavimo dokumenty rengimo
tvarkg nurodytais planavimo sglygose.

Vadovaujantis Varénos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d.
isakymu Nr. DV-33 ,,Dél Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés
g., detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo* bendryjy sprendiniy formavimas,
urbanistiné¢ id¢ja nereikalinga, atviras konkursas geriausiai urbanistinei id¢jai atrinkti nebus
renglamas.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Planuojama teritorija

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra apie 1,2 ha ir ribojama Vytauto, Savanoriy ir Laisvés
gatvémis. Planuojamoje teritorijoje yra registruoti 5 sklypai (3 sklypai kadastriniais matavimais, 2
preliminariais matavimais) ir 5 pastatai (zr. 2.1. pav. ir 2.2 pav.):

e Laisvés g. 8, Varéna, zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:43, zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1). Sklype yra registruotas pastatas — gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0008-
3018, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (dviejy buty pastatai);

e Laisvés g. 6A, Varéna, zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:42, Zzemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype yra registruoti Sie pastatai:

v' {ikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3896-8018-2036, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tikio;

v' {ikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0008-3020, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tikio;

v' {ikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0007-6026, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tikio;

v' {ikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3896-8018-2050, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio tikio.

e Laisvés g. 6B, Varéna, Zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:195, zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K). Sklype yra registruotas pastatas — prekybos kioskas, unikalus daikto numeris - 3898-7009-
7019, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - prekybos;

e Laisvés g. 2, Varéna, zemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:12, Zemes sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype
yra registruotas pastatas - banko pastatas su gydytojo kabinetu, unikalus daikto numeris - 3895-
0000-7016, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — administracing;

e Laisves g. 6, Varéna, Zzemés sklypo kadastrinis Nr. 3875/0001:18, Zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype
yra registruotas pastatai ir statiniai:

v' parduotuveé, unikalus daikto numeris - 4400-4124-8933, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — prekybos;

v" kiemo statiniai, unikalus daikto numeris - 3898-7009-7040, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — kiti inzineriniai statiniai.

e Savanoriy g. 4, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0007-
6015, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai), kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (Sulinys, kiemo aikstelé, tvora), unikalus daikto
numeris - 3894-0007-6037, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - kiti inZineriniai statiniai;

e Vytauto g. 4, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3897-4003-
7012, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai);

e Vytauto g. 2, Varéna, pastatas - gyvenamas namas, unikalus daikto numeris - 3894-0013-
8010, daikto pagrindiné¢ naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai), fikinis pastatas, unikalus daikto numeris - 3894-0013-8022, daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis - pagalbinio tkio, garazas, unikalus daikto numeris -3894-0013-8030, pagrindiné
naudojimo paskirtis - pagalbinio tkio, kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (Sulinys,
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Saligatvis), unikalus daikto numeris - 3894-0013-8041, daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - Kiti

inZineriniai statiniai.

Biitina pastebéti, kad pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa Laisves g. 6A
zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m?, tadiau realus sklypo plotas V]
,Registry centras“ duomeny bazéje yra 739 m? Laisvés g. 8

3875/0001:43, plotas israse yra 1009 m?, ta¢iau realus sklypo plotas yra 1042 m?,

Savanoriy g. ir Vytauto g. yra registruotos kaip inzineriniai statiniai (zr. ,,Esamos biiklés

analizés brézinj*). Planuojama teritorija dominuoja 1-2 a. pastatai.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

]
L ]

Detaliojo plano galiojimo riba

Esamy kadastriskai matuoty Zemés sklypy ribos

Esamy preliminariai matuoty zemés sklypy ribos

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) (RGB 255/248/165)
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (RGB 255/80/80)

2.1. pav. Planuojama teritorija

zemes sklypo, kurio kad. Nr.
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Planuojamos
teritorijos riba

A nuotrauka
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B nuotrauka

- C nuotrauka
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D nuotrauka

E nuotrauka

F nuotrauka
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G nuotrauka

| nuotrauka
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Y nuotrauka

o ’: N Y ™

J nuotrauka
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K nuotrauka
2.2. pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija

13
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Pagal Varénos miesto bendrojo plano korekttros sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-V111-427 ,, Dél Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*)
detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j Pagrindinio centro funkcinés zonos C1 ir C4 rajonus (zr. 2.3 pav.). Laisvés g., Vytauto g. ir Savanoriy g. priskirtos Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zonai. Vadovaujantis
Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI111-427 , D¢l Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*) V tekstiniu
reglamentu ,,Nustatytieji maksimaliis uzstatymo auks¢io, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba
naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje, Sie reglamentai gali buti ir didesni, jei jie atitinka esamo uzstatymo parametrus)®.

Urbanizuotos ir urbanuojamos teritorijos zonos
Uzstatomos

Pagrindinio centro zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Neuzstatomos
Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

NAGRINEJAMY RAJONY UZSTATYMO REGLAMENTAI (tik ,uzstatomose* Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi naujai statybai)

s - — e
i Nhngejainb’-v'-- runinCindsZonusprnadmintus <UL ialyranma DIl iomizals@sinasungs “’f‘“wiudsisﬁnas.um,.l..Ga.lan.aEmsrna:ldoumn,.J,. LGahrm [ ' Pastabos****
rajono unikalus aukstis* uistatymo tankis (UT)** intensyvumas (Ul) budai** I?Sta.:y‘l:l‘o
aukstai/m) sklypuose sklypuose ipai _ _ : e > .
= Pagrindini tro zona 4?/16 m 0,5 Gyvenamai paskirciai — 0,8 G1/V/K/G2/11/12/B/E pr_c/lp Kompaktiskai 1-2 bt. gyv. namais uZstatytoje tenton;o;s tarp MISkO,. Trumposios
SRR ’ Negyvenamoms paskirtims — 1,2 ir Laisvés g. i$laikoma susiklos¢iusi uzstatymo morfologija (G2 negalima).
€l K galima, i$skyrus didZigsias prekybos jmones - mazmeninés prekybos objektus,
kuriy statinio (statinio komplekso) bendras plotas virsija 1000 m?
Paérindinio centro zona 3/12m 0,5 Gyvenamai paskirciai — 0,8 G1/V/K/11/G2/12/BJE pr_c
c4 Negyvenamoms paskirtims — 1,2
Pramoneés ir sandéliavimo zona | 3/16 m 0,5 1:2 P/K/11/12/B/E ko

bk Nurodyt'i galimi u-istatymo tipai gali bati tikslinami, kadangi jq'savokq i§:-.1i§kinimas- dar néra teisi¥kai pilnai apibréztas. UZstatymo tipy santrumpy i%aitkinimas pateiktas Aiskinamajame raste, vadovaujantis Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija, patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009.

2.3 pav. Istrauka i§ Varénos miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniy ,,Pagrindinio brézinio*

14
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2.2. Gamtiné aplinka

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. al¢ja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky iikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgra$o patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorija, medziy gentj ir (ar) rasj, krumus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukstj (zr. 2.1 skyriaus fotofiksacija).

Vadovaujantis Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,,Gamtinio karkaso ir
atskiryjy zeldyny brézinio® sprendiniais, planuojama teritorija patenka | stipriai pazeistos
(degraduotos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijg (zr. 2.4 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,.D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
(aktualia redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemes sklypy uzstatymo tankis gali biiti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy zeldyny normos yra didinamos LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,,.Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo*
nustatyta tvarka. Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m.
rugs¢jo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VII1-427 , Dél Varénos miesto
bendrojo plano korektiiros tvirtinimo®) maksimalus leistinas uZstatymo tankumas planuojamoje
teritorijoje yra 50 proc., todél papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikés ir
detaliojo plano sprendiniai atitiks LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96
,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* 11 straipsnio reikalavimus.
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4

L
Vidinio stabilizavimo arealuose

- l I ” Ssp - Stripriai paZeistos (degraduotos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijos

EKSPLIKACIJA
Parkai
P1 - esamas Varénos miesto parkas

Skverai

S2 - esamas skveras prie Varénos kinoteatro
S3 - esamas skveras tarp Varenos kulttros centro ir Darbo birZos pastato
S5 - planuojamas skveras ties Savanoriy g. prie geleZinkelio/ autobusy stoties

Atskirieji apsauginés paskirties Zzeldynai
AZ - Apsauginés paskirties Zeldynai
Bendro naudojimo teritorijos

A1 - Esama aikéte

2.4 pav. Istrauka i§ Varénos miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniy ,,Gamtinio karkaso ir
atskiryjy zeldyny brézinio*

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél vieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy apskaic¢iavimo tvarkos apraso
patvirtinimo* (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka j gamtinio karkaso stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo turi biiti:

e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms:
v" Planuojamiems naujai uzstatyti zemés sklypams — 35 proc.;
v UZstatytiems zemés sklypams — 35 proc.

e Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uzstatyti zemés sklypams — 40 proc.;
v UZstatytiems Zemés sklypams — 40 proc.

e Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;

e Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)

teritorijoms — 25 proc.
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2.3. Inzineriné infrastruktiira ir susisiekimo sistema

2.3.1. InZineriné infrastruktira

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto centrinéje zonoje, todél
yra i§vystyta visa pagrindiné inzinerin¢ infrastruktira, kuri reikalinga esamy ir blisimy pastaty
eksploatavimui (Zr. ,,Esamos biiklés analizés brézinj*):

e Centralizuota vandens tiekimo sistema;

Centralizuota nuoteky tvarkymo sistema;
Centralizuota pavirSiniy nuoteky sistema;
Elektros sistema;

Centriné $ildymo sistema;

Rysiy sistema.

Salia Savanoriy g. ir Vytauto g. sankryZos yra jrengti pusiau poZeminiai atlieky surinkimo
konteineriai, kurie aptarnauja gretimybése esancias daugiabuciy namy teritorijas (zr. 2.2 pav. |
nuotraukg). Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy ir komerciniy objekty savininkai turi
individualius atlieky surinkimo konteinerius.

Planuojama teritorija patenka j Varénos miesto vandenvietés sanitarinés apsaugos 3A juosta,
kurioje veiklag reglamentuoja LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus
vienuoliktas skirsnis siekiant apsaugoti iSgaunamo vandens kokybg¢. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma vykdyti tarSios tkinés veiklos, todél detaliojo plano sprendiniai nedarys neigiamo
poveikio iSgaunamai vandens kokybei.

InZinerinei infrastruktiirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu (vadovaujantis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro 2010-03-29
jsakymu Nr. 1-93 | Elektros tinkly apsaugos taisyklés* (vadovaujantis aktualia redakcija) ir Kitais
LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai k3 toje zonoje galima daryti ir kas yra
draudziama.
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2.3.2. Susisiekimo sistema

Detaliuoju planu planuojama teritorija jsiktirusi Salia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g., Kuriy
kategorijos yra C Kkat. (zr. 2.5 pav.).

Keliai, gatvés, gelezinkeliai

== Esamos aptarnaujantios gatvés ir keliai (C2 kategorija)
— - — - - Gatves raudonoji linija

Susisiekimo infrastruktiros objektai
[F] Esama automobiliy stovéjimo aikstelé

2.6 pav. Istrauka i§ Varénos miesto bendrojo plano korektiros sprendiniy ,,Susisiekimo
infrastrukttros brézinio*

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 ,, D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija) C kat. gatvése sankryzos gali batj jrengiamos kas
200 m, jvaziavimai/iSvaziavimai deSiniaisiais postkiais kas 100 m (50 m su iSimtimis, kurios
apraSytos STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai) (zr. 2.7
pav.). Ivertinus tai, kad planuojama teritorija yra pagrindinio centro urbanizuotoje zonoje, todél
esamas susiformaves gatviy tinklas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ keliamy reikalavimy dél atstumy tarp sankryzy ir jvaziavimy j sklypus.
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3%

Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
isakyme Nr. D1-533 ,)Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikS8més keliai. Bendrieji reikalavimai patvirtinimo® (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy dél
susiformavusio gatviy tinklo ir kvartalo urbanizacijos procesy, todél tikslinga jvaziavimus |
teritorijas projektuoti péséiyjy lygyje per visg plotj, tam kad bity uztikrinta visy eismo dalyviy
sauga.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 |, D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo* (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Biitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty Zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) néra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo ploc¢io gatviy raudonyjy linijy. Norint suformuoti minimalaus plocio raudongsias linijas,
reikalingas zemés paémimas visuomenés poreikiams. [vertinus susiklosCiusig situacijg ir esamy
zemés sklypy ribas, gatviy raudonosios linijas tikslinga formuoti iki suformuoty Zemés sklypy riby.

Laisvés g. 6A, 8 vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai ir Laisvés g. 2, 6 komerciniai
objektai turi jsirenge automobiliy stovéjimo vietas sklypuose. Laisvés g. 6B komercinis objektas
neturi sklype jrengty stovéjimo viety ir naudojasi prieSais sklypa esancia automobiliy stoveéjimo
erdve prie Laisvés g. Vytauto g. 2, 4 daugiabuéiai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose
kiemo erdvése, kur néra jrengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4 daugiabutis
gyvenamasis namas jsirenges stovéjimo vietas Salia namo. Kvartalas trikumg stovéjimo viety
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skai¢iaus kompensuoja jrengtomis stovéjimo vietomis Laisvés g. (apie 21 stovéjimo vietg) ir Salia
Savanoriy g. esancia didele stovéjimo aikstele.

Vykdant pokyc¢ius planuojamoje teritorijoje turi buti jrengtos automobiliy stovéjimo vietos
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 , D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai*
patvirtinimo* (aktualia redakcija).
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ISVADOS:

e Detaliuoju planu planuojama teritorija yra apie 1,2 ha ir ribojama Vytauto, Savanoriy ir
Laisvés gatvémis. Planuojamoje teritorijoje yra registruoti 5 sklypai (3 sklypai kadastriniais
matavimais, 2 preliminariais matavimais) ir 5 pastatai;

e Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasg Laisvés g. 6A zemés sklypo, kurio
kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m?, ta¢iau realus sklypo plotas V] ,Registry centras“
duomeny bazéje yra 739 m?, Laisvés g. 8 Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:43, plotas iSrase
yra 1009 m?, ta¢iau realus sklypo plotas yra 1042 m?;

e Savanoriy g. ir Vytauto g. yra registruotos kaip inzineriniai statiniai,

e Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27
d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI11-427 , D¢l Varénos miesto bendrojo
plano korektiiros tvirtinimo*) detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j Pagrindinio centro
funkcinés zonos C1 ir C4 rajonus. Laisvés g., Vytauto g. ir Savanoriy g. priskirtos Inzinerinés
infrastrukttros koridoriy zonai.

e Pagal Varénos miesto bendrojo plano korekttiros sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27
d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI11-427 | D¢l Varénos miesto bendrojo
plano korektiiros tvirtinimo®) V tekstinj reglamenta ,,Nustatytieji maksimaliis uzstatymo aukscio,
uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar
Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba naujos statybos objektams
esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje,
Sie reglamentai gali buti ir didesni, jei jie atitinka esamo uzstatymo parametrus)®;

¢ Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. aléja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorija, medziy gentj ir (ar) rasj, kriimus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukstj;

e Pagal Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,,Gamtinio karkaso ir atskiryjy
zeldyny brézinio* sprendinius, planuojama teritorija patenka j stipriai pazeistos (degraduotos)
geoekologinio gamtinio karkaso teritorijg (zr. 2.4 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007
m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo™ (aktualia
redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai paZeisto (degraduoto) geockologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali biiti didesnis nei
50 procenty, tafiau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos yra didinamos LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,,D¢l VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* nustatyta tvarka.
Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius (patvirtintus 2016 m. rugséjo 27 d.
Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI11-427 , D¢l Varénos miesto bendrojo
plano korektiiros tvirtinimo*) maksimalus leistinas uzstatymo tankumas planuojamoje teritorijoje
yra 50 proc., todél papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikeés;

e Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 D¢l
vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy apskaiciavimo tvarkos
apraso patvirtinimo* (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka j gamtinio karkaso stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zemés sklypo turi buti:

+ Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms:
v' Planuojamiems naujai uzstatyti Zemés sklypams — 35 proc.;
v' Uzstatytiems Zemés sklypams — 35 proc.

+ Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijoms:
v" Planuojamiems naujai uzstatyti Zemés sklypams — 40 proc.;

21



Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detalusis planas

v' Uzstatytiems Zemés sklypams — 40 proc.

+ Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;

+ Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijoms — 25 proc.

e Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto centrinéje zonoje,
todé¢l yra iSvystyta visa pagrindiné inzineriné infrastrukttra, kuri reikalinga esamy ir biisimy pastaty
eksploatavimui:

Centralizuota vandens tiekimo sistema;
Centralizuota nuoteky tvarkymo sistema;
Centralizuota pavirSiniy nuoteky sistema;
Elektros sistema;

Centriné $ildymo sistema;

Rysiy sistema.

e Salia Savanoriy g. ir Vytauto g. sankryzos yra jrengti pusiau poZeminiai atlieky surinkimo
konteineriai, kurie aptarnauja gretimybése esancias daugiabuiy namy teritorijas. Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy namy ir komerciniy objekty savininkai turi individualius atlieky surinkimo
konteinerius;

¢ Planuojama teritorija patenka j Varénos miesto vandenvietés sanitarin€s apsaugos 3A juosta,
kurioje veikla reglamentuoja LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo VI skyriaus
vienuoliktas skirsnis siekiant apsaugoti iSgaunamo vandens kokybe¢. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma vykdyti tarSios tkinés veiklos, todél detaliojo plano sprendiniai nedarys neigiamo
poveikio iSgaunamai vandens kokybei;

e InZinerinei infrastruktirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu (vadovaujantis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 ,Elektros tinkly apsaugos taisyklés® (vadovaujantis aktualia
redakcija) ir kitais LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai kg toje zonoje galima daryti ir
kas yra draudZziama;

e Detaliuoju planu planuojama teritorija jsiktrusi $alia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g.,
kuriy kategorijos yra C kat.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakyma Nr. D1-533 D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija) C kat. gatvése sankryZos gali biit] jrengiamos kas
200 m, jvaziavimai/iSvaziavimai deSiniaisiais postkiais kas 100 m (50 m su iSimtimis, kurios
apraSytos STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®). Jvertinus
tai, kad planuojama teritorija yra pagrindinio centro urbanizuotoje zonoje, todél esamas
susiformaves gatviy tinklas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® keliamy reikalavimy dél atstumy tarp sankryzy ir jvaziavimy ] sklypus.
Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy dél susiformavusio gatviy
tinklo ir kvartalo urbanizacijos procesy, tod¢l tikslinga jvaziavimus ] teritorijas projektuoti pésciyjy
lygyje per visa plotj, tam kad biity uztikrinta visy eismo dalyviy sauga;

e Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymg Nr. D1-533 ,)Dél statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
patvirtinimo* (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Biitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) néra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo plocio gatviy raudonyjy linijy. Norint suformuoti minimalaus plo¢io raudongsias linijas,
reikalingas zemés paémimas visuomenés poreikiams. [vertinus susiklosCiusig situacijg ir esamy
zemés sklypy ribas, gatviy raudonosios linijas tikslinga formuoti iki suformuoty Zemés sklypy riby;

e Laisvés g. 6A, 8 vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai ir Laisvés g. 2, 6 komerciniai
objektai turi jsirenge automobiliy stoveéjimo vietas sklypuose. Laisvés g. 6B komercinis objektas

FEEEEE
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neturi sklype jrengty stovéjimo viety ir naudojasi prieSais sklypa esancia automobiliy stovéjimo
erdve prie Laisvés g. Vytauto g. 2, 4 daugiabuciai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose
kiemo erdvése, kur néra jrengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4 daugiabutis
gyvenamasis namas jsirenggs stoveéjimo vietas Salia namo. Kvartalas triikumg stovéjimo viety
skaiCiaus kompensuoja jrengtomis stovéjimo vietomis Laisvés g. (apie 21 stovéjimo vietg) ir Salia
Savanoriy g. esancia didele stovéjimo aikStele;

e Vykdant pokycCius planuojamoje teritorijoje turi buti jrengtos automobiliy stovéjimo vietos
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 , D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai*
patvirtinimo* (aktualia redakcija);

e Vadovaujantis Varénos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 23 d.
isakymu Nr. DV-33 ,,Dé¢l Varénos miesto kvartalo, esancio tarp Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés
g., detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo* bendryjy sprendiniy formavimas,
urbanistiné¢ id¢ja nereikalinga, atviras konkursas geriausiai urbanistinei id¢jai atrinkti nebus
renglamas.
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3. SPRENDINIAI

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimai

Vadovaujantis LR galiojanciais jstatymais, patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais,
planavimo normomis ir kitais LR teisés aktais, parengti Varénos miesto kvartalo, esancio tarp
Vytauto g., Savanoriy g. ir Laisvés g., detaliojo plano sprendiniai (zr. ,,Sprendiniai. Teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinj“):

e Pakoreguotos esamy zemés sklypy ribos pagal esamy statiniy ir Zemés naudojimo fakta;

e Suformuoti Zemes sklypai esamiems statiniams eksploatuoti;

Suformuoti reikalingi servitutai susisiekimo sistemos funkcionavimui;
Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.
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3.1 lentelé. Zemés naudojimo biidy privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Papildomi reglamentai

Te- . Teritorijos naudojimo reglamentai
rito- Zemes Galimi zemeés Priklauso
= sklypo Leistinas pastaty aukstis idzi i . - .
mos 1~ nes skl e Pagrindiné 5 pastaty s . Le1vd21ama51s UZstatymo sklypy dydziai myjy Pastaty
(jos “emes sKlypo (J_O Teritoriios Femes Zemés sklypo Leidziamasis uzstatymo tinas: seldvynu ir auks
da- (jo dalies) Nr. dalies) ftorijo: . naudojimo bitidas . uZstatymo intensyvumas lipas. Ma- Di- cayny Koty Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
C lotas naudojimo tipas naudojimo biidai Nuo zemés Altitude tankis. % sotat Prioritetinis S driausi zeldiniy skaicius,
lies) . ' paskirtis bocay pavirSiaus, m ttude, m AL T ar uzsiatymo (galimas) et G teritorijy a
N m? > tario tankis m? m2 . :
r. dalis, %
Susisiekimo ir
TK inzineriniy tinkly
. koridoriy teritorijos
(Inzinerinés (12)
infrastruktiros (RGB 217/217/217),
koridorius)
(RGB "
1 2833 | 224/2241224), Bendro naudojimo .25
(miesty, miesteliy ir
Ge kaimy ar
A savivaldybiy bendro
(Misri centro naudojimo)
teritorija) teritoJri'os
(RGB 153/51/0) (B)J
(RGB 110/180/110)
K Susisiekimo ir
(InZinerinés inZineriniy tinkly
infrastrukttiros . . I Susisiekimo
11 2092 | 'MrAsTUE koridoriy terit - i U
koridorius) K;;Ifikrltig: ot Orlazin oryos ) i i ) i i ) i komunikacijos; Apribojimai:
(RGB p o (RGB 217/217/217) Inzineriniai 101, 106, 120, 148, 149
224/224/224) zeme) tinklai.
Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir
GC kaimy ar
12 484 (Misri cent)ro savivaldé/biq bc;ndro 25
' teritorija naudojimo
(RGB 153/51/0) teritorijos
(B)
- (RGB 110/180/110)
Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir
GC kaimy ar
13 257 (Misri cent)ro savivaldc};biq be)ndro o5
' teritorija naudojimo
(RGB 153/51/0) teritorijos
(B)
(RGB 110/180/110)
Sklypas Nr. 2 suformuotas prie
pirminio sklypo 3875/0001:12 (987 m?)
prijunzgianéi Ilaisvos Val;tybi(rjléls Zemeés
48 m? (1 dalis), 0,35 m? (2 dalis), 0,22
Negyvenamieji | 1 3 d(alis) plgtus (2 cell9
GC KT (kitos Komercinés Perimetrinis pastatai; '
(Misri centro _— paskirties objekty 4 . InZineriniai . .
2 1036 L paskirties I 9 142 50 1,2 uzstatymas - - 20 3a. . . Servitutai:
teritorija) Zemeé) teritorijos (K) (per)t tinklai; S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
(RGB 153/51/0) (RGB 255/80/80) P Kiti inzineriniai . . vaziuo!
P transporto priemonemis, naudotis
statiniai. e . L .
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(256 m?).
Apribojimai:
101, 106, 120, 148, 149
Pirminis sklypas 087 (M.VG.C ” KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(3875/0001:12) téiirtlcfriej’;)’ ° paskirties zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 2
Laisva valstybiné 49 GC KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
L. (Misri centro N . e . N
Zemé teritorija) paskirties zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 2
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te- Feme Teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi reglamentai
: emeés — -
I’_Ij[O- sklypo L Leistinas pastaty aukstis Leid¥iamasis . i?hml dZ e;}?s. P”kla,uso'
rjos i ol ] Pagrindiné 5 s . . UZstatymo sklypy dydziai myjy Pastaty
(jos Zemes sklypo (J_O Teritoriios Femés Zemés sklypo Leidziamasis uzstatymo tinas: seldvynu ir auks
da. | (odalies)Nr. | dalies) rrorijo: = naudojimo biidas .. uzstatymo | intensyvumas | _ .- P& Ma- Di- cayny Koty Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
C lotas naudojimo tipas naudojimo . Nuo Zemés L 0 . Prioritetinis .. v . zeldiniy skaiéius,
I p ) ol (budai) o Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . Ziausi, dziausi, D
ies) 2 paskirtis avir§iaus, m . . (galimas) teritorij a.
Nr m p > tiirio tankis m? m? aElfe 0/3
Susisiekimo ir S1-215 kelioigr\\//ilttljjtg?i teisé vaziuoti
GC KT (kitos inZineriniy Susisiekimo transporto riemonémis,  naudotis
(Misri centro - komunikacijy komunikacijos; anspe P S .
3 256 teritorija) paskirties aptarnavimo objekty - - - - - - - 25 - InZincriniai péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
(RGB 153/51/0) zeme) teritorijos (I1) tinklai (256 m?). o
(RGB 150/150/150) ' Apribojimai:
106, 120, 149
Sklypas Nr. 4 suformuotas prie
pirminio sklypo 3875/0001:195 (99 m?)
o prijungiant laisvos valstybinés zemés 5
. _ Negyvenar_nlejl m? (12 dalis) plotg.
GC KT (kitos Kf)rr.lercm.es ILausyo pvgstat.al., . o
4 104 (Mls_rl centro paskirties pask}rtlef objekty 5 137 50 05 planavimo ) ) 20 1a Inz_lnerlr_nal ) Serv_ltutal. . o
eritorija N X eritorijos uzstatymas InKiat; - ello servitutas — teisé vaziuoti
terit reme) terit K ' 74 ' tinkl S1 - 115 kel tut ¢ vaz
(RGB 153/51/0) (RGB 255/80/80) (Ip)* Kiti inZineriniai | transporto  priemonémis,  naudotis
statiniai. pésCiyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(256 m?).
Apribojimai:
106, 120, 149
Pirminis sklypas 99 (M.{GC‘: o KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(3875/0001:195) té;ft’o‘ri’;)’ © | paskirties zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 4
Laisva valstybiné 5 (M.f.;c ; KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé téi:tlocrlej,;; ° paskirties Zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 4
Sklypas Nr. 5 suformuotas nuo pirminio
sklypo  3875/0001:42 (739 m?)?
atjungiant 290 m? (6 dalis), 13 m? (7
dalis) plotus ir prijungiant 27 m? (11
dalis) laisvos valstybinés zemés plota ir
47 m? (10 dalis) plotg i§ 3875/0001:43
. e Gyvenamieji sklypo.
GC Vienbuliy ir Laisvo pastatai;
(Misri centro KT (.k It_os dv1b1.101q 4 planavimo InZineriniai . Serv_ltutal: .
5 510 L paskirties gyvenamyjy pastaty 8,5 141 32 0,7 . - - 35 2a.+m - . S1 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
teritorija) oL uzstatymas tinklai . . .
zemé teritorijos (G1 ey transporto riemonémis,  naudotis
(RGB 153/51/0) ) (Ip)* Kiti inZineriniai P prie O .
(RGB 255/248/165) statiniai péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
) (256 m?);
S2 - 215 kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
i transporto  priemonémis,  naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
(64 m?).
Apribojimai:
106, 120, 149
I§ pirminio sklypo 3875/0001:42 (739 m2)?
) e atjungiami 290 m? (6 dalis) ir 13 m? (7 dalis)
Pirminis sklypas 7392 MGC ; KT (kitos Vienbuciy v det“iW plotai.
(3875/0001:42) ( téi;’o ‘“e’; )’ ° paskirties zemé) | & tvgr’:fg’;?fo”‘sﬁgslg‘ "
) ) Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 5
Laisva valstybiné 27 GC KT (kitos Vienbuciy i.r dvibuciy Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé (MiSri centro kirties Zemé) gyvenamuyjy pastatyy bendri suformuotam sklypui Nr. 5
zeme teritorija) pastariies ze teritorijos (G1) YPUINT.
Zl::%;gg;rns 47 (Mi§SSentro KT (kitos Zye:'f:;;z{;;i:fg;” Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(3875/0001:43) teritorija) paskirties Zemé) teritorijos (G1) bendri suformuotam sklypui Nr. 5
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Te- Feme Teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi reglamentai
" emes —
rito- . " . Galimi zemés Priklauso-
= sklypo Leistinas pastaty aukstis 5 i . -
rjos S i Pagrindiné S pastaty e . Le1Vd21ama51s Uzstatymo sklypy dydziai myjy Pastaty
: Zemeés sklypo (jo L . Zemés sklypo Leidziamasis uzstatymo . ]
(jos (jo dalies) Nr dalies) Teritorijos Zzemes °s SKlyp . . 4 tipas: . zeldyny ir auksty .. . o .
da- . naudojimo tipas naudojimo naudollmo.budas Nuo Femés UZzstatymo intensyvumas Prioritetinis Ma- Di- et skaicius Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
li plotas, ol (budai) o Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . Ziausi, dziausi, o >
ies) - paskirtis pavirSiaus, m tirio tankis (galimas) m2 m2 teritorijy a.
Nr. dalis, %
Sklypas Nr. 6 suformuotas nuo pirminio
Gyvenamieji sklypo  3875/0001:43 (1042 m?)3
. . Lo 2 : 9
GC ' Vlen_buc?_q ir _ N pastatai; atju_nglant 1122 m? (8 dqlls), 1m (.9
(Misri centro KT (_klt_os dvibuciy Perimetrinis InFineriniai dalis), 47 m? (10 dalis) plotus ir
6 904 teritorija) paskirties gyvenamuyjy pastaty 8,5 141 30 0,6 uZstatymas - - 35 2a.+m tinklai: prijungiant laisvos valstybinés zemeés 9
(RGB 153/51/0) Zeme) teritorijos (G1) (per)* Kiti inzineriniai m? (13 dalis) plota ir 13 m? (7 dalis)
(RGB 255/248/165) statiniai plota i§ 3875/0001:42 sklypo.
' Apribojimai:
101, 106, 120, 149
I pirminio sklypo 3875/0001:43 (1042 m?)®
) e o atjungiami 112 m? (8 dalis), 1 m? (9 dalis),
Pirminis sklypas 3 GC KT (kitos Vienbuciy ’.rdvzbucm 47m? (10 dalis) plotai.
1042 ( )P
: (Misri centro NN gyvenamuyjy pastaty
(3875/0001:43) teritorija) paskirties Zemé) teritorijos (G1)
Terit(;rij(()js naL:(dojimo regle:(rlnentai nustatyti
endri suformuotam sklypui Nr. 6
Lai L GC . Vienbuciy ir dvibuciy I . . .
aisva valstybiné o KT (kitos . Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé 9 (Misri centro askirties Zemé) gyvenamujy pastaty bendri suformuotam sklypui Nr. 6
teritorija) P teritorijos (G1) yp '
Prijungiama GC . Vienbuciy ir dvibuciy o . . .
sklypo dalis 13 (Misri centro KT (kItE)S . eyvenamuyjy pastaty Terltorljos_naud01|m0 reglament.al nustatyti
(3875/0001:42) teritorija) paskirties zemé) teritorijos (G1) bendri suformuotam sklypui Nr. 6
Sklypas Nr. 7 suformuotas prie
Gyvenamieji valstybinés zemés 1387 m? prijungiant
Daugiabuciy Ny 290 m? (6 dalis) plotg i§ 3875/0001:42
(Miérci;cc:entro KT (kitos gyvenamyjy pastaty Perimetrinis Inpi?rsltarti?:il ; sklypo ir
7 1789 L paskirties ir bendrabuciy 9 142 50 1,0 uzstatymas - - 40 3a ne . a 112 m? (8 dalis) plotg i§ 3875/0001:43
teritorija) 7eme) teritorijos (G2) (pen)? arkia sklypo pq
(RGB 153/51/0) (RGB 2%1 119873) P Kitisitr;tiiirr]lizriiniai ypo.
' Apribojimai:
106, 120, 149
Daugiabuciy
Laisva valstybiné GC 3 KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
L 1387 (Misri centro AR .. : .
Zemé teritorija) paskirties zemé) b?ndﬁabu(c(?z) bendri suformuotam sklypui Nr. 7
teritorijos
S Daugiabuciy
Z;:%r;ggnsa 290 (Mi§rcisgentro KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(3875/0001:42) te}'itorija) paskirties zemé) : be.ztnd(gbu(cgé ) bendri suformuotam sklypui Nr. 7
eritorijos
A Daugiabuciy
ZI::JyL;)rc])g(ljzrl?g 112 (Mis“S(c:emm KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
) (3875/0001:43) teritorija) paskirties zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 7
teritorijos (G2)
Sklypas Nr. 8 suformuotas nuo pirminio
sklypo  3875/0001:18 (1027 m?)
atjungiant 1 m? (5 dalis) plotg ir
- rijungiant laisvos valstybinés zemés 2
Negyvenamieji P ) .
GC . Komercinés . . pastatai; m* (4 dalis) plota.
(Misri centro KT (.kIFOS paskirties objekty Perimetrinis InZineriniai . .
8 1028 L paskirties Lo 9 142 50 1,2 uzstatymas - - 20 3a. . . Servitutai:
teritorija) .. teritorijos (K) 1 tinklai; . . e .
(RGB 153/51/0) zeme) (RGB 255/80/80) (per) Kiti inzineriniai | o - 119 Kelio servitutas — teisé vaziuoti
statiniai transporto  priemonémis,  naudotis
' pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(256 m?).
Apribojimai:
106, 120, 149
I§ pirminio sklypo 3875/0001:18 (1027 m?)
L 5 -
Pirminis sklypas .,G.‘C KT (kitos Komercinés paskirties ajungiamas 1 m* (5 dalis) plotas.
(3875/0001:18) 1027 (Mzsrz centro paskirties Zemé) | objekty teritorijos (K)
teritorija) Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti

bendri suformuotam sklypui Nr. 8
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE

Papildomi reglamentai

Te- Feme Teritorijos naudojimo reglamentai
rito- emes . . " . . Galimi zemés Priklauso-
rijos v skl_ypo Pagrindiné Leistinas pastaty aukstis ety Uzstatymo sklypy dydziai myj Pastal
(jos Zemes sklypo (o Teritoriios 2gemés Zemés sklypo Leidziamasis | UZstatymo " a}s/' sel dqulq . aukém
I I A i oJ tinas | naudoiiro naudojimo biidas Nuo emés uzstatymo | intensyvumas Prior?tet.inis Ma- Di- 26131213 Skai(v)itl?s Statiniy paskirtys Kiti reglamentai
lies) plotas, ! P k'l : (budai) uo # Altitude, m tankis, % ar uzstatymo . Ziausi, dziausi, iy >
i paskirtis paviriaus, m fiirio tankis (galimas) m2 m2 teritorijy a.
is
Nr. dalis, %
Laisva valstybiné 2 (M.,F'?C, . KT (kitos Komercinés paskirties Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé 1877 centro paskirties Zemé) | objekty teritorijos (K) bendri suformuotam sklypui Nr. 8
teritorija)
T Sklypas Nr. 9 suformuotas prie
Susisiekimo ir S valstybinés zemés 2536 m? prijungiant
(InZinerines KT (kitos inzineriniy tinkly Susisiekimo | 472" o qalis) plota i§ 3875/0001:43
9 o537 | Infrastruktdros askirties | koridoriy teritorijos - . . - . . - . . komunikacijos; | g1, ’
koridorius) P reme) 32) J InZineriniai ypo.
”9 4/(52?1/822 " (RGB 217/217/217) tinklal. Apribojimai:
101, 106, 120, 149
TK Susisiekimo ir
Laisva valstybiné 2536 (InZinerinés KT (kitos inzineriniy tinkly Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé infrastruktiiros paskirties zemé) koridoriy teritorijos bendri suformuotam sklypui Nr. 9
koridorius) (12)
Priiundiama TK Susisiekimo ir
Sk|J ogdalis 1 (InZinerinés KT (kitos inZineriniy tinkly Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(387%?0001' 43) infrastruktiiros paskirties Zemé) koridoriy teritorijos bendri suformuotam sklypui Nr. 9
’ koridorius) (12)
Sklypas Nr. 10 suformuotas prie
valstybinés zemés 1460 m? prijungiant
1 m? (5 dalis) plotg i§ 3875/0001:18
sklypo.
Servitutai:
L S3 - 215 kelio servitutas — teisé vaziuoti
Daugiabuciy Gyvenam_lejl transporto  priemonémis naudotis
GC Ki . . . pastatai; e L .
(Miri centro KT I(( I'FOS gyvegang.ytt pastaty o " 50 Lo Perimetrinis 40 5 InFineriniai 1();22111];;) taku (tarnaujantysis daiktas)
10 1461 - paskirties ir bendrabuciy , uzstatymas - - a. . . m?);
(chgli%gjlg)l 0) zeme) teritorijos (G2) (pen)* Kiti Eg‘zﬂi‘r’miai S4 - 202 kelio servitutas - teisé naudotis
(RGB 231/198/3) L péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas)
statiniai. e
(49 m?);
S5 - 102 kelio servitutas - teisé naudotis
péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
(29 m?).
Apribojimai:
101, 106, 120, 149
- Daugiabuciy
Laisva valstybiné 1460 (Mi§3(§entro KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
Zemé L paskirties zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 10
teritorija) teritorijos (G2)
T Daugiabuciy
Zu%ggézrnsa 1 (Mis“;?gen o KT (kitos gyvenamyjy pastaty ir Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
(3875/0001:18) teritorija) paskirties Zemé) bendrabuciy bendri suformuotam sklypui Nr. 10
) teritorijos (G2)
Servitutai:
S3 - 115 kelio servitutas — teisé vaziuoti
Perimetrinis transporto priemonémis, naudotis
urstatymas Gyvenamieii pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas)
Daugiabutiy o y o J (265 m?):
.VC.:’C KT (kitos gyvenamuyjy pastaty (per) pﬁs aal, S4 - 102 kelio servitutas - teisé naudotis
11 499 (Misri centro paskirties ir bendrabugiy 9 142 50* 1,2 . - - 40 3a InZinerinial | i o taku (vieSpataujantis daiktas)
teritorija) reme) teritorijos (G2) ' (Laisvo tinklai; (49 m?)
(RGB 153/51/0) ) planavimo Kiti inzineriniai D Lali . - .
(RGB 231/198/3) Wstatvmas statiniai S5 - 202 kelio servitutas - teisé naudotis
(ngl) ' pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas)

(29 m?).
Apribojimai:
101, 106, 120, 148, 149
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Pastabos:

1 — Pagal Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendinius, kurie patvirtinti 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-V111-427 ., Dél Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*, bendrajame plane nurodyti uzstatymo tipai
gali biiti tikslinami;

2 — Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés idrasg Laisvés g. 6A zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:42, plotas yra 809 m?, taciau realus sklypo plotas pagal V] ,,Registry centras“ duomeny baze yra 739 m?;

3 — Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i$ra$g Laisvés g. 8 Zemés sklypo, kurio kad. Nr. 3875/0001:43, plotas yra 1009 m?, tadiau realus sklypo plotas pagal V] ,,Registry centras“ duomeny baze yra 1042 m?;

4 — Vadovaujantis Varénos miesto bendrojo plano korektiiros sprendiniy (patvirtintais 2016 m. rugséjo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI111-427 ,,Dél Varénos miesto bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*) V tekstiniu reglamentu ,,Nustatytieji
maksimaliis uzstatymo auki¢io, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinéjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams, arba naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui
rekonstruoti esamus pastatus ar statyti naujus esamy vietoje, Sie reglamentai gali buti ir didesni, jei jie atitinka esamo uzstatymo parametrus)“. Esamy pastaty, esanéiy Laisvés g. 2, Varéna, uZstatymo tankis yra 73 proc., Laisvés g. 6B, Varéna, uzstatymo tankis yra 60 proc.,
Laisvés g. 6A, Varéna, uzstatymo tankis yra 36 proc., Vytauto g. 4, Varéna, uzstatymo tankis 53 proc., uzstatymo intensyvumas 1,27;

5 - Servitutai, Zemés sklypo apribojimai, inzineriniy tinkly koridoriai ir Zemés sklypy naudojimo salygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius matavimus;

6 - Teritorijoje licka galioti visi iki $iol galioje apribojimai nustatyti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (vadovautis aktualia redakcija) ir kitais LR teisés aktais;

7 - Reglamenty lentelés skiltyje skaitmenimis nurodyty reglamenty reik§més yra pagal LR Zemés tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakyma Nr. 3D-711 ,,Dél Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto
registre apraso patvirtinimo® ir V] ,,Registry centras nekilnojamojo turto registro posistemés ,,GeoMatininkas* duomeny baze:

101 - ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

120 - Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktas skirsnis);

148 - Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

8 - Perspektyvinés inzinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos dydis sutampa su $iais servitutais:

222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

9 - Statybos zonoje, esancioje ant inzinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje j jos apsaugos zona, turi biiti uztikrintas inzinerinés infrastrukttiros i§saugojimas arba inzinering¢ infrastruktiirg eksploatuojanc¢ios jmonés iSduotos techninés salygos dél tinkly iSkélimo prie$ uzstatant
teritorija;

10 - Perspektyvinés inZinerinés infrastruktiiros trasos, pasijungimai, apsaugos zonos, turi biti tikslinamos techninio projekto metu vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (aktualia redakcija) numatytais reikalavimais ir iSkeltomis projektavimo
salygomis. Esant poreikiui techniniu projektu nustatomi/tikslinami servitutai infrastruktiiros jrengimui ir eksploatacijai.
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3.2 Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai

Statiniai turi buiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maZziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy
raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo
dokumentuose, ir Kiti reikalavimai:

e Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statyba pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas*.

o Nustatant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, turi biti vadovaujamasi PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
07 d. jsakymu Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (aktualia
redakcija);

e DraudZiama vykdyti komercing veikla, kuriai pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymg (vadovaujantis aktualia redakcija) nustatoma sanitariné apsaugos zona, taip apsaugojant
gretimybése esanCias gyvenamasias teritorijas nuo galimo neigiamo poveikio ir apribojimuy;

e Teritorijoje ir jos gretimybése planuojant ir statant statinius, pastatus turi buti iSlaikomi
atstumai, kad bty uztikrinti natiiralaus apSvietimo reikalavimai vadovaujantis LR Sveikatos
apsaugos ministro 2010 m. geguzés 24 d. jsakymu Nr. 277 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai® patvirtinimo* (aktualia redakcija);

e Automobiliy stovéjimo aikStelés turi biti jrengiamos iSlaikant minimalius atstumus nuo
objekty, kurie numatyti LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-533 , D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija).

3.3 Susisiekimo infrastruktiira

Detaliojo plano sprendiniais néra keiCiamas pagrindinis gatviy tinklas, iSlaikomi esami
IvaZiavimai/iSvaZiavimai 1§ teritorijy, nauji, kuriy iki detaliojo plano rengimo néra buve, néra
planuojami (zr. ,,Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinj*).

Ivertinus tai, kad jvaziavimai | teritorijas neatitinka LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d.
1sakyme Nr. D1-533 D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* (aktualia redakcija) nustatyty reikalavimy dél
susiformavusio gatviy tinklo ir kvartalo urbanizacijos procesy, todé¢l tikslinga jvaziavimus i
teritorijas projektuoti péséiyjy lygyje per visa plotj, tam kad buty uztikrinta visy eismo dalyviy
sauga.

Pagal LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymg Nr. D1-533 ,, D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
patvirtinimo* (aktualia redakcija) minimalus atstumas tarp raudonyjy linijy C kat. gatvei yra 20 m.
Biitina pastebéti, kad dél kvartalo ypatybiy (susiformavusio uzstatymo, suformuoty zemés sklypy
riby, teritorijos lokacijos — pagrindinis miesto centras) néra galimybiy suformuoti gatvéms
atitinkamo plocio gatviy raudonyjy linijy ir jos kinta nuo 11 m iki 19 m. Gatviy raudonosios linijos
suformuotos jvertinus esamy zemés sklypy ribas.

Laisvés g. 6A, 8 vienbuliai ir dvibuciai gyvenamieji namai ir Laisves g. 2, 6 komerciniai
objektai turi jsirenge automobiliy stovejimo vietas sklypuose. Laisvés g. 6B komercinis objektas
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neturi sklype jrengty stovéjimo viety ir naudojasi prieSais sklypa esancia automobiliy stovéjimo
erdve prie Laisvés g. Vytauto g. 2, 4 daugiabuciai gyvenamieji namai automobilius stato bendrose
kiemo erdvése, kur néra jrengty automobiliy stovéjimo viety. Savanoriy g. 4 daugiabutis
gyvenamasis namas jsirenges stovéjimo vietas Salia namo. Kvartalas trikumg stovéjimo viety
skaic¢iaus kompensuoja jrengtomis stovéjimo vietomis Laisvés g. (apie 21 stovéjimo vietg) ir Salia
Savanoriy g. esancia didele stovéjimo aikstele.

Automobiliy statymas sprendziamas zemés sklypy, viduje techninio projekto metu uztikrinant
minimaly automobiliy stovéjimo viety kiekj, kurj reglamentuoja LR Aplinkos ministro 2014 m.
birzelio 17 d. jsakymas Nr. D1-533 , D¢l statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai‘ patvirtinimo* (vadovautis aktualia redakcija) bei
iSlaikant minimalius atstumus nuo objekty, kurie numatyti LR Aplinkos ministro 2014 m. birzelio
17 d. jsakyme Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ patvirtinimo* (vadovaujantis aktualia redakcija).

3.4 Inzineriné infrastruktura

Inzinerinés infrastruktiros vystymo srityje numatyti Sie detaliojo plano sprendimai (zr.
,»Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézinj*):

e Numatyta visa teritorija prijungti prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros;

e Numatyta 0,4 kV elektros pozeminés linijos plétra ir alternatyvios trasos, jeigu biity poreikis
uzstatyti erdves, esancias ant esamy elektros tinkly;

e Esant poreikiams, techninio projekto metu, gali biiti vystoma ir kita reikalinga inZineriné
infrastrukttira pagal iSduotas projektavimo salygas;

e Susidariusios atliekos yra ir bus surenkamos j esamus pusiau pozeminius komunaliniy
atlieky konteinerius (jrengti Salia Savanoriy g.) ir pagal sudarytas individualias sutartis.
Atliekos tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakyme Nr. 217 ,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo® (aktualia redakcija)
nustatytais reikalavimais. Surinktos atliekos pagal sutartis su atlieky surinkéjais yra ir bus
1SveZamos ] sgvartyng ir/ar antriniy Zaliavy perdirbimo jmones;

e Rengiant techninius projektus gaisrinés sistemos jrengimas turi bilti numatytas
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakyme Nr. 1-66 ,,D¢l normatyviniy statinio
saugos dokumenty patvirtinimo” (aktualia redakcija) nurodytais reikalavimais ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése”. ISorés gaisro
gesinimui turi bati jrengti gaisriniai hidrantai salia Vytauto g., Laisvés g. ir Savanoriy g.,
uztikrinant 200 m atstumg iki tolimiausio uzstatomo tasko (vertinant ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg). Gaisrinio hidranto vieta parenkama techninio projekto metu. Vidaus gaisry
gesinimui suprojektuoti ir jrengti prieSgaisrines talpas, jy jrengimo vietos ir parametrai
parenkami techninio projekto metu;

e Inzineriné infrastruktiira turi biiti vystoma gatviy raudonosiose linijose, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose, nejrengiant inZinerinés infrastruktiiros po pastatais
ar gatvés vaziuojamgja dalimi. InZinerinés infrastruktiiros jrengimas, jos teritorinis
iSdéstymas, galios bei apimciy poreikis nustatomas techninio projekto metu pagal
planuojamos tikinés veiklos apimtis, pajégumus, pastaty ir jrenginiy iSdéstyma ir t.t.;

e Statybos zonoje, esancioje ant inZinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje j jos apsaugos
zong, turi biiti uZztikrintas inZinerinés infrastrukttiros iSsaugojimas arba inZinering
infrastrukttra eksploatuojancios imonés iSduotos techninés salygos dél tinkly iskélimo pries
uZzstatant teritorija;
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e Inzinerinei infrastruktirai galioja apsaugos zonos, kurios reglamentuotos LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu (vadovautis aktualia redakcija), LR Energetikos ministro
2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 ,Elektros tinkly apsaugos taisyklés“ (vadovautis aktualia
redakcija) ir kitais LR teisés aktais bei juose yra nustatyti apribojimai kg toje zonoje galima
daryti ir kas yra draudziama.

3.5 ISorés gaisry gesinimo priemonés

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai turi bati uztikrinami konstrukcinémis, trinio suplanavimo,
inzinerinémis techninémis ir organizacinémis priemonémis, rengiant techninj projekta. ISorés gaisro
gesinimui turi bati jrengti gaisriniai hidrantai Salia Vytauto ¢., Laisvés g. ir Savanoriy g.,
uztikrinant 200 m atstumg iki tolimiausio uzstatomo tasko (vertinant ugniagesiy tiesiama vandens
linijg). Gaisrinio hidranto vieta parenkama techninio projekto metu.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams numatomas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkretlis prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (vadovautis aktualia redakcija)),
kurie jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti negali biiti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys, privaziavimo keliai, apsisukimo aikstelés turi atitikti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (vadovautis aktualia redakcija) nustatytus
reikalavimus ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

3.6 Zeldyny tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniy vertingy zeldyny ir jy grupiy (Savanoriy g. aléja), kurie
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
sgraSo patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® (aktualia redakcija) atitikty
numatytus reikalavimus pagal teritorija, medziy gentj ir (ar) rai§j, kriimus, skersmenj (1,3 m
aukstyje), aukst] (zr. 2.1 skyriaus fotofiksacijg). Saugotinus zeldinius kirsti, kitaip paSalinti i$
augimo vietos ar intensyviai genéti galima tik turint savivaldybés vykdomosios institucijos iSduotg
leidimg kirsti, kitaip paSalinti 1§ augimo vietos ar intensyviai genéti saugotinus Zeldinius ar
vadovaujantis galiojanciu savivaldybés vykdomosios institucijos sprendimu dél saugotiny Zeldiniy
kirtimo, kitokio pasalinimo 1§ augimo vietos ar intensyvaus gen¢jimo ir sumokéejus savivaldybés
vykdomosios institucijos pagal aplinkos ministro tvirtinamus Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius
apskaiciuotg zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacija.

Vadovaujantis Varénos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo ,,Gamtinio karkaso ir
atskiryjy zeldyny brézinio* sprendiniais, planuojama teritorija patenka ] stipriai paZzeistos
(degraduotos) geoekologinio gamtinio karkaso teritorijg (zr. 2.4 pav.). Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,, D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
(aktualia redakcija) patvirtintomis nuostatomis, stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzZstatymo tankis gali buti
didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos yra didinamos LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 isakyme ,,Dél VieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nustatyta tvarka. Pagal Varénos miesto bendrojo plano korekttiros sprendinius (patvirtintus 2016 m.
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rugsejo 27 d. Varénos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-VI11-427 | Dél Varénos miesto
bendrojo plano korektiiros tvirtinimo*) maksimalus leistinas uZstatymo tankumas planuojamoje
teritorijoje yra 50 proc., todél papildomy veiksmy ar kompensaciniy priemoniy imtis nereikia ir
detaliojo plano sprendiniai atitinka LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96
,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* 11 straipsnio reikalavimus.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél vieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy apskaiciavimo tvarkos apraso
patvirtinimo* (aktualia redakcija) teritorijose, kurios patenka j gamtinio karkaso stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorijas, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemés sklypo turi biti:
e Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms:
v’ Planuojamiems naujai uzstatyti Zemés sklypams — 35 proc.;
v Uzstatytiems Zemés sklypams — 35 proc.

e Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms:
v Planuojamiems naujai uzstatyti Zemés sklypams — 40 proc.;
v’ Uzstatytiems zemés sklypams — 40 proc.

o Komercinés paskirties objekty teritorijoms — 20 proc.;

e Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)

teritorijoms — 25 proc.

3.7 TriukSmas, tarsa, insoliacija, elektromagnetiné spinduliuoté ir jy jtaka
gretimybéms

TriukSmo vertinimas:

Triuk$mo ribinius dydzius reglamentuoja LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
isakymas Nr. V-604 ,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*. DidzZiausi
leidziami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamosios aplinkos ir visuomeninés aplinkos teritorijose
veikiamose transporto sukeliamo triuk§mo yra Ldvn = 65 dBA (dienos, vakaro ir nakties triukSmo
rodiklj), Lnakties = 55 dBA (nuo 22 val. iki 7 val.) ir LAFmax= 70 dBA (7-19 val.), 65 dBA (19-22
val.), 60 dBA (22-7 val.) (maksimalus garso slégio lygis).

Rengiant techninius projektus turi buti parengti triukSmo sklaidos Zemélapiai ir jvertintas
biisimos tkinés veiklos apim¢iy poveikis aplinkos triuk§mo rodikliy pokyciui. Nustacius galimg
neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Tar$os vertinimas:

TarSos maksimalius rodiklius reglamentuoja LR Aplinkos ministro ir LR Sveikatos apsaugos
ministro 2007 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr. D1-329/V-469 ,,D¢l terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy patvirtinimo* ir 2010
m. liepos 7 d. jsakymas Nr. D1-585/V-611 ,,Dél aplinkos ore uZzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy
patvirtinimo*.
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Pagrindiniai oro tarSos rodikliai, kuriuos sukelia transporto priemoniy jud¢jimas ir tarSos
objektai:

e sicros dioksidas (1 valandos ribiné verté - 350 pg/m?, kuri neturi biiti vir§yta daugiau kaip 24
kartus per kalendorinius metus; paros ribiné verté - 125 pg/m?®, kuri neturi biiti vir§yta daugiau kaip
3 kartus per kalendorinius metus);

e azoto dioksidas (1 valandos ribiné verté - 200 pg/m?3, kuri neturi biti vir$yta daugiau kaip 18
karty per kalendorinius metus; metiné ribiné verté - 40 pg/md);

e benzinas (metiné ribiné verté - 5 pg/md);

e anglies monoksidas (paros 8 valandy maksimalus vidurkis — 10 mg/m?3);

e 3vinas (metiné ribiné verté - 0,5 pg/m3);

e Kkictosios dalelés (paros ribiné verté - 50 pg/m? kuri neturi biiti vir§yta daugiau kaip 35 kartus
per kalendorinius metus; metiné ribiné verté - 40 pug/md).

Rengiant techninius projektus turi buti parengti tarSos sklaidos Zemélapiai ir jvertintas blisimos
tkinés veiklos apimciy poveikis aplinkos tarSos rodikliy pokyciui. Nustacius galima neigiamag
poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Pagal poreikj kvapy kontrolé turi biiti atlickama vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro
2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,.Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore* ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos
ore taisykliy patvirtinimo“ (aktualia redakcija). Kvapo koncentracijos ribiné verté taikoma
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy, susijusiy su apgyvendinimu (viesbuciy,
bendrabuciy, kaléjimy, kareiviniy, areStiniy, vienuolyny ir kt.), iki mokyklinio ugdymo jstaigy,
bendrojo lavinimo, profesiniy, aukstyjy, neformaliojo Svietimo mokykly patalpy, kuriose vyksta
mokymas ir ugdymas, asmens sveikatos prieziiiros jstaigy patalpy, kuriose biina pacientai, orui bei
Jju zemés sklypy ne didesniu kaip 40 m atstumu nuo gyvenamojo namo ar nurodyty visuomeninés
paskirties pastaty aplinkos orui. Kvapo koncentracijos ribin¢ verté taikoma tik i§ ukingje
komercingje veikloje, kurioje naudojami stacionariis tarSos kvapais Saltiniai, kylantiems kvapams
vertinti. DidZiausia leidZiama kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore yra 8
europiniai kvapo vienetai (8 OUE/m®). Atsizvelgiant j auks¢iau iSdéstyta informacija, numatant
teritorijoje vykdyti diking veikla, kuri gali turéti poveikj kvapams, biitina techninio projekto metu
jvertinti biisimg poveikj kvapams.

Elektromagnetinés spinduliuotés vertinimas:

Elektromagnetinio lauko gyvenamojoje aplinkoje vertes reglamentuoja LR Sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymas Nr. V-199 D¢l Lietuvos higienos normos HN 80:2015
»~Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo dazniy juostoje* patvirtinimo*®.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tkinés veiklos, kuri sukelty elektromagneting
spinduliuvot¢. Taip pat nagrinéjamoje teritorijoje néra vykdoma ukiné veikla, kuri sukelia
elektromagneting spinduliuotg.

Planuojamoje teritorijoje rengiant techninius projektus turi bati vadovaujamasi:

e LR Aplinkos ministro 1999 m. gruodzio 27 d. jsakymu Nr. 420 ,,Dél reglamento STR
2.01.01(03):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“
patvirtinimo* (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja statinio higienos, sveikatos, aplinkos
apsaugos reikalavimus;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. geguzeés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,, D¢l Lietuvos
higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
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gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore* patvirtinimo®, kuris reglamentuoja
cheminiy medziagy (terSaly) koncentracijas gyvenamyjy pastaty patalpy ore;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,Dél Lietuvos
higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje*
patvirtinimo* (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja pavojingy cheminiy medziagy ribines vertes
dirvozemyje;

e LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 , D¢l Lietuvos
higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 KHZ — 300 GHZ radijo dazniy juostoje*
patvirtinimo* (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja elektromagnetinio lauko gyvenamojoje
aplinkoje vertes;

e Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2008 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. 1-
104 ,,Dél ekogeologiniy tyrimy reglamento patvirtinimo” (aktualia redakcija), kuris reglamentuoja
grunto tyrimy poreikj, atlikimg ir vertinima;

e LR Aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 ,,Dél cheminémis
medziagomis uZterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), kuris reglamentuoja uzter$ty teritorijy tvarkyma;

e LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,Dé¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” (aktualia redakcija), kuris
reglamentuoja insoliacijos rodiklius.

Keiciantis LR teisés aktams, turi buti vadovaujamasi jy aktualiomis redakcijomis ir imtasi visy
apsaugos priemoniy, kad nebiity virSyti leistini rodikliai ir uZtikrinta kokybiska bei saugi
gyvenamoji aplinka.
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4. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMO ATASKAITA

Sprendiniy pasekmiy vertinimo tikslas jvertinti detaliojo plano sprendiniy jtaka aplinkinéms
teritorijoms. Sprendiniy pasekmiy vertinimo ataskaita parengta vertinant §iuos aspektus:

v Urbanistinés raidos;

v’ Infrastruktiiros;
v" Krastovaizdzio.

Zemiau pateikiama vertinimo ataskaitos medZziaga:

Vertinimo aspektai

Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

v" Urbanistiné raida

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos
miesto teritorijoje (teritorija priskirta pagrindiniam miesto centrui),
kurioje yra susiformaves uzstatymas, suformuoti zemés sklypai, taciau
faktinis Zemés ir/ar pastaty naudojimas neatitiko esamos situacijos,
todél detaliojo plano sprendiniais yra performuoti zemés sklypai taip,
kad atitikty zemés ir/ar pastaty faktinj naudojimg. Detaliojo plano
sprendiniais nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai,
kurie leidzia formuoti aiskius urbanistinius procesus kvartalo viduje.

v' Infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inzineriné infrastruktiira, todél
detaliojo plano sprendiniais tik numatyta centralizuotos inzinerinés
infrastruktiiros plétra, kuri prisidés  prie esamos inzinerinés
infrastruktiiros naudojimo.

Nenumatomi nauji susisiekimo sistemos sprendiniai, kurie bloginty
Vytauto g., Laisves g. ir Savanoriy g. situacija.

v" Krastovaizdis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Varénos miesto teritorijoje,
tod¢l detaliojo plano sprendiniai neturés papildomo neigiamo poveikio
krastovaizdZiui ir jo elementams.

ISvada: Planuojamoje teritorijoje numatyti sprendiniai neturés reikSmingo neigiamo poveikio
vertinimo aspektams (urbanistinés raidos, infrastrukttros, kraStovaizdzio) ir jves aiSkumg tarp

Zemés ir/ar pastaty naudojimo.
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5. BREZINIAI

5.1. Teritorijos topografinis planas;

5.2. Esamos biuklés analizés brézinys;
5.3. Sprendiniai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo brézZinys.
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