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1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS
1.1. Esama b kl .

Pavadinimas:
Žem s sklyp  kad. Nr.: 7910/0001:288, 7910/0001:289, 7910/0001:42 Kakliniški  kaime ir sklypo kad.
Nr. 7930/0002:349 Elektr nuose, detaliojo plano korekt ra sklypo kad. Nr. 7930/0002:349, adresu:
Sabališki  g. 1H, Elektr nai, ribose.

Teritorij  planavimo dokumento Nr.
K-VT-00-25-775.

Koreguojamas teritorij  planavimo dokumentas:
Žem s sklyp , kad. Nr. 7910/0001:288 (plotas – 0,74 ha), 7910/0001:289 (plotas – 0,10 ha), 7910/0001:42
(plotas – 0,45 ha) Kakliniški  k.,  Elektr n  sen., ir kad. Nr. 7930/0002:349 (plotas – 0,97 ha), Elektr nai,
detalusis planas (TPD reg. Nr. T00067550) (toliau – Detalusis planas).

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo.

Projekto reng jas:
UAB „Regroup projektavimas“, adresas Geležinio Vilko g. 18A (III a.), Vilnius, tel. +370 671 85640,
www.regroup.lt, el.p. info@regroup.lt.
Projekto vadovas - Tadas Markilevi ius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. planavimas@regroup.lt, +370
676 37738.

Teritorij  planavimo dokumento planavimo tikslai:
statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, automobili  stov jimo viet  išd stymo koregavimas,
planuojamos teritorijos apr pinimo inžineriniais tinklais b d  koregavimas ir susisiekimo komunikacij
išd stymo princip  koregavimas žem s sklype Sabališki  1H, Elektr nai (kad. Nr. 7930/0002:349).

Koreguojama teritorija:
Koreguojama teritorija – 0,9700 ha žem s sklypas, kad. Nr. 7930/0002:349, esantis Sabališki  1H,
Elektr nai (žr. Paveikslas 1).

Žem s sklypas, kad. Nr. 7930/0002:349:
Adresas - Sabališki  1H, Elektr nai.
Žem s sklypui atlikti kadastriniai matavimai, plotas – 0,9700 ha.
Pagrindin  žem s naudojimo paskirtis – kita, žem s sklypo naudojimo b das: komercin s paskirties
objekt  teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žem s naudojimo s lygos, ne registruotos Nekilnojamojo
turto registre:

Keli  apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 0,4596 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žem s naudojimo s lygos, rašytos  NTK kadastro duomen
byloje rašyt  duomen  pagrindu:

raš  n ra.

Duomenys apie registruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žem s naudojimo s lygos:
Keli  apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 0,4284 ha.

Esami servitutai:
Servitutas - teis  naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas – 0,2042 ha.
Servitutas - teis  tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas – 0,2042 ha.

Žem s sklype registruoti statiniai (pastatai):
raš  n ra.
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Paveikslas 1. Planuojama teritorija. www.regia.lt duomenys.

Gretimyb s.
Planuojamas žem s sklypas šiaurin je pus je ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A1 Vilnius-Kaunas-
Klaip da, kurio apsaugos zona – 70 m, pietin je pus je – su D kategorijos Sabališki  gatve, o kitos sklypo
kraštin s ribojasi su 3 NT registre registruotais žem s sklypais.

Koreguojamas teritorij  planavimo dokumentas:

Žem s sklyp , kad. Nr. 7910/0001:288 (plotas – 0,74 ha), 7910/0001:289 (plotas – 0,10 ha),
7910/0001:42 (plotas – 0,45 ha) Kakliniški  k.,  Elektr n  sen., ir kad. Nr. 7930/0002:349 (plotas – 0,97
ha), Elektr nai, detalusis planas (TPD reg. Nr. T00067550) (žr. Paveikslas 2, Paveikslas 3).

Paveikslas 2. Pagrindinis detaliojo plano br žinys.

7930/0002:349

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija
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Paveikslas 3. Ištrauka iš Pagrindinio br žinio.

1.2. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

Detalusis planas koreguojamas rengiant „Paslaug  paskirties (Komercini  paskirties grup s)
pastato, Sabališki  g. 1H, Elektr nai, statybos projekt “ (toliau - Projektas).

Esama statybos zona ir statybos riba neatitinka nei esamos situacijos, nei sudaro galimyb s
išnaudoti detaliajame plane suplanuotus užstatymo tankio ir intensyvumo rodiklius. Planuojamame žem s
sklype numatoma statyti dar viena komercin s paskirties pastat , tod l b tina koreguoti statybos rib  ir
statybos zon . Esama statybos zona ir statybos riba naikinama, vietoje j  planuojama statybos riba ir
statybos zona atsitraukiant 3 m nuo rytin s ir vakarin s žem s sklypo rib , šiaurin je pus je sutapatinant
su magistralinio kelio apsaugos zona, o pietin je atsitraukiant apie 10 m nuo Sabališki  gatv s, paliekant
plot  želdynams, kurie atskirt  gatv  nuo užstatytos teritorijos. Grafinis sprendini  pagrindimas
pateikiamas pridedamame Nužym jimo ir dang  plane.

Koreguojama važiavimo-išvažiavimo vieta. Numatytas važiavimas-išvažiavimas iš Sabališki
gatv s perkeliamas palei rytin  sklypo kraštin .

Naikinamos suplanuotos automobili  stov jimo vietos. Projekte stov jimo vietas projektuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatv s ir vietin s reikšm s keliai. Bendrieji reikalavimai“,

Detaliajame plane suplanuoti servitutai jau nebeaktual s tod l si lomi naikinti.
Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai (leistinas pastat  aukštis, leistinas

sklypo užstatymo tankis, užstatymo intensyvumas, ir kt.) yra nekei iami.
Planuojami inžinerini  tinkl  pajungimai. Vandentiekio ir buitini  nuotek  tinkl  pajungimas

planuojamas nuo esam  centralizuot  tinkl  kitapus Sabališki  gatv s. Lietaus nuotekos planuojamos
išleisti  esamus tinklus Sabališki  gatv je. Suplanuoti elektros ir ryši  kabeli  atvedimas iki planuojamo
sklypo. Visi inžinerin s infrastrukt ros sprendiniai tikslinami gavus prisijungimo s lygas Projekto rengimo
metu.

Projektuojant statinius turi b ti išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teis s aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nat ralaus apšvietimo reikalavimai.

Planuojama teritorija
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Projektuojami statiniai sklypuose turi b ti išd stomi taip, kad neb t  pažeisti gretim  sklyp
savinink  ar naudotoj  teis ti interesai. Iki 8,5 m aukš io statini  atstumas iki gretimo sklypo ribos – ne
mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukš io metrui. Atstumas iki žem s sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirting  aukšt
turin ios statinio dalies.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti kin s veiklos, kuri patenka  Lietuvos
Respublikos planuojamos kin s veiklos poveikio aplinkai vertinimo statymo 2 priede nurodyt
planuojamos kin s veiklos, kuriai turi b ti atliekama atranka d l poveikio aplinkai vertinimo r ši
s raš .

Pagal Planuojamos kin s veiklos poveikio aplinkai vertinimo statymo (Žin., 1996, Nr. 82-1965;
2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama kin  veikla nepatenka, d l poveikio aplinkai vertinimo
r ši  s raš , tod l planuojamos kin s veiklos poveikio aplinkai vertinimo proced ros neatliekamos.

1.3. Gaisrin  sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrin s saugos normomis teritorij
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro.

Rengiant pastato ir kit  statini  techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi b ti projektuojami laikantis galiojan i  gaisro saugos ir kit  normatyvini  dokument
reikalavim .

Techninio projekto stadijoje, priešgaisriniai atstumai tarp pastat  turi b ti nustatomi pagal
„Gaisrin s saugos pagrindinius reikalavimus“, patvirtintus 2010-12-07 Priešgaisrin s apsaugos ir
gelb jimo departamento prie Vidaus reikal  ministerijos direktoriaus sakymu Nr. 1-338, 6 lentel :

Lentel  1. Minimal s priešgaisriniai atstumai tarp pastat :
Pastato atsparumo ugniai

laipsnis
Atstumas (m) iki gretim pastat , kuri atsparumo ugniai laipsnis
I II III

I 6 8 10
II 8 8 10
III 10 10 15

Gaisro plitimas  gretimus pastatus ribojamas užtikrinant saugius atstumus tarp pastat  lauko sien .
Neišlaikant atstum  turi b ti ribojamas priešgaisrin mis užtvaromis (ekranais), tiksliai vertinus pastat
lang , sien  be lang  pavirši  plotus, stacionari  gaisrini  sistem  panaudojimo, gaisro apkrovos
kategorijas, atstumus iki gaisrini  hidrant  ir kitas Gaisrin s saugos pagrindini  reikalavim  s lygas.

 Planiniai pastat  išd stymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimyb  rengiant statini  techninius
projektus gyvendinti Gaisrin s saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas s lygas, gaisr
gesinimo ir gelb jimo automobiliams privažiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
šaltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisrini  vandentiekio tinkl  ir statini  projektavimo ir rengimo
taisykl mis, numatoma vienu metu kilusi  gaisr  skai ius – 1. Maksimalus leistinas pastat  t ris
numatomas iki 25000 m3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose – 15 l/s.

Lentel  1. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose gesinti.

Eil.
Nr.

Statinio naudojimo paskirtis [7.7]
Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose gesinti (l/s), kai pastat
t ris V (t kst. kub. m)  (1–3 pastabos)

V  5 V  25 V  50 V  150 V> 150

1.
Vienbu i , dvibu i , daugiabu i  ir vairi socialini
grupi , m g j  sod  pastatai

10 15 20 25 30
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2.

Viešbu i , bendro gyvenimo nam , viešojo poilsio,
administracin , prekybos, paslaug , speciali j
paslaug , maitinimo, transporto, kult ros, mokslo,
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religin ,
specialioji

10 15 25 30 35

Kai vandens poreikis gaisrui gesinti iš išor s yra 15 l/s ir didesnis, vandens debitas turi b ti
numatytas iš ne mažiau kaip dviej  gaisrini  hidrant .

Gaisro gesinimas numatomas iš esam  gaisrini  hidrant . Gaisro gesinimas užtikrinamas iš dviej
gaisrini  hidrant  kiekvienam pastato išor s perimetro taškui ne didesniu kaip 200 m pasiekiamumu.
Hidrantai turi b ti pajungti  žiedin  vandentiekio tinkl . Prieš pastato eksploatavimo pradži , gaisriniai
hidrantai turi b ti patikrinti ir veikiantys.

Negavus vietinio komunalininko vandens s lyg  ar projekto sprendini  derinimo, bus
projektuojami priešgaisriniai rezervuarai.

Artimiausia yra Elektr n  savivaldyb s priešgaisrin  ir gelb jimo tarnyba, adresu Elektrin s g. 8-
2, Elektr nai, nutolusi ~2,5 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato užtikrinti privažiavim  gaisr  gesinimo ir gelb jimo automobiliams:
- privažiuoti prie pastato, gaisrini  hidrant  turi b ti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatv s

ir keliai, vairi  tip  eismo juostos ir aikštel s, atitinkan ios teis s akt  nustatytus reikalavimus.
- kelias privažiuoti prie pastato turi b ti rengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;
- keli  plotis turi b ti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukštis – ne mažesnis kaip 4,5 m;
- keliai gaisr  gesinimo ir gelb jimo automobiliams turi b ti visada laisvi. Esant poreikiui rengti

specialius ženklus ir aptvarus (iki 20 cm aukš io);
- privažiavimo kelias turi b ti rengiamas atsižvelgiant  gaisr  gesinimo ir gelb jimo automobili

sukeliam  apkrov .
- aklinoje kelio dalyje turi b ti užtikrinama 12x12 m dydžio apsisukimui skirta aikštel .

Paveikslas 4. Ištrauka iš Prekybos paskirties (7.3) pastato, Sabališki  g. 1H, Elektr nai,  statybos
projekto gaisrin s saugos dalies.
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1.4. Visuomen s sveikata.

Rengiant techninius projektus, b tina gauti technines s lygas iš inžinerinius tinklus
eksploatuojan i moni . Vadovaujantis Lietuvos Respublikos speciali j  žem s naudojimo s lyg
statymo (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166) reikalavimais, turi b ti vertintos esamiems objektams

nustatytos specialiosios žem s naudojimo s lygos.
 Projektuojant ir statant naujus statinius, turi b ti išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teis s aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
nat ralaus apšvietimo reikalavimai.

Stacionari  triukšmo šaltini  be šiuos pastatus aptarnaujan i  inžinerini  sistem  –
rekuperacijos, šildymo-v dinimo rengini  – nenumatoma. Šilumos ir šal io šaltiniai parenkami TP
rengimo stadijose. Numatom  v dinimo ir šildymo rengini  keliamas triukšmas neturi viršyti higienos
norm .

Nepastovus triukšmas visuomenin s paskirties pastatuose bei j  aplinkoje neturi viršyti normini
triukšmo rodikli .

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma kin  pramonin  veikla, tod l teršal , kuri  kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. sakymu Nr. 471/582 „D l teršal , kuri  kiekis aplinkos
ore ribojamas pagal Europos s jungos kriterijus, s rašo ir teršal , kuri  kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, s rašo ir ribini  aplinkos oro užterštumo ver i  patvirtinimo“
nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo taršos šaltiniai. Netikslini  taršos šaltini
irgi neplanuojama – numatoma, kad atliek  surinkimo konteineriai bus integruojami pastat  viduje arba
uždaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelt  kvapus ir j  ribiniai dydžiai
viršyt  Lietuvos higienos norm  HN 121:2010 „Kvapo koncentracijos ribin  vert  gyvenamosios
aplinkos ore“.

 Vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojan ios ir nejonizuojan ios (elektromagnetin s) spinduliuot s
planuojama veikla nesukels.

Objektas nepriskiriamas prie pavojing  objekt , kuriems reikia rengti rizikos analiz s projekt  ar
avarij  likvidavimo plan . Gaisr  ir kit  ekstremali  situacij  (avarij ) tikimyb  minimali.

Projekto vadovas  Tadas Markilevi ius
     (kv. at. Nr. TPV 0071)




