Detalusis planas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 9132/0006:496, Verduliy kaime, Siauliy kaimiskojoje
senidnijoje, Siauliy rajono savivaldybéje

BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus planavimo dokumento pavadinimas:Detalusis planas zemés sklype, kurio
kadastrinis Nr. 9132/0006:496, Verduliy kaime, Siauliy kaimiskojoje seniiinijoje, Siauliy
rajono savivaldybgje.

TDP Nr. sistemoje:K-VT-91-24-1306.

Planuojama teritorija— zemés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 9132/0006:496, Verduliy
kaime, Siauliy kaimikojoje senitinijoje, Siauliy rajono savivaldybéje. Teritorijos plotas 0,
6180 ha.

Nagrinéjama teritorija — sutampa su planuojama teritorija.

Planavimo organizatorius:Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktorius
(Vilniaus g. 263, 76337 Siauliai, tel. (8 41) 59 66 59).

Planavimo iniciatorius:privatus asmuo.

Detaliojo_plano rengéjas: Architektés Rasos Bekerytés profesiné veikla (Nuolatinio
Lietuvos gyventojo individualios veiklos vykdymopazyma Nr. 959402), Siauliy r. sav.,
Raudény sen., Paezeriy k. 4, El. p. rasa.bekeryte@gmail.com, tel. +370 686 08281.
Projekto vadové architekté Rasa Bekeryté, atestato Nr. A1290.

Planavimo_pagrindas: 1.Siauliy rajono savivaldybés mero 2024 m. gruodzio 19 d.
potvarkis Nr. M-973;2 Siauliy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m.
gruodzio 23 d. jsakymas Nr. A-1368.

Detaliojo plano planavimo tikslas:zemés tkio paskirties sklypo, kurio kadastrinis Nr.
9132/0006:496, paskirties keitimas j kitos paskirties zeme, naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, sklypo padalijimas, pagrindiniy ir papildomy
teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu Siauliy rajono savivaldybés tarybos 2022 m.
rugséjo 6 d. sprendimu Nr. T-291 ,,Dél Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo

plano keitimo patvirtinimo*, infrastruktiiros sklypo suformavimas, apribojimy ir servituty
nustatymas (pagal poreikj), Verduliy kaime, Siauliy kaimiskojoje seniinijoje, Siauliy
rajono savivaldyb¢je.

Planavimo uZdaviniai:

- zemes ukio paskirties sklypo, kurio kadastrinis Nr. 9132/0006:496, paskirties keitimas ]
kitos paskirties Zem¢, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, sklypo padalijimas;

-pagrindiniy ir papildomy teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis
Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu Siauliy rajono
savivaldybés tarybos 2022 m. rugséjo 6 d. sprendimu Nr. T-291 ,,Dél Siauliy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo*;

-infrastruktiiros sklypo suformavimas;

-apribojimy ir servituty nustatymas (pagal poreikj);

- suformuoti optimalia urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikaciniy koridoriy tinkla;

- nustatyti teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidus;
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- prireikus nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.

SPAV reikalingumas: nereikalingas.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.

ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS
1.1.Esama situacija.
Zemés sklypo Kad. Nr. 9132/0006:496 ribos sutampa su planuojamos ir
nagrin€jamos
teritorijos ribomis.

Siauliy rajono bendrasis planas nagrinéjamai/planuojamai teritorijai nustaté
sekanciaspagrindines teritorijos naudojimo gaires:

U_1G_F teritorija — Kitos gyvenamosios vietové Siauliy miesto prieigose— kur
identifikuojamos planinés ir erdvinés struktiiros uzuomazgos, pavieniai elementai. Sio tipo
teritorijose numatoma:

» Planinés, erdvinés struktiiros vystymas. Vykdomas esamos planinés ir erdvinés struktiiros

testinumas bei papildymas naujais elementais. UZtikrinamas gamtiniy elementy
iSsaugojimas, zeldyny sistemos plétojimas. Rekomenduojama tankinti esamas uzstatytas
teritorijas, o jsisavinant neuzstatytas teritorijas - taikyti konsolidacijos principus
pertvarkant Zemés sklypus. Sio tipo funkcinés zonos kompleksiniam teritorijy vystymui
rengiami vietoveés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, inZinerinés
infrastruktiiros vystymo planai (M 1:2000 — M 1:500). Gatviy tinklas turi biiti nuoseklus,
sudarytos sqlygos jo testinumui (pvz. keiciant Zemés iikio paskirties Zeme j kitos paskirties
Zeme vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms bei skaidant j maZesnius sklypus
turi biiti formuojamas gatvés sklypas (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos)
tesiant kaimynystéje suplanuotq gatvés trasq, o jei jos néra — formuoti nuo dalinamo sklypo
vieno krasto iki kito taip, kad kaimyniniuose sklypuose biity galima numatyti gatveés trasos
testinumg ir formuoti risly bendrq gatviy tinklg). Akligatviai gali biiti formuojami Siais
atvejais: jei ribojasi su gamtinés aplinkos elementais ar kitomis teritorijomis, kurios negali
biiti uzstatomos, kai teritorijoje yra isvystytas rislus (besijungiantis, nesibaigiantis
akligatviais) gatviy tinklas, turintis ne daugiau kaip 300 m atstumgq tarp sankryzy. Visais
atvejais turi biti suformuoti koridoriai prieigai prie zeldyny, vandens telkiniy, kity viesyjy
objekty. Tuo atveju, kai gyvenamoyji vietové tiesiogiai ribojasi su Siauliy miestu ar jo prieigy
struktiirine gyvenamagja vietove, vystomas minéty teritorijy nuoseklus, testinis gatviy
tinklas.

“ g -Zemés itkio paskirties Zemés keitimas j kitos paskirties Zeme (galimi visi Yemés sklypy
naudojimobiidai pagal Zemés naudojimo biidy turinio apra$q esantys kitos paskirties
Zemés kategorijojeiSskyrus: atlieky saugojimo, rusiavimo ir utilizavimo (sqvartynai)
teritorijos, pramonés ir sandéliavimoobjekty teritorijos kai jose planuojama vykdyti tarsiq
veiklg) galimas tik kartu iSsprendziant uzstatomyteritorijy aptarnavimui reikalingq
infrastruktiirg, nesudarant neigiamo poveikio ir/ar bendro neigiamopoveikio su kita
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vykdoma iikine veikla gyventojams ir visuomenés sveikatai, jskaitant neigiamgpoveikj
gyvenamajai, rekreacinei, visuomeninei aplinkai, gyventojy saugai ir visuomenés
sveikataidél fizinés, cheminés, biologinés tarsos ir kvapy, krastovaizdziui, nekilnojamojo
kultiiros paveldoobjektams, saugomoms teritorijoms ir kitoms vertybéms.”

I planuojama/ nagrin¢jama teritorija patenka:
- 15,1 km aerodromo apsaugos zonos riba;
- planuojamo gamtinio karkaso vidinio stabilizavimo arealas;
- esamas 3-osios schemingés tarSos apribojimo juostos 3B sektorius;
Planuojama/ nagrinéjama teritorijos glaudzioje kaiminystéje:
- Parengtinai i§zvalgyti naudingyjy iskaseny telkiniai,
- miSky ir miSkingy teritorijy zona,
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Misky kadastro duomenys; Valstybinés reik§mes misky plotas

Zemés sklypo Kad. Nr. 9132/0006:496 ribos sutampa su planuojamos ir nagrinéjamos
teritorijos ribomis.

Bendra informacija apie planuojamoje teritorijoje esantj sklypa pateikiama V] Registry
centro Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse.

1.3. UzZstatymas
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra.

1.4. InZineriné infrastruktiira

I planuojama teritorijg patenka:

- skirstomieji elektros tinklai;

Glaudzioje kaiminyst¢je:

- yra skirstomieji dujy tinklai;

- néra eksplotuojamy vandentiekio ir buitiniy nuotekytinkly;

1.5. Specialiosios Zemés naudojimo salvgos.

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 400m?;
- PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta),
(V1 skyrius, 11-as skirsnis) — 6180m?;
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) —-88m?;
- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) —6180m?;

1.6. Servitutai
Esamas servitutas, turétojas ESO—teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) —89,65 m?;

1.6.Susisiekimas

Planuojama teritorija ribojasi suBajory gatvés teritorija(D kategorija), kurios artimiausios
jungtys Akmeny g. Siauliy r. sav. teritorijoje ir Sprudeikos g., Tauro g., Balty g. Siauliy
miesto teritorijoje.
Gatve uZztikrina srauty paskirstyma j smulkias teritorijas, privaziavimus prie atskiry statiniy
ir objekty.

1.7. Zeldiniai

Maza pietin¢ dalis planuojamos teritorijos patenka j misky kadastro ribas. Sioje vietoje
auga keliolika lapuo¢iy medziy. Teritorijos pietrytiniu pakra$¢iu nusidriekusi rety krimy
linija.

Gretimos teritorijos ] rytus ir pietus Zymimos kaip miSky kadastro teritorijos. Glaudzioje
kaiminystéje (nesiriboja) ryty puséje valstybinés reikSmeés misky plotas.

1.8.Gamtos ir nekilnojamojo turto objektai, aplinkos apsaugos objektai

Saugomy gamtos ir nekilnojamojokultiiros paveldo objekty planuojamoje ir nagrinéjamoje
teritorijoje néra.

1.9.Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai

Nagrinéjamoje/ planuojamoje teritorijoje néra nustatyty sanitariniy apsaugos zony (SAZ)
del potencialiai tarSiy objekty ar teritorijy.

1.10.Teritorijos vystymo tendencijos

Planuojamos teritorijos raidareglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas —
Siauliy rajono bendrasis planas. Bendrajame planeplanuojama teritorija priskiriama
U_1G_F teritorijai — Kitos gyvenamosios vietovés Siauliy miesto prieigose. Siauliy miesto
ribos ir gamtiniy barjery (misky teritorijos) artima kaiminysté suponuoja ribotas ir lokalias

teritorijos vystymo galimybes. Planuojama teritorija Zymi gyvenamosios teritorijos galimas
ribas. Artimos teritorijos arba jau jgyvendino galimas transformacijas arba transformacijos
yra apribotos dél butinybés iS§saugoti gamtine aplinka.

1.11.Probleminés situacijos
Probleminiy situacijy teritorijoje nestebima.

1.11. Teritorijos vystymosi prognozés. GaliojancioSiauliy rajono bendrojo plano
reglamenty kontekstenagrinéjama teritorija turi potenciala realizuoti kiekybines vystymosi
galimybes.

1.12. Gretimybés
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Planuojamas Zzemés sklypas netoli Siauliy miesto teritorijos pietvakarinés ribos, ribojasi su
kitais Zemés iikio paskirties sklypais. Bajory gatvés sklypas nesuformuotas.

Kitapus Bajory gatvés Kitos paskirties (naudojimo biuidas -vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos) zemés sklypai.

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Zemes iikio paskirties sklypas, kurio naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés
sklypai,Un. Nr. 4400-1282-8981 dalinamas j septynis sklypus. Sklypams Nr. 1, 2, 3,4, 5,
6 nustatomazemeés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypams Nr. 7, 8 nustatoma Zzemés naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo buidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai sklypuose apraSyti sprendiniy
brézinyje ir IS TPDRIS.

Sklypas Nr. 1

* zemés naudojimo paskirtis - Kita,;

* zemés naudojimo buidas —vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos;

* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) —8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirSiaus altitudé (m) —142,1;

* uzstatymo tankis proc. - 30;

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % - 35;

* pastaty auksty skaicius —1-2;

« UZstatymo tipas —su — sodybinis uZstatymas;

» Statiniy paskirtys —Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tikio paskirties (I gr. nesudétingi); InZineriniai
tinklai gr. Kiti inzineriniai statiniai gr., 4.1. Energijos i§ atsinaujinanciy istekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektring, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a“ — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102 - Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, 2-as skirsnis) — 215 m?;

120 - PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta),(VI
skyrius, 11-as skirsnis) — 848 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (111 skyrius, 1-as skirsnis) — 848 m?;

Servitutai:

Sklypas Nr. 2

* zemés naudojimo paskirtis - Kita;

 zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty teritorijos;
* leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (m) — 8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo zemés pavirsiaus altitudé (m) — 142,1;
* uzstatymo tankis proc. - 30;

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys % - 35;
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* pastaty auksty skaicius — 1-2;

* Uzstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

 Statiniy paskirtys — Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tkio paskirties (I gr. nesudétingi); Inzineriniai
tinklai gr. Kiti inZineriniai statiniai gr, 4.1. Energijos i§ atsinaujinanciy iStekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektriné, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a“ — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

120 - Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (V1 skyrius, 11-
as skirsnis) — 791 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (I11 skyrius, 1-as skirsnis) — 791 m?;

Servitutai: -

Sklypas Nr. 3

* zemés naudojimo paskirtis - Kita,;

 zemés naudojimo biuidas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos;

* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) — 8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirSiaus altitudé (m) — 142,1;

* uzstatymo tankis proc. - 30;

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % - 35;

* pastaty auksty skaicius — 1-2;

* Uzstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

+ Statiniy paskirtys — Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tkio paskirties (I gr. nesudétingi); Inzineriniai
tinklai gr. Kiti inzineriniai statiniai gr.4.1. Energijos i§ atsinaujinanciy iStekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektring, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a* — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

120 - PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (VI skyrius, 11-
as skirsnis) — 791 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (111 skyrius, 1-as skirsnis) — 791 m?;

Servitutai: -

Sklypas Nr. 4

* zemés naudojimo paskirtis - Kita;

« zemés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuéiy pastaty teritorijos;
* leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirSiaus (m) — 8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo zemés pavirsiaus altitudé (m) — 142,1;
* uzstatymo tankis proc. - 30;

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys % - 35;

* pastaty auksty skaicius — 1-2;
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* Uzstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

» Statiniy paskirtys — Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tkio paskirties (I gr. nesudétingi); Inzineriniai
tinklai gr. Kiti inZineriniai statiniai gr. 4.1. Energijos i$ atsinaujinanciy istekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektring, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a“ — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120 - Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (V1 skyrius, 11-
as skirsnis) — 791 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (11 skyrius, 1-as skirsnis) — 791 m?;

Servitutai: -

Sklypas Nr. 5

* zemés naudojimo paskirtis - Kita;

 zemés naudojimo biuidas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos;

* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) — 8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirSiaus altitudé (m) — 142,1;

* uzstatymo tankis proc. - 30;

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % - 35;

* pastaty auksty skaicius — 1-2;

* UZstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

» Statiniy paskirtys — Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tikio paskirties (I gr. nesudétingi); InZineriniai
tinklai gr. Kiti inZineriniai statiniai gr. 4.1. Energijos i$ atsinaujinanciy istekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektring, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a“ — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

120 - PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (VI skyrius, 11-
as skirsnis) — 715 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (111 skyrius, 1-as skirsnis) — 715 m?;

Servitutai: -

Sklypas Nr. 6

* zemés naudojimo paskirtis - Kita,;

 zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty teritorijos;
* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) — 8,5

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirSiaus altitudé (m) — 142,1;
* uzstatymo tankis proc. - 27,

* uzstatymo intensyvumas - 0,4;

« statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys % - 35;

* pastaty auksty skaicius — 1-2;

* Uzstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;
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+ Statiniy paskirtys — Vienbuciy ir dvibuciy paskirties gr. 1.1. Vienbuciy paskirties;
Pagalbiniy paskirties gr. 9.1. Pagalbinio tikio paskirties (I gr. nesudétingi); InZineriniai
tinklai gr. Kiti inZineriniai statiniai gr. 4.1. Energijos i$ atsinaujinanciy iStekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektriné, saulés Silumos energijos kolektorius;

* Papildomas reikalavimas ,,a“ — parkavimas sklypo ribose.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

120 - Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (V1 skyrius, 11-
as skirsnis) — 1175 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (I11 skyrius, 1-as skirsnis) — 1175 m?;

126 — Misko zemé (V skyrius, 3-iasis skirsnis) — 498 m?

Servitutai: -

Sklypas Nr. 7

+ zemés naudojimo paskirtis - Kita;

 zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) —;

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirsiaus altitudé (m) —;

* uzstatymo tankis proc. -;

* uzstatymo intensyvumas -;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

* priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % -;

* pastaty auksty skaicius —;

* UZstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

 Statiniy paskirtys —Susisiekimo komunikacijy statiniai gr. (1.2. Gatviy); InZineriniai
tinklai gr. Kiti inzineriniai statiniai gr., 4.1. Energijos i§ atsinaujinanciy iStekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektriné, saulés Silumos energijos kolektorius;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2-as skirsnis) — 75 m?;

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4-as skirsnis) — 16 m?;

120 - PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (VI skyrius, 11-
as skirsnis) — 959 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (11 skyrius, 1-as skirsnis) — 959 m?;

Servitutai:

206, 207, 208 - Esamas servitutas, brézinyje pazyméta: 1, S7, S3, S4, 21, 1 teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas, - plote 16 m2;

206, 207, 208 - Projektuojamas servitutas: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir
antZemines komunikacijas, - plote 959 m2;

203 - Projektuojamas servitutas: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantysis daiktas) plote - 959 m2;

103 - Projektuojamas servitutas: Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) plote - 959 m2;

Sklypas Nr. 8

« zemés naudojimo paskirtis - Kita;

 zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
* leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (m) —;

Projekto vadové Rasa Bekeryté, Atestato Nr. A 1290




Detalusis planas zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 9132/0006:496, Verduliy kaime, Siauliy kaimiskojoje
senidnijoje, Siauliy rajono savivaldybéje

* leistino pastaty auks¢io nuo Zemés pavirSiaus altitudé (m) —;

* uzstatymo tankis proc. -;

* uzstatymo intensyvumas -;

* statinio aukstis iki karnyzo (m) - nenustatomas;

» priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % -;

* pastaty auksty skaicius —;

* Uzstatymo tipas — SU — sodybinis uzstatymas;

 Statiniy paskirtys —Susisiekimo komunikacijy statiniai gr. (1.2. Gatviy); InZineriniai
tinklai gr. Kiti inZineriniai statiniai gr., 4.1. Energijos i§ atsinaujinanciy iStekliy gamybos:
saulés Sviesos energijos elektring, saulés Silumos energijos kolektorius;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

102 - Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, 2-as skirsnis) — 110 m?;

106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4-as skirsnis) — 73,65 m?;

120 - Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (3-0ji juosta), (V1 skyrius, 11-
as skirsnis) — 110 m?;

165 - Aerodromo apsaugos apsaugos zonos (I11 skyrius, 1-as skirsnis) — 110 m?;

Servitutai:

206, 207, 208 - Esamas servitutas, brézinyje pazyméta: 1, S6, 2, S1, S2, S7, 1 teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas, - plote 74 m2;

206, 207, 208 - Projektuojamas servitutas: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas, - plote 110 m2;

203 - Projektuojamas servitutas: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantysis daiktas) plote - 110 m2;

103 - Projektuojamas servitutas: Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantysis daiktas) plote - 110 m2;

VISUOMENES SVEIKATOS REIKALAVIMU UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2025-02-11 iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG30068171, detaliojo plano sprendiniai parengti
vadovaujantis aukstesnio lygmens teritorijy planavino dokumenty sprendiniais ir juose
jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Detaliojo plano sprendiniais planuojamos gyvenamosios teritorijos labai palankioje
gyvenimui teritorijoje. Greta kity gyvenamuyjy teritorijy, netoliese iSsidéséiusiy misky, kity
gausiai apzeldinty teritorijy. Kaimyniniuose sklypuose néra tarSiy objekty, kuriy apsaugos
zony reikalavimai nustatytu papildomus apribojimus. Rengiamo detaliojo plano spendiniai
nenumato procesy ar veiklos, kuri turéty neigiamos jtakos aplinkai. Planuojamoje
teritorijoje nustatytos aktualios specialiosios Zemés naudojimo salygos.

2. Jvertinti poreikiai ir numatytos priemonés saugaus geriamojo vandens tiekimui, bei
numatyti saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai; Teritorijoje numatytas
individualusis geriamojo vandens tickimas ir nuoteky tvarkymas pagal specialiojo plano
T00087173 sprendinius ir prievolé laikytis aktualiy teisés akty reikalavimy projektavimo ir
statyby metu.

3. Artimoje teritorijoje néra kvapy Saltiniy.

4.Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra.
Planuojamoje teritorijoje elektromagnetinio lauko vertés nevirSija higienos normy
nustatyty leistiny rodikliy;

5. Numatyta “D” kategorijos gatvé privaziavimui prie suplanuoty Sesiy sklypy i$ Bajory
gatvés reikSmingai nepadidins transporto srauty gyvenvietés esamoje transporto
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infrastruktiiroje jrengtose gyvenamosiose ir poilsio ir rekreacijos teritorijose. Sklypo
gatvei plotis planuojamas jvertius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 10 lenteléje pateiktus reikalavimus ir pritaikius pastabos Nr. 1, 1.1,
1.2. punktuose numatytus atvejus ,,10 lenteléje nurodytas gatvés juostos plotis gali biti
sumazintas dviem atvejais: 1.1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo
jranga (tarSa nevirSija leistiny normy); 1.2. kai naudojami racionalesni inZineriniy tinkly
jrengimo biudai, efektyvesné tarSos slopinimo jranga ir budai.”“. Lygiagreciai Bajory g.
suplanuota susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija, leisianti projektuoti ir
statyti papildomus Bajory gatvés elementus: Saligatvius, pés¢iyjy ir dviratininky takus,
inzinerinius tinklus.

6. Dirvozemio tarSa nenumatoma.

7. Zeldyny norma suplanuota vadovaujantis priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo reikalavimais, zeldynams priskiriamas plotas 35% sklypo ploto
ir nustatytas leistinas tik 27-30% uzstatymo tankis. Nekuriamos saglygos kietyjy dangy
pertekliniam jrengimui, kas galéty sukurti popliidzius gausiy krituliy metu.

8. Planuojama teritorija iSsidésCiusi greta gausiai apZeldintos Zemés tkio paskirties
teritorijos ir valstybiniy misky teritorijos, kas sukuria puikias salygas sveikai gyvensenai,
aktyviam laisvalaikiui.

Gretimas sklypas vietos bendruomenés nuosavybé, kas leidzia kurti reikalingg socieling
infrastruktiirg.

APLINKOSAUGINIU REIKALAVIMU UZTIKRINIMAS

Detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti aplinkos apsaugg uZztikrinantys sprendiniai:

1. Planuojama teritorija patenka ] gamtinj karkasg (GK).Planuojant teritorija taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkosministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. DI-96,,D¢l  Gamtinio karkaso  nuostaty
patvirtinimo“reikalavimai, suplanuotas leistinas sklypo uZstatymo tankis iki 30 %.
Planuojant zeldynus vadovautasi priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso reikalavimais, nustatytas teisés aktus tenkinantis zeldynams priskiriamas plotas
vienbuc¢iy ir dvibuciy pastaty teritorijose - 35 proc. nuo zemés sklypo ploto. Suplanuoty
teritorijg piety ir ryty puséje supa misko kadastro teritorijos ir valstybinés reikSmés misky
plotai, kurie susijungs su priklausomyjy zeldyny plotais suplanuotuose sklypuose.

2. Planuojamoje teritorijoje augantys nebrandiis medziai, kuriy kamieno skersmuo iki 20
cm, viso 4 vnt., numatyti persodinti kitoje vietoje, suplanuoty sklypy gilumoje;

GAISRINES SAUGOS DALIS

Numatomu keliu gaisru gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniu
iSdéstymas.

Planuojamoje teritorijoje, privaziavimui prie suplanuoty sklypy, suplanuota “D”
kategorijos gatvé ir apsisukimo aikstelé 12,5 m x 12,5 m dydzio.

Planiniai sprendiniai sudaro galimyb¢ rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy, uZztikrinti saugius prieSgaisrinius
atstumus tarp projektuojamy ir esamy pastaty lauko sieny, arba imtis kity priemoniy
gaisrinés saugos reikalavimams uZztikrinti. Statyti blisimus pastatus visoje suplanuotoje
statybos zonoje iki statybos zonos ribos néra privaloma. Pastaty padétis sklype turi buti
pasirinkta zonos viduje, vadovaujantis aktualiy teisés akty reikalavimais. Aktualiy teisés
akty paisymas apima ir gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, - priemoniy iSorés
gaisrams gesinti uztikrinima, privaziavimus prie pastaty, apsisukimo aiksteles, gaisro
plitimo ] gretimus statinius ribojimg. Tokiu biidu sudaroma galimybé pasirinkti laisva
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uzstatymo kontiirg uzstatymo zonos ribose, kuris daznai reikalaingas gyvenimo salygy
parametry gerinimuli.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniu, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas
Ivertinus esamo ,,Vandens ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
Siauliy rajone” sprendinius,centralizuotas vandens tiekimas j teritorija nenumatytas.
Atstumas nuoprivaziavimo prie artimiausio gaisrinio hidranto iki saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko yra apie 1500 m. Jei atstumas nuo natiiralaus ir (ar) dirbtinio
esamo vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko didesnis, nei
reikalauja aktualiis teisés aktai, biitina jrengti vietinj atvirg ar pozeminj vandens
rezervuarg, savo techniniais parametrais tenkinantj aktualiy teisés akty reikalavimus.
Vandens gaisrui gesinti tiekimas gali bliti numatomas i§ poZeminio rezervuaro arba i§
atviro vandens telkinio. Verduliy k. priskirtinas gyvenamajai vietovei iki 5 tukst.
gyventojy, o pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSis 10 1/s. Tokiu atveju
leidZiama organizuoti gaisry gesinima motoriniais ar automobiliniais siurbliais,
panaudojant vandenj i§ esamy vietoje naturaliy vandens tvenkiniy ar atitinkamai jrengty
rezervuary.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis aktualiais teisés
aktais ir tinklus eksplotuojanc¢ios jmonés iSduotomis sglygomis.

Visas ilgis: 19
1.53 km 0 @

Kelias iki artimiausio gaisrinio hidranto apie 1500 m

Gaisrui gesinti skirty vandens rezervuary, hidranty, vandens $altiniy vietos ir privaziavimo
prie jy keliai turi buti pazyméti specialiomis rodyklémis (zenklais), o ant jy — nurodyta
rezervuaro talpa. Rodyklés (Zenklai) tamsiu paros metu turi biiti ap$viestos arba uzrasai ant
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juy — fluorescenciniai (Sviesg atspindintys).

Esant iki 5 km atstumui iki prieSgaisrinés gelb¢jimo stoties, pastatuose jrengiami
autonominiai dimy detektoriai. Pastatuose jrengus automating gaisring signalizacijg
atstumas iki prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos turi biiti ne daugiau nei 10 km, jrengus
sprinklering gaisro gesinimo sistemg ne daugiau nei 15 km.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo stotis yra Gaisrininky g. 3, Siauliai yra 6,5 km atstumu
iki Bajory g. 5, Verduliy k., esancio ties planuojamu jvaziavimu j suplanuotg gatve.
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Bajory gatvé 510
Kelias iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo stoties 6,5 km

Rengiami techniniai projektai turi tenkinti aktualiy teisés akty reikalavimus. Parengtas
kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas tenkina reglamentuojancios gaisrinés
saugos normos ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti® —
toliau Normy reikalavimus. Jvertinus teritoriju planavimo lygmenj, uZdavinius,
sprendiniy konkretizavimo lygi, planuojamos teritorijos dydj, sudarytos visos
galimybés parengti statiniy techninius projektus, laikantis gaisring sauga
reglamentuojanciy teisés akty.

Projekto vadove Rasa Bekeryte
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