TPD Nr. K-VT-41-21-761

ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4152/0100:879), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., MICKUNU
SEN., PALIULISKIU K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2015-06-26 SPRENDIMU NR. T3-297, KOREGAVIMO
ANKSCIAU SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE, KOREGAVIMO SPRENDINIU
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypo (kad. Nr. 4152/0100:879),
esancio Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Paliuliskiy k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2015-06-26 sprendimu Nr. T3-297, koregavimas anks¢iau suplanuotos
teritorijos dalyje.

Teritoriju planavimo dokumento rengimo pagrindas — 2021-12-08 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. KADI-3418.

TPD Nr. K-VT-41-21-761.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiuoju planu;

e Zemés ikio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4152/0100:879), esancio Vilniaus r. sav.,
Mickiiny sen., Paliuliskiy k., detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybeés
tarybos 2015-06-26 sprendimu Nr. T3-297.

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-78, 2021-12-14.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG40934009, 2025-09-04;

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. TPS-52/2025, 2025-09-02;

3. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG40643428,
2025-08-27,;

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG42207458, 2025-09-29;

5. VI ,Transporto kompetencijy agentiiros* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG40968198,
2025-09-03;

6. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG40895045, 2025-09-02;

7. UAB ,,Vilniaus vandenys* Motyvuotas atsisakymas i$duoti teritorijos planavimo salygas Nr.
REG40832736, 2025-09-01;

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nebus atlickama poveikio aplinkai
vertinimo (PAV) atranka, nes planuojama gyvenamoji veikla naujai formuojamuose gyvenamosios
paskirties sklypuose (padalinus sklypa i du sklypus), jos mastai, biidas nepatenka j veiklos rtiSiy
jraSyty i Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105,
2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.

Detaliojo plano koregavimo tikslas - pakeisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties —
vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypo Nr. 6 (kad. Nr. 4152/100:418),
esancio Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Galgiy k., Kerpiy g. 28, ribas ir plotg, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Teritorijos vystymo tendencijos

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai, planuojama teritorija patenka i zong U — vyraujancios kitos paskirties Zemes,
jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso. U(u)R(r)mc — Aglomeruotas intensyvus ir
dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobudzio rekreacija, tausojantis miSky ukis ir
konservacija.
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IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Galgiy kaimas patenka i G1
gyvenvietés vystymo galimybiy zona. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visg kaimo
teritorija (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja j daugiau ar maziau tjsing
uzstatyta zong, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy zemés naudojimo bidai ir
uzstatymo biidai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu (reg.
Nr. T00075779, 2015-05-06), planuojama teritorija patenka i Ul — planuojamy gyvenamyjy

vietoviy tvarkymo zona.
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IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
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Vadovaujantis Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
specialiuoju planu (reg. Nr. T00090709, 2024-03-29), planuojama teritorija patenka i I etapo
vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros etapa, kur greta jau
yra esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
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IStrauka i$ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano
atnaujinimas ,,Sprendiniy konkretizavimas*

Rengiamas detaliojo plano koregavimas nepriestarauja aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Planuojama teritorija suformuota detaliuoju planu patvirtintu 2015-06-26 Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-297 ,, D¢l zemés iikio paskirties zemés sklypo (kad.
Nr. 4152/0100:879), esancio Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Paliuliskiy k., detaliojo plano
patvirtinimo®. Patvirtintu detaliuoju planu, planuojamam sklypui nustatyti reglamentai: maksimalus
auksty skaiCius — 2 (<10m); uZzstatymo tankis — 22 proc., uZstatymo intensyvumas 0,4, statiniy
paskirtys — vienas gyvenamas namas ir priklausiniai, uzstatymo tipas - sodybinis. Sklypui nustatytas
281 kv.m. ploto servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti centralizuotus (bendrojo naudojimo) inzinerinés
infrastrukturos tinklus (pozemines ir antZzemines komunikacijas), jais naudotis ir juos aptarnauti.
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IStrauka 1§ patv1rt1nto detahoJo plano brézinio

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas. Planuojama
0,2000 ha teritorija sudaro vienas Zemés sklypas, esantis Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Galgiy
k., Kerpiy g. 28 (kadastro Nr. 4152/0100:418). Paskirtis — kita, naudojimo budas - Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Sklypo plotas — 0,2000 ha, i§ jo 0,1812 ha yra uzstatyta
teritorija, 0,0188 ha ploto — vandens telkiniy plotas. Sklype registruotas statinys — 63,00 kv.m.
uzstatyto ploto, Il grupés nesudétingasis, tikinis pastatas su stogine (unikalus Nr. 4400-6574-6014).
Sklype yra registruotas 281 kv.m. ploto tarnaujantis servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas. Planuojamam sklypui yra registruotas 239 k.m. ploto
vieSpataujantis servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jragytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jrasy néra. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis) — 2 kv.m.

Nagrinéjama teritorija

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas,
kur] maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai —
zemes reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrin¢jama apie 5 ha teritorija atitinka kvartalo sgvoka, nes Siaurinéje puséje yra Kerpiy ir
Kastony gatvés, vakaringje pus¢je yra Roziy gatvé, rytinéje pus¢je yra privaziavimo kelias, pietinéje
pus¢je yra antropogeniniai komponentai — uzstatyta teritorija.
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Planuojama teritorija
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Planuojamas zemés sklypas dalinamas j du Zemés sklypus bei nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2 aukstai
(10 m).
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.
Uzstatymo tipas — sodybinis.
Statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 29%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2 aukstai
(10 m).
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1000 m?.
Priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.
Uzstatymo tipas — sodybinis.
Statiniy paskirtys — vienas vieno ar dviejy buty gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

UZstatymo tipas:

Sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 numatomas ,,sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai vienas 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
pagalbinio tikio paskirties pastatais statomas atskirame zemés sklype*. Detaliojo plano koregavimu
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numatomas pastaty auksty skaicius - iki 2 auksty

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant ] STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi $ie maziausi
atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis
atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidZiantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemes
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs$ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m.

Planuojamame zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama 5,00 m atstumu nuo
vakarinéje puséje esanc¢io vandens telkinio — kudros, 3,00 m atstumu nuo pietvakarinés ir
pietrytinés sklypo riby, 14,64 m atstumu nuo Siaurés vakarinés sklypo ribos, 3,00 m atstumu
nuo Siaurin€je pusé€je servituto 1S ribos, tokiu budu islaikant 6,03 m ir 6,10 m atstumus nuo
Siaurinés sklypo ribos.

Planuojamame zemes sklype Nr. 2 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu nuo
Siaurés vakarinés, pietvakarinés sklypo riby, 3,00 m atstumu nuo Siaurin€je pus€je servituto
2S ribos, tokiu biidu iSlaikant 6,02 m ir 5,93 m atstumus nuo Siaurinés sklypo ribos ir
pietrytinéje puséje atsizvelgiant ] esamg pagalbin] pastata, ties juo 3,00 m atstumu nuo
pietrytinés sklypo ribos, o Siauriau 3,00 m atstumu nuo servituto 2S ribos (4,91 m atstumu
nuo sklypo ribos Siaurés rytinéje puséje).

Kadangi prie Kerpiy gatvés esantys pastatai neformuoja aiskios uzstatymo linijos, planuojamuose
sklypuose statybos linija nenustatoma.

Zeldiniai
Planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Planuojamame sklype yra nemazai
medziy. 2026-01-10 draugijos ,,Zaliuojanti Vilnija pirmininkas, arboristas A.S. atliko 69 Zeldiniy
vertinimg planuojamame sklype ir pateiké iSvadas:

1. Dygiosios eglés tinkamos persodinimui. Jy amzius 10 mety, aukstis 2 — 2,5 m. Prie§

persodinant tikslingas Saknyno paruoSimas.

2. Saugotiny medziy vertinamame sklype nerasta.

3. Palei tvoros perimetrg pasodintos 84 tujos.
Techninio/ statybos projekto metu sitiloma papildomai jvertinti esamus medzius, siekiant jvertinti
ar medziai néra priskiriami saugotiniems, vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél
kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 (kadangi neaisku
kada bus rengiamas techninis/ statybos projektas). Turi biiti gautas Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos leidimas, siekiant kirsti / persodinti sklype esamus medzius. Rengiant techninius
projektus, biitina jvertinti statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 3 priedo ,,Maziausi leistini atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy,
uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparuma ir pastovuma* reikalavimus.
Priklausomyjy zeldyny plotas sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomas po 25 proc. nuo formuojamy
gyvenamyjy sklypy, pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
patvirtintas priklausomyjy zeldyny ploty normas. Techninio/ statybos projekto metu sitiloma
planuoti Zeldinius, nepazeidziant gatviy vaZziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.
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Susisiekimas
Planuojama teritorija turi iSvystytg susisiekimo sistemg. Planuojama teritorija Siaurinéje puséje
ribojasi su esama zvyro dangos D kategorijos Kerpiy gatve. Kerpiy gatvés raudonosios linijos
nustatytos patvirtintu detaliuoju planu — sutampa su planuojamo sklypo riba ir néra kei¢iamos.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, VIII
skyriaus ,,Gatviy tinklo projektavimo reikalavimai® D kategorijos gatvése minimaliis atstumai tarp
raudonyjy linijy 12 m. Statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, nustatyta, kad gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta
irengti vaziuojamaja dali ir kitus gatvés elementus (Saligatvius, pésCiyjy ir dviratininky takus),
inzinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo pastatus, stovéjimo vietas, tarSos slopinimo
iranga, zeldinius. Daroma iSvada, kad Siauringje puséje esancios D kategorijos, >20 m plocio gatvés
raudonyjy linijy plotis yra pakankamas esamam ir galimai perspektyviniam gatvés ir jos elementy
tiesimui ir jrengimui.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés keliy zemélapiu, Kerpiy gatvei suteiktas Nr. VL8441,
atstumas tarp Kerpiy gatvés raudonyjy linijy — 20 m. Kerpiy gatvé yra registruota kaip inZinerinis
statinys, unikalus Nr. 4400-5462-6849. )
{LTe 5

—
2
1A L

IStrauka i$ Vilniaus rajono keliy zemélapio

I planuojamg teritorijg patenkama tiesiai 1§ Kerpiy gatvés. Jvaziavimas ] sklypa Nr. 2 yra parodytas
fiziSkai jrengto jvaziavimo vietoje, kur jrengta pralaida d400, o i sklypg Nr. 1 rodomas naujas
Jvaziavimas.

Kadangi Kerpiy gatvé nepatenka ] planuojamos teritorijos ribas, yra siiilomi Kerpiy gatves
skersiniai parametrai, kurie turi buti tikslinami techniniy/ statybos projekty metu: atstumas tarp
raudonyjy linijy — 20,0 m; vaziuojamosios dalies plotis 5,50 — 6,00 m; Saligatvis — 1,50 m; dviraciy
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takas — 2,00 m. Kerpiy gatvés pavirS§inio vandens sprendiniai parenkami rengiant Kerpiy gatveés
techninius / statybos projektus.

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose tvora
planuojama sulyg Kerpiy gatvés raudongja linija, kuri sutampa su planuojamy sklypy ribomis.
Galima statiniy statybos zona numatoma apie 6,0 m atstumu nuo Kerpiy gatvés raudonyjy linijy.
Pavir§inio vandens surinkimas nuo planuojamy vienbuiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zemés sklypy, sprendziamas individualiai kiekviename planuojamame zemeés sklype,
nenukreipiant | Kerpiy gatve.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés
keliy jrengiami, atstatomi, priziturimi Zemés sklypy savininky léSomis.

Esamam eismo intensyvumui planuojami sprendiniai reikSmingos jtakos neturés, nes naujai
pertvarkomo detaliojo plano sprendiniuose suformuojamas vienas papildomas gyvenamos paskirties
sklypas. Sklypuose galés biti pastatyti po vieng vienbutj arba po vieng dvibut] gyvenamajj namg su
priklausiniais. Planuojamas 2-4 automobiliy skai¢ius planuojamoje teritorijoje. Transporto srautas
bus nezymus, padidés tik rytinémis bei vakarinémis piko valandomis.

Ivertinus planuojamos teritorijos mastq, kad greta planuojamos teritorijos néra intensyvaus
eismo gatviy ir keliy, transporto triukSmo ir oro tarsos skaic¢iavimai neatliekami.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio/ statybos projekto metu, sklypy Nr. 1 ir Nr. 2
ribose, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo
aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Techninio /
statybos projekto metu turi buti uZtikrinamas saugus pés€iyjy ir transporto priemoniy
organizavimas.

Projektuojami servitutai

Esamas registruotas inzineriniy tinkly servitutas, atsizvelgiant j dalinamy sklypy ribas pertvarkomas
padalinant j du servitutus Nr. 1S-122 kv.m. ir 2S-160 kv.m.

InZineriniy tinkly servitutai suprantami kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Servitutai nustatomi sandoriais.

IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgji daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar viespataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teis€mis yra biitina remontuoti ir kitaip tinkamai
iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu sutartyje
nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktiira
Vandentiekis ir buitinés nuotekos:
Greta planuojamos teritorijos ir joje yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
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Planuojama
teritorija

o F_?

Istrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys® Zemélapio ,,Vandentiekio ir nuoteky tinklai*

Sklype yra esamas vienas vandentiekio jvadas ir vienas buitiniy nuoteky iSvadas. 2026-01-06 UAB
»Nemézio komunalininkas® pateiktas praSymas — paraiSka prisijungimo prie vandentiekio ir
nuoteky tinkly salygoms gauti. Planuojami sklypai numatomi apriipinti centralizuotais vandentiekio
ir nuoteky tinklais, esanciais Kerpiy gatvéje ties planuojama teritorija.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ 42.5.3. punktg minimalus
geriamojo vandens kiekis — 200 I/d. 1 Zmogui. Bendras vandens suvartojimas skai¢iuojamas 0,3
m3/hmax, 1,0 m3/d, kiekiai tikslinami techninio/ statybos projekto metu, Zzinant biisimus
pastatus, gyventojy skaiciy.

Kadangi projektuojami sklypai apripinami centralizuotu vandens tiekimu bei centralizuotu buitiniy
nuoteky surinkimu, bus uZztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus buitiniy nuoteky ir
buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Atliekos

Atlieky rasSiavimo ir surinkimo aikStelés numatomos sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 viduje. Igyvendinus
sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki $itik§liy surinkimo masinos.

Sildymas

Sklypams Nr. 1, Nr. 2 Sildymas parenkamas techniniy/ statybos projekty metu, jvertinus statytojo
poreikius. Galimi Sildymo biidai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais.
PavirSinés nuotekos

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo
reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
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tvarkymo sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg i$leidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStuma maZzinantys
techniniai sprendiniai.

PavirSinés nuotekos planuojamoje teritorijoje numatomos tvarkyti sklypo ribose, prioritetg teikiant
juy infiltravimui j grunta.

Ménesinis / metinis lietaus nuoteky kiekio skai¢iavimas

Pagal Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos (VERT) metodika, faktinis surinkty pavirSiniy
nuoteky kiekis (Wf) apskaiciuojamas pagal valdomo pavirSiaus plota, pavirSiaus tipg ir krituliy
kiekj:

Wf = (Hf x ps x F) x 10 m*/metus

Hf — vidutinis daugiametis krituliy kiekis tam tikroje teritorijoje, apskaiCiuojamas i§ eilés einantiems
trisdeSimties mety laikotarpiams, perskaiCiuojant kas deSimt mety, mm (pagal Lietuvos
hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos duomenis) lygus 700 mm;
(https://www.meteo.lt/klimatas/lietuvos-klimatas/skn/)

ps — pavirSinio nuotékio koeficientas:

F — teritorijos plotas (iSskyrus Zaliuosius plotus, kuriuose nejrengta vandens surinkimo infrastruktira, ir
zemés tikio naudmenas), ha;

ps = 0,85 — stogy dangoms;

ps = 0,83 — kietoms, vandeniui nelaidzioms, dangoms;

ps = 0,78 — akmeny grindiniui;

ps = 0,4 — 18 dalies vandeniui laidiems pavirSiams (pavyzdziui, sutankintas gruntas, zvyras, skalda, ir pan.);

ps = 0,2 — Zaliesiems plotams (pavyzdZziui, pievos, vejos, geélynai ir pan.), kuriuose jrengta vandens
surinkimo infrastruktira;

ps = 0,8 — koeficientas taikomas, kai paslaugy gavéjas nepateikia informacijos apie valdomos teritorijos dangy

tipa.

Sklypas Nr. 1 skai¢iavimai atliekami vertinant esamg kiadra (0,0200 ha), maksimaly kiety dangy plota ir
minimaly Zaliy dangy plota

Vidutinis metinis (ménesinis) pavir§iniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0290 ha):
Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0290) x 10 = 172,55 m*metus (arba 14,38 m?*ménesj).
Vidutinis metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0260 ha):

Wi (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0260) x 10 = 151,06 m*/metus (arba 12,59 m*ménesj).
Vidutinis metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0250 ha):

Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0250) x 10 = 35,00 m*/metus (arba 2,92 m*ménesj).

Vidutinis bendras sklype, nuo visy dangy surinkty Krituliy kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 172,55+151,06+35,00=358,61 m*/metus (arba 29,88 m*/ménesi).

Sklype Nr. 2 skai¢iavimai atliekami vertinant maksimaly kiety dangy plota ir minimaly Zaliy dangy plota
Vidutinis metinis (ménesinis) pavir§iniy nuoteky kiekis nuo pastaty stogy, kuriy bendras plotas F = 0,0290 ha):
Wit (stogas) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.85 x 0,0290) x 10 = 172,55 m*metus (arba 14,38 m?*ménesj).
Vidutinis metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo kiety dangy, kuriy bendras plotas F = 0,0460 ha):
Wi (kietos) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.83 x 0,0460) x 10 = 267,26 m*/metus (arba 22,27 m*/ménesj).
Vidutinis metinis (ménesinis) pavirSiniy nuoteky kiekis nuo Zaliy ploty, kuriy bendras plotas F = 0,0250 ha):
Wt (zalios) = (Hf x ps x F) x 10 = (700 x 0.2 x 0,0250) x 10 = 35,00 m*/metus (arba 2,92 m*/ ménesj).

Vidutinis bendras sklype, nuo visy dangy surinkty Krituliy kiekis:

Wi (stogas) + Wf (kietos) + WT (zalios) = 172,55+267,26+35,00=474,81 m3/metus (arba 39,57 m3*/ménesi).

Vidutinis bendras planuojamos teritorijos krituliy kiekis 833,42 m3/metus (arba 69,45 m?*/ménesj).
Apskaiciuoti pavir§iniy nuoteky kiekiai patvirtina, kad dé¢l nedidelio planuojamos teritorijos ploto ir
uzstatymo intensyvumo pavirSiniy nuoteky kiekiai néra reikSmingi ir gali biti tvarkomi sklypo
ribose.

PavirSinés nuotekos prioritetiSkai tvarkomos sklypo ribose, esant poreikiui numatant galimybe¢
prijungti prie perspektyviniy tinkly. Nuo stogo ir kiety dangy surinktos lietaus nuotekos numatomos
infiltruoti sklypuose jrengiamuose infiltraciniuose jrenginiuose (Suliniuose, talpose ar kituose
sprendiniuose). Konkrecios pavirSiniy nuoteky tvarkymo priemonés, jy parametrai ir kiekiai bus
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parenkami techninio projekto rengimo metu, jvertinus faktines inzinerines-geologines salygas, kiety
dangy plotus bei atlikus reikiamus skaic¢iavimus.

Teritorijos reljefas sudaro prielaidas nattiraliam pavirSiniy nuoteky nuvedimui ir (ar) infiltravimui
vietoje. Esant nepalankioms salygoms, numatoma galimybé pavirSines nuotekas tvarkyti
alternatyviais btidais. Atsiradus centralizuotiems pavir§iniy nuoteky tinklams, numatomas
prisijungimas prie jy.

Sprendiniai atitinka teritorijy planavimo dokumentams keliama pagristumo ir kompleksiskumo lygj.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamuose sklypuose
Nr. 1 ir Nr. 2 statybos zony Kerpiy gatve. Kol néra jrengty gaisriniy hidranty, gaisry gesinimas
numatomas i§ esamy vandens telkiniy — kudry, kuriy viena yra planuojamo sklypo Nr. 1
vakarin¢je dalyje. Gaisry gesinimo sprendiniai tikslinami techninio/ statybos projekto metu.
Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
vienu metu kilsiané¢iy gaisry skai¢ius — 1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 108 m®. Vandens
poreikis - 10 I/s.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi buti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentelg:

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Detaliojo plano brézinyje maziausias atstumas nuo projektuojamos statybos zonos ir ribos iki
gretimame, besiribojan¢iame sklype, Siaurés vakarinéje pus€je esamo artimiausio pastato —6 m, tai
atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Jei bus neislaikomi maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp
esamy ir planuojamy statiniy, techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti
prieSgaisrinémis sienomis, kurios uztikrinty, kad vienoje priesgaisrinés sienos pus¢je kilgs gaisras
neisplisty i kitoje pus€je esant] gretimga statinj.

Techninio/ statybos projekto metu, Zzinant tikslius planuojamy pastaty konttrus, tirius,
konfigtiracija sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai, vandens paémimo vieta, turi
biti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.
Artimiausia prieSgaisrine gelbéjimo valdyba - Vilniaus apskrities PrieSgaisrin¢ gelb¢jimo valdyba, 6
—0ji komanda, Vileisio g. 20A, Vilniuje, nutolusi nuo planuojamos teritorijos 10,78 km. Atvykimo
laikas — 20 min.

=
@ P. VileiZio g. 20A. 10302 Vilnius. Viln X 5
+ 1 ™
Kerpiy g. 28. 13103 Galgiai. Mickant o | Paliuliské
=] o~ TRUMPIAUSIAS
20 min ESKOTI NETOLIESE
= 10.78 km el K
Igiai
E Planuojama
T | ]
6 — oji komanda F ’ | teritorija
!, v

Istrauka is www.maps. It
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Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® iSduotomis prisijungimo
salygomis Nr. REG40643428, 2025-08-27. Naujai formuojamus sklypus numatoma pajungti nuo
esamos 0,4 kV kabelinés linijos, tranzitu jsipjaunant j ja. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Projektuojamiems zemés sklypams nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis).

Techninio/ statybos projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus
reikalavimus.

Aerodromuy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka ] Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E®). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliojo plano koregavimu nustatoma maksimali leistina pastaty
aukscio altitudé 177,60 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo
salygose nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis).

Insoliacija

Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
(18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugs¢jo
22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme tiesioginiy saulés
spinduliy kritimo kampai turi buiti ne maZzesni kaip:

vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir$iumi, esanciu
iSorings sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);

lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamame sklype pastatai numatomi iki 10 m auksc¢io. Detaliojo plano metu nustatomi atstumai
tarp galimy statybos riby — 6 m (kai pastato aukstis — 8,5 m).

Techninio/ statybos projekto metu privaloma vadovautis auk$ciau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu. Planuojamuose objektuose turi buti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos.
Vibracijos, S$viesos, S$ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamame zemés
sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".
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Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Spartesne $ios vietovés urbanizacija salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija vertinama kaip
tinkama planuojamai gyvenamai statybai. Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios
pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba
neplanuojama. Planuojami nauji gyvenamosios paskirties sklypai ir juose buisima veikla neigiamo
poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturés. Pastaty statybos vietose
saugomy zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir derinami atskirai techninio
projekto metu. Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis,
esamam uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija. Naujas uZzstatymas jkomponuojamas erdvéje
taikant vidutinj tankuma, ribojant auksStingumga, nusakant statybos vieta ir funkcija. Esamy sklypy
1Sorinés ribos nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus
bus kokybiskai pagerinta nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir zymiai nekei¢iant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atliecky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas. Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo
darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir sandéliuojamas statybos aikStelés pakrastyje (bitina
iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis
paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas vejos jrengimui. Atliekami
teritorijos sutvarkymo darbai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Projekto vadové: Grazina Meiduté
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