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PAKALNISKIU KAIMO KVARTALO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV., NEMEZIO SEN.,
PAPARCIU G., DETALUSIS PLANAS

Pakalniskiy kaimo kvartalo, esanc¢io Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Paparciy g., detalusis planas parengtas
vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-09-29 jsakymas Nr. KADI-2197 ,,Dél
Pakalnisky kaimo kvartalo, esan¢io Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Papar¢iy g., detaliojo plano rengimo*
(toliau — Jsakymas).

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2022-09-29 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu.

Isakymo pagrindu 2022-11-21 pasirasyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. AD-142-
(3.35).

Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-03-30 sprendimu Nr. T3-323, Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiuoju planu, patvirtintu 2011-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-
193.

Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

Planavimo salygos Pakalniskiy kaimo kvartalo, esan¢io Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Papariy g.,
detaliojo plano rengimui:

2023-03-09 AB ,,Energijos skirstymo operatorius* iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG 267569;

2023-03-14 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG267754;

2023-03-13 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG267828;

2023-03-13 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG268026;

2023-03-14 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG268184;

2023-05-18 Vilniaus rajono savivaldybés administracija, iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG277689;

2025-01-22 Lietuvos kariuomenés iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG29126146.
Detaliojo plano teritorija: planuojamos teritorijos plotas — apie 6,8000 ha.

Planavimo tikslas: Detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius
reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal
Krastovaizdzio tvarkymo zonos Ul reglamentus), numatant pakeisti Zemeés sklypy (kad.
Nr.4162/0200:1713 ir kad. Nr. 4162/0200:1714), esanciy Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Pakalniskiy k.,
zemes tikio paskirtj j kitos paskirties Zemés — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, pakeisti
ribas ir plotg (sujungti ir padalyti).

Papildomi planavimo uZdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nurodyti
nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
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2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais btidus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomyjy tinkly i8déstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;
3. suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklag;

4. vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemeés sklypai turi biiti formuojami gamtinio
karkaso teritorijoje ne mazesni kaip 0,1500 ha;

5. numatyti Zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo
naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir/ar kity zemé sklypy naudojimo
btdy Zemées sklypus;

6. sklypuose, didesniuose kaip 1,0000 ha, kuriuos planuojamos kitos paskirties Zemés — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, numatyti > 15 proc. ploto bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) / atskiryjy Zeldyny teritorija, nustatant jai rekreaciniy objekty
lankymo servitutg (skai¢iuojant nuo Bendrajame plane nurodyty uzstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy, i$skyrus neuzstatomas teritorijas, bendro ploto).

7. Sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV): Plany ir programy SPAV tvarkos
aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. gruodZio 23 d. nutarimu Nr. 1467,
numatytais atvejais.

8. Koncepcija: rengiama.
Detaliojo plano vieSinimo tvarka: jstatymy nustatyta bendraja tvarka.

________

1 pav. Planuojama teritorija

Esama padétis.
Nezymi planuojamos teritorijos rytiné dalis §iuo metu yra uZstatyta.
Planuojamos teritorijos plotas — apie 6,8000 ha. [vaziavimai j planuojama teritorija: i§ servitutinés Paparciy
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gatvés Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje, i§ Didziasalio gatvés rytinéje ir i§ SodZiaus gatvés pietinéje
planuojamos teritorijos pusése.

Planuojamos teritorijos reljefas banguojantis, su ryskesniu reljefo Suoliu zemyn Siaurés vakarinéje dalyje
(nuo 211 iki 200.60 m) ties Sodziaus gatve 205.50 ir 207.00 m su bendru nuolydziu piety kryptim. Reljefo
perkritimas planuojamoje teritorijoje nuo 200,00 iki 211.00 m - pagal auksciy sistema LASO7.
Planuojama teritorija yra gamtinio karkaso teritorijoje.

Greta planuojamaos teritorijos centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinkly néra.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius visa planuojama
teritorijos patenka | Zemés naudojimo funkcine zona, paZyméta indeksu Ul. Tai vyraujancios kitos
paskirties zemés prioriteto zona - planuojamy gyvenamyjy vietoviy teritorija.

Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
o C1 - Gamtiniy rezervaty
x 7\ D C2 - Kultdros paveldo objekto
e Misky dikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
| | M1 - Ekosistemy apsaugos misky
M2 - Rekreaciniy misky
M3 - Apsauginiy misky
M4 - Ukiniy misky
Zemés ikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojancio Gkininkavimo
22 - Sodininky bendrijy
Z3 - Intensyvaus Gkininkavimo
Z4 - Intensyvaus Gkininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy

Vandens akio krastovaizdzio tvarkymo zonos

H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy

U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy

m U3 - Naudingy iskaseny

U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijos

[ | Us - Atlieky saugojimo teritorijos

- U6 - Rekreacinés teritorijos

2 pav. Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano.

Planuojamoje teritorijoje patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai: Vilniaus rajono savivaldybeés
teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-03-30 sprendimu Nr.
T3-323, Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas 2011-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T3-193.

Kiti patvirtinti projektai:

ZSFP-4654 (2018) Zemés sklypo (kadastro Nr. 4162/0200:1175), esanio Pakalniskiy., NeméZio sen.,
Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas (Siuo projektu buvo pertvarkyta
pietiné planuojamos teritorijos dalis — atidalinta 6 bendrasavininkiy nuosavybé).

ZSFP-23195 (2019) Zemés sklypo (kadastro Nr. 4162/0200:0664), esancio Pakalnigkiy., NeméZio sen.,
Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas (Siuo projektu buvo pertvarkyta
Siauriné planuojamos teritorijos dalis — atidalinta 2 bendrasavininkiy nuosavybe).
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ZSFP-62444 (2020) Zemés sklypo (kadastro Nr. 4162/0200:1500), esan¢io Pakalniskiy., NeméZio sen.,
Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas ($iuo projektu buvo pertvarkytas
sklypas pietinéje dalyje — padalintas j tris sklypus, pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kitg).

ZSFP-84549 (2022) Zemés sklypo (kadastro Nr. 4162/0200:1497), esancio Pakalnigkiy., NeméZio sen.,
Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas (Siuo projektu buvo pertvarkytas
sklypas pietinéje dalyje — padalintas j 2 sklypus, pakeista pagrindiné zemés naudojimo paskirtis j kita).

ZSFP-87416 (2021) Zemés sklypo (kadastro Nr. 4162/0200:1499), esancio Pakalnigkiy., NeméZio sen.,
Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas (Siuo projektu buvo pertvarkytas
sklypas pietinéje dalyje — padalintas j 4 sklypus, pakeista pagrindiné zemés naudojimo paskirtis j kita).
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3 pav. Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos zemélapio geoportal.

Zemés naudojimo paskirtys

Pagrindiné planuojamos teritorijos Zemés naudojimo paskirtis: Zemés {ikio, kitos paskirties. Zemés sklypy
naudojimo biidas: Kiti Zemés tikio paskirties zemés sklypai, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Planuojama teritorija apribota esamomis Sodziaus (pietiniu pakra$ciu), DidZiasalio (rytiniu pakrasciu),
Paparciy (servitutiné gatvé per privacius sklypus Siaurés rytiniame pakrasStyje) gatvémis.

Planuojama vykdyti veikla neigiamos jtakos aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei, sveikatai neturés.

Zemés sklypai yra suformuoti padalijus daiktus ir atliekant kadastrinius matavimus.
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Planuojamoje teritorijoje néra parengty ir patvirtinty detaliyjuy plany.

Greta planuojamos teritorijos patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai:

ZSFP-9699; ZSFP-46486; ZSFP-23198; ZSFP-32289; ZSFP-32290; ZSFP-32293; ZSFP-96090
Planuojama teritorija yra apribota gatviy: Siaurinéje puséje ir Siaurés rytinéje puséje D* kategorijos
Paparciy gatvé (atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy 9 metrai, gatvé servitutiné, baigiasi Siauréje akligatviu
su apsisukimo aikStele 12x12m), rytinéje pus¢je D kategorijos DidZiasalio gatvé (atstumas tarp gatveés
raudonyjy linijy 18 metry), pietingje puséje D kategorijos SodZiaus gatvé (atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy 16 metry).

Planuojama teritorija yra Nemézio senitinijos Siaurinéje dalyje, kuri ribojasi su Vilniaus miesto savivaldy-
bés teritorija.

Planuojamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy néra.

Planuojama teritorija apribota Siomis gatvémis: pietuose Sodziaus gatve (16 m plo¢io RL), dalinai rytiniu
pakraséiu — Didziasalio gatve (18-20 plo¢io RL), dalinai Siauriniu ir rytiniu pakra$¢iu — servitutine Papar-
iy gatve.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija, néra saugomoje ir ekologinio tinklo Nattira 2000
teritorijose, néra Nekilnojamojo kultiros paveldo erdviniame karkase.Planuojamoje teritorijoje miSko
naudmeny néra.

6 pav. Istrauka i
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Zemés sklypuose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Planuojamy inZineriniy tinkly specialigsias salygas
registruoti parengus techninius projektus, jrengus tinklus bei parengus tinkly i§pildomasias nuotraukas.

Ivaziavimas ] planuojamos teritorijos naujai formuojamas teritorijas numatomas i§ besiribojanciy su Ze-
més sklypais gatviy: Didziasalio ir Paparciy. Planuojamos teritorijos viduje planuojami privaziavimai prie
zemés sklypy, planuojamy teritorijy servitutiniais keliais. Servitutiniy keliy aklakeliuose planuojamos au-
tomobiliy apsisukimo aikstelés 12m x 12m.

Planuojama teritorija yra suskirstoma atskiromis teritorijomis, kurioje numatoma teritorijos naudojimo
paskirties, numatomi galimi teritorijos naudojimo biidai, galimi sklypy dydziai, galimos statiniy paskirtys,
uzstatymo tankumas (%), intensyvumo rodiklis, pastaty aukstingumas.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, zemeés sklypams nusta-
toma naudojimo paskirtis, naudojimo biidas.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
Sklypo Nr. 1* (kad. Nr. 4162/0200:1501): Plotas - 6850 m?;

Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) /Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

Pastaty auksty skaicius - < 2 /< 3aukstai;

UZstatymo tipas — vienbutis — sodybinis (su) /laisvo planavimo (Ip);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais/ Prekybos,
paslaugy, maitinimo ir sporto paskirties pastatai;

Maksimali statinio altitudé — <219 m /< 224 m;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m /< 15 m;

UZstatymo tankis - < 25%/< 50%;

UZstatymo intensyvumas - <0,40/<1,0

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 4 skirsnis)
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis)
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis)

S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)
Sklype yra esamas vandens grezinys Nr. 78563 (koordinatés: 590084(Y) 6058306(X))

Sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 4162/0200:1675): Plotas - 1900 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
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Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skai¢ius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — <219.30 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 23%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S27 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S28, S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 3 (kad. Nr. 4162/0200:1674): Plotas - 1900 m?;

Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 220.30 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 23%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S27 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S28, S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 4 (kad. Nr. 4162/0200:1673): Plotas - 1900 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

Zemeés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaiius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221.40 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;
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Uzstatymo tankis - < 23%;
Uzstatymo intensyvumas - <0,40;
Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S27 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S28, S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas — viespataujantis (115, 218)

Sklypo Nr. 5 (kad. Nr. 4162/0200:1872): Plotas - 1640 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221.80 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 24%;

UZstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S5- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222)- plotas 135 m?
S6, S7, S8, S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 6 (kad. Nr. 4162/0200:1871): Plotas - 1663 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221.20 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 24%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)
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S6- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222)- plotas 40 m?
S5, S7, S8, S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 7 (kad. Nr. 4162/0200:1869): Plotas - 1705 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

UzZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221.80 m

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 24%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis)

S7- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222)- plotas 40 m?
S5, S6, S8, S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 8 (kad. Nr. 4162/0200:1870): Plotas - 1842 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221.80 m

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 23%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S8- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222)- plotas 136 m?
S5, S6, S7, S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 9* (kad. Nr. 4162/0200:1498): Plotas - 3425 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
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Zemés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) /Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

Pastaty auksty skaicius - < 2 /< 3aukstai;

UzZstatymo tipas — sodybinis (su) /laisvo planavimo (Ip);

Sklype gali buti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais/ Prekybos,
paslaugy, maitinimo ir sporto paskirties pastatai;

Maksimali statinio altitudé — <219 m /< 224 m;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m /< 15 m;

Uzstatymo tankis - < 25%/< 50%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40/<1,0

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 10 (kad. Nr. 4162/0200:1497): Plotas - 1500 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — <219.30 m

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S11, S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas — vieSpataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 11 (kad. Nr. 4162/0200:2222): Plotas - 1925 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — <217.50 m

PakalniSkiy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Paparciy g., detalusis planas
Konkretizuoti sprendiniai

10



idea@ urbana

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 23%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S11- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222)- plotas 289 m?
S29 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 12* (kad. Nr. 4162/0200:1496): Plotas - 6850 m?;
Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo bitdas - vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) /Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

Pastaty auksty skaiCius - < 2 /< 3aukstai;

UzZstatymo tipas — sodybinis (su) /laisvo planavimo (Ip);

Sklype gali buti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais/ Prekybos,
paslaugy, maitinimo ir sporto paskirties pastatai;

Maksimali statinio altitudé — <217 m /< 222 m;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus - < 10 m /< 15 m;

UZstatymo tankis - < 25%/< 50%;

UZstatymo intensyvumas - <0,40/<1,0

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Sklypo Nr. 13* (kad. Nr. 4162/0200:1136): Plotas - 8313 m?;

Teritorijos naudojimo tipai— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) /Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K);

Pastaty auksty skaicius - < 2 /< 3aukstai;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su) /laisvo planavimo (Ip);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais/ Prekybos,
paslaugy, maitinimo ir sporto paskirties pastatai;

Maksimali statinio altitudé — <216 m /< 221 m;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m /< 15 m;

Uzstatymo tankis - < 25%/< 50%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40/<1,0
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Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S28, S29 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypy uZstatymo tankis nustatytas
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 priedu: <...> nuo 1500 m2 iki
10000 m2 sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uzstatymo tankio reiksmés nustatomos interpoliacijos biidu.
Uzstatymo intensyvumas 0,4.

Planuojant komercinés paskirties teritorijas, maksimalus uzstatymo tankis - 50 , uzstatymo intensyvumas - 1,0.
Zemés sklypuose Nr. 1* Nr. 9% Nr. 12* Nr. 13* nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai. Pirmuoju jrasytas Zemées sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis,
pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyji plang. Kitais
detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo biidais zemé sklypo ar jo dalies
Zemés naudojimo bidai keiciami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomene.

Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje esantys Zemés sklypai (kad. Nr. 4162/0200:1713 ir kad. Nr.
4162/0200:1714), Vilniaus r. sav., NeméZio sen., Pakalniskiy k., yra sujungiami ir perdalyjami:

Projektuojamo sklypo Nr. 14: Plotas - 1511 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 217,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 15: Plotas - 1507 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
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Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 219,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

UzZstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 16: Plotas - 1511 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 220,30;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)

S24, S25, S26, S28 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas — viespataujantis (111, 115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 17: Plotas - 1507 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemeés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 221,10;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;
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Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 18: Plotas - 1510 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

UZstatymo tipas — sodybinis (Su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 220,70;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 19: Plotas - 1503 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skai¢ius - 1-2 aukstai,

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 220,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
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S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 20: Plotas - 1507 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemeés Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 219,80;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

UZstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inzZineriniy tinkly servitutai — viespataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 21: Plotas - 1511 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 218,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

ApZeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 22: Plotas - 1506 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

PakalniSkiy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Paparciy g., detalusis planas
Konkretizuoti sprendiniai




idea@ urbana
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai,

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 215,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

UzZstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 23: Plotas - 1511 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 213,70;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 25%;

Uzstatymo intensyvumas - <0,40;

Apzeldinamas plotas - > 50%;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis)

S24 — servitutas —teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus - viespataujantis (111)
S25, S26, S28 — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — vieSpataujantys (115, 218)

Projektuojamo sklypo Nr. 24: Plotas - 2292 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo Zeldyny teritorijos (BZ);
Zemeés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties zemeé (KT);

Zemés Naudojimo biidas — bendro naudojimo teritorijos (B);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S1 (esantis) — kelio ir inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222) ), plotas - 532 m?;
S24-1 — inZineriniy tinkly servitutai — tarnaujantys (215, 222) ), plotas - 81 m?;
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S24 (kodas 211)- teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus (tarnaujantis daiktas), plotas - 2292 m?;

Projektuojamo sklypo Nr. 25: Plotas - 606 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttiros koridorius (TK);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, 1 skirsnis)

S25 (kodai 215, 222) - kelio ir inZineriniy tinkly servitutai (tarnaujantys), plotas 606 m?

Projektuojamo sklypo Nr. 26: Plotas - 2128 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S26 (kodai 215, 222)- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai (tarnaujantys), plotas 2128 m?

Sklypo Nr. 27 (kad. Nr. 4162/0200:1676): Plotas - 1150 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo zeldyny teritorijos (BZ);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo teritorijos (B);

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis)

S27 — inZineriniy tinkly servitutas — tarnaujantis (222) ), plotas - 1150 m?;
S27 (kodas 211)- teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus (tarnaujantis daiktas), plotas - 1150 m?;

Projektuojamo sklypo Nr. 28: Plotas - 391 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés Naudojimo bidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S28 (kodai 215, 222)- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai (tarnaujantys), plotas 391 m?

Sklypas suformuotas laisvoje valstybinéje Zeméje.
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Sklypo Nr. 29 (kad. Nr. 4162/0200:1502): Plotas - 2476 m?:;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemeés Naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, 1 skirsnis)

S28 (kodai 215, 222)- kelio ir inZineriniy tinkly servitutai (tarnaujantys), plotas 2476 m?

Papildomi reglamentai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazyméta pagrindiniame brézinyje.

Pastato ar stogg turin¢io inzinerinio statinio uzstatymo zona ir riba planuojamuose sklypuose
atitraukta ne maziau kaip 3 metrus nuo sklypo ribos ir servituto.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkinéje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai
budingos urbanistinés struktiiros. Vyrauja sodybinis uzstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji
pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename zemés sklype. Aplinkinéje néra islaikyta
vientisa statybos linija, vyrauja chaotiskas uzstatymas.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos zemés
pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojandio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikimag

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
"Del atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose patenkanciuose i
gamtinio karkaso teritorijg ne maziau kaip 50% sklypo ploto.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemes sklypy uzstatymo
tankis nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu:
<..>nuo 1500 m2 iki 10000 m2 sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uZzstatymo tankio reikSmes
nustatomos interpoliacijos biidu. Uzstatymo intensyvumas 0,4.

Planuojant komercinés paskirties teritorijas, maksimalus uzstatymo tankis - 50 , uzstatymo
intensyvumas - 1,0.

Zemés sklypuose Nr. 1%, Nr. 9% Nr. 12* Nr. 13* nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir
nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budai. Pirmuoju jrasytas zemés sklypo
naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zzemés naudojimo
biidas tvirtinant detalyjj plang. Kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés
naudojimo buidais Zemé sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai kei¢iami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.
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INZINERINE INFRASTRUKTURA
Vandentiekis ir nuotekos

Planuojamoje teritorijoje centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Planuojamos II grupés
uzdaros vandenvietés — giluminiai vandens tiekimo greziniai, kurioms vadovaujantis LR aplinkos ministro
2015-12-14 jsakymu Nr. D1-912 patvirtintu Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo
tvarkos apraso 3 punktu, nustatomos griezto rezimo apsaugos juostos.

Detaliojo plano rengimo tikslas detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais (pagal Krastovaizdzio tvarkymo zonos U1 reglamentus), numatant pakeisti zemés sklypy (kad.
Nr. 4162/0200:1713 ir kad. Nr. 4162/0200:1714), esanciy Vilniaus r. sav., Nemézio sen., Pakalniskiy k.,
zemés tikio paskirtj j kitos paskirties zemés — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, pakeisti
ribas ir plotg (sujungti ir padalyti).

Detalusis planas rengiamas zemés sklypuose (kad. Nr. 4162/0200:1713 ir kad. Nr. 4162/0200:1714),
kur planuojami nauji bendri nuoteky valymo jrenginiai sklypams Nr. 14-23 ir bendras vandens grezinys
sklypams Nr. 14-23. Nuoteky valymo jrenginys planuojamas sklype Nr. 26, kurio naudojimo budas -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), vandens grezinys planuojamas sklype Nr. 24,
kurio naudojimo biidas yra bendro naudojimo. Kituose esamuose Zemés sklypuose vietiniai inzineriniai
tinklai suplanuoti ir jrengti anksciau. Vietiniai inZineriniai tinklai jrengti ir naudojami laikinai. Jrengus
centralizuotus vandens tiekimo ir nuoteky valymo tinklus, biitina prie jy prisijungti.

Esamiems zemés sklypams Nr.1, Nr.9, Nr.12, Nr.13 (didesnio ploto sklypai) — siiloma busimas
nuotekas tvarkyti individualiai savo sklypy ribose, vadovaujantis tais paciais nuoteky tvarkymo principais,
kaip ir gretimy teritorijy sklypuose.

ISvalyty nuoteky priimtuvas parenkamas taip, kad neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma
mazesnis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-281
,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 12 p.,
kai privaloma, techninio projekto metu atliekami inZineriniai geologiniai tyrimai.

Elektros tiekimas

Elektros pajungimas planuojamas pagal AB ,,ESO* iSduotas planavimo saglygas. Per susikirtimus su
keliais ir kitais inZinieriniais tinklais kabeliai projektuojami vamzdyne. Vamzdziai dedami peré¢jimuose per
kelius, masiny stovéjimo aikstelémis ir pésCiyjy takeliais, bei Saligatviais. Elektros projektavimo darbus
atlikti laikantis EJJT reikalavimy.

Techninio projekto ruo§imui gauti naujas technines salygas.

Lietaus nuvedimas
Planuojamoje teritorijoje veikian¢iy lietaus nuoteky tinkly néra. Vandens nuvedimas nuo

planuojamos teritorijos techninio projekto metu turi bati planuojamas savuose zemés sklypuose (ne ]
magistralinio kelio vandens nuvedimo jrenginius). Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma
numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo* nuostato-mis: ,,7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tiking veikla, projektuojant
pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:
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7.1. sumazinanéiy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (turi biiti jrengiama kiek galima maziau
nelaidziy pavir$iy (i$skyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami §variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo
] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai j aplinkg i§leidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirsiniy
nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo
juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStumag (pvz., numatyti sausg galimai terSiamy
teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).
71. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi baiti skiriamas 7.1
ir 7.2 punktus atitinkanc¢iy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos aplinkos
salygy, planuojamos ikinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavir§iniy nuoteky uZzterStumo, teritorijos
trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavir§inés nuotekos gali biiti
tvarkomos per centralizuotas pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemas.

Priesgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiam vienam gaisrui gesinti priimamas vandens kiekis: 10l/s — vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose. Numatomas gatviy/keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Teritorijose, kuriose numatomas vienbuciy ir/ar
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty uzstatymas yra planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§
Paparciy gatvés rytineje pus¢je. UZtikrinamas patogus gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy privaZiavimas
prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tukst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose, kai pastaty
iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 /s, gaisrams gesinti, kai néra techniniy galimybiy
jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekima leidZiama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir (ar)
dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko gali biiti ne didesnis kaip
1000 m.

Lauko gaisry gesinimui Zemés sklype Nr. 24 planuojama 0,0350 ha vandens kiidra, kurios talpa ne maZiau
kaip 110 m3. Greta vandens kaidros planuojama automobiliy apsisukimo aikstelés 12m x 12m.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi buti uZtikrinamas reikalingas vandens
kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Dél
normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki projektuojamy
pastaty turi biuti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant j pastaty atsparumo ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai
(atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro
saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant
statinius — pastatus, butina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", XIII sk.:
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Maziausi leidZiami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS I 1 11
6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius leidZiamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas j gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biti ribojamas iSlaikant norminius
atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidziama pasirinkti
I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus maZesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria
gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis
neisplisty ] uz jos esantj pastata

Esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagrinéjamos teritorijos — Nemézio
ugniagesiy komanda (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 9 km).

/
Pakalniskés
/

DidZiasalls

Darzininkai

Nemeézis

S4Talkotiskés Stankutiskes

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus" (Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-338); vadovautis
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"Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

Keliais privaziuoti gaisrinei masinai turi buiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

PV Asta Kariniauskiené
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