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DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIO RODIKLIO
(STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS) KEITIMAS

Projektuojama teritorija:
Iniciatoriai: J.V., G.V.

Siauliy apskritis, Siauliy miesto savivaldybé
Siauliy miestas,

Lazdynéliy g. 12,

kad. Nr. 2901/0031:1199;

Lazdynéliy g. 14,

Kad. Nr. 2901/0031:1200.
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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypas Lazdynéliy g. 12, Siauliy m. yra jregistruotas Nekilnojamo turto registre Nr.:
44/2740924; kad. Nr. 2901/0031:1199 Siauliy m. k.v.

Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Plotas: 0,0837 ha.

Zemeés sklypas nuosavybeés teise priklauso: J.V., G.V.

Zemés sklype registruoty pastaty néra.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120 Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0837 ha;

165 Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0837 ha.

Zemés sklype registruoty servituty néra. Detaliuoju planu sitilyti servitutai:

115 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis  naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,0056 ha;

206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0197 ha;

207 Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0197
ha;

208 Servitutas — teisé naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0197 ha;

215 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
—-0,0213 ha.

Zemes sklypas Lazdynéliy g. 12, Siauliy m. suformuotas Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2015 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-195 , Dél Zemés sklypo Mazosios Lietuvos g. 1D, Siauliuose,

detaliojo plano patvirtinimo". Rengiant detalyjj plang nagrinéjamas sklypas buvo jvardintas numeriu 2.

Sklypas Lazdynéliy g. 14, Siauliy m. yra jregistruotas Nekilnojamo turto registre Nr.:
44/2740925; kad. Nr. 2901/0031:1200 Siauliy m. k.v.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Plotas: 0,0850 ha.

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso: J.V., G.V.

Zemés sklype registruoty pastaty néra.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

120 Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0850 ha;

165 Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0850 ha.



Zemés sklype registruoty servituty néra. Detaliuoju planu sidlyti servitutai:

115 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis  naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,0056 ha;

115 Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis  naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,0213 ha.

Zemés sklypas Lazdynéliy g. 14, Siauliy m. suformuotas Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2015 m. birZelio 25 d. sprendimu Nr. T-195 , Dél Zemés sklypo Mazosios Lietuvos g. 1D, Siauliuose,

detaliojo plano patvirtinimo". Rengiant detalyjj plang nagrin¢jamas sklypas buvo jvardintas numeriu 3.

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimo iniciatoriai —J.V., G.V.
Projekto rengéjas — UAB ,LAVA projects”, J. Basanavi¢iaus g. 144, Siauliai, tel. Nr. 0 619
19201, el.p. kristijonas@lavaprojects.lt , projekto vadovas — Donatas Zebrauskas, at. Nr. A1824.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2015 m.
birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-195 ,,Dél Zemés sklypo Mazosios Lietuvos g. 1D, Siauliuose, detaliojo
plano patvirtinimo " patvirtinto detaliojo plano koregavimas (statybos zonos, statybos ribos, statybos
linijos keitimas, sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3, dabartinis adresas — Lazdynéliy g. 12, 14, Siauliy m.).

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengimo tikslas ir uzdaviniai — 318.3.1.
statybos zonos, statybos ribos, statybos linijos patvirtintame detaliajame plane sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3
keitimas.

TPD koregavimo motyvai: siekiama efektyviai iSnaudoti Zemés sklypo teritorijg, statant statinius
ar jrenginius, iSnaudojant esamg susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy infrastruktirg. TPD
rengiamas atsizvelgiant j uzsakovy J.V. ir G.V. sutartj dél detaliojo plano koregavimo. Sklype Nr. 3
Siuo metu projektuojamas vieno buto gyvenamosios paskirties pastatas, projekta rengia UAB "LAVA
projects"”, projekto pavadinimas: ,,Vieno buto gyvenamojo namo Lazdynéliy g. 14, Siauliuose, statybos
projektas*

Projektas paruostas remiantis sklypo savininko praSymu bei vadovaujantis Siauliy miesto
bendrojo plano sprendiniais. Patvirtinto zemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0031:1199) Lazdynéliy g. 12
ir Zzemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0031:1200) Lazdynéliy g. 14 detaliojo plano statybos zonos,
statybos ribos, statybos linijos, keitimo projektas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 9 punktu. 2015 m. detaliuoju planu nustatyti sklypy Nr. 2 ir Nr. 3 privalomieji
teritorijos tvarkymo reglamentai nekeiciami. Atliekami pakeitimai nekei¢ia kompleksinio teritorijos
tvarkymo esmés, nepazeidzia LR jstatymy ir kity teisés akty, nekelia neigiamy padariniy gretimy
teritorijy gyvenimo ir aplinkos kokybei. Teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti kitiems 2015 m.

DP suprojektuotiems sklypams, taip pat yra nekei¢iami.

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS
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Zemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0031:1199) Lazdynéliy g. 12, Siauliy m. detaliajame plane
sklypui Nr. 2 buvo nustatyti tokie privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
uzstatymo tankis — 30%, uzstatymo intensyvumas — 0,60. Detaliajame plane sklype Nr. 2
suprojektuotos statybos zonos ir statybos ribos dydis — 392 m?. Siuo projektu didinama statybos zona ir
statybos riba iki 475 m? ploto.

Zemés sklypo (kadastro Nr. 2901/0031:1200) Lazdynéliy g. 14, Siauliy m. detaliajame plane
sklypui Nr. 3 buvo nustatyti tokie privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
uzstatymo tankis — 30%, uzstatymo intensyvumas — 0,60. Detaliajame plane sklype Nr. 3
suprojektuotos statybos zonos ir statybos ribos dydis — 462 m?. Siuo projektu didinama statybos zona ir
statybos riba iki 578 m? ploto. Statiniy statybos zona ir statybos riba kei¢iama siekiant pastatyti
gyvenamosios paskirties pastata sklype ir ateityje efektyviai iSnaudoti zemés sklypa.

Rengiamo TPD sprendiniais planuojamame Zemés sklype koreguojama statybos zona, statybos
riba, statybos linija. Statybos linija - nenustatoma. Statybos zona, statybos riba koreguojama
atsizvelgiant | TP projektuojamo pastato iSdéstyma bei siilomg perspektyvinj uzstatymga.

Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$c¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst] turincios statinio dalies. Nurodyti atstumai gali biiti
mazinami gavus besiribojanc¢io zemés sklypo savininko ar valstybinés zemés valdytojo raSytinj
sutikima. 2015 m. DP nustatytas leidziamas pastaty aukstis sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 yra 12 m.

Pakeitus sklypo statiniy statybos zong, statybos ribg sklype Nr. 3 bus statomas vieno buto
gyvenamosios paskirties pastatas, atitinkantis Zemés naudojimo btda — vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos. Statiniai bus statomi i§laikant privaloma 3m atstuma nuo sklypo ribos,
kai statiniy aukstis yra iki 8,5 metry. Inzineriniy komunikacijy iSkélimas, jei reikia, bus detalizuojamas
rengiant techninius ar techninius darbo projektus.

Vandens ir buitiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Vandentiekio ir nuoteky tinkly
pajungimas numatomas nuo ankséiau "Sventupio" specialiajame plane suprojektuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly Mazosios Lietuvos gatvéje. Vandentiekio tinklai projektuojami ziediniai, perspektyvoje
prijungiant prie specialiuoju planu suprojektuoty ziediniy vandentiekio tinkly. Kaip laikinas
sprendimas, iki kvartale bus jrengti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, galimi
vietiniai tinklai: geriamo vandens tiekimas i§ Sachtiniy Suliniy bei nuoteky surinkimas } laikinus
sertifikuotus nuoteky kaupimo rezervuarus. [rengus centralizuotus vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklus, biitina jungtis prie bendryjy sistemy, pertvarkant laikinuosius tinklus.

Lietaus nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Sklypus numatoma suplaniruoti taip, kad
lietaus nuotekos sklandziai pasiskirstyty link gatviy, nepazeidziant treciyjy Saliy interesy. Numatomas
prijungimas prie ankséiau "Sventupio” specialiajame plane suprojektuoty lietaus nuoteky tinkly

Mazosios Lietuvos gatvéje.



Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki
Jjo saugojimo pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Projektuojant
uzstatyma sklype turi buiti uztikrinti normatyviniai priesgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy
aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy privaziavimo keliai, prie visy
planuojamos teritorijos statiniy, kuriy vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).
Nesant galimybei i§laikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus formuojamos priesgaisrinés
sienos (ugniasienés).

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tickimas perspektyvoje, jrengus centralizuotus
vandentiekio tinklus, numatomas i§ antZeminiy prieSgaisriniy hidranty. "Sventupio” specialiajame
plane numatyta, kad, projektuojant centralizuotus vandentiekio tinklus, turi baiti jrengti prieSgaisriniai
hidrantai, iSdéstyti ne reciau kas 200 m. Iki jrengiant centralizuotus vandentiekio tinklus, vandens
tiekimas gaisro gesinimui galimas i$ antZzeminio vandens telkinio — sklype Mazosios Lietuvos g. 1H
esancio prado (~120m).

Turi buti uztikrintas gaisriniy automobiliy privaziavimas prie gaisriniy rezervuary ir telkiniy
vadovaujantis taisykliy 94 punktu. Prie vandens telkinio turi biiti jrengta gaisrinei technikai tinkama

kietos dangos aikstelé 12mx12m ir vandens paémimo vieta.

1 pav. Gaisro gesinimo schema



Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

nekeiCiami, paliekami patvirtintame detaliajame plane nustatyti rezimai:
Sklypas Nr. 2:
Sklypo plotas — 0,0837 ha;
Pagrindinés tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Kita;
Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Sklypo uzZstatymo tankis — 30%;
Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,60;
Statiniy aukstis — 12 m;
Uzstatymo tipas — sodybinis, laisvo planavimo;

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatais su pagalbinio 9kio

paskirties pastatais.

Patvirtintu del.:ahuo_]u Sk].ypo.rmkalaﬂmm PASTABOS (normatyviniy
planu nustatyti sklypo patikslinus statybos . I
. S dokumenty reikalavimai)
reikalavimai (1ki) zong (po)
PRIVALOMIEIJL
Sklypo plotas 837 m? 837 m’
Uzstatymo tankis 30 30
Uzstatymo intensyvumas 0.60 0,60
Statiniy auk.sti_s nuo Zemes 12m 12m
pavir§iaus
KITI REIKALAVIMAI
Priklausomyjy Zeldyny 50 50
proc/plotas
Sklypas Nr. 3:

Sklypo plotas — 0,0850 ha;

Pagrindinés tiksliné zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Sklypo uzstatymo tankis — 30%;




Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,60;

Statiniy aukstis — 12 m;

UZstatymo tipas — sodybinis, laisvo planavimo;

Statiniy paskirtys — vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatais su pagalbinio 9kio

paskirties pastatais.

Patvirtintu de’fa]luo_lu Sk]ypo.mjkalawmal PASTABOS (normatyviniy
planu nustatyti sklypo patikslinus statybos doku ikalavimai)
reikalavimai (iki) zong (po) menty reikalavimal
PRIVALOMIEIL
Sklypo plotas 850 m? 850 m?
Uzstatymo tankis 30 30
UZstatymo intensyvumas 0.60 0.60
Statini §ti Zeme
niy aukst:ls nuo Zemes 12m 12m
pavir§iaus
KITI REIKALAVIMAI
Prikl juz
ausomyjy zeldyny 50 50
proc/plotas

Pakoreguoti zemés sklypy Lazdynéliy g. 12, 14, Siauliy m. detaliojo plano sprendiniai
nepablogins esamy gretimy zemés sklypy naudojimo saglygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo

kokybei, nepazeis LT jstatymy ir kity teises akty.

Projekto vadovas Donatas Zebrauskas

(paraSas)

Architektas Kristijonas Murauskas

(parasas)




