2003-07-23 NERINGOS SAVIVALDYBES SPRENDIMU NR. 66 PATVIRTINTO ZEMES
SKLYPO NIDOS-SMILTYNES PL. 25, NERINGA, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemeés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés
tkio ministerijos, nuomininkai — UAB "Hoptrans holding", a.k. 300607156.

UZsakovas: UAB "Hoptrans holding".

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258, el. paStas
info@project28.1t. Projekto vadove Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Informacija apie Zemés sklypo plana:
1. | Zemés sklypo adresas Neringa, Nidos-Smiltynés pl. 25

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2301/0001:400 Neringos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 0.3126 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo biidai Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika

7. | Servitutai Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines

komunikacijas (tarnaujantis);

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis);

Kiti servitutai (vieSpataujantis)

8. | Specialiosios naudojimo salygos | V-23. Valstybiniai parkai — 0.3126 ha.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Planuojamas Zemés sklypas yra apsuptas laisvos valstybiné zemes ir misky tkio paskirties sklypy.



mailto:info@project28.lt

IStraukos is 2012-09-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos
savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano

1.1.1. Nidos urbanistiné struktiira ir reglamentai
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Planuojama teritorija
Vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano (toliau — BP) Nidos
urbanistinés struktiiros ir reglamenty brézinio sprendiniais, planuojama teritorija patenka j zonas:
32b. Nidos pajiirio aptarnavimo antraeilis centras ,,B2“ (Siaurinis) Funkcinio prioriteto zona:
rekreacinio prioriteto KrastovaizdzZio tvarkymo zona: ekstensyvaus naudojimo misko parkas (M2.1)
Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis: misky tikio paskirties zeme, kitos paskirties zemé. Zemés
naudojimo biidai (pobiidziai): 1) prioritetinis naudojimo biidas — rekreaciniy misky teritorija;
naudojimo turinys — poilsio aikstelés ir rekreaciniai jrenginiai; 2) galimas naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos; naudojimo pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statyba; 3) galimas naudojimo budas — rekreaciné teritorija; 4) galimas naudojimo buidas —
infrastruktiiros teritorija. Uzstatymo tankumas: iki 25% kitos paskirties Zemés sklypuose. Statiniy
aukstis: iki 8 m kitos paskirties zemés sklypuose.
33. Nidos pajiirio pliazo bei apsauginio kopagiibrio teritorija Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio
prioriteto Krastovaizdzio tvarkymo zona: neurbanizuojamos (subnatiiralios) rekreacinés teritorijos
(R3.1) Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé Zemés naudojimo biidai
(pobiidziai): naudojimo budas- rekreaciné teritorija; naudojimo pobiidis — trumpalaikio poilsio
statiniy statybos, naudojimo pobiidzio turinys — paplidimiai ir apsauginis kopagibris, kitas
naudojimo pobiidis- ilgalaikio poilsio pastaty statybos, naudojimo turinys - esama gelb&jimo stotis
ties aptarnavimo centru (B1) ir esami gelbéjimo punktai ties antraeiliais aptarnavimo centrais (B2) .
Rekomenduojama: 1) pliazo teritorijoje jrengti infrastruktiira (persirengimo kabinas, paplidimio
tinklinio aiksteles, jrangg gelbéjimo valtims laikyti, kilnojamo tipo skécius nuo saulés ir pan.); 2)
pliazo infrastrukttira iSdéstyti pagal vieningg pliazo tvarkymo projekta. Kiti reikalavimai: turi buti
fiksuota sugautos zuvies iSkrovimo ir iSgabenimo iS pajiirio per apsauginj kopagiibrj vieta ties Nidos
skestanciyjy gelbéjimo stotimi, esancia uz pajiirio lankytojy aptarnavimo pagrindinio centro B1.




IStrauka is 2003-07-23 Neringos savivaldybés sprendimu Nr. 66 patvirtinto Zemés sklypo Nidos-
Smiltynés pl. 23, Neringa, detaliojo plano

Planuojama teritorija

IStrauka i§ 2013-02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-47 patvirtinto Nidos
pajiirio rekreacinés zonos detaliojo plano
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Planuojama teritorija ”

II1. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais
— teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, pritarus raStu teritorijy
planavimo komisijai, gali biiti koreguojama detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona,
statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekei¢iant uzstatymo
tipo ir nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos
dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju korekcija vykdoma 2003-07-23 Neringos savivaldybés sprendimu Nr. 66 patvirtintam
zemes sklypo (kad. Nr. 2301/0001:400) Nidos-Smiltynés pl. 25, Neringa, detaliajam planui,
koreguojant Zzemés sklypo Nidos-Smiltynés pl. 25, Neringa (kad. Nr. 2301/0001:400) statybos zona
ir statybos ribg bei jvaziavimo vieta, nekeiciant privalomyjuy teritorijos naudojimo reglamenty.

IV. SPRENDINIALI:

Atsizvelgiant | techniniu projektu planuojama uzstatyma, siekiant optimaliai suplanuoti teritorijg bei
sukurti naujg traukos objekta, pritaikant jj Siandieniniams rekreaciniams poreikiams, koreguojama
patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona ir statybos riba. Statiniy statybos zonoje
18skiriamos dvi aukStingumo zonos:1 m atstumu nuo sklypo ribos, galima terasy, stogeliy, balkony ir
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kt. iSsikiSanc¢iy elementy ir detaliy statyba (erdviniuose duomenyse statybos zona Nr. 1.2.), 3 m
atstumu nuo sklypo ribos galima 8,5 m aukscio statiniy statyba (erdviniuose duomenyse statybos zona
Nr. 1.1.).

Statybos zona ir statybos riba koreguojama nekeiciant 2003-07-23 Neringos savivaldybés sprendimu
Nr. 66 patvirtintu Zemes sklypo (kad. Nr. 2301/0001:400) Nidos-Smiltynés pl. 25, Neringa, detaliuoju
planu nustatyty uzstatymo reglamenty.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinc¢io inzZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudeés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Sis atstumas gali bati mazinamas gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikimg. Planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine zeme ir Lietuvos Respublikai
priklausanciais Misky tkio zemés sklypais, kuriy patikéjimo teisé priklauso Valstybiniy misky
urédijai.

Atsizvelgiant | planuojamg uzstatyma, pakoreguojama jvaziavimo ] sklypa vieta bei naikinamos
antZzeminés automobiliy stovéjimo vietos, numatant pozeming 10 vnt. automobiliy stovéjimo aikstele.
Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uzstatymo riba, bei
statybos zong, nesikeis. Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai ir nustatyti jsipareigojimai
lieka galioti.

2003-07-23 Neringos savivaldybés sprendimu Nr. 66 patvirtinto Zemés sklypo Nidos-Smiltynés pl.
25, Neringa, detaliojo plano sprendiniy bréZinyje, dél techninés klaidos, nustatytas klaidingas
sklypo UZstatymo intensyvumo rodiklis (0,48%). Vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ 37 punktu, planuojamai teritorijai
taikomas galiojancio detaliojo plano aiSkinamajame raSte nustatytas uZstatymo intensyvumo
rodiklis - 0,45%. Detaliojo plano klaida turi biiti iStaisyta ir uZstatymo intensyvumo rodiklis
patikslintas, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatyme ir Kompleksinio_teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

InZineriniai tinklai:

Iki planuojamy sklypy yra atvesti centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, nutiesti
elektros ir rySiy kabeliai.

Planuojamos teritorijos apriipinimas inZinerine infrastruktira sprendZiamas techninio projekto
rengimo metu.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu, maZiausias zeldiniams priskiriamas plotas nuo viso Zemeés
sklypo ploto rekreacinése teritorijose patenkanciose j gamtinj karkasg — 50 %.

Gaisriné sauga:

Rengiamu projektu nekei¢iami principiniai patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti gaisrinés saugos
sprendiniai: ,,Gaisro gesinimui 1§ vidaus ir i§ iSorés numatomas prieSgaisrinis vandentiekis, kur
vanduo bus imamas i§ numatomo projektuoti artezinio gr¢zinio ir laikomas poZzeminiame
prieSgaisriniame rezervuare 30 m atstumu nuo projektuojamo pastato*.

Vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo
ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i§laikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype
galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
iSlaikant atstumus tarp pastaty, jrengiant prieSgaisrines uztvaras (sprendziama techniniy projekty
rengimo metu). Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy




savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“. Planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine Zeme ir Lietuvos Respublikai
priklausanciais MisSky tkio zemés sklypais, kuriy patikéjimo teis¢ priklauso Valstybiniy misky
uredijai.

Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto (privaziavimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu).

Artimiausia gaisriné stotis, esanti adresu Taikos g. 4A, Neringa, yra uz 3,5 km nuo planuojamos
teritorijos.

Susisiekimas (esami keliai, gatvés)

Planuojama teritorija yra Nidos-Smiltynés pl. 25, Neringa. | planuojamg teritorijg patenkama i$
trecios kategorijos krasto kelio 167 Smiltyné-Nida (Nidos - Smiltynés pl. 25) per esama nuovaza
vedancig iki planuojamo sklypo.

Rengiamu projektu, atsizvelgiant | planuojama uzstatyma, koreguojama jvaziavimo j sklypa vieta
(tikslinama techninio projekto rengimo metu). Rengiamu projektu naikinamos antzeminés
automobiliy stovéjimo vietos, numatant pozeming 10 vnt. automobiliy stovejimo aikStele.
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo
viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos techninio projekto metu. Atstumai nuo automobiliy
stovéjimo aikSteliy iki pastaty langy turi neprieStarauti teisés aktuose ir higienos normose
nustatytiems reikalavimams.

Projekto vadoveé ( /} ) S. Kazlauskiené
| /




