DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., Pasiliy k. (Zemés sklypo kad. Nr. 4608/0008:332 detalus planas AIRKINAMASIS RASTAS

AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS
1. BENDRIEJIDUOMENYS ...ttt a e e e e e e e e e e e e e e eeeeeaeaeaaaeaeaaeeeeeeeesesesssesnsssnsnsnsnnnnnn 2
1.1. TERITORIUY PLANAVIMO SALYGOS ...oeeieeiiiiieeiitiieee e eeeettttres s s s s e e e ettt s s s s e e e e e e aaa b aeseseaesaaasssaaaeseaesaennsssannnnns 2
2. ESAMOS BUKLES JVERTINIIMAS ...ttt ettt ettt et et eaestesteatesestestessenssssstessensensesssaessessensessstessensensessessssessanes 3
2.1. PATVIRTINTI TERITORIU PLANAVIMO DOKUMENTAL . ..ctttceeie ittt eeeeettties s e s e e e e e e eaabss e e s s s e s e e asabaaneesaaaaens 3
2.1.1. JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS ......oveuveeieeeeteeeeieeeeeeeeeteeeeetesereseessennas 3
2.0.2. SPECIALIEJI PLANAL ..ttt ettt ettt e e s e e e e e e e e et aa b e e e s e e e e e e e ea s b aaesaeeeeesaeasasaaaseseeesanessssnnssssseeesennnes 7
2.1.2.1. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas
L0007 5y PP 7
2.1.2.2. Atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimo plétros Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje
specialusis planas (TOOOB7028) .......cccccuueeeeiieeeeiieeeeeieeeeeiteeeeateeeseetteeesasseeesataeeeaasesaesastesesasssessassssssassesessasseesssssesenanes 7
2.0.3. DETALIEJI PLANAL . ...coiiieeiteeeieeetee ettt estte e steestteesateesteesateessteeeneeesseasasseessseessseesnseesnseesnseeessesssessssessnsessseesnses 8
2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAL .....uouiueeeeieeeeeeueeeaesesesesesesesesesssssessassssesesesesesesssssesesesesesesesesessseseseseseseseseseseseseseseseses 9
2.2. SAUGOMOS TERITORIOS .....oeeeiiieciteeeiee et e eiee st e sstte e sttt sae e sateesste e ssteesbaeeseeessaeessteesnseesnseesnseeenseesnseesnssessnseesnses 9
2.3. PLANUOJAMA TERITORIA ...ttt ettt ettt ette ettt e st e st e s te e s te e sveeesaeaessaeessteessteeanseessseeessseesssesssseesnsessnsessnseeenseeennes 11
2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS ... .ttt sttt rse s s e e e e et e et e e s e e e e e e aaataabaaaseaeesaeesessaaannsaaaaans 12
2.3.2. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS ...ttt e e eeeetvaiiees s s s s e e saeeaabaes e s s e e e sesenssanas 12
2.3.2. 1. ZEMES SERVITUTAL ..ttt ettt et ettt e et ee e e e et st eaesea s et eseseseas et et esesees et sseseseesasseeseaeesessaeseseaeas 12
2.3.2.2. SAUGOTINI ZELDINIAL ....vvvveveveeeteteteteeetetetetetetees sttt etesesesssesesssesssssssssesesssesasssasasssesesssesssssssssssssasssssesesns 12
2.3.2.3. TERITORIOJE ESANTYS STATINIAL ... ceeeeeetiieiee ettt eeretree e s e e e e e et et e s s e s e e eeeeetasaaaeseeeesanesssanan 12
2.3.2.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA .....ocuvitieieiecececececeeeeececaesessassssssssssssssssessssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 12
2.4, SUSISIEKIMO SISTEMA ......utteiiee ettt ettt ettt estteesteeeteesbeeesteeeteessateessseesabeesaseesnsaesseesssseessseessseesnsessnsessnseesnssessssees 12
2.5. GRETIMOS TERITORIJOS, KRASTOVAIZDIS .......oevvrrreereeeeeseeeseseeesesesesesesesesesesesssessssessssssssssssssssssssssssnsans 12
6. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL ... ittt eeettiiiee s e s e e e ettt taabes e s s e e e e e e eaaba e e s eeeeaeaeassanaasseeeaasansssnannssesesesssnssnnn 13
6.1. PLANUOJAMI ZEIMES SKLYPAI ...vveeeeeeeeeeeeeee et et e e st ee e et et esese st esesese e s et esesesesesesesessnesssesesssseeseneaens 13
6.2. STATYBOS REGLAMENTAL.....oiiitiitieeieeeitee ettt estte e st e steesteesteeesaeeessteesaseessteesnseessseeeseeessseessseesnsessnsesensesenseeennes 13
6.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR PATIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS).............. 14
6.3.1. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI'JY TERITORHUOSE ......ccceeeviieerrrirnnnnen. 14
I Y 1 Y U Y RS R 17
6.5. NUMATOMA VEIKLA SKLYPUOSE, PASTATUY PASKIRTYS .. oottt eevainsn s s s s s e e e aaaaaane e 18
6.6. ASMENU GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA ... .ttt e et e s e e e e e e et e e s e e e e aeeeasaaes 18
T = I 3 SRR 19
6.8. GAMTINIS KARKASAS ... .ottt ettt ettt ste e st e ste e s bt e e bt eebee e teeesaeaessteesnseesaseesnteeanseesnseeessteessseessseesnsessnseesnsesenses 19
6.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA ...ttt eee ettt ettt ettt ettt et e s eae st e s esese s enesesese s s esesesaaneseseresasnenes 20
B.00. TRANS P O R T AS ...ttt ittt ettt e e e e e ee e et aa e aaesaeeeeeaeetbaa e saaeaeesastsaaaasseseeesssessssnnseseeeseenssssnnnnns 20
6.11. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS ... eieeeiiecieeetee sttt e st e st e st e ste s steeesseessateesateesnsessnsaesseesssseessseesssessnsessnsesesseeensees 21
6.12. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL .......cvivieererereeeeeseteseaeesesesesesesesesesesssesesesessssssesesessasesssesesssesesesesssssssseseanes 21
7. MISKO ZEMES PAVERTIMAS KITOMIS NAUDMENOMIS .......eteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et e sen e seneses e e s es s 23
7.1. BENDRIEJI DUOMENYS APIE MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS PROCEDURA.......c.cuu..... 23
7.2. MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS SPRENDINIY APRASYMAS ......coovrvrrierinirieiriessssneennes 23
. ISVADOS ...ttt sttt st s e s e R AR SRR s bRt s s s st n s 24
9. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS ......cvoveeeveteteeeeeteteteessesesesessesesesesesssesesesessssesesesessssasesessssssasesessssssasesesenssssesesens 24
RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
R
TORRAU
sTupIio administ‘r’acija 1.D., L.D., M.D., L.D. atestato  Nr. A1097 KT 46.25.-825

AUNAS44243, TELNR +37068714585




DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., Pasiliy k. (Zemés sklypo kad. Nr. 4608/0008:332 detalus planas AIRKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k. (Zemés sklypo kad.
Nr. 4608/0008:332) detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-29 jsakymas Nr.
13B-1091 ,, Dél Teritorijy planavimo proceso inicijavimo”, Jonavos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-06-02 jsakymas Nr. 13B-645 ,Dél Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k. (Zzemés sklypo kad. Nr.
4608/0008:332) detaliojo plano rengimo, finansavimo ir planavimo tiksly“, Planavimo darby programa, Teritorijy
planavimo salygos, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis (2025-06-16 Nr. 1T-127).

Detaliojo planavimo tikslai ir uZdaviniai — zemés sklypo (kad. Nr. 4608/0008:332) Jonavos r. sav., UZusaliy
sen., Pasiliy k., padalinimas j sklypus, pakeic¢iant Zemés sklypy paskirtj iS Zemés GUkio j kitg, nustatant Zemés
naudojimo bidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, nustatyti Zzemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentus vadovaujantis Jonavos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patvirtintais Jonavos rajono savivaldybés tarybos
2017 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr. 1TS-295; nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo sglygas, numatyti
funkcinius ir kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais badus.

Detaliojo plano organizatorius — Jonavos rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — Fiziniai asmenys I.D., L.D., M.D., L.D.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany rengimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORUJY PLANAVIMO SALYGOS

Valstybiné misky tarnyba, REG37124181, 2025-06-18 (teritorijy planavimo sglygos).

UZdaroji akciné bendrové ,Jonavos vandenys”, REG37125172, 2025-06-18 (teritorijy planavimo sglygos).

AB "Energijos skirstymo operatorius"”, REG37136733, 2025-06-18 (teritorijy planavimo sglygos).

Lietuvos kariuomené, REG37154858, 2025-06-19 (teritorijy planavimo salygos).

Jonavos rajono savivaldybés administracija, REG37155697, 2025-06-19 (teritorijy planavimo sglygos).

Telia Lietuva, AB, REG37162766, 2025-06-19 (teritorijy planavimo sglygos).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG37190784, 2025-06-
20 (teritorijy planavimo saglygos).

Aplinkos apsaugos agentiira, REG37325090, 2025-06-23 (teritorijy planavimo sglygos).

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG37429263, 2025-06-26
(teritorijy planavimo sglygos).

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG37645563, 2025-06-30 (teritorijy planavimo sglygos).
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2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

SUTARTINIAL BrmEiima:

N 1. SKLYPD KADNR. 4508/0008:132 RIBOS
(INICIATORIALS VALDOMA TERTORLA)
/"- ~|'./ BLANUCIAMED KVARTALD RIBOS

EVARTALA RIBOJANTYS KOMPONENTAL
(LR TP [STATY MO Z5TH. 100, NUOSTATOMIS)

~ & ANTROPOGENINUAL KOMPONENTAI
# S {PASTATAIS LLHIMTA TERITORIL]

s ¢ EOMUNIKACLL KORIDORIAI
’ t (KELRAT)

GAMTINUA KOMPONENTAI
o me [PELDYNAIL VAMDENS TELKINIAL)

1 pav. Planuojamos teritorijos schema

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS

Planuojama teritorija Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Jonavos rajono
savivaldybés tarybos 2008-10-23 sprendimu Nr. 1TS-236, sprendiniuose patenka j plétros teritorijas (Zzemés Gkio
paskirties keitimas j kitg).
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2 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano istrauka
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Planuojama teritorija Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Jonavos
rajono savivaldybés tarybos 2017-12-21 sprendimu Nr. 1TS-295 (T00081379), sprendiniuose patenka j numatomas
urbanizuoti daugiafunkcines teritorijas (prioritetinés plétros teritorijos — |l etapas).

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
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3 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo istrauka

Pagal Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Gamtinio karkaso sprendinius
planuojama teritorija yra prie nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus ribos (4 pav.).

Pastaba. BP aiskinamojo rasto 4.1.2. sklyrius: “Brézinyje “Bendryjy sprendiniy formavimas. Gamtinis karkasas”
dél smulkaus mastelio (M 1:50000) nurodyty gamtinio karkaso teritorijy ribos yra salyginés. Kiekvienu atveju,
rengiant planavimo uZduotis Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams ar vykdant jy derinimo ir
tikrinimo proceddras, siekiant nustatyti pastaryjy dokumenty atitikimg bendrojo plano sprendiniams, negalima
Sias ribas laikyti tiksliomis.”
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- M2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir natGrajum
M3 - Grazinami ir gausinami kradtovaizdzio natdralumg atkuriantys element
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$3.2 - PaZeistose i stipriai paZeislose gamtinio karkaso teritorijose

$3 - Grazinami ir gausinami kradtovaizdZio natiralumg atkurianiys elementai, tame tarpe:

4 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo iStrauka. Gamtinis karkasas.
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2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas
(T00086223)

Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. balandZio mén. 30 d. sprendimu Nr. 1TS — 75 ,Dél Jonavos rajono
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano tvirtinimo" patvirtintas Jonavos
rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas (T00086223).

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir/ar nuoteky
tvarkymo teritorija.

elISKiy akmu.o,

q
)
\\

=

4 pav. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano keitimo istrauka

2.1.2.2. Atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimo plétros Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje specialusis
planas (T00067028)

Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2013 m. spalio mén. 31 d. sprendimu Nr. 1TS — 322 patvirtintas

Atsinaujinanciy energijos iStekliy naudojimo plétros Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas
(TO0067028).

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j BP plétros teritorijas rajone.
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2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Planuojamoije teritorijoje néra nustatyta patvirtinty detaliyjy plany.
Salia planuojamos teritorijos parengtas detalusis planas: Zemés sklypo (kad. Nr. 4608/0008:103) Pasiliy k.,
UZusaliy sen., Jonavos r., detalusis planas (T00011469 ).

Atsinaujinanciy energijos istekliy naudojimo plétros Jonavos rajono savivaldybés teritorijoje specialiojo plano istrauka
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Paﬂﬂ‘m ’
1A
1 Pasiliai
3 2
52
6 pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai.
2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI
Nagrinéjamoje teritorijoje néra patvirtinty Zemés valdos projekty.
I:_. ||_'|':_'|
pat® z
1 .;.,’..'.E‘rﬁ S
Pasiliai
wios aklg.

Sviloniai

7pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai.

2.2. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
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Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos
zonas bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausia NKV teritorija:

- Mykoliskiy dvaro sodyba (kodas 125) yra Siaurés vakary kryptimi, apytikriai uz 1290 m nuo nagrinéjamos
teritorijos;

- Mazyjy Zinény piliakalnis (kodas 21499) yra pietvakariy kryptimi, apytikriai uz 1870 m nuo nagrinéjamos
teritorijos;

- Andruskoniy piliakalnis (kodas 47836) yra pietvakariy kryptimi, apytikriai uz 2020 m nuo nagrinéjamos
teritorijos.

Pasiliai

iy

Sviloniai

8 pav. KVR kadastro istrauka

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:

1) Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Neries upé, identifikavimo kodas: 1000000000119, kurio steigimo
tikslai yra:

e 3260 Upiy sraunumos su kurkliy bendrijomis
e 6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai
e 6510 Sienaujamos mezofity pievos
e 7160 Nekalkingi Saltiniai ir Saltiniuotos pelkés
e 8210 Karbonatiniy uolieny atodangos
e 8220 Silikatiniy uolieny atodangos
e Baltijos lasisa

e Kartuolé
e Kirtiklis
e Paprastasis kijagalvis
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o Pleistiné skéte
e Salatis

e Udra

e Upiné négé

Yra vakary kryptimi, apytikriai uZ 955 m nuo nagrinéjamos teritorijos;

2) Kulvos geomorfologinis draustinis, identifikavimo kodas: 0210200000019, kurio steigimo tikslas - iSsaugoti
moreninio gubrio bei Neries upés erozinio paslénio reljefa. Yra vakary kryptimi, apytikriai uz 1692 m nuo
nagrinéjamos teritorijos.

3) Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Kulvos ir Lapiy apylinkés, identifikavimo kodas: 1000000000531,
kurio steigimo tikslai yra:

e 6210 Stepinés pievos
e 6270 Rusiy turtingi smilgynai
e 6450 Aliuvinés pievos
e 9010 Vakary taiga
e 9050 Zoliy turtingi eglynai
e 9080 Pelkéti lapuociy miskai
e 9160 Skroblynai
e 9180 Griovy ir Slaity miskai
e 91EO0 Aliuviniai miskai

Yra vakary kryptimi, apytikriai uz 1692 m nuo nagrinéjamos teritorijos.

Griovy inslaity  Eut
migkai

Griovy it slaity
miskais

9 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka

2.3. PLANUOJAMA TERITORUJA

Detaliojo plano rengimu planuojamas Zzemés sklypo (kad. Nr. 4608/0008:332) Jonavos r. sav., Uzusaliy sen.,
Pasiliy k., numatomas padalinti j sklypus, pakeitiant zemés sklypy paskirtj iS Zemés ukio j kitg, nustatant Zzemés
naudojimo blda — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, nustatyti Zzemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentus; nurodyti specialigsias Zemés
naudojimo sglygas, numatyti funkcinius ir kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo
inZineriniais tinklais badus.
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2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

Zemés sklypo, Jonavos r. sav., Uzusaliy sen., Pasiliy k., plotas 1.1692 ha, Zemés sklypo naudojimo paskirtis —
Zemés ukio, Zemés sklypo naudojimo bidas —  Kiti Zemés ukio paskirties Zemés sklypai, sklypo kadastrinis Nr.
4608/0008:332, unikalus Nr. 4400-2113-4004.

Zemés sklype néra nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy.

2.3.2. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
2.3.2.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklype kad. Nr. 4608/0008:332 néra nustatyty registruoty servituty.

2.3.2.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Teritorijoje néra registruota saugotiny zeldiniy. Planuojamame Zemés sklype yra jregistruoti 1462kv.m. misko
naudmenuy.

2.3.2.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Registruoty pastaty Zzemés sklype néra.

2.3.2.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkéje (Pasiliy k.) komunaliné inZineriné infrastruktlra néra iSvystyta.
Prognozuojama, kad vandens tiekimo, buities ir pavirSiniy nuoteky tvarkymui vienintelé galima alternatyva bus
vietinés infrastruktiros jrengimas.

2.4. SUSISIEKIMO SISTEMA

] planuojama teritorijg numatomas patekimas i$ Paparciy gatvés.

2.5. GRETIMOS TERITORIJOS, KRASTOVAIZDIS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

- Siauréje su misky Ukio paskirties zemés sklypu Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k. (unikalus Nr. 4608-
0008-0097) ir Zemés Ukio paskirties Zemés sklypais (unikalus Nr. 4400-2113-4110 ir 4400-1079-2466).

- vakaruose su Zemés Ukio paskirties Zemés sklypu Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k. (unikalus Nr. 4400-
0917-6970).

- pietuose su misky paskirties Zemés sklypu Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Sviloniy k. (unikalus nr. 4400-3114-
7514), laisva nesuformuota valstybine Zeme, kitos paskirties Zemés sklypu, kurio naudojimo bldas —
gyvenamosios teritorijos, Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k., Paparciy g. 3 (unikalus Nr. 4608-0008-0090),
kitos paskirties Zemés skypais, kuriy naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k., Paparciy g. 5 (unikalus Nr. 4400-2603-8253) ir Paparciy g. 7 (unikalus Nr.
4400-2603-8542).

- rytuose su Zzemés Gkio paskirties Zemés sklypu Jonavos r. sav., UZusaliy sen., Pasiliy k. (unikalus Nr. 4608-
0008-0113), kitos paskirties Zemeés sklypais, kuriy naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos, Jonavos r. sav.,
UZusaliy sen., Pasiliy k., Paparciy g. 1 (unikalus Nr 4608-0008-0001) ir Paparciy g. 1A (unikalus Nr. 4608-0008-
0093), bei Paparciy g.
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6. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

6.1. PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Detaliuoju planu numatoma pakeisti jregistruoto sklypo kad. Nr. 4608/0008:332 Zemés naudojimo paskirtj i$
Zzemés ukio j kitg, nustatant zemés naudojimo budg - vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos, ir
padalinti j 4 sklypus. Formuojamos T1 ir T2 reglamentinés teritorijos. T1 teritorija apima jregistruoty sklypa kad.
Nr. 4608/0008:332, kuris dalinamas j baigtinius 4 sklypus. Taip pat formuojama reglamentiné T2 teritorija Zemés
sklypais nesuformuotoje laisvoje valstybinéje Zeméje (patikétinis NZT), siekiant suformuoti susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijg, skirtg susisiekimo gerinimui nuo planuojamo sklypo kad. Nr. 4608/0008:332
iki jregistruoto inzinerinio kelio statinio unikal. Nr. 4400-5146-7535 Paparciy gatvés. Teritorijai T2 nustatomas tik
Zzemés sklypy formavimo principas bei atitinkama funkciné zona. Patvirtinus $j detalyjj plana, jgyvendinant jo
sprendinius, valstybés ar savivaldos institucijy sprendimu, nustacius poreikj suformuoti inZineriniy ir susisiekimo
komunikacijy koridoriy, toks koridorius, vadovaujantis TDP nustatytais formavimo principais, bty formuojamas
Zzemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty badu.

Formuojami sklypai ir teritorija:

Teritor | Teritor | SKki. Sklypo Naudojimo tipas Pagr.
nos os N plotfs, paud Zemés naudojimo badai
Nr. plotas, m pask.
mZ
1 ~3156 GV —vienbuciy ir dvibuciy Kita G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
gyvenamujy pastaty teritorija pastaty teritorija
2 ~2971 GV —vienbuciy ir dvibuciy Kita G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
gyvenamuyjy pastaty teritorija pastaty teritorija
T1 ~11692 - P — - - AR -
3 ~2642 GV —vienbuciy ir dvibuciy Kita G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
gyvenamujy pastaty teritorija pastaty teritorija
4 ~2923 GV —vienbudiy ir dvibuciy Kita G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
gyvenamujy pastaty teritorija pastaty teritorija
T2 ~1737 - - TK - inZinerinés Kita 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
infrastruktdros koridorius koridoriy teritorija
6.2. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemes sklypy statybos reglamentai
pas:aetI:t;nuaI;tis = “ Galimi Zemes X
a ’ ) n © ye o+ = © )
5 m = o g 8 sklypy dydziai = ;g
@ o © E 5 ° E = © . . q
S 2 s Z 3 £ o3 = Statiniy paskirtys
= - o S & > — — S > - .
% = 08 gl ¢ g hd g E 2 . 2 : 5 g 2 (pagal STR 1.01.03:2017)
(7] S £ ; 3 £ © =) 'E 17 o £ © £ ‘T O g
= 2 0 m© = 7 o= 3 i 3 o o <
SN o — SN = >N
< ) S (=]
1 8,50 | 76,50 19 0,4 su 50 1-2 | 1.1.vienbudiai
1 (sodybi 2642 3156 gyvenamieji pastatai;
nis) 1.2 dvibuciai gyvenamieji
pastatai;
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8,50

76,90

19

0,4

su
(sodybi
nis)

8,50

76,40

19

0,4

su
(sodybi
nis)

8,50

76,10

19

0,4

su
(sodybi
nis)

50

1.1. vienbudiai
gyvenamieji pastatai;

1.2 dvibuciai gyvenamieji
pastatai;

50

1-2

1.1. vienbuciai
gyvenamieji pastatai;

1.2 dvibuciai gyvenamieji
pastatai;

50

1-2

1.1. vienbuciai
gyvenamieji pastatai;

1.2 dvibuciai gyvenamieji
pastatai;

T2

1737

1737

1.1. keliai;
1.2. gatves;

6.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR PATIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Teri | Skl. | Erdv. Apribojimo pavadinimas Plotas, ha Statusas
tor. | Nr. | kodas (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
Nr.
126 | Misko Zemé (VI skyrius, trecias skirsnis) 0,0504 nustatoma
' 165 |Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmas skirsnis) 0,3156 nustatoma
126 | Misko Zemé (VI skyrius, trecias skirsnis) 0,0961 nustatoma
T 2 165 |Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmas skirsnis) 0,2971 nustatoma
3 165 |Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis) 0,2642 nustatoma
4 165 |Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmas skirsnis) 0,2923 nustatoma
165 |Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis) 0,1737 nustatoma
12 ; 163 | Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis 0,0170 nustatoma
skirsnis), unikalus Nr. 100880452
Pagal “Transporto kompetencijy agentliros” iSduotas teritorijy planavimo sglygas 2025-06-30 Nr.

REG37645563 planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lII skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 172 metry.

6.3.1. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

(vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):
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PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Aerodromo apsaugos zonos

1. Nesuderinus su viesgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira (toliau — Transporto kompetencijy agentiira)
ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy aukscio;
2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

5) apsaugos zonose A, B ir C —sodinti Zeldinius, jveisti miskus, parkus, medelynus, pramoninius sodus;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E — tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy infrastruktiros linijas (iSskyrus
poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidZia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiamg jtaky aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti fermas,
sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyvinai.

2. Transporto kompetencijy agentlira nepritaria projektui, Zeldyno kdrimo ir (ar) tvarkymo projektui (Siame
jstatyme sgvoka ,projektas” savo turiniu apima sgvokas ,teritorijy planavimo dokumentas®, ,statinio projektas”,
Hirenginio projektas”, ,Zeldyno ir (ar) tvarkymo projektas” ir vartojama atitinkamo dokumento, kuris turi bdati
pateiktas Siame jstatyme nurodyty institucijy pritarimui gauti, apibtGdinimui) ar numatomai veiklai civiliniy ir
kariniy, naudojamuy civiliniy orlaiviy skrydziams, aerodromy apsaugos zonose, jeigu Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti
darbai trukdys skrydZiy saugai, Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui ar numatomai veiklai karinio
aerodromo apsaugos zonose, jeigu Sie darbai kels grésme karinés aviacijos saugumui.

Misko Zemé

Misko Zeméje draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrenginius, tiesti inZinerinius tinklus, iSskyrus inZinerinius tinklus, jskaitant laikomus
kilnojamaisiais daiktais, dviraciy ir pésciyjy takus siaurose — iki 10 metry plocio, jskaitant inZineriniy tinkly
apsaugos zony plotj, — Zemés juostose ir misko infrastruktdrai priskiriamus statinius ir (ar) jrenginius;

2) paversti misko Zeme kitomis Zemés naudmenomis, iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus;

3) privaciag misko valda arba privaciame ne misky Gkio paskirties Zemés sklype esanciag misko Zeme skaidyti j dalis,
iSskyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:

1) lieti srutas arba skystg méslg, nejterpiant jy j gruntg, statyti tvartus (iSskyrus tvartus, kurie statomi ne mazesniu
kaip 50 metry atstumu iki pavirsSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos ir kuriuose
laikoma ne daugiau kaip 10 sutartiniy gyvuliy), fermas, jrengti sruty ir méslo sandéliavimo vietas ir jrenginius ir (ar)
tirstojo méslo rietuves ne prie esamy tvarty ir (ar) fermy;

2) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, kapines, iSskyrus veikianciy kapiniy iSplétimg nemazZinant atstumo iki vandens
telkinio kranto linijos;

3) barstyti ar purksti is léktuvy augaly apsaugos produktus ir treSiamuosius produktus;
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4) tresiant dirvozem] per metus naudoti daugiau kaip 80 kg/ha azoto ir 15 kg/ha fosforo veikliosios medZiagos
neparengus tresimo plano pagal aplinkos ministro ir Zemés Gkio ministro nustatytus tvarkos aprasus ir nepateikus
duomeny apie azoto ir fosforo veikliyjy medziagy panaudojima Paraisky priemimo informacinéje sistemoje;

5) vykdyti plynuosius pagrindinius misko kirtimus Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy, iSskyrus
atvejus, kai piliakalniy, pilkapiy, gamtos paveldo objekty ir kiti Slaitai tvarkomi pagal kultlros paveldo objekto
tvarkymo projektus, saugomy teritorijy planavimo dokumentus, saugomy rasiy apsaugos planus, aplinkos
ministro nustatyta tvarka patvirtintus invaziniy rasiy populiacijy gausos reguliavimo veiksmy planus;

6) auginti ir dauginti genetiskai modifikuotus organizmus, augalus ir jy séklas;

7) statyti pastatus natdraliuose Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy, iSskyrus atvejus, kai:

a) sodybose ar buvusiose sodybose statomi sodyby pastatai;

a) sodybose statomi sodyby pastatai;

b) inZinerinei infrastruktdrai batini statiniai;

8) statyti pastatus maZesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai:

a) atstatomi identiski buvusios sodybos pastatai;

b) statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, sodybose, valstybiniy
parky planavimo schemose (riby ir tvarkymo planuose), savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose iSskirtose
urbanizuojamose teritorijose kaime, kai Sios teritorijos nutolusios ne daugiau kaip 200 m nuo kompaktiskai
uzstatyty kaimy teritorijy;

c) uz pavirsSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne daugiau kaip viena ne
didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be
rasio sodyboje ar kitos paskirties Zemés rekreaciniy teritorijy naudojimo bido Zemés sklype;

d) statomi elingai, kempingai, vieSai lankyti pritaikyti su vandens telkiniu susije sporto paslaugy inZineriniai
statiniai, numatyti savivaldybés ar jos dalies bendrajame plane ir (ar) saugomos teritorijos specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytoje rekreacijai skirtoje teritorijoje;

9) statant naujus pastatus arba rekonstruojant esamus pastatus sodyboje, kurios pastatai yra mazesniu negu 50
metry atstumu nuo pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, mazinti $j atstuma,
iSskyrus Sio straipsnio 8 punkto b ir c papunkciuose nurodytus atvejus;

10) laikyti ir naudoti apgyvendinimo, nakvynés, maitinimo tikslams vagonélius ar kitus Sioje dalyje nurodytai
paskirc¢iai naudojamus kilnojamuosius objektus, iSskyrus atvejus, kai tokie objektai laikomi ir naudojami:

a) sodyboje (ne daugiau kaip vienas vagonélis);

b) kempinguose;

c) prie statomy ir (ar) rekonstruojamy statiniy jy statybos metu, turint Statybos jstatyme nustatyta tvarka iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg ir kai Siy objekty skaicius ir parametrai numatyti statinio projekte;

d) mokslo institucijy vykdomiems moksliniams tyrimams atlikti;

e) turint savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus iSduotg leidimg vieSiesiems
renginiams rengti;

f) nustatytose vietose ir laiku vykdant versline zvejybg;

g) krasto apsaugos tikslams;

11) vaZiuoti motorinémis transporto priemonémis ir jas statyti arciau kaip 25 metrai nuo vandens telkinio kranto
linijos, iSskyrus atvejus, kai:

a) mazZesniu, negu nurodyta, atstumu Siomis priemonémis vaZiuojama ar jos statomos cia esanciuose keliuose,
gatveése, aikstése, stovéjimo aikstelése, gyvenamuyjy namy kiemuose;

b) vykdomi Zmoniy paieskos ir gelbéjimo darbai, ekstremaliyjy jvykiy ir (ar) avarijy padariniy likvidavimo darbai,
valstybés sienos ir (ar) krasto apsauga, vieSosios tvarkos uztikrinimas, kariniai mokymai ir (ar) pratybos, aplinkos
apsaugos valstybiné kontrolé, prevenciné veikla saugomos teritorijos apsaugos ir naudojimo rezimo pazeidimams
iSvengti, saugomy teritorijy gamtotvarkos, aplinkos monitoringo ir tyrimo, hidrometeorologijos darbai;
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c) vykdomi leistini Zemés ar misky Gkio, melioracijos statiniy prieZilros, rekonstravimo ir (ar) remonto darbai,
vidaus vandeny keliy priezitrros ir statiniy statybos darbai, nustatytose vietose — versliné zvejyba;

d) reikia j vandenj nuleisti plaukiojimo priemones arba uzvaZiuoti motorinémis transporto priemonémis ant
pavirsinio vandens telkinio ledo, jeigu teisés aktuose tokia veikla Siame telkinyje leidZiama;

e) jos naudojamos vaZiuoti vandens telkiniy ledu laikantis specialiyjy Zemés naudojimo salygy, nustatyty
pavirSiniams vandens telkiniams;

f) vykdomi inZinerinés infrastruktiiros eksploatavimo darbai;

g) vykdomi Zemés gelmiy registre uzregistruoti zemés gelmiy tiesioginio tyrimo darbai, poZzeminio vandens arba
sapropelio gavyba;

12) tverti tvoras, kitais statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais Zeldiniais, medziy ir krimy liekanomis kliudyti
pakrante praeiti asmenims (toliau Siame punkte — uztvérimai) pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos dalyje,
apimancioje 5 metrus nuo vandens (kranto) linijos (esant vidutiniam vandens lygiui). Jeigu Zemé pirmuosius 5
metrus nuo vandens telkinio kranto linijos yra uzpelkéjusi arba yra staciame $laite (skardyje), nurodytas uztvérimy
draudimas taikomas didesniu atstumu nuo vandens taip, kad bent vieno metro ploc¢io Zemés juosta bity tinkama
asmenims praeiti vandens telkinio pakrante. Siame punkte nustatyti reikalavimai netaikomi tvoroms, kurios
bltinos aptverti:

a) Sio jstatymo 100 straipsnio 4 punkte nurodytus statinius ir (ar) jrenginius pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostose;

b) kultlros, gamtos paveldo objektus, parkus ir kitus atskiruosius Zeldynus, botanikos, zoologijos sodus,
dendrologines kolekcijas, vaiky poilsiui skirtas teritorijas, gamtotvarkos priemoniy jgyvendinimo teritorijas (kai
gamtotvarkos priemonés numatytos saugomos teritorijos planavimo dokumentuose);

c) Zemés Gkio ministro nustatyta tvarka deklaruotas ganyklas Ukiniy gyviny registre jregistruotiems Zolédziams
Gkiniams gyviinams ganyti, jrengiant vielinj ganyklos aptvarg, jskaitant elektrinj, kuris gali bati laikomas pastatytas
ir (ar) jrengtas tik Siy gyvliiny ganymo metu. Pakrantéje esancioje ganyklos aptvaro dalyje, laikantis aplinkos
ministro nustatyty reikalavimy, privaloma jrengti vartus ar kitas priemones asmenims pereiti per ganyklg;

13) arti statesniuose kaip 15 laipsniy Slaituose ir aréiau kaip 1 metras nuo tokio Slaito virSutinés briaunos.

6.4. SERVITUTAI
Zemés sklypuose nustatomi nauji servitutai:
. . Tarnaujantieji VieSpataujantieji
Teritor Ski. Nr. Servitu Plotza | Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. | daiktai (serv. Kodas)
Nr. to Nr. m . ..
Kodas) arba servituto gavéjai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti
s3 187 | planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) SklypaiNr. 2,3, 4
pésciyjy taku (tarnaujantis)

1 SklypaiNr. 2,3, 4
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, yiFr:Ziner-ini’ Y
s3 187 | planuojamas | naudoti poZzemines, antzemines (222) komunikaclil'
T komunikacijas (tarnaujantis) . _JlJ
valdytojai
Kelio servitutas - teisé vaziuoti
sl 328 | planuojamas |transporto priemonémis, naudotis (215) SklypaiNr. 1,3, 4
2 pésciyjy taku (tarnaujantis)
. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, Sklypai Nr. 1, 3, 4,
sl 328 |planuojamas R Fj : (222) vp . .
naudoti poZemines, antZemines inZineriniy
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Teritor servitu | Plotas Tarnaujantieji Viespataujantieji
Skl. Nr. , | Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. | daiktai (serv. Kodas)
Nr. to Nr. m . A
Kodas) arba servituto gavéjai
komunikacijas (tarnaujantis) komunikacijy
valdytojai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti
s2 36 planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) SklypaiNr. 1, 3,4
pésciyjy taku (tarnaujantis)

. NP . Sklypai Nr. 1, 3, 4,
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, yp

. R . . inZinerini

s2 36 |planuojamas | naudoti poZzemines, antZzemines (222) eriniu
. L komunikacijy

komunikacijas (tarnaujantis) .

valdytojai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti
s4 37 planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) SklypaiNr. 1,2, 4
pésciyjy taku (tarnaujantis)

3 Sklypai Nr. 1, 2, 4
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, yir:lailinerr.ini, T
s4 37 planuojamas | naudoti poZzemines, antZzemines (222) komunikacléq

komunikacijas (tarnaujantis) valdytojai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti
s5 36 planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) SklypaiNr. 1,2, 3
pésciyjy taku (tarnaujantis)

. N . SklypaiNr. 1, 2, 3,
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, yp

s5 36 planuojamas | naudoti poZzemines, antZzemines (222) |n2|ne-r|nu-4-

4 L . komunikacijy
komunikacijas (tarnaujantis) ..

valdytojai

. NP . Sklypai Nr. 1, 2, 3,
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, yp

. .. . . inZinerini

s6 187 | planuojamas | naudoti pozemines, antzemines (222) komunikaclil'
komunikacijas (tarnaujantis) valdytojaijq

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti Visuomeneés

s7 1737 | planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) oreikiams

pésciyjy taku (tarnaujantis) P
T2 -

Servitutas - teisée tiesti, aptarnauti, Visuomenes

s7 1737 | planuojamas | naudoti poZemines, antZzemines (222) poreikiams

komunikacijas (tarnaujantis)

6.5. NUMATOMA VEIKLA SKLYPUOSE, PASTATY PASKIRTYS

Sklypuose Nr. 1 - Nr. 4 — vienbudiy ar dvibuciy gyvenamuyjy pastaty bei jy priklausiniy statyba, teritorija T2 —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija.

6.6. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZilros
jstatymo 21 str.):
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a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai numatomi jrengiant
vietinj vandens greZinj.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukelianéia ir toksinio poveikio sveikatai neturinia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

6.7. RELJEFAS

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 3, Nr. 4 bendras isilginis sklypo reljefo nuolydis siekia 10,7 % - 11,2 % su
momentiniu nuolydZiu vietomis iki 19,8 % - 22,44 %. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji
pastatai", didZiausias leidziamas sklypo reljefo nuolydis - ne didesnis kaip 12 %. Jei nuolydis virsija §j dydj, jis
sumazinamas formuojant sklypo reljefg (paaukstinant, pazeminant, islyginant reljefo pavirsiy, jrengiant terasas,
atramines sieneles ir pan.).
@ - vauo x
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® Matuodami plota uzbaikite matavima pradzios taske

i s < oauNTS

Pasiliai

+ »
[eas

s,

4 © UAB Hit Baltic, 2026. Duomeny teikéjai

10 pav. Maps.It Zemélapio istrauka su esamu iSilginiu teritorijos nuolydZiu
6.8. GAMTINIS KARKASAS

Pagal iSduotas Aplinkos apsaugos agentdros teritorijy planavimo sglygas 2025-06-23 Nr. REG37325090,
planuojamai teritorijai taikyti Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 , Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® reikalavimus. “Keiciant Zemés
paskirtj is Zemes Gkio j kitg (formuojant gyvenamgsias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty,
rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50
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procenty planuojamos teritorijos uZimancios gamtinio karkaso struktidros, kurias gali sudaryti priklausomieji
Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky Gkio paskirties Zemeés sklypai (Zemés ikio paskirties sklype buvusios
misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai)
Zeldynai.” Detaliojo plano sprendiniuose priklausomyjy zZeldyny numatoma 50% sklypo ploto.

Detaliojo plano sprendiniais neplanuojamos kompaktiskai uzstatytos teritorijos - numatomas sklypy uzstatymo
tankis UT=19%.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamos Aplinkos apsaugos jstatymo 124 straipsnio nuostatos, kad gamtinio
karkaso teritorijose plétojant inZinerine infrastruktiirg iSsaugomi ekologiskai ir estetiSkai vertingi krastovaizdzio
elementai, jy funkcionalumas ir uztikrinamas lygiaverciy krastovaizdzio elementy atklrimas kitose vietose, jeigu
jie sunaikinami. Planavimo sprendiniais inZineriné infrastruktiira yra plétojama susikloscCiusiy vietinés reikSmés
keliy plotuose ir gamtiniai elementai néra jtakojami, nes susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriai yra
numatomi iSskirtinai esamy vietinés reikSmés keliy zonose.

6.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoije teritorijoje inZineriné infrastruktlra neiSvystyta. Galima komunalinés inZinerinés infrastruktiros
jrengimo alternatyva yra vietinés infrastruktdros jrengimas.

Elektros tinklus numatoma galimybé prisijungti nuo Pasiliy kaime arciausiai esancios transformatorinés.
Elektros tiekimas sprendZiamas statiniy statybos etape, nustacius planuojamy statyti pastaty elektros tiekimo
poreikius, vykdomas pagal atskirai iSduodamas AB "ESO" technines prisijungimo salygas.

Pagal Telia Lietuva, AB planavimo salygas 2025-06-19 Nr. REG37162766 nurodoma dél naujy komunikacijy
numatyti prisijungimg nuo artimiausio Telia rySio Sulinio ISoruose. Kadangi artimiausi rysiy tinklai nuo
planuojamos teritorijos nutole per 2,5-3 km, todél alternatyviai telekomunikaciniai rySiai numatomuose statyti
statiniuose gali buti apridpinami mobiliojo rysSio 4G, 5G stoteliy pagalba.

Vandentiekio tinklai planuojami jrengiant vietinj vandens greZinj.

Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas jrengiant vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius. ISvalyta buitiniy
nuoteky vandenj kartu su pavirsinémis (lietaus) nuotekomis numatoma isleisti j upel;.

Planuojamos teritorijos numatomy statyti pastaty Silumos ir karSto vandens poreikiy tenkinimo prioritetas
nustatomas atsinaujinancios energijos Silumos ir karSto vandens gamybos jrenginiams (jvairiy tipy Silumos
siurbliai, geoterminé energija).

Oro, vandens ir dirvozemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Sprendiniuose pateikiami sitlomi inZineriniy tinkly sprendiniai yra principiniai. Tikslus inZineriniy komunikacijy
jrengimas turi bdti sprendZiamas statybos projekto stadijoje, pagal atsakingy institucijy iSduodamas technines
prisijungimo sglygas.

Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovautis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIII-2166).

6.10. TRANSPORTAS

|vaziavimai/ivaziavimai j planuojamg teritorijg numatomi i$ Paparciy gatvés, privaziavimai prie planuojamy
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty paskirties sklypy - per planuojamg reglamentine teritorijg T2, kuriai
numatomas susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorija. Patekimas j suplanuotus sklypus Nr. 1, 2, 3, 4
numatomas per planuojamus kelio servitutus: s1, s2, s3, s4, s5, su numatoma 12 m x 12 m apsisukimo aikstele.
Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebaty virSijami triuksmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
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tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greiio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

6.11. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy parkavimo poreikiai planuojamuose sklypuose nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus 107 punktu. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties
grupei privaloma 1 automobiliy stovéjimo vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui. Planuojamiems sklypams
automobiliy stovéjimo vietas numatoma jrengti arba garaze, arba sklype ant kietos dangos.

6.12. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Artimiausia ugniagesiy gelbéjimo komanda yra adresu Kauno g. 49, Jonava, esanti ~13,7 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos. Gaisry gesinimui vanduo numatomas imti iS netoliese esancio upelio, kertancio Paparciy
gatve. Rengiant statiniy statybos projekta, rengiant lauko vandentiekio dalj, sprendiniai turi bati tikslinami.

/

11 pav. regia.lt Zemélapio iStrauka. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausio vandens telkinio.
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12 pav. regia.lt Zemélapio istrauka. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki Jonavos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. MaZiausi
priesgaisriniai atstumai nuo statinio ir kitos paskirties pastaty, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I ] 1l
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

Minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent
6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSlipty j uz jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai
priesgaisrinéms sienoms (ekranams) nustatyti Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2010 m. gruodzio 7 d.
Nr. 1-338).

Detaliajame plane numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas per Paparciy gatve.
Numatyta 12x12 m. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aikStelé planuojamuose
sklypuose.
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7. MISKO ZEMES PAVERTIMAS KITOMIS NAUDMENOMIS
7.1. BENDRIEJI DUOMENYS APIE MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS PROCEDURA

Planuojama teritorija Jonavos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Jonavos rajono
savivaldybés tarybos 2017-12-21 sprendimu Nr. 1TS-295 (T00081379), sprendiniuose patenka j numatomas
urbanizuoti daugiafunkcines teritorijas (prioritetinés plétros teritorijos — Il etapas). Urbanizuoty ir numatomy
urbanizuoti teritorijy zonoje prioritetas skiriamas kitos paskirties Zemei, kurioje yra galimi visi pagrindinés tikslinés
Zemés naudojimo paskirties bldy ir pobidziy specifikacijoje nustatyti naudojimo bidai ir pobudziai.

Dalis planuojamos teritorijos, vadovaujantis Valstybinés miSky tarnybos Misky kadastro duomenimis, patenka j
kadastrinius misky plotus. Sios teritorijos yra issidés¢iusios planuojamos teritorijos $iauriniame ir rytiniame
pakrasciuose. ] planuojamus sklypus Nr. 1, 2 patenkanciai misko Zemei detaliojo plano sprendiniais nustatomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos. Planuojama reglamentiné T2 teritorija Zemés sklypais nesuformuotoje
laisvoje valstybinéje Zeméje (patikétinis NZT), siekiant suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijg, skirtg susisiekimo bei inZinerinés infrastruktlros gerinimui nuo planuojamo sklypo kad. Nr.
4608/0008:332 iki jregistruoto inZinerinio kelio statinio unikal. Nr. 4400-5146-7535 Paparciy gatvés. Dalis
reglamentinés T2 teritorijos taip pat patenka j kadastrinius miSky plotus. Rengiant teritorijy planavimo
dokumentg, turi bati atlikta misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis procedira, sudarant teisines prielaidas
esamy susisiekimo bei inZineriniy komunikacijy plétojimui ir gerinimui. Sioje teritorijoje misko Zemé priskiriama IV
A grupés normalaus kirtimo amZiaus Gkiniams miskams.

Vadovaujantis LR Misky jstatymo 11 str. nuostatomis, miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis yra
galimas (Siuo atveju) inZinerinés infrastruktdros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius, inZinerinius
tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti. Atsizvelgiant j 11 str. 4 dalj, Sios nuostatos
galioja, nes tai yra numatyta ir Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (TPDR. Nr.
T00081379), sprendiniais, kuriuose, skyriuje ,2.1. Pagrindiniai teksiniai reglamentai“ XXIIl. punkte nurodoma:
“lgyvendinant BP keitimo sprendinius - formuojant pilnaverte rajono urbanistine sistemq, rengiant kito lygmens ar
rasies TPD, urbanizuotose ir numatomose urbanizuoti teritorijose, esant aiskiai deklaruotiems visuomenés
interesams, jvertinus galimg poveikj gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdZio struktiirai ir ekologinei pusiausvyrai,
jeigu tai nepriestarauja galiojanciy teisés akty nuostatoms (LR Misky jstatymo 11 straipsnio nuostatoms) bei
pritarus savivaldybés tarybai, misko Zemé gali bati paverciama kitomis naudmenomis, t.y. keiCiama pagrindiné
tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis j kitos paskirties Zeme (inZinerinés infrastruktiros teritorijas, visuomeninés
paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti ir t.t.) poilsio pastaty statybai,
komunikaciniams koridoriams (inZineriniams tinklams ir susisiekimo sistemai). Tai gali bdti atliekama
neinicijuojant BP keitimo procediiros.”.

Pagal auksciau iSvardintus poZymius nustatyta, kad rengiamas detalusis planas ir misSko Zemés pavertimas
kitomis naudmenomis inZinerinés ir susisiekimo infrastruktiros koridoriams atitinka Jonavos rajono teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendinius ir, atitinkamai, atitinka LR Misky jstatymo 11 str. nustatytus atvejus misko
Zemeés pavertimui kitomis naudmenomis.

7.2. MISKO ZEMES PAVERTIMO KITOMIS NAUDMENOMIS SPRENDINIY APRASYMAS

T2 reglamentinéje teritorijoje misko Zemés naudmenos pavertimo kitomis naudmenomis numatomas plotas -
484 m? (atvaizduojama grafiskai pagrindiniy reglamenty brézinyje B.01).

PASTABA: atlliekant kadastro matavimus, misko naudmeny plotai turi bati tikslinami.
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8. ISVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

9. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

e Pagrindinis reglamenty brézinys B-01 M 1:500;
e InZineriniy tinkly schema B-02 M 1:500;
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