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AISKINAMASIS RASTAS

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., atlickamas Traky
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-09-01 jsakymu Nr. P2-1002 "Del
zemés sklypy, skirty atkuri nuosavybés teises | iSlikusj turta, Traky r. sav., Lentvario m.,
Vytauto g., detaliojo plano tvirtinimo" (toliau — Detalusis planas) patvirtinto detaliojo plano
koregavimas — kei¢iama statiniy statybos zona ir statybos riba zemés sklype Nr. 1 (kad. Nr.
7944:0001:1072), esandiame Traky r. sav., Lentvario m., Grafy g. 2 (toliau — Zemés sklypas).

Detalusis planas jregistruotas LR teritorijy planavimo dokumenty registre, Nr. T00081746.

1 pav. Situacijos schema. == nagrinéjamas sklypas

Zemés sklypo plotas 1500 m?, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo
blidas — gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobidis — mazZaauksciy
gyvenamyjy namy statybos. Pagal §iuo metu galiojanciy teisés akty nuostatas Zemés sklypui
naudojimo pobiidis nenustatomas, t.y. Zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas detaliuoju planu, atliekant
kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti LKS — 94 koordinaciy sistemoje.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamoijo turto registre:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Nekilnojamasis daiktas jrasytas j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registrq.
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RCHTEKTURCS

Zemes sklypui nustatytas servitutas:
Kiti servitutai (tarnaujantis). Servituto turétojas Akciné bendrové Ryty
skirstomieji tinklai (2010-08-08 Servituto sutartis Nr. SK-4939).

Kelio servitutas (tarnaujantis), plotas 0,0124 ha (nustatytas Detaliuoju planu).

Patvirtintame Detaliajame plane buvo suplanuotas statybos zona ir statybos riba.

2 pav. Istrauka is patvirtinto Detaliojo plano.

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., ir Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p. atlickamas statiniy statybos zonos
ir statybos ribos koregavimas — pastaty ar stogg turiniy statiniy statybos zona bei riba
planuojama 3 metry atstumu nuo sklypo ribos vakarinéje, pietingje ir rytingje puseése.
Siaurinéje puséje statybos zona ir statybos riba planuojama iki Detaliuoju planu nustatytos
gatvés raudonosios linijos, pozeminiy Zemos jtampos (0,4 kV) elektros tinkly apsaugos zonos.

Detaliuoju planu nustatyti statybos reglamentai ir teritorijos tvarkymo bei
naudojimo reZimo reikalavimai (leistinas pastaty aukStis, leistinas sklypo uZstatymo
tankumas ir intensyvumas) nekeifiami.

InZineriniai tinklai

Planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo
komunikacijy i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis uZtikrintas.

NepazeidZiami tre€iyjy asmeny interesai.

Planuojamg teritorijg apripinti inZineriniais tinklais planuojama prisijungiant
prie vietiniy vandentiekio, nuoteky tinkly. Zemés sklype planuojamas vandens grezinys ir
nuoteky valymo jrenginiai.

Vandens grezinys ir nuoteky valymo jrenginiai planuojami laikinam naudojimui.
Nutiesus centralizuotus vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo tinklus, biitina prie jy
prisijungti.

Susisiekimo sistema
Pagrindinis jvaziavimas j Zemés sklypa planuojamas §iaurinéje puséje is
patvirtintu detaliuoju planu suplanuoto ir registruoto kelio servituto. Bendras patvirtintu
Detaliuoju planu suplanuotas servituto plotis 6 metrai, atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy
10 metry.
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Aplinkos apsauga

Sklypas patenka j Gamtinj karkasa M2 - palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio natiiralumas.

3 pav. IStrauka is T rz; rajono savivaldy

Zemes sklypas nepatenka j pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zona. Lentvario
ezerui nustatyta pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta ir apsaugos zona. Planuojamam
zemés sklypui tikslinamas apribojimas - PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) ir netaikomas, kadangi pavirSiniy vandens telkiniy
juosta nepatenka j planuojama teritorija.
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3 pav. Istrauka is www.regia.lt
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Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 99 str. 1 d. b)
punktu pavirS$iniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama statyti pastatus mazesniu
kaip 50 metry atstumu iki pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés
ribos, iSskyrus atvejus, kai: <..> statomi pastatai miestuose, miestelivose ir kaimy
kompaktiskai uzstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose
planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime.

Planuojama teritorija pagal Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius patenka j planuojama kompaktisko uzstatymo gyvenamaja zona.
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\

5 pav. Istrauka is Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Sprendiniy konkretizavimas.
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Kultaros paveldas
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Pagal Lentvario dvaro sodybos (G12KP) nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j nekilnojamojo kultiiros
paveldo objekto teritorijg — Lentvario dvaro sodybos (15949) vizualinés apsaugos zona.
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1 - Saugojimo rezimas:

A ~ putentidkos paskiries,
T - tausojamo naudofimo

2 - Statinly aukitis (saugomy pastaty ar statiniy / kity pastaty ar statinly):

© - esamy siatiniy aukitis nekeitiames,
*. tikslinama pagal tyrimy duomenis,

- (ar kitas skaidius), (1+M) - galimas kity pastaty avkitis nuo 2emeés pavirSiaus ki

kraigo (metrais), (auksty skaitius),
PP - projeiktinial pasiiymal suderinti teises akty nustatyta tverka,

3 - Lelstinas 2omés skiypo ustatymo tankumas - skiypo dalis procentals, kurig galima
utstatytl:

15 % (or kitas skaitus) ~ leistinas tankumas, i$relkétas procentais;

¢ - esamas

* - tikslinama peagel tynmy duomenis.

=+ . femés Okio paskirties 2emaéje gakmos Okinnko sodybos plotas ki 500 kv.m (M jy
gyvenamuyjy sodybos pataipy bendras plotas - ki 200 kv.m bed pagaibiniy Okinly pastaty
bendras piotas ki 300 kv.m) statybos.

PP - projektiniai pasiOlymal sudennti teisés akiy nusiatyla tvarka

4 - Lelatinas 2emés skiypo Intensyvumas - pastaty bendro ploto santykis su skiypo plotu:

0.1 (or kitas koef ) - leistings intensyvumas.

® - eSaMas,

*. tiksinama pegal tyrimy duomenis;

** . skiypams vird 1000 kv.m ~ bendras pastaty patalpy plotas iki 200 kv.m

*** . Jomés Okio paskirties 2eméje galimos Okininko sodybos piotas i 500 kv.m (4 Jy
gyvenamuyjy sodybos pataipy bendras piotas - ki 200 kv.m bei pagaibiniy Jluniy pastaty
bendras piotas iki 300 kv.m) statybos;

PP - projektinial pasiliymal suderint teisés akiy nustatyta tvarka

o - reikalavimal saugomiems pastatams arbe statinlams;
b - reikalavimal kitlems pestatams;
¢ - reikalavimai teritorijos tvarkymul (2eidiniams, keliytaky sistemal, refjeful, vandens

telkinlams, krantinéms, Intineriniams, midrios rOdles ir nesudétinglems statinlams (ma2sjai

architektOrai)),

d - reikalavimai 2emés darbams;

¢ - paplidomi velkios apribojimai;

f - relkalavimal renglamiems teritorijos planavimo dokumentams.

Pri rmidty 8.5, c, d, e, { prirsdomas ndeksas rodo kokios gnupes rekalavimal yra privalomi
4 _ e :

7 pav. Istrauka is Lentvario dvaro sodybos (G12KP) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano. Paveldotvarkos projektas.

reikalavimai:

Pagal Lentvario dvaro sodybos (G12KP) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano paveldotvarkos projekta planuojamai teritorijai

Saugojimo rezimas: T — tausojamo naudojimo;

Leistinas pastaty aukstis — iki 8,5 (1+M);

Leistinas Zzemés sklypo uZstatymo tankumas — iki 10%;
Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 0,1;
Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams — b4:

Reikalavimai naujai statybai:

taikomi

paveldosaugos

nauja statyba leistina parengus ir suderinus teisés akty nustatyta tvarka su KPD

projektinius pasitlymus;
Reikalavimai pastaty apdailos medziagoms:

blizgiy, Sviesg ir saul¢ atspindinciy iSorés apdailos medziagy plotas neturi

virSyti 20% nuo bendro pastato fasady ir stogo pavirSiaus ploto.

Pastaty spalvinis sprendimas sprendziamas S§ilty, neryskiy, nattiraliy atspalviy

gamoje.

Reikalavimai teritorijos tvarkymui — c10:

e Saugomi Dvaro periodo islike Zeldiniai;
e Maksimaliai saugomas esamas reljefas;
e Privalomas pakrantés teritorijos zeldinimas;
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e (Qalimas teritorijos tvérimas azurine tvora, paliekant privaloma pralaida prie
vandens telkiniy;
e Pries teritorijoje esanciy medziy kirtima, atlikti jy inventorizacija, jvertinima bei
suderinti su uz kirtimus atsakingomis institucijomis;
e Vadovaujantis LR AM [sakymu ,,Dé¢l pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakran€iy apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo*
e Privalomos (sutankintos natiiralios keliy ir privaziavimy dangos akmens
skaldos, grunty ir pan.), asfalto danga draudziama.
Reikalavimai Zzemés darbams — d1:
e Pries vykdant Zemés darbus biitina atlikti archeologinius tyrimus.
Papildomi veiklos apribojimai — e8:
e Sklypai j smulkesnius neskaidomi.
Tvarkoma pagal galiojancius planavimo dokumentus — f:
e Rengiamy teritorijos planavimo dokumenty planavimo salygas bitina tikslinti
atsizvelgiant | Specialiojo plano sprendinius.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Lentvario dvaro
sodybos (G12KP) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendiniams.
Statybos zonos ir statybos ribos didinimas ir planavimas ne maziau kaip 3 metry atstumu iki
sklypo ribos nepriestarauja Lentvario dvaro sodybos (G12KP) nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo plano sprendiniams, nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy.

Rengiant statybos projekta, butina vadovautis Lentvario dvaro sodybos (G12KP)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano reglamentais, taikomais
planuojamai teritorijai.

Planuojama teritorija suplanuota ir jregistruota iki Lentvario dvaro sodybos
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano patvirtinimo.

ISorés gaisry gesinimas

Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtinta
2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus, detaliajame plane
numatoma:

Lauko gaisry gesinimui greta sklypo gaisriniy hidranty néra. Lauko gaisry gesinimui gali
biiti naudojamas uz nedaugiau kaip 200 metry esantis vandens telkinys — Lentvario eZeras.

8 pav. Istrauka is www.regia.lt.
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Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojy, taip pat sodininky
bendrijose, kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirsija 10 /s, gaisrams gesinti,
kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimag
leidziama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba nattraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy.
Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba nattralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.

Atstumas nuo projektuojamo vienbuc¢io gyvenamojo namo iki vandens telkinio
yra ne didesnis kaip 1000 m.

Patekimas | planuojamg teritorija, gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie
statiniy ir gaisry gesinimui numatomas i§ Grafy gatvés Siaurin€je planuojamo sklypo puséje
(vaziuojamosios dalies plotis planuojamas 5 m, planuojama kelio danga asfaltas);

Reikalavimus atitinkanciy privaziavimo keliy ir pasisukimo aiksSteliy jrengimas
turi biti atliktas iki pastato pripazinimo tinkamu naudoti.

Gaisro plitimas ] gretimus statinius turi biiti ribojamas iSlaikant norminius
atstumus tarp pastaty. Statant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidziama pasirinkti I
atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus mazesnis uz
reikalaujama, gaisro plitimas turi biti ribojamas priesgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios
atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj pastata.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai
nagrinéjamos teritorijos — Traky rajono priesgaisriné gelbéjimo jstaiga, esanti Kestucio g. 10,
Trakai, (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 12 km).

Naujasis

Matiské

.

: . Padumble s
Trakai vernika Lentvaris

Rub€Zius

Serapiniskes Rackanal

Varnikeliai |
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Rengiant statinio statybos projekta uZtikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010-12-07, isakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

PV Asta Kariniauskiené
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