1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1. Esama buaklé.

Pavadinimas:

Zemeés sklypy kad. Nr.: 7910/0001:288, 7910/0001:289, 7910/0001:42 Kakliniskiy kaime ir sklypo kad.
Nr. 7930/0002:349 Elektrénuose, detaliojo plano korektara sklypo kad. Nr. 7930/0002:349, adresu:
Sabaliskiy g. 1H, Elektrénai, ribose.

Teritoriju planavimo dokumento Nr.
K-VT-00-25-775.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Zemés sklypy, kad. Nr. 7910/0001:288 (plotas — 0,74 ha), 7910/0001:289 (plotas — 0,10 ha), 7910/0001:42
(plotas — 0,45 ha) Kakliniskiy k., Elektrény sen., ir kad. Nr. 7930/0002:349 (plotas — 0,97 ha), Elektrénai,
detalusis planas (TPD reg. Nr. TO0067550) (toliau — Detalusis planas).

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo.

Projekto rengeéjas:

UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A (Il a.), Vilnius, tel. +370 671 85640,
www.regroup.lt, el.p. info@regroup.It.

Projekto vadovas - Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. planavimas@regroup.lt, +370
676 37738.

Teritorijy planavimo dokumento planavimo tikslai:

statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo koregavimas,
planuojamos teritorijos aprapinimo inzineriniais tinklais budy koregavimas ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principy koregavimas zemés sklype Sabaliskiy 1H, Elektrénai (kad. Nr. 7930/0002:349).

Koreguojama teritorija:
Koreguojama teritorija — 0,9700 ha zemés sklypas, kad. Nr. 7930/0002:349, esantis Sabaliskiy 1H,
Elektrénai (zr. Paveikslas 1).

Zemés sklypas, kad. Nr. 7930/0002:349:

Adresas - Sabaliskiy 1H, Elektrénai.

Zemes sklypui atlikti kadastriniai matavimai, plotas — 0,9700 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés sklypo naudojimo budas: komercinés paskirties
objekty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, neireqistruotos Nekilnojamojo

turto registre:
— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4596 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, iraSytos i NTK kadastro duomeny
byloje jraSyty duomeny pagrindu:
— JraSy nera.

Duomenys apie jreqgistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4284 ha.

Esami servitutai:
— Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,2042 ha.
— Servitutas - teise tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas — 0,2042 ha.

Zemeés sklype registruoti statiniai (pastatai):
— JraSy nera.
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Paveikslas 1. Planuojama teritorija.
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Gretimybés.

Planuojamas Zemés sklypas Siaurinéje puséje ribojasi su magistraliniu keliu Nr. Al Vilnius-Kaunas-
Klaipéda, kurio apsaugos zona — 70 m, pietinéje puséje — su D kategorijos SabaliSkiy gatve, o kitos sklypo
krastinés ribojasi su 3 NT registre registruotais Zemés sklypais.

Koreguojamas teritorijuy planavimo dokumentas:

Zemes sklypy, kad. Nr. 7910/0001:288 (plotas — 0,74 ha), 7910/0001:289 (plotas — 0,10 ha),
7910/0001:42 (plotas — 0,45 ha) Kakliniskix k., Elektreny sen., ir kad. Nr. 7930/0002:349 (plotas — 0,97
ha), Elektrénai, detalusis planas (TPD reg. Nr. T00067550) (zr. Paveikslas 2, Paveikslas 3).

Paveikslas 2. Pagrindinis detaliojo plano brézinys.
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Paveikslas 3. IStrauka iS Pagrindinio brézinio.
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1.2. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

Detalusis planas koreguojamas rengiant ,,Paslaugy paskirties (Komerciniy paskirties grupés)
pastato, Sabaliskiy g. 1H, Elektrenai, statybos projektg* (toliau - Projektas).

Esama statybos zona ir statybos riba neatitinka nei esamos situacijos, nei sudaro galimybés
iSnaudoti detaliajame plane suplanuotus uzstatymo tankio ir intensyvumo rodiklius. Planuojamame Zemés
sklype numatoma statyti dar viena komercinés paskirties pastata, todél batina koreguoti statybos ribg ir
statybos zong. Esama statybos zona ir statybos riba naikinama, vietoje juy planuojama statybos riba ir
statybos zona atsitraukiant 3 m nuo rytinés ir vakarinés zemés sklypo riby, Siaurinéje puséje sutapatinant
su magistralinio kelio apsaugos zona, o pietinéje atsitraukiant apie 10 m nuo Sabaliskiy gatveés, paliekant
plota Zeldynams, kurie atskirty gatve nuo uzstatytos teritorijos. Grafinis sprendiniy pagrindimas
pateikiamas pridedamame Nuzymgjimo ir dangy plane.

Koreguojama jvaziavimo-iSvaziavimo vieta. Numatytas jvaZiavimas-iSvaziavimas iS Sabaliskiy
gatveés perkeliamas palei rytine sklypo krastine.

Naikinamos suplanuotos automobiliy stovéjimo vietos. Projekte stovéjimo vietas projektuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
Detaliajame plane suplanuoti servitutai jau nebeaktualis todél sitilomi naikinti.

Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai (leistinas pastaty aukstis, leistinas
sklypo uZstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, ir kt.) yra nekeic¢iami.

Planuojami inZineriniy tinkly pajungimai. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly pajungimas
planuojamas nuo esamy centralizuoty tinkly kitapus SabaliSkiy gatvés. Lietaus nuotekos planuojamos
iSleisti j esamus tinklus Sabaliskiy gatvéje. Suplanuoti elektros ir rySiy kabeliy atvedimas iki planuojamo
sklypo. Visi inZinerinés infrastruktaros sprendiniai tikslinami gavus prisijungimo sglygas Projekto rengimo
metu.

Projektuojant statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nataralaus apSvietimo reikalavimai.
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Projektuojami statiniai sklypuose turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty paZeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Iki 8,5 m auks¢io statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos — ne
mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj
turincios statinio dalies.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tkinés veiklos, kuri patenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta
planuojamos tkinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy
sarasa.

Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965;
2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai vertinimo
rasiy sarasa, todél planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procedaros neatliekamos.

1.3. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy.

Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi baiti nustatomi pagal
»,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Lentelé 1. Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I I 11l
I 6 8 10
1 8 8 10
1"l 10 10 15

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty
langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos
kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaic¢ius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 25000 m3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 15 I/s.

Lentele 1. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose gesinti.

Vandens Kkiekis gaisrui gyvenamuosiuose ir

Eil. [ Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. taris V (takst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 |[V<50 | V<150 V> 150

Vienbuciy, dvibugiy, daugiabuciy ir jvairiy socialiniy
grupiy, mégeéjy sody pastatai

10 15 20 25 30
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Viesbuciy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poilsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specialiyjy

2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultiros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religing,
specialioji

Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i$ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens debitas turi bati
numatytas i$ ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty.

Gaisro gesinimas numatomas i$ esamy gaisriniy hidranty. Gaisro gesinimas uztikrinamas i$ dviejy
gaisriniy hidranty kiekvienam pastato iSorés perimetro taSkui ne didesniu kaip 200 m pasiekiamumu.
Hidrantai turi bati pajungti j Ziedinj vandentiekio tinkla. Prie$ pastato eksploatavimo pradZia, gaisriniai
hidrantai turi bati patikrinti ir veikiantys.

Negavus vietinio komunalininko vandens salygy ar projekto sprendiniy derinimo, bus
projektuojami priesgaisriniai rezervuarai.

Artimiausia yra Elektrény savivaldybés prieSgaisriné ir gelbéjimo tarnyba, adresu Elektrinés g. 8-
2, Elektrénai, nutolusi ~2,5 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato uZtikrinti privaZiavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi bati jrengiamas atsiZzvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

Paveikslas 4. Istrauka i$ Prekybos paskirties (7.3) pastato, Sabaliskiy g. 1H, Elektrénai, statybos
projekto gaisrinés saugos dalies.

79300002051:
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1.4. Visuomenés sveikata.

Rengiant techninius projektus, batina gauti technines salygas 1S inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy jmoniy. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo (2019 m. birZelio 6 d., Nr. X111-2166) reikalavimais, turi bati jvertintos esamiems objektams
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Projektuojant ir statant naujus statinius, turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
nattralaus apsvietimo reikalavimai.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy -
rekuperacijos, Sildymo-vedinimo jrenginiy — nenumatoma. Silumos ir $al¢io Zaltiniai parenkami TP
rengimo stadijose. Numatomy védinimo ir Sildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virsyti higienos
normy.

Nepastovus triukSmas visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje neturi virSyti norminiy
triukSmo rodikliy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma wkiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos
ore ribojamas pagal Europos sajungos Kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius Kkriterijus, sgraso ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo ver¢iy patvirtinimo*
nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamaoije teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydZiai
virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore*.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plana. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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