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DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: R. N.
Teritorijy planavimo Zemés sklypo, skl. Kad. Nr. 7940/0006:111, detaliojo plano
dokumentas: koregavimas

Planuojamos teritorijos adresas: Traky r. sav., Lentvario sen., Naujojo Lentvario k.

Detaliojo plano rengéjas: Ramuné Valancitte, kv. Atest. Nr. A 1356

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, koreguojamas

Zemés sklypo, skl. Kad. Nr. 7940/0006:111, Traky r. sav., Lentvario sen., Naujojo Lentvario
k.detalusis planas reg. Nr. T00078069

Detalusis planas koreguojamas pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
28 straipsnio 9 punkta, kur nurodoma, kad Detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens
bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais buidai ir susisiekimo
komunikacijy iS8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti
koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu
tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmés
ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
koregavimui turi raStu pritarti visi zemeés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy
planavimo komisija. Informacija visuomenei apie §ioje dalyje nurodyta kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavima skelbiama Vyriausybés nustatyta
supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka planavimo
organizatoriaus interneto svetaingje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje
sistemoje.



ESAMA SITTUACIJA

Planuojama teritorija yra Naujojo Lentvario kaime, Lentvario sen., netoli Lentvario miesto
uzstatyty teritorijy, netoli Naujojo Lentvario akies eZero, uz $io ezero apsaugos zonos.

Planuojama teritorijg riboja privatiis Zemés sklypai.

Iki planuojamos teritorijos Saulés gatve atvesta elektra, vandentiekio ir nuoteky tinklai. Sklypu
praeina rySiy kabelis ir nustatytas servitutas palei gatve elektros linijos kabeliui.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — zemes tkio paskirties Zemé.

PLANUOJAMO SKLYPO REGLAMENTAI IR PASIULYMAI JO TVARKYMUI

Sio detaliojo plano tikslas — Nekilnojamojo turto registre jregistruoto zemés sklypo pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i§ Zemes tikio j kitg gyvenamosios teritorijos
(vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos), dalijimas, privalomojo teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo nustatymas. Siuo detaliuoju planu sklypas dalijamas j $esis sklypus. 5 sklypuose
nustatomas naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, pobtidis — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos. Viename sklype biidas nustatomas inzinerinés infrastrukttiros
teritorijos, pobiidis — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams. InZinerinés infrastruktiiros
sklypas numatomas privaziavimui ir inZineriniams tinklams tiesti prie planuojamy sklypuy.

Urbanistiniu aspektu planuojamos teritorijos sprendiniai jgyvendina Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius. Numatomi reglamentai jteisina susiklos¢iusj §ios teritorijos
uzstatymo biidg ir pobudj.

Pagal Traky rajono savivaldybés teritorijos bendraji plang planuojama teritorija patenka j 17
tvarkymo zong. Sioje Nr. 17 tvarkymo zonoje, kurios prioritetiné funkcija gyvenamoji vietove,
uzstatymo reglamentas numatomas U1. Sioje teritorijoje numatoma miesto plétra. Prioritetas
teikiamas rajoninio gyvenamuyjy vietoviy tinklo formavimui esamy miesty ir miesteliy pagrindu.
Pagal bendraji plang Zemés iikio tikslinés zemés paskirties sklypy/sklypy grupiy, esanciy miesteliy
ir kompaktiSkai uzstatytose ar betarpiSkai besiribojanciose su uzstatyta teritorijose ir nutolusiy iki
100m atstumu nuo uZstatyty teritorijy, rengiami detalieji planai.

Vyraujantis tokios bendrajame plane iSskirtos funkcinés zonos pozymis — misrios didelio tankio
gyvenamosios teritorijos. Sioje teritorijoje vyrauja gyvenamoji veikla. Teritorijos tvarkymo rezimas
numatomas visai teritorijai.

Suplanuota teritorija jgyty naujus, konkrecius naudojimo ir apsaugos reglamentus, atitinkancius
Sios dienos konteksta, kurj formuoja pakitusios rinkos salygos bei gyvenamojo biisto urbanizuotoje
teritorijoje poreikis. Gyvenamyjy namy aukstingumas pratesia esantj Lentvario miesto uzstatymo
silueta ir ilgam laikui teigiamai jtakoja susiformavusios gatviy iSklotinés tolesnes plétros
galimybes, iSbaigiant teritorijos formavima urbanistiniu poZziiiriu. Atsizvelgiant | tai, kad pastatai
bus projektuojami Lentvario miesto plétros zonoje — Sis planuojamas teritorijos urbanizacijos
poveikis turés teigiamg jtakg teritorijos vystymo darnai.

Zeldyny plotai skai¢iuojami pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa.



Lentelé: Zemés sklypo naudojimo reglamentai

Zemés sklypo naudojimo Zemés sklypo naudojimo Zeldynuy, jskaitant vejas ir
budas [4.1] pobiudis [4.2] gélynus, plotas nuo viso
Zemés sklypo ploto, %

Gyvenamosios teritorijos Mazaauksciy gyvenamyjy 25%
(daugiabuciy) namy statybos
sklypai

Salia planuojamos teritorijos néra isdéstyty radiotechniniy objekty, todél jy galimas poveikis
planuojamai teritorijai nenagrinéjamas.

Servitutai, registruoti zemes sklype, lieka. Dalis rySiy kabelio iSkeliama. Privaloma laikytis LRV
nutarimo 1992.05.12 Nr. 343 red. Nr. 1640 1995.12.29 punkto V ,,Rysiy linijy apsaugos zonos*,
punkto VI ,.Elektros linijy apsaugos zonos.

PRIVAZIAVIMAI BEI TRANSPORTO EISMO ORGANIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos privaziavimo keliai suprojektuoti vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® ir jvertinus esamg biiklg.

Privaziavimo keliy kategorija bei plotis tarp raudonyjy linijy parinktas pagal funkcing jy paskirtj
bei prognozuojamg transportinj apkrovima.

Pagrindinis jvaziavimas j planuojamus sklypus numatomas i§ Saulés gatvés, projektuojant
akligatvinj privaziavima, kurio plotis tarp raudonyjy linijy turi biiti 12 m, o bendra vaziuojamosios
dalies juosta numatoma 5,50 m. Privaziavimo kelias formuojamas kartu su kaimyniniu sklypu,
nustacius servitutus, patvirtintus notariskai. Tai D2 kategorijos dviejy eismo juosty akligatvis,
skirtas privaziuoti ir prieiti prie atskiry pastaty ar objekty. Gaisriniams automobiliams ir
péstiesiems servitutai nenumatomi, nes pastatai laisvai apeinami. Gale akligatvio projektuojama
12,5 x 12,5 m automobiliy apsisukimo aikstelé.

INZINERINE JRANGA

Atlikta esamos inzinerinés infrastruktiiros analiz¢ ir nustatyti apriipinimo inZinerine ir susisiekimo
infrastruktiira poreikiai planuojamai teritorijai (zilir. inzinerinés infrastrukttros plana, kuriame
nurodytas jy iSdéstymas plane ir auks¢iuose). Rezervuotos teritorijos naujai formuojamiems
inzineriniams tinklams, reikalingiems teritorijos apripinimui.

Projektuojamas prisijungimas prie centralizuoty Lentvario miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Apriipinimo inzinerine infrastruktiira variantai bus nagriné¢jami techniniame projekte. UZterStas
lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jy valymas nenumatomas.

Elektros tiekimas — pagal technines salygas. Projekta parengé UAB ,,Rain¢ja“. Elektros poreikis
numatomas apie 50 kW.

APLINKOS APSAUGA

Siekiant apsaugoti vandens telkinius, dirvozem] ir atmosfera nuo uzterSimo nutekamaisiais
vandenimis, atliekomis, suodziais bei kitais terSalais, detaliajame plane numatytos Sios priemongs:



Salia planuojamos teritorijos yra Naujojo Lentvario akies ezeras. Planuojamas sklypas yra uz §io
ezero apsaugos zonos ribos.

Aplinkosaugos aspektu planuojamos teritorijos sprendiniai nedaro neigiamos jtakos aplinkai: oro
tarSos bei triuk§mo padidé¢jimas nenumatomas. Planuojamos veiklos pobiudis neigiamos jtakos
aplinkai neturés.

Planuojama, kad tvarkant teritorijg bus sodinami vaismedziai ir dekoratyviniai augalai, teritorija
apzeldinama veja. Kiekvienas sklypas turés savo zeldyny teritorijas. Statybos metu nuo uzstatomos
teritorijos turés buti nuimamas derlingas sluoksnis ir sandéliuojamas. Po statybos jis
rekultivuojamas vejos irengimui.

Teritorijoje numatomas buitiniy atlieky sandéliavimas konteineriuose, atlieky surinkimo aikstelése,
1§ kuriy, pagal sutartj sudarytg su atliekas tvarkanc¢ia jmone, jos bus periodiskai iSveZamos. Taip pat
planuojama atlieky surinkimo aikstelé rtsiuojant.

Vandens apsauga

Vandens poreikiai ir $altiniai: Geriamas vanduo bus tiekiamas i§ miesto vandentiekio tinkly,
prisijungus prie jy pagal parengtus projektus, iSdavus technines salygas. Geriamojo vandens
poreikis vienam gyventojui nustatomas apytiksliai — 180 1/p (skaiiuojamas pagal RSN 26-90
vandens suvartojimo normas) bei bus patikslintas techninio projekto rengimo metu. Numatomas
gyventojy skaicius — apie 20 zmoniy. Viso suvartojamo vandens kiekis — 3,6 m*/p (ziiiréti
inzineriniy tinkly schema).

Nuotekos ir ju valymas: Buitiniy nuoteky kiekis numatomas 3,6 m?*/p, jy kiekis tikslinamas
techniniame projekte. Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas j miesto nuoteky tinklus prisijungiant
pagal i8duotas technines salygas (ziiiréti inZineriniy tinkly schema).

Vandens apsauga nuo galimos lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rezimas:
Uztersto ir Svaraus lietaus vandens tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama
planiruojant Zemés pavirsiy.

DirvoZemio apsauga

Statybos aiksteléje, pries pradedant zemés kasimo darbus, augalijos sluoksnis nuimamas,
sandéliuojamas netoliese ir, baigus statybos darbus, naudojamas gazony jrengimui. Planiruojant
teritorijg stengtis iSsaugoti esama reljefa, nesuardyti esamy $laity. Pastatus projektuoti kiekvienam
sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Augmenijos apsauga

Planuojamuose sklypuose, kuriuose kei¢iama pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis j kita,
saugotiny Zeldiniy néra. Pastaty statybos vietoje saugotiny Zeldiniy néra. Laisvas sklypy teritorijas
siiloma apzeldinti veja su dekoratyviniais Zeldiniais, uzsodinti sodu.

Atmosferos apsauga

Namy apsildymas numatomas kieto kuro katilais, geoterminis arba elektrinis. Viryklés — elektrinés.

Sudaré: R. Valanéitité



KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Statytojo pageidavimu kei¢iama statybos zonos riba,

Detaliojo plano koregavimu tikslinama zemés sklypo uZstatymo zona, jg nustatant 3,0 m atstumu
nuo kaimyniniy sklypy riby bei sutapdinant su gatvés raudonosiomis linijomi.

Statybos zona koreguojama Detaliajame plane pazymétame sklype Nr. 5

Kiti reglamentai nustatyti Detaliajame plane nekei€iami, galioja esamas sprendiniy brézinys.

Sudaré: R. Valanéitité



