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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
koregavimas

Planavimo pagrindas:

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 6 d jsakymas Nr. A]-171
,,Dél iniciatoriy pateikto pasitlymo tenkinimo dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
koregavimo";

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 6 d. jsakymas Nr. A]-
172 ,,Dél iniciatoriaus pateikto pasitlymo tenkinimo dél Utenos miesto teritorijos bendrojo
plano koregavimo";

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 6 d. jsakymas Nr. A]-
173 ,,Dél iniciatoriaus pateikto pasitlymo tenkinimo dél Utenos miesto teritorijos bendrojo
plano koregavimo;

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 6 d. jsakymas Nr. A]-
175 ,,Dél iniciatoriaus pateikto pasitlymo tenkinimo dél Utenos miesto teritorijos bendrojo
plano koregavimo",

= UAB,,Sostinés studija" 2025 m. balandZio 10 d. rastas Nr. SR-2025- 04/03 ,,Dél Utenos miesto
bendrojo plano koregavimo organizavimo";

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 15 d .jsakymas Nr.
Al-332 ,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento - Utenos miesto teritorijos
bendrojo plano koregavimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo";

= Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 27 d. jsakymas Nr.
AI-364 ,Dél planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento - Utenos miesto teritorijos bendrojo plano koregavimui rengti®, kuriuo patvirtinta
planavimo darby programa;

= Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2025 m. birzelio 10 d. Nr. S10-2.

Teritorijy planavimo dokumento riasis: Bendrasis planas.
Planavimo lygmuo — vietovés lygmens bendrasis planas.

Planavimo organizatorius: Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4, Utena (8
389) 61 620, el. p. info@utena.lt).

Planavimo iniciatoriai:
= BIOVELA-UTENOS MESA, UAB, Pramonés g. 4, Utena, tel. +370 389 60504, el. pastas:
info@biovela.lt;
=  Fiziniai asmenys.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,SOSTINES STUDIJA", Preilos g. 39b-7, Neringa, tel.
+370 68674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.
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1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai

= koreguoti misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos (indeksas - ME) ir ekstensyvaus
naudojimo Zeldyny funkcinés zonos (indeksas - 1-BZE) ribas ir plotus prie Kupiskio gatvés,
tikslinti koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pagrindinj bréZzinj ir
aiskinamajj rastg (1 priedas);

= koreguoti vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciniy zony (indeksai 38-KV ir 39-
KV) ir misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos (indeksas ME) ribas ir plotus prie
Zemdirbiy gatves, tikslinti koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus,
pagrindinj brézinj, ir aiSkinamajj rastg (2 priedas);

= koreguoti miesto dalies (rajono) centro funkcinés zonos (indeksas - 7-CR), mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios funkcinés zonos (indeksas - 2-GM) ir vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios funkcinés zonos (indeksas - 1-GV) ribas ir plotus, tikslinti
koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pagrindinj brézinj, ir
aiskinamajj rasta (3 priedas);

=  koreguoti intensyvaus uzstatymo gyvenamosios funkcinés zonos (indeksas - I-GI) ribas ir
plotg, priskiriant dalj panaikintos susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, tikslinti
koreguojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pagrindinj brézinj, ir
aiskinamajj rastg (4 priedas).

1.2 Planavimo procesas

(Pagal Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 27 d. jsakymu Nr. AJ-364
»Dél planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - Utenos
miesto teritorijos bendrojo plano koregavimui rengti* patvirtintg planavimo darby programg).

Planavimo proceso etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Koncepcijos rengimas - Bendrojo plano koregavimo koncepcija nebus rengiama (12 p.).

SPAV reikalingumas — nebus atliekamas (10 p.) Pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimu Nr.
967 ,,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo" (2014 m.
gruodzio 23 d. nutarimo Nr. 1467 redakcija), nustatyta tvarka strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas
nereikalingas.

1.3 TPS , Vartai"
Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos informacinéje sistemoje TPS ,,Vartai® www.planuojustatau.lt, TPD
Nr. K-VT-82-25-694.

Planuojamos teritorijos plotas apie 82,29 ha, kuri sudaro 4 teritorijos:

= 1 teritorija - Misky ir miskingy teritorijy funkcinés zona (indeksas - ME) ir ekstensyvaus
naudojimo Zeldyny funkciné zona (indeksas - 1-BZE) prie Kupiskio gatvés;

= 2 teritorija - vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkciniy zonos (indeksai 38-KV ir
39-KV) ir misky ir miskingy teritorijy funkcinés zona (indeksas ME) prie Zemdirbiy gatvés;

= 3 teritorija — miesto dalies (rajono) centro funkciné zona (indeksas - 7-CR), mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios funkciné zona (indeksas - 2-GM) ir vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji funkciné zona (indeksas - 1-GV) prie Kupiskio g.;

= 4 teritorija - intensyvaus uZstatymo gyvenamoiji funkciné zona (indeksas - I-GI) ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija prie Naujasodzio g.
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1.3.2 pav. Planuojamy teritorijy schemos (Pagrindas: TPS ,,Vartai*, 2024 m.)
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1.4 Planavimo salygos

1.4.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. Nr. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Nr. | Pastabos

1. Utenos rajono savivaldybés administracija REG37746879 2025-07-02

2. Kulttros paveldo departamentas prie Kulturos | REG37400479 2025-06-25 Salygy
ministerijos iSdavimas

neaktualus

3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras REG37444040 2025-06-26
prie Sveikatos apsaugos ministerijos

4. | Aplinkos apsaugos agentira REG37166548 2025-06-19

5. | AB,Via Lietuva" REG37106847 2025-06-18

6. | PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG37154530 2025-06-19
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

7. | Valstybiné misky tarnyba REG37102227 2025-06-18

1.5 Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai aktualls rengiant Bendrojo plano

koregavima:

Eil. Planavimo dokumentas
Nr.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, T00087007

2. Utenos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00085181

3. Utenos miesto bendrojo plano keitimas, T00088994

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai

1. Utenos apskrities (Anyksciy, Ignalinos, Moléty, Utenos, Zarasy rajony ir Visagino savivaldybiy)
misky tvarkymo schema, T00054255, 2009 m.
Utenos apskrities misky tvarkymo schema, T00053857, 2012 m.

2. | Utenos rajono savivaldybés misky iSdéstymo Zemétvarkos schema, T00048605 (000822000849)

3. Dviraciy transporto infrastruktiiros plétros Utenos miesto ir miesto plétros teritorijoje bei jungCiy
su Lelitiny, VyZiuony, Sudeikiy, Daugailiy, Tauragny, Kuktiskiy miesteliais ir Pakalniy kaimo centru
specialusis planas, T00077057

4. Utenos apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema, T00053928
5. Utenos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, T00053929
6. | Utenos miesto Silumos Gkio specialusis planas, T000960077
7. Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros pletros specialiojo plano
keitimas, T00087508
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2 ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

2.1. Koreguojamos teritorijos galiojancio Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
kontekste

2.1.1. Planuojama teritorija Nr.1

Planuojama teritorija Nr.1 yra vakarinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Kupiskio g. (valstybinés reikSmés
kelias Nr,.118), J. BasanaviCiaus (valstybinés reikSmés kelio A6), kurioje Bendrojo plano sprendiniuose
plétojamos misky ir ekstensyviai naudojamy Zeldyny teritorijos. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose
koreguojama teritorija Nr.1 iSsidésto 2 - jose funkcinése zonose: Misky ir miskingy teritorijy funkcinéje
zonoje (indeksas — ME) ir ekstensyvaus naudojimo Zeldyny zonoje (indeksas - 1-BZE).

1r neur y ] zonos

Misky ir miskingy teritorijy zona

H

Ekosistemy apsaugos mi¢ky zona
Rekreaciniy misky zonos

Intensyvaus naudojimo misko parkai

1]

Ekstensyvaus naudojimo miesto miskai

Konservacinés teritorijos zona
Konservacinés teritorijos zona

0

Vandeny zona

Vandeny zona

Urbanizuotes ir numatomos urbanizuoti teritorijy funkcinés zonos
Centry zona

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Gyvenamoji zona

< Bl

Intensyvaus uZstatymao gyvenamoji zona

GV Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona

GM Mazo uZ intensyvumo gy ji zona

Sodininky bendrijy zona

SB
Specializuoty kompleksy zona
{ P Pramenés ir sandéliavimo zona
n

inZinerinés infrastruktdros zona

IK Infinerinés infrastruktares koridoriy zona

‘BZI Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

BZE Ekstansyvial naudojamy Zeldyny zona

Kitos zonos

Didelio uZstatymo intensyvumo paslaugy zona

| xv Vidutinic ufstatymo intensyvumo paslaugy zona
R Rekreaciné zona

Planuojamos teritorijos Nr.1 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

= Misky ir miskingy teritorijy funkciné zona (indeksas — ME)
Funkcinés zonos plotas — 11,02 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: misky dkio paskirtis; kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: miskai ir miskingos teritorijos (MI); vienbuciy ir avibuciy namy statybai (GV); paslaugy
teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktdros teritorijia (TI); inZinerinés
infrastruktiros koridorius (TK),
Galimi naudojimo biidai: rekreaciniy misky sklypai (M2); vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
paslaugy teritorija (PA); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 2/10;
UzZstatymo tankis / uZstatymo intensyvumas: 40/0,4;
Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,;
Uzstatymo tipas: kitas (kt);
Teritorijos plétojimo blidas: be esminiy pokyciy (stat);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktaros tarifo zona. 0; Infrastruktdros plétros jmokos zona: 0,
Tekstinis reglamentas:

UTENOS MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS 4
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- a2 - Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostataj, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kiti susije teises aktal.;

- a3 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés
LTUTEOO01), Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinems (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinéms misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy
teritorijy nuostatar.;

- a4 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms rdsims, registruotoms Valstybinés
saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy rasiy informacinéje sistemoje (SRIS),

- m4 - Misky ir miskingy teritorijy zonose [siterpusiose Zemés dkio ir kitos pagrindinés Zemés paskirties (iki
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamojo turto registre jregistruotuose)
Zemeés sklypuose galimi esamy pastaty ir statiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas ir naujy pastaty bei
statiniy statyba nevirsjjant Bendrajame plane nurodyty pagrindiniy naudojimo reikalavimy rodikliy reiksmiy:
uZstatymo tankio (UT), uZstatymo intensyvumo (UI), aukscio (metrai, aukstai);

- w10 - Zemés sklypai nedalinan.

= Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zzeldyny zona (ekstensyviai naudojamy zeldyny zona)
(indeksas — 1-BZE)

Funkcinés zonos plotas — 42,03 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: misky dkio paskirtis; kita paskirtis; vandens dkio paskirties Zemé;
Galimi naudojimo tipai: bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ); miskai ir miskingos teritorijos (MI); vandenys
(VA);
Galimi naudojimo bidai: atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); bendro naudojimo teritorijos (B),; rekreacinés teritorijos (R);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); rekreaciniy misky sklypai (M2); bendro naudojimo vandenys (H4);
Pastaty aukstis, aukstaj/metrai: 0;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 0,
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,
Uzstatymo tipas: kitas (kt);

Teritorijos plétojimo budas: &itas (kt);

Igyvendinimo prioritetas: 2, Infrastruktiros tarifo zona: 0; Infrastruktdros plétros jmokos zona: 0,

Tekstinis reglamentas:

- a2 - Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy [statymas, Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. DI1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kit susije teises aktal.;

- a3 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,,Natura 2000" teritorjai (Nemeiksciy apylinkés
LTUTEOO01), Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinems (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinems misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy
teritorijy nuostatai,

2.1.2. Planuojama teritorija Nr.2

Planuojama teritorija Nr.2 yra rytinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Zarasy gatvés, kurioje Bendrojo
plano sprendiniuose planuojamos misky ir paslaugy teritorijos. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose
koreguojama teritorija Nr.2 iSsidésto trijose funkcinése zonose: Misky ir misSkingy teritorijy funkcinéje
zonoje (indeksas — ME), vidutinio uZzstatymo intensyvumo paslaugy zonose (indeksas — 38KV, ir
indeksas -39KV).
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Planuojamos teritorijos Nr.2 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
=  Misky ir miskingy teritorijy funkciné zona (indeksas — ME)
Funkcinés zonos plotas — 4,61 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: misky dkio paskirtis; kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: miska/ ir miskingos teritorijos (MIL); vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV); paslaugy
teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés
Infrastruktdros koridorius (TK),
Galimi naudojimo biidai: rekreaciniy misky skilypai (M2); vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
paslaugy teritorija (PA); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 2/10;
UzZstatymo tankis / uZstatymo intensyvumas: 40/0,4;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 0 kv.m.,
Uzstatymo tipas: kitas (kt);
Teritorijos plétojimo bldas: be esminiy pokyciy (stat);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktaros tarifo zona: 0, Infrastruktdros plétros jmokos zona: 0;
Tekstinis reglamentas:

- a2 - Statiniy statyba gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio
karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. DI1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo", ir kiti susije teisés aktai.;

- a3 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés
LTUTEOO01), Europos bendrijos svarbos natdralioms buveinems (Europos bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
inventorizacijos Zemélapio duomenys), kertinéms misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir
pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy
teritorijy nuostatai.;

- a4 - Jgyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms rdsims, registruotoms Valstybinés
saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos saugomy rasfy informacinéje sistemoje (SRIS),

- m4 - Misky ir miskingy teritorijy zonose jsiterpusiose Zemés Tkio ir kitos pagrindinés Zemés paskirties (ki
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo nekilnojamojo turto registre jregistruotuose)
Zemeés sklypuose galimi esamy pastaty ir statiniy remontas, rekonstravimas, atstatymas ir naujy pastaty bei
statiniy statyba nevirsjjant Bendrajame plane nurodyty pagrindiniy naudojimo reikalavimy rodikliy reiksmiy:
uZstatymo tankio (UT), uZstatymo intensyvumo (UI), aukscio (metrai, aukstar);
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- ul0 - Zemés sklypai nedalinam,

* Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 38-KV)
Funkcinés zonos plotas — 0,21 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktiros
teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK),; bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Galimi naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;
UzZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 500 kv.m.,
UZstatymo tipas: atskirais stovintys pastatai (ap);
Teritorijos pléetojimo budas: nauja plétra (nauj);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastrukttros plétros jmokos zona: 12,
Tekstiniai reglamentai:
- wll - Pramoneés ir sandéliavimo dkiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy
naudojimo bada ir naujy pramoneés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bddo teritorijy planavimas negalimi;
- /1 - Rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir
inZineriniy tinkly Koridoriy teritorijos formuojamos atskirais Zemés skiypais. Jiems nustatomi atitinkami viesajam
interesui tarnaujantys servitutai, skirti tranzitiniy inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui, kitiems tikslams;
- 2 - Pagrindiniame bréZinyje nurodyty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimas yra privalomas;
- i3 - Bendrojo plano sprendiniuose paZyméti inZinerinés infrastruktiros koridoriai gali bati tikslinami rengiant
detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektus arba inZinerinés
Infrastruktdros vystymo specialiuosius planus.

* Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 39-KV)
Funkcinés zonos plotas — 0,33 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: paslaugy teritorija (PA); specializuoty kompleksy teritorija (SK); inZinerinés infrastruktiros
teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK); bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);
Galimi naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V);
susisfekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorjjos (I1); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 500 kv.m.;
UzZstatymo tipas: atskirais stovintys pastatai (ap);
Teritorijos plétojimo budas: nauja plétra (nauj),
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktiros tarifo zona: 2, Infrastrukttros plétros jmokos zona 39-KV zonoje: 16,
Tekstiniai reglamentai:
- ull - Pramonés ir sandéliavimo dkiné veikila, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy
naudojimo bada ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo bado teritorijy planavimas negalimi.

2.1.3. Planuojama teritorija Nr.3

Planuojama teritorija Nr.3 yra vakarinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Kupiskio g. (valstybinés reikSmeés
kelias Nr,.118) ir Gaspariskiy gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose iSskirta miesto dalies centro zona
ir gyvenamoji teritorija. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose koreguojama teritorija Nr.3 iSsidésto
trijose funkcinéje zonoje: Miesto dalies centro zona (indeksas — 7-CR), vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamoji teritorija (indeksas - 1-GV), maZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji teritorija (indeksas — 2-GM).
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= Miesto dalies (rajono) centro funkciné zona (indeksas — 7-CR)
Funkcinés zonos plotas — 9,29 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: misri centro teritorija (GC); gyvenamaji teritoriia (GG),; socialinés infrastruktiros teritorija
(SI); specializuoty kompleksy teritorija (SK); paslaugy teritorija (PA); inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI);
inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK); bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ),
Galimi naudojimo budai: visuomeninés paskirties teritorijos (V); komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorija (G2); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (11); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 5/20;
UZstatymo tankis / uzstatymo intensyvumas: 80/2,0;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 20000 kv.m.;
UzZstatymo tipas: atskirais stovintys pastatai (ap),
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra (nauj),
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastruktiros plétros jmokos zona: 2;
Tekstinis reglamentas. néra.

* Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 1-GV)
Funkcinés zonos plotas — 6,20 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV); gyvenamoji teritorija (GG); misti
gyvenamoji teritorija (GM); paslaugy teritorija (PA); inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés
infrastruktiros koridorius (TK), bendro naudojimo eraviy, Zeldyny teritorija (BZ);
Galimi naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); daugiabuciy gyvenamuyjy namy
ir bendrabuciy teritorija (G2); komercinés paskirties objekty teritorijos (K),; susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 4/16;
UzZstatymo tankis / uZstatymo intensyvumas: 40/0,8;
DidZiausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 1000 kv.m.,;
Uzstatymo tipas: blokuoto uZstatymo teritorija (vb),
Teritorijos plétojimo biidas: nauja plétra (nauj);
Igyvendinimo prioritetas: 2; Infrastruktdros tarifo zona: 2, Infrastrukttros plétros jmokos zona: 10,
Tekstinis reglamentas. néra.
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= Mazo uzstatymo intensyvumo paslaugy funkciné zona (indeksas — 2-GM)
Funkcinés zonos plotas — 3,04 ha.
Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;
Galimi naudojimo tipai: vienbuciy ir avibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV); paslaugy teritorija (PA);
inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerin€s infrastruktdros koridorius (TK),
Galimi naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12); bendro naudojimo teritorijios (B), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); visuomeninés
paskirties teritorijos (V);
Pastaty aukstis, aukstai/metrai. 3/12;
UZstatymo tankis / uZstatymo intensyvumas: 40/0,4;
Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;
Uzstatymo tipas: blokuoto uZstatymo teritorija (vb),
Teritorijos plétojimo bidas: nauja plétra (nauj);
Igyvendinimo prioritetas: 2, Infrastrukturos tarifo zona: 2; Infrastrukturos plétros jmokos zona: 10;
Tekstinis reglamentas
- i1 - Rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos formuojamos atskirais Zemés sklypais. Jiems nustatomi atitinkami
viesajam interesui tarnaujantys servitutai, skirti tranzitiniy inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui,
kitiems tikslams;
- 12 - Pagrindiniame bréZinyje nurodyty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimas yra privalomas;
- i3 - Bendrojo plano sprendinivose paZyméti inZinerinés infrastruktdros koridoriai gali bati tikslinami rengiant
detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektus arba inZinerinés
Infrastruktdros vystymo specialiuosius planus.

2.1.4. Planuojama teritorija Nr.4

Planuojama teritorija Nr.4 yra vakarinéje Utenos miesto dalyje, ribojamoje Kupiskio g. (valstybinés reikSmeés
kelias Nr,.118) ir Naujasodzio gatviy, kurioje Bendrojo plano sprendiniuose iSskirta intensyvaus uzstatymo
gyvenamoji zona. Teritorijoje funkcionuoja blokuoty gyvenamuyjy namy kvartalas. Nuo zemés sklypo
Naujasodzio g. 147 iki NaujasodZio g. 105 suplanuotas inZinerinés infrastruktiiros koridorius, skirtas D
kategorijos gatvés jrengimui. Utenos miesto bendrojo plano sprendiniuose koreguojama teritorija Nr.4
iSsidésto 2 - jose funkcinése zonose: Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji funkcinéje zonoje
(indeksas - 1-GI) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy zonoje.
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Planuojamos teritorijos Nr.4 privalomieji tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

=
o
-~

= Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji funkciné zona (indeksas — 1-GI)

Funkcinés zonos plotas — 4,19 ha.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: kita paskirtis;

Galimi naudojimo tipai: gyvenamoji teritorija (GG); misri gyvenamoji teritorija (GM); specializuoty kompleksy
teritorija (SK); paslaugy teritorija (PA), inZinerinés infrastruktdros teritorija (TI); inZinerinés infrastruktdros koridorius
(TK),; bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Galimi naudojimo bldai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir
bendrabuciy teritorija (G2); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); bendro naudojimo teritorijos (B); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E),

Pastaty aukstis, aukstai/metrai: 3/12;

UzZstatymo tankis / uZstatymo intensyvumas: 40/1,0;

Didziausias leistinas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 100 kv.m.,;

UZstatymo tipas: blokuotas (vb);

Teritorijos plétojimo blidas: be esminiy pokyciy (stat);

Igyvendinimo prioritetas: 1, Infrastruktiros tarifo zona: 1; Infrastruktdros plétros jmokos zona. 6;

Tekstinis reglamentas:

- u?2 - Teritorija tvarkoma atliekant kvartaly kompleksinj atnaujinimg (modernizavimag), kurio metu numatoma
Jgyvendinti ne tik energetinj efektyvuma didinancias, bet ir kitas priemones, uZtikrinancias darmy energijos
saltiniy panaudojimg bei gerinant gyvenamosios aplinkos kokybe, pritaikant aplinka jvairiy socialiniy grupiy
gyventojy ir sveciy poreikiams. Kitos kompleksinés atnaujinimo priemonés - viesyjy eraviy pritaikymas
bendruomenés poreikiams, apsvietimo tinkly, silumos tinkly, gatviy atkarpy ir saligatviy, lietaus nuoteky
tinkly, socialinés infrastruktdros atnaujinimas, sporto aikstyny sutvarkymas, apZeldinimas ir maZosios
architektdros jrengimas.
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2.2. Planuojamos teritorijos galiojanciy specialiojo planavimo dokumenty kontekste

2.2.1. Planuojamos teritorijos Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukturos plétros specialiojo plano keitimo, T00087508, kontekste

Vadovaujantis Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
sprendiniais, patvirtintais 2022 m. kovo 24 d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-94,
Utenos miestui ir jo prieigoms nustatyta aglomeracija.
Specialiojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje:

= planuojamos teritorijos Nr.1 urbanizuota dalis pilnai patenka j aglomeracijos ribas;

= planuojama teritorija Nr.2 nepatenka | aglomeracijos ribas;

= planuojama teritorija Nr.3 didZioji dalis patenka j aglomeracijos ribas;

= planuojamos teritorijos Nr.4 pilnai patenka j aglomeracijos ribas.

Ute miesto agi ija

— Esami viesojo geriamojo vandens tiekimo tinklai

= EenivEGenbd o @ Planuojama teritorija
Teritorijos Nr.1, Nr.3, Nr.4. Teritorija Nr.2.

2.2.1 pav. Utenos miesto aglomeracijos riby schemos fragmentas su pazymétomis planuojamy teritorijy
vietomis.

(Saltinis: Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto Utenos
rajono savivaldybes tarybos 2011 m. rugséjo 29 d. sprendimu Nr.TS-318 ,,Dél Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano patvirtinimo" keitimas)

2.2.2. Planuojamos teritorijos galiojanCio Utenos miesto Silumos ukio specialiojo
plano, T00096077, kontekste

Vadovaujantis Utenos miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais, patvirtintais 2025 m. rugpjtcio 28
d. Utenos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-308 ,,Dél Utenos miesto Silumos tkio specialiojo
plano patvirtinimo", Utenos mieste iSskirtos centralizuoto Silumos tiekimo zonos (CST) ir konkurencinés
(misrios) Silumos tiekimo zonos.

Specialiojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje:
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= planuojamos teritorijos Nr.1 urbanizuota dalis pilnai patenka j centralizuoto Silumos tiekimo
zong (CST);

= planuojama teritorija Nr.2 patenka j necentralizuoto Silumos tiekimo zonas;

= planuojamos teritorijos Nr.3 Miesto dalies (rajono) centro funkciné zona (indeksas — 7-CR)
patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong (CST); vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona (indeksas — 1-GV), mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
(indeksas — 2-GM) patenka j konkurencine (misrios) Silumos tiekimo zong;

= planuojamos teritorijos Nr.4 urbanizuota dalis pilnai patenka j centralizuoto Silumos tiekimo
zong (CST).

—=—== Planuojamas Silumos perdavimo tinklas

Apripinamno Siluma zonos

Centralizuoto $ilumos tiekimo (CST) zona (zonos Nr.)

Konkurencing (misri) Silumos tiekimo zona (zonos Nr.)

Pastabos:
1. Likusi Utenos miesto teritorija, nepriskirta kitoms nustatytoms Silumos tiekimo zonoms ir kur nére

iSvystyti CST. patenka j necentralizuoto Silumos tickimo zona. O Pla nUOja teI’ItOI’I]a

2.2.2 pav. Utenos miesto Silumos @kio specialiojo plano (T00096077) fragmentas su pazymétomis
planuojamy teritorijy vietomis.

(Saltinis: Utenos miesto $ilumos Gkio specialusis planas, patvirtintas 2025 m. rugpjtcio 28 d. Utenos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.TS-308 ,,Dél Utenos miesto Silumos Tkio specialiojo plano patvirtinimo").

2.3. Planuojamy teritorijy Zemévaldos ir Zeménaudos jvertinimas

Teritorija Nr.1
= Teritorijos Nr.1 plotas — 53,75 ha.
= Teritorijoje Nr.1 esamoje padétyje neurbanizuota, dominuoja Zemeés iikio paskirties sklypai.
Apie 21,59 ha padengta miskais. Misky ir miskingy teritorijy funkcinéje zonoje (indeksas —
MI) yra jsiterpusi viena sodyba esanti adresu, Kupiskio g. 47, Utena. Susisiekimo jungtis
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jungianti Kupiskio g. ir Boksto g. nerealizuota. DidZiojoje teritorijos dalyje planuojama jrengti

L m 12 i ..,df‘
7zemeévaldos ir zeménaudos schemos.

Teritorija Nr.2
= Teritorijos Nr.2 plotas — 5,15 ha.
= Teritorijoje Nr.2 esamoje padétyje néra urbanizuoty teritorijy. Teritorija yra Utenos miesto
pramonés rajone, kurioje prioritetas teikiamas negyvenamyjy teritorijy plétojimui.
Planuojamos teritorijos ribose yra 1 pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy Zemés
sklypas ir dalis visuomeninés paskirties sklypo teritorijos. Likusig planuojamos teritorijos dalj
uzima valstybinés reikSmés miskai ir kiti miskai.

Teritorija Nr.3
= Teritorijos Nr.3 plotas — 18,53 ha.
= Teritorija Nr.3 priskirta urbanizuotoms teritorijoms, kuriose yra plétojami komercinés,
visuomeninés ir gyvenamosios teritorijos, formuojasi gyvenamasis rajonas prie Gaspariskiy
g. Miesto dalies centro zonai (indeksas 7-CR) priskirtoje teritorijoje yra jsiterpusiy vienbuciy
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ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty sklypy. Prie Kupiskio g. ir Gaspariskiy g. sankirtos veikia
mazmeninés prekybos jmoné.
5 N 0dZIOo

Teritorija Nr.4
= Teritorijos Nr.4 plotas — 4,19 ha.

Teritorija Nr.4 priskirta urbanizuotoms teritorijoms, kurioje pilnai susiformavimo blokuoty
gyvenamujy pastaty kvartalas. Kvartale néra realizuota NaujasodZio gatvés jungtis. Prie

pastaty, esanciy, Vandeny g. Nr.5, Nr.7, Nr.9, Nr.11, Nr. 13 ir Nr.15 privaziavimai yra jrengti
nuo Vandeny g.

PP LT PLLLLELET

"

L b

| I el
; f B L
2.3.4 pav. Teritorijos Nr.4 Zemévaldos ir Zzeménaudos schemos.

UTENOS MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS

17
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.



UAB ,,SOSTINES STUDIJA"

3 SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

3.1. Bendrojo plano koregavimo bendros nuostatos ir sprendiniy jgyvendinimas

Bendrojo plano koregavimo apimtis ir nuostatos

Koreguojamas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano, kuris patvirtintas Utenos rajono savivaldybés
tarybos 2023 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. TS-62 ,,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo"
(reg. Nr. T00088994) aiskinamasis rastas ir bréZiniai: ,,Pagrindinis bréZinys M 1:10000", ,Zaliujy ploty
sistemos vystymas M 1:10000", ,,Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas M 1:10000", ,,Susisiekimo brézinys
M 1:10000".

Bendrojo plano koregavime numatomas sprendiniy koregavimas 4 planuojamose teritorijose Nr.1,
Nr.2, Nr.3 ir Nr.4: funkciniy zony riby ir ploto keitimas, naujy funkciniy zony formavimas, tvarkymo ir
naudojimo reikalavimy papildymas ir pakeitimas.

Naudingujy iskaseny telkiniy ir gélo poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony duomenys
pateikiami tik planuojamoms teritorijoms Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4. Likusi teritorijos dalis galiojancio Utenos
miesto teritorijos bendrajame plane, kuris patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 23
d. sprendimu Nr. TS-62 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo™ (reg. Nr. T00088994)
nekoreguojama, todél naudingy iskaseny telkiniy ir gélo pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony
duomenys likusioje miesto dalyje Siuo koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo
dalykas.

Susisiekimo sistemos sprendiniai, kurie pateikti Utenos miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr.
T00088994) Susisiekimo infrastruktiiros bréZinyje M 1:10000 ir aiSkinamajame raste, Siuo Bendrojo plano
koregavimu koreguojami tik teritorijoje Nr.4. Kitose teritorijose susisiekimo sprendiniai nekoreguojami, nes
néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai, kurie pateikiami Utenos miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr.
T00088994) Inzinerinés infrastruktliros bréZinyje M 1:10000 ir aiSkinamajame raste, Siuo Bendrojo plano
koregavimu nekoreguojami, nes néra Sio Bendrojo plano koregavimo dalykas.

Gamtinio karkaso sprendiniai pateikiami miesto bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T0O0088994) brézinyje
,,Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas M 1:10000" ir Siuo Bendrojo plano koregavimu netikslinami.

Bendrojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8
,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, Teritorijy planavimo
normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ,,Dél
teritorijy planavimo normy patvirtinimo" reikalavimais, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr.D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo"
reikalavimais.

3.2. Bendrojo plano koregavimo sprendiniai

1. Teritorija Nr.1

= Koreguojami ekstensyvaus naudojimo miesto misky funkcinés zonos (indeksas — ME) prie Kupiskio g.
plotas ir ribos. Funkcinéje zonoje misko Zemei nepriskirtuose plotuose ir aplink esamg sodybg
formuojamos 3 mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios funkcinés zonos: 92-GM (plotas 0,22
ha), 93-GM, (plotas 0,77 ha). 94-GM (plotas 0,11 ha).

= Koreguojami ekstensyvaus naudojimo Zeldyny funkcinés zonos (indeksas — 1-BZE) plotas ir ribos.
Funkcinéje zonoje prie Kupiskio gatvés ir planuojamo Taikos g. tesinio planuojama vidutinio
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uzstatymo intensyvumo paslaugy zona (indeksas 44-KV, plotas 0,61 ha)) ir maZo uzstatymo
intensyvumo gyvenamoji funkcinés zona (indeksas 95-GM, 0,29 ha).

= Nustatomi funkciniy zony (indeksai 92-GM, 93-GM, 94-GM, 95-GM ir 44-KV) privalomieji teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reikalavimai pateikiami 1 PRIEDE ,, Privalomieji teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai®.

* Vidutinio uzZstatymo intensyvumo paslaugy zonos (indeksas 44-KV) ir mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji funkcinés zonos (indeksas 95-GM) teritorijoje taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo III skyriaus Antrojo skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos. Vadovaujantis
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 19 straipsnio nuostatomis, pastatai, kurie nesusije su
keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonose
galéty biti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Jstatyme nurodytos Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,Dél pritarimo projektui ar
numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo patvirtinimo" (su vélesniais pakeitimais),
apraso kriterijus.

= Visa planuojama teritorija Nr.1 patenka j gamtinj karkasg, todél taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai.

*= Sumazinamos Zeldyny funkcinés zonos nesumazina privalomos normos bendro viesyjy atskiryjy
Zeldyny ploto, tenkancio vienam miesto gyventojui.

2. Teritorija Nr.2

= Koreguojami ekstensyvaus naudojimo miesto misky funkcinés zonos (indeksas — ME) prie Zemdirbiy
g. tesinio plotas ir ribos. Funkcinéje zonoje misko Zzemei nepriskirtuose plotuose iSpleiamos vidutinio
uzstatymo intensyvumo paslaugy zonos (indeksas 38-KV, plotas 0,55 ha ir 39-KV, plotas 1,16 ha)),
kurios sutampa su esamomis visuomeninés paskirtis zemés sklypo un. Nr. 4400-3001-5495 ribomis.

* Nustatomi mazo uZstatymo intensyvumo funkciniy zony (indeksai 38-KV ir 39-KV) privalomieji
teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai pateikiami 1 PRIEDE ,,Privalomieji teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reikalavimai®.

= Visa planuojama teritorija Nr.2 patenka j gamtinj karkasg, todél taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai.

3. Teritorija Nr.3

= Teritorija Nr.3 priskirta urbanizuotai teritorijai, kuriose yra suplanuotos 3 funkcinés zonos: mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji funkciné zona (indeksas - 2-GM), vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamoji funkciné zona (indeksas 1-GV), miesto dalies centro zona (indeksas 7-CR).
Teritorijos Nr.3 funkciné sandara nekoreguojama. Bendrojo plano koregavimo metu keiiamos
teritorijg sudaranciy funkciniy zony ribos ir jy plotai. Miesto dalies centro zonos (indeksas 7-CR)
sgskaita iSpleCiamos mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji funkciné zona (indeksas - 2-GM,
plotas 5,31 ha), vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios zonos (indeksas 1-GV, plotas 6,99
ha). Atitinkamai sumazinamas miesto dalies centro zonos (indeksas 7-CR, plotas 6,43 ha) plotas.

= GaliojanCiame bendrajame plane nustatyti mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios funkcinés
zonos (indeksas - 2-GM), vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios funkcinés zonos (indeksas
1-GV), miesto dalies centro funkcinés zonos (indeksas 7-CR) privalomieji teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai nekei¢iami ir pateikiami 1 PRIEDE ,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reikalavimai®.

= Miesto dalies centro funkcinés zonos (indeksas 7-CR) teritorijoje taikomos Specialiyjy Zemeés
naudojimo saglygy jstatymo III skyriaus Antrojo skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos.
Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 19 straipsnio nuostatomis, pastatai,
kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmés keliy
apsaugos zonose galéty biti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Istatyme nurodytos Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,Dél pritarimo
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projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo patvirtinimo" (su vélesniais
pakeitimais), apraso kriterijus.

= Planuojama teritorija Nr.3 nepatenka j gamtinj karkasg, todél Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai
netaikomi.

4. Teritorija Nr.4
= Teritorija Nr.4 priskirta urbanizuotoms teritorijoms, kurioje pilnai susiformavimo blokuoty

gyvenamuyjy pastaty kvartalas ir susisiekimo infrastruktiira. Intensyvaus uZstatymo gyvenamojoje
funkcinéje zonoje (indeksas — GI-1), kurig riboja KupiSkio g. ir Naujasodzio g., naikinamas
susisiekimo ir inZinieriniy tinkly koridorius. Funkcinés zonos iSorinés ribos ir plotas nekeiciami.

= GaliojanCiame bendrajame plane nustatyti Intensyvaus uzstatymo gyvenamosios funkcinés zonos
(indeksas — GI-1, plotas 0,61 ha) privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai
nekeiciami ir pateikiami 1 PRIEDE ,,Privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo reikalavimai®.

= Intensyvaus uzstatymo gyvenamosios funkcinés zonos (indeksas — GI-1) taikomos Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo III skyriaus Antrojo skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos.
Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo 19 straipsnio nuostatomis, pastatai,
kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, valstybinés reikSmés keliy
apsaugos zonose galéty buti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Jstatyme nurodytos Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353 ,,Dél pritarimo
projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo" (su vélesniais
pakeitimais), apraso kriterijus.

= Planuojama teritorija Nr.4 nepatenka j gamtinj karkasa, todél Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai
netaikomi.

3.3. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultlros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t.

Kultiros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuojama udkiné veikla
reglamentuojama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis,
nekilnojamojo  kultliros paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultiros paveldo apsauga
reglamentuojandiais teisés aktais.

Planuojamy teritorijy Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 funkcinése zonose ir jy gretimoje aplinkoje nekilnojamujy
kultiros vertybiy néra. Teritorija nepatenka | registruoty kultiros vertybiy, kurios bity paskelbtos
saugomomis pagal Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozonj.

3.4. Gamtine aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 , NATURA 2000"
teritorijy (PAST, BAST) néra ir planuojamos teritorijos su jomis nesiriboja.

Zemés gelmiy istekliai. Remiantis Zemés gelmiy registro duomenimis planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2,
Nr.3 ir Nr.4 nepatenka j naudingujy iSkaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 109 straipsnio reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, natiralios pievos ir ganyklos. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis
Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo
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Nr.vV3-93 ,,Dél natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir
Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 néra.

Tarsos zidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy planuojamoje teritorijoje néra.

Potvyniy grésme ir rizika. Potvyniy grésmés ir rizikos duomenimis koreguojamose teritorijose Nr.1, Nr.2,
Nr.3 ir Nr.4 néra potvyniy tikimybés (0,1%, 1%, 10% tikimybés). Nagrinégjamos teritorijos nepatenka |
sniego tirpsmo ir liticiy potvyniy teritorijas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai
netaikomi.

Naturalios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos naturaliy buveiniy inventorizacijos
Zzemélapiu (https.//www.geoportal.lt/.)  planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 registruoty
natdraliy buveiniy néra.
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= Planuojamos teritorijos riba
f— Miesto administraciné riba
Europos Bendrijos svarbos natiralios buveinés

? i Misky buveingés

49 Pievy buveinas

3.4.1. pav. Europos bendrijos svarbos natiiralios buveinés planuojamoje Utenos miesto teritorijoje (sa/tinis:
Utenos miesto bendrojo plano keitimas).

Pavirsiniai vandenys. Planuojamose teritorijose Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 néra atviry vandens telkiniy ir jos
nepatenka | artimiausioje aplinkoje esanciy vandens telkiniy apsaugos zong ir j apsaugos juosta.
Planuojamoije teritorijos Nr.1 pietinéje dalyje yra atviras vandens telkinys — u. Utenaiteé.

Veiklg pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose reglamentuoja Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy reikalavimai. Vandens telkiniai naudojami,
reguliuojami, tvarkomi ir priZiGrimi Lietuvos Respublikos Vandens jstatymo, Saugomy teritorijy jstatymo,
Melioracijos jstatymo nustatyta tvarka.
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Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakraniy apsaugos juostos nustatomos vadovaujantis
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu (toliau —
Tvarkos aprasas). Tvarkos Aprasu vadovaujamasi nustatant pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodytame plane, Zemélapyije ir (ar) schemoje, nerengiant
teritorijy planavimo dokumento ar zemés valdos projekto.

PoZeminiai vandenys. Planuojamos teritorijos Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 nepatenka j Utenos miesto
vandenvietés apsaugos zonas. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio
reikalavimai koreguojamoms teritorijoms netaikomi. Bendrojo plano koregavimo tiksly jgyvendinimas
nepazeidZia pozeminio vandens iStekliy naudojima bei apsaugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Viesieji atskirieji Zzeldynai. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose (Reg. Nr.
T00088994) nustatyta, kad jgyvendinus Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius vienam
gyventojui® turéty tekti 88 m? viesujy atskiryjy Zeldyny 2031 m. ir 84 m? - 2056 m.. Tuo tarpu LR aplinkos
ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcijoje ,,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo" (toliau — Normos) nustatyta,
kad vidutiniuose miestuose vienam gyventojui turi bati uZtikrinta 20 m? vieSyjy atskiryjy Zeldyny.
Planuojamose teritorijose Nr.1 ir Nr.2 sumazinamos Zeldyny funkcinés zonos nesumazina privalomos normos
bendro viesyjy atskiryjy zeldyny ploto, tenkancio vienam miesto gyventojui.

3.5. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinancios gamtinio krastovaizdzio ir biologinés jvairovés apsaugg Utenos miesto
teritorijoje yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso teritorijos, misky ir atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 nepatenka j saugomas teritorijas ir
su jomis nesiriboja.

Gamtos paveldo objektai. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir gretimoje aplinkoje néra
gamtos paveldo objekty. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis planuojamose
teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 geotopy néra.

Miskai. Utenos miesto teritorijoje galioja Utenos rajono savivaldybés valstybinés reikSmés misky ploty
schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154 ,,Dél
valstybinés reikSmés misky ploty patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais) ir Utenos rajono savivaldybés
misky priskyrimo misky grupéms planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2017 m. kovo 28
d. jsakymu Nr. D1-256 ,Dél Akmenés, Birzy, Kauno, KaiSiadoriy, Jonavos, Joniskio, Jurbarko, Kelmés,
Kédainiy, Klaipédos, Kretingos, Kupiskio, Mazeikiy, Panevézio, Pakruojo, Pasvalio, Plungés, Prieny, Raseiniy,
Radviligkio, Rokigkio, Skuodo, Siauliy, Silales, Silutés, Taurages, Teldiy, Traky, Utenos, Vilniaus, Zarasy
rajony, BirStono, Elektrény, Neringos, Pagégiy, Rietavo ir Kauno, Klaipédos, Palangos, Panevézio, Siauliy
miesty savivaldybiy misky priskyrimo misky grupéms plany patvirtinimo”. Vadovaujantis galiojanciais
specialiaisiais planais planuojamose teritorijose nustatyti sekantys sprendiniai:
= planuojamoije teritorijoje Nr.1 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés misky plotai ir II, III
misky grupés ir pogrupiai;
= Planuojamoije teritorijoje Nr.2 yra LRV nutarimu patvirtinti valstybinés reikSmés misky plotai ir III
misky grupés ir pogrupiai. Zemés sklype esantys rekreaciniai migkai valstybinés Zemes patikéjimo
teise valdomi Utenos rajono savivaldybés;
= planuojamose teritorijose Nr.3 ir Nr.4 valstybinés reikSmés misky ir misko zemés néra.

12031 metais prognozuojamas Utenos miesto gyventojy skaiCius - 23737 asm., o 2056 metais — 25010 asm.
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3.5.1 Misko zemé, patenkanti j planuojama teritorijg

Planuojamos Misky grupés pavadinimas Misko grupés | MiSko grupés
teritorijos numeris plotas, ha plotas i$ viso,
schemoje ha
1 II misky grupé. Specialios paskirties miskai. 6,07 21,59

B. Rekreaciniai miskai

III misky grupé. Apsauginiai miskai 10,96

IV migky grupé. Ukiniai migkai. A. Normalaus kirtimo

amziaus tkiniai miskai 4,56
2 III misky grupé. Apsauginiai miskai 1,45 1,45

Misko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis. Planuojamose teritorijose Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 misko
Zemés pavertimo kitomis naudmenomis neplanuojamas.

Vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniais misko zemés pavertimas kitomis
naudmenomis buvo suplanuotas planuojamoje teritorijoje Nr.1. Galiojancio Bendrojo plano aiskinamojo rasto
6.3.1 pav. ,Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis schema" misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis situacija pazyméta Nr.26. Nustatytas misko Zemés pavertimas numatomas siekiant suformuoti
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijg (12).

IStrauka i$ 6.3.3 lentelés. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.

Nr. brézinyje Plotas, ha Teritorijos naudojimo budai

26. 0,19 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Mizko Feme paverfiama kitomis nawd menomas
o eile numerns

I

i1 o

3.5.1 pav. Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis schema (saltinis: Utenos miesto teritorijos
bendrojo plano keitimas, T00088994)
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Vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalimi, miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis galimas
tik Sio straipsnio nustatytais iSimtinais atvejais. Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis vykdomas
vadovaujantis Misky jstatymo nuostatomis ir MiSko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo
uz misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu, patvirtintu LRV 2011-09-28 nutarimu Nr.

1131.

Gamtinis karkasas. Gamtinis karkasas yra nustatytas Utenos miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose, kuriuose pateikta gamtinio karkaso teritorijy struktura.

Vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai nustatyti sekantys gamtinio karkaso

sprendiniai:

= Teritorija Nr.1

visai planuojamai teritorijai Nr.1 taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;
ekstensyvaus naudojimo miesto misky funkcinés zonos (indeksas — ME) prie Kupiskio g.
teritorija patenka | gamtinj karkasg - j geosistemy vidinio stabilizavimo arealg, kuriame
galiojanciame bendrajame plane nustatytas tvarkymo indeksas Sr/2(b),

ekstensyvaus naudojimo Zeldyny funkcinés zonos (indeksas — 1-BZE) teritorija patenka |
gamtinj karkasa - | migracijos koridoriy, kuriam galiojan¢iame bendrajame plane nustatytas
tvarkymo indeksas mr/2(b, e), rytinéje dalyje nustatytas tvarkymo indeksas mr/2(a, €, g);
mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose funkcinése zonose (indeksai 92-GM; 93-GM,
94-GM) nustatomas tvarkymo indeksas Sr/4 (d),

mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamojoje funkcinéje zonoje (indeksas 95-GM)
nustatomas tvarkymo indeksas ms/4 (d),

vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy zonoje (indeksas 44-KV) nustatomas tvarkymo
indeksas ms/4 (d),

= Teritorija Nr.2

visai planuojamai teritorijai Nr.2 taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;
ekstensyvaus naudojimo miesto misky funkcinés zonos (indeksas — ME) teritorija patenka |
gamtinj karkasa - | geosistemy vidinio stabilizavimo arealg, kuriame galiojanCiame
bendrajame plane nustatytas tvarkymo indeksas Sr/2(b);

mazo uzstatymo intensyvumo funkcinése zonose (indeksai 38-KV ir 39-KV) nustatomas
tvarkymo indeksas Sr/4 (d).

= Teritorija Nr.3 ir teritorija Nr.4

planuojamoms teritorijoms Nr.3 ir Nr.4 Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai netaikomi.

Gamtinio karkaso tvarkymo indeksy reikSmés pagal Utenos miesto bendrojo plano keitima:
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GAMTINIO KARKASO TERITORIJY TVARKYMO IR APSAUGOS KRYPTYS
Migraciniai koridoriai (m)

ISlaikomas ir saugomas esamas nataralus krastovaizdZio pobudis
Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio pobudis ir natlralumas

GraZinamas (atkuriamas) ir gausinamas nataralus krastovaizdZio pobtdis
Urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizucti ar uZstatyti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai (S)

Esamo natdralaus krastovaizdZio iSlaikymas ir saugojimas

Esamo krastovaizdZio pobudzio palaikymas ir stiprinimas

KrastovaizdZio nattraluma atkurianéiy elementy grazinimas ir gausinimas

Urbanizuoty gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas

gamtinio karkaso teritroify tvarkymo ir apsaugos Kryptys

gamiinio karkaso teritorify tvarkymo tipai
-gamiinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

GAMTINIO KARKASO TERITORIJU) GEOEKOLOGINIS POTENCIALAS
mp  Sp p - Patikimo geoekologinio potencialo teritorijos
mr  Sr r- Riboto geoekologinio potencialo teritorijos
ms Ss s - Silpno geoekologinio potencialo teritorijjos
mpz' Spf pZ - PaZeisto geoekologinio potencialo teritorifos

GAMTINIO KARKASO TERITORIJY TVARKYMO TIPA!

a - Naujo Zeldyno, miesto miSko jrengimas

b - Esamo Zeldyno, miesto misko frengimo lygio ir baklés gerinimas

¢ - Esamo Zeldyno, miesto miko [rengimo lygio ir bikiés palaikymas

d - Kitos paskirties Zemes sklypy (gyvenamas, visuomenines, komercinés, inZinerinés ir kt.) tvarkymas
uZtikrinant gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

e - Vandens telkiniy pakranciy fvarkymas palaikant ir stiprinant ji geoekologinj potencialg

f- Pavir8iniy vandens telkiniy bakiés palaikymas ir gerinimas

g - Tiksliniy priemoniy, i$saugant gamtos ir kultaros paveldo vertybes, - taikymas

h - PaZeisty teritorijy rekultivavimo ir natiralizavimo, tame tarpe suregulivoty upeliy renatiralizavimo
priemoniy taikymas

Planuojamose teritorijose Nr.1 ir Nr.2 esanliose gamtinio karkaso teritorijose tkine veiklg
reglamentuoja Aplinkos apsaugos jstatymas, Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro
2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" ir kiti susije teisés aktai.
Patvirtintomis gamtinio karkaso ribomis ir teisés akty nustatytas veiklos apribojimais privaloma vadovautis
rengiant teritorijy planavimo, specialiojo planavimo ir techninius projektus. Kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis, atsizvelgiant j nustatytq gamtinio karkaso teritorijy geoekologinj potencialg (Zr. Utenos
miesto bendrojo plano koregavimas. Sprendiniy konkretizavimas. Gamtinio karkaso tvarkymas") nustatomas
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais.

3.6. Susisiekimo infrastruktura

Planuojamas teritorijas riboja valstybinés reikSmés keliai:

= planuojamg teritorijg Nr.1 ryty kryptimi riboja valstybinés reikSmeés krasto kelias Nr.118,
kuris miesto administracinése ribose sutampa su Kupiskio g. (B kategorijos gatvé), piety
kryptimi - valstybinés reikSmés krasto kelias A6, kuris nuo Kupiskio g. iki miesto rytinés
administracinés ribos sutampa su J. BasanaviCiaus g. (B kategorijos gatve);

= planuojama teritorijg Nr.2 valstybinés reikSmés keliai neriboja;

= planuojama teritorijg Nr.3 ryty kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias Nr.118,
kuris miesto administracinése ribose sutampa su Kupiskio g. (B kategorijos gatve);

= planuojama teritorijg Nr.4 vakary kryptimi riboja valstybinés reikSmés krasto kelias Nr.118,
kuris miesto administracinése ribose sutampa su Kupiskio g. (B kategorijos gatve).

Siekiant sudaryti saugias eismo sglygas, nuo keliy briauny j abi puses nustatomos kelio apsaugos zonos,
kurios pazymétos V] Registry centro NT kadastro Zemélapyje. Keliy apsaugos zonose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos nustatytos Specialiyjy salygy jstatymo III skyriaus Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje.
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Koreguojamy teritorijy dalims, kurios patenka | valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonas, taikomos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus Antrojo skirsnio 17, 18 ir 19 straipsniy nuostatos.

Vadovaujantis AB ,,Via Lietuva" 2025 m. birzelio 18 d. planavimo sglygomis Nr. REG37106847 nustatomi
papildomi reikalavimai, kurie turi biti taikomi sekanciose planavimo stadijose:

visi objektai (planuojami keliai, dviraCiy, pésciyjy takai, inZineriniai tinklai, Zeldynai ir t.t.) bei
ju komunikacijos turi biti planuojami tik uZ valstybinés reikSmés keliy (gyvenamosiose
teritorijose sutampanciy su gatvémis, kurias valdo, naudoja ir jomis disponuoja Via Lietuva
(buves pavadinimas — akciné bendrove Lietuvos automobiliy keliy direkcija)) juosty riby
(esant poreikiui Salia valstybinés reikSmés keliy numatant inZineriniy komunikacijy
koridorius);

statiniai ir jrenginiai keliy apsaugos zonose galéty biti planuojami tik tokiu atveju, jei tai
atitikty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-
353, kriterijus;

gatvéms, kurios yra valstybinés reikSmés keliy tgsos, gatviy kategorijas parinkti ir atitinkamai
raudongsias linijas formuoti pagal pagrindine gatviy paskirtj, nurodytg statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
(toliau - STR 2.06.04:2014), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, 4 lentele ir Keliy direkcijos direktoriaus 2019-10-29
jsakymu Nr. V-166 ,Dél gatviy kategorijy nustatymo ir keliy ruozy priskyrimo gatviy
kategorijoms patvirtinimo™;

nustatant priemones ir apribojimus (gamtinio karkaso, krastovaizdzio tvarkymo ir formavimo,
gamtos ir kultliros paveldo objekty iSsaugojimo ir kt.), formuojant Zeldyny sistemg ir
nustatant atskiryjy Zeldyny plétros kryptis teritorijose prie valstybinés reikSmés keliy (keliy
apsaugos zonose) jvertinti, kad nebity apsunkintos valstybinés reikSmeés keliy plétros
galimybés ir priezitiros sglygos, uZstojamos eismo reguliavimo priemonés, mazinamas
matomumas ties sankryzomis ir nuovazomis, formuojamos klititys, mazinancios eismo sauga;
planuojamos ir (ar) pertvarkomos susisiekimo infrastruktiiros (vietinés reikSmeés keliy
(gatviy)) sujungimo su valstybinés reikSmés keliy tinklu vietas parinkti pagal keliy techninio
reglamento KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-
11/3-3, XI skyriaus reikalavimus, o valstybinés reikSmés keliy ruozuose, pazymétuose
nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550 ,Gyvenvietés pradzia® ir Nr. 551 ,Gyvenvietés pabaiga"
— pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17
d. jsakymu Nr. D1-533, VIII skyriaus reikalavimus, iSlaikant reglamentuojamus atstumus
tarp sankryZzy ir nuovazy valstybinés reikSmés keliuose ir gatvése, kurios yra valstybinés
reikSmés keliy tasa;

kadangi dél eismo saugos reikalavimy sankryzy (tarp jy ir nuovazy) kiekis valstybinés
reikSmés keliuose yra grieztai ribojamas (daznai jy kiekis ir taip yra per didelis), turi bti
jvertintos pavieniy nuovazy valstybinés reikSmés keliuose apjungimo (panaikinimo)
galimybés — susisiekimo infrastruktliros sprendiniai numatomi planuojamais lygiagreciais su
valstybinés reikSmés keliais jungiamaisiais keliais (gatvémis), kuriais bity uztikrinta galimybé
privaZiuoti prie Zemés sklypy ir numatomy plétoti teritorijy;

esant poreikiui numatyti transporto priemoniy eismo poveikj mazinancias priemones (nuo
triukSmo, oro tarSos ir t.t.).

Gatviy parametrai nustatyti galiojanCiame Utenos miesto bendrojo plano keitime, Nr. T00088994, ir Siuo
koregavimu nekei¢iami. Naujos gatvés ar jungtys su valstybinés reikSmés keliais Siuo koregavimu

neplanuojamos.
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Planuojamoje teritorijoje Nr.4 panaikinama galiojan¢iame Bendrajame plane suplanuotas gatvés tesinys tarp
7emes sklypy, esanciy adresu Vandeny g. 5 iki NaujasodZio g. 69. Zemeés sklypai, esantys adresu Vandeny g.
7,9, 11, 13, 15 aptarnaujami nuo Vandeny g. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrigji reikalavimai® 32 p. esamo akligatvio gale (ties Zemés sklypu, esanciy Vandeny g. 5)
jrengiama ne mazesne kaip 12x12 m dydzio automobiliy apsisukimo aikstele.

3.7. Priesgaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) 16 punktu: ,rengiant
savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms
(gaisrinems komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant
artimiausiu keliu | tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése buty ne didesnis kaip 5 km,
atvykimo | jvykio vietg kaimo gyvenamosiose vietoveése — ne didesnis kaip 12 km".

J. BasanaviCiaus g., Utenoje, yra sikiirusi Utenos rajono savivaldybés priesgaisriné tarnyba, taip pat rajone
veikia 6 ugniagesiy komandos. Utenos rajone ir mieste esamos prieSgaisrinés pajégos padengia visas
planuojamas teritorijas Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4.

Dél planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 planuojamy dkiniy veikly poveikis priesgaisrinés saugos
aspektu neprognozuojamas. Statant naujus pastatus, rekonstruojant esamus pastatus ir jy vietoje statant
naujus pastatus privaloma uztikrinti sekancius reikalavimus:
= Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu
konkretizavus pastaty paskirtj.
= Techniniame projekte atstumas iki pastaty turi bati iSlaikytas vadovaujantis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodZio 7 d.,
reikalavimy.
» Hidrantai turi biti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bet ne
arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi bati nustatyta techninio
projekto rengimo metu.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas

= Funkcinése zonose, kuriose bity planuojamas naujy pastaty uzstatymas, turi buti:

= uztikrintas patogus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimas prie statiniy is
planuojamos teritorijos iSores;

= planuojamoje teritorijoje Nr.3, kurioje pastaty aukstis iki 20 m, automobilinéms kopécioms ir
(arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksSto grindy
altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biti jrengta ne
siauresné kaip 6 m ploCio vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé;

= planuojamoje teritorijoje Nr.4, kurioje pastaty aukstis iki 12 m, nustatyta, kad esamas
aklakelis, kurio tiesinys panaikinams Siuo koregavimu, turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m
aikstele. Sis reikalavimas galioja visiems aklakeliams, kai pastaty aukstis iki 15 m.

= aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi blti visada
laisvi, tam uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).
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Reikalavimai pastaty iSdéstymui

= Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo j
gretimus pastatus ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp
pastaty. Griaunant esamus pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis), tiksli pastaty
vieta bus nustatoma techninio projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.

e Pastatai déstomi taip, kad biity uztikrinta galimybé jrengti privaziavimg i$ dviejy isilginiy
pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato
langus ir avarinius iS&jimus;

e Pozeminio auksto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi bti pritaikyta gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliy privaziavimui.

3.8. Poveikis visuomeneés sveikatai

Sanitarinés apsaugos zonos. Planuojamose teritorijose nenumatoma veikla, kuriai bdty nustatytos
sanitarinés apsaugos zonos. Koreguojama teritorija nepatenka | kity objekty sanitarinés apsaugos zonas,
kurios turi buti nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais (LRV
Nr.XIII-2166 2019-06-19).

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamose teritorijose ir gretimybése radiotechniniy ir kity objekty
galin¢iy sukelti neigiamg poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Naujy
radiotechniniy ir kity objekty galinCiy sukelti neigiamg poveikj dél skleidZziamos elektromagnetinés
spinduliuoteés statyba neplanuojama.

Planuojama ikiné veikla. Planuojamoje teritorijoje Nr.1 planuojamos naujos mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios funkcinés zonos ir vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy zona (indeksas 44-
KV). Poveikio visuomenés sveikatai, esamai bei besiribojancioms teritorijoms nebus dél Tkinés veiklos
pobudzio.

Planuojamoje teritorijoje Nr.2 vidutinio uZstatymo intensyvumo paslaugy funkcinése zonose (indeksas — 38-
KV ir 39-KV) paliekamos esamos ukineés veiklos (komercinés, prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties,
sporto pastaty statybos) ir planuojama pramonés tkiné veikla, kuriy poveikio esamai bei besiribojancioms
teritorijoms nebus, nes planuojamy funkciniy zony uzstatymas atitiks gretimos aplinkos funkcine sandara.
Poveikis visuomenés sveikatai nebus didesnis nei yra esamoje padétyje.

Planuojamoje teritorijoje Nr.3 ir teritorijoje Nr.4 palieckamas galiojaniame plane nustatytas funkciniy zony
turinys, todel esamos ukinés veiklos nekoreguojamos, o jy poveikis visuomenes sveikatai nebus didesnis nei
yra esamoje padétyje.

Visose planuojamose teritorijose numatomos veiklos nepriskiriamos didelés traukos objekty kategorijai,
nesukels oro, dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios
(elektromagnetinés) spinduliuotés ir triukSmo. Techninio projekto metu turi bati jvertintas konkretus tikinés
veiklos poveikis Siais aspektais.

Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi sklypy
teritorijoje. Nuo atviry konteineriy aiksteliy iSlaikomas 10 m atstumas iki artimiausiy gyvenamyjy pastaty
gretimuose Zemés sklypuose. Pagal sutartj atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos
rasiuojamos. Tiksli buitiniy atlieky surinkimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.
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Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés. Atviros automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas ir talpa bus
sprendziami techninio projekto rengimo metu. Atviros automobiliy stovéjimo aikstelés bus planuojamos
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 32!
lentelés reikalavimais. Atstumai nuo atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy kai automobiliy skaiius (51-100)
iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty — 20 m.

Transporto triukSmo poveikis. Planuojamos naujos gyvenamosios funkcinés zonos (indeksai 92-GM; 93-
GM, 94-GM, 95-GM) yra nutolusios nuo triukSmo Saltiniy, todél triukSmo poveikis néra aktualus.
Prognozuojama, kad sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje Salia planuojamy
gyvenamuyjy funkciniy zony dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™ 7-3 punkta.

Paslaugy funkcinése zonose (indeksai 38-KV, 39-KV ir 44-KV) triukSmo poveikis neaktualus dél tkinés veiklos
pobidzio. Prognozuojama, kad su planuojamose teritorijose planuojamomis Gkinémis veiklomis susijes
autotransporto srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje
dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 7-3
punkta. Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj turi bati atliktas triukSmo vertinimas ir esant poreikiui
numatytos triukSmg slopinancios priemonés.

InZinerinés komunikacijos. Planuojamose teritorijose Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 pastatai bus
prijungiami prie centralizuoty inzineriniy komunikacijy: vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis
savivaldybé organizuodama apripinimg Silumos energija savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos
energijos gamybai biity naudojami atsinaujinantys energijos iStekliai. Tuo pagrindu planuojamose teritorijose
pagal poreikj gali bdti naudojama atsinaujinanciy istekliy energija i$ atsinaujinanciy neiskastiniy istekliy:
saulés energija, aeroterminé, geoterminé.
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1 PRIEDAS

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REIKALAVIMAI (KOREGUOJAMOS TERITORIJOS NR.1, NR.2, NR.3 ir NR.4)

Teritorij | Funkci Funkci Funkcinés Teritorijos Pagrindiné | Galimi DidzZiausi leistini uzstatymo reglamentai (taikomi DidzZiausias UZstatym | Teritorijos Krastovaiz Teritorijos Infrastrukta | Infrastruk | Tekstinio reikalavimo
os nés nés Zonos naudojimo tipas Zemés naudojimo naujai statybai) leistinas vieno o tipas plétojimo dzio igyvendi ros turos numeris
numeris | zonos Zonos pavadinimas naudojimo | budai Pastaty Pastaty Uzstatymo Uzstatymo mazmeninés budas tvarkymo nimo eksploatavi plétros
numeris | plotas, paskirtis aukstis, | aukstis, m tankis intensyvum | Prekybos objekto indeksas prioritetas mo tarifo imokos
ha auksty as bendras plotas, zona zona
skaiCius kv.m.
. 1. lleBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
UZSTATYTOS IR UZSTATOMOS TERITORIJOS
3 7-CR 6,43 Miesto GC; GG; SI; SK; K V; K; G2; 11; 12; 5 20 80 2,0 20000 ap nauj - 2 2 2
dalies PA; TI; TK; BZ B; E
(rajono)
centro zona
4 1-GI 4,19 Intensyvaus | GG; GM; SK; PA; KT G1; G2; K; V; I1; 3 12 40 1,0 100 vb, Ip stat - 1 1 6 u2
uzstatymo TI; TK; BZ 12; B, E
gyvemamoji
zona
3 1-GV 6,99 Vidutinio GV;GG; GM; PA; KT G1; G2; K; I1; 12; 4 16 40 0,8 1000 vb, su nauj - 2 2 10
uzstatymo TI; TK; BZ E
intensyvumo
gyvemamoji
zona
3 2-GM 5,31 Mazo GV;PA; TI; TK KT G1; K; 11; 12; B; 3 12 40 0,4 100 vb stat - 2 2 10 i1;i2; i3
uzstatymo E;, V
1 92-GM | 0,22 intensyvumo | GV;PA; TK KT Gl K; I2 3 12 30 0,4 100 su nauj Sr/4 (d) 2 1 11 azil
1 93-GM | 0,77 gyvemamoji | GV;PA; TK KT GL K I2 3 12 30 0,4 100 su nauj Sr/4 (d) 2 2 11 a2 il
1 94-GM 0,11 Zona GV;PA; TK KT Gl; K; I2 3 12 30 0,4 100 su nauj Sr/4 (d) 2 2 11 az;il
1 95-GM | 0,29 GV,PA; TK KT G1; K; 12 3 12 30 0,4 100 su nauj ms/4 (d) 2 2 11 a2 il
2 38-KV 0,55 Vidutinio PA; PR; SK; TI; TK | KT K; P; V; I1; 12 5 20 30 2,0 500 ap, pi nauj Sr/4 (d) 2 2 16 ul3; ul4; i1;i2; i3
2 39-KV | 0,16 uzstatymo PA; PR; SK; TI; TK | KT K; P, V;I1; 12 5 20 30 2,0 500 ap, pi nauj Sr/4 (d) 2 2 16 ui3; ui4;
1 44-KV | 0,61 intensyvumo | pa: sk: TI; TK KT K; V; I11; 12 5 20 30 2,0 1000 ap nauj ms/4 (d) 2 2 16 a2; ull; i3; ml
paslaugy
. zona
NEUZSTATYTOS TERITORIJOS
1 IK 0,70 InZinerinés TK KT 12 0 0 0 0 0 kt kt - 2 2 0 az2; a3; a4; m1
infrastrukturos
koridoriy zona
1 1-BZE 41,13 Bendro Bz; MI; VA KT; M; H E; B; R; I1; I2; 0 0 0 0 0 kt kt mr/2 (a, e, g) 2 0 0 az2; a3
naudojimo M2; H4 mr/2 (b, €)
erdviy,
atskiryjy
zeldyny zona
(ekstensyviai
naudojamy
Zeldyny zona)
II. NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
lir2 ME 9,92 Misky ir MI M M2 0 0 0 0 0 - - Sr /2(b); 0 0 0 a2; a3; a4
miskingy
teritorijy
zona
PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS UZSTATYMO TIPAS GAMTINIO KARKASO TVARKYMO INDEKSAS
M Misky tkio paskirties zemé su Sodybinis uzstatymas Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijos
KT Kitos paskirties Zemé vb Vienbutis blokuotas uzstatymas s Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai vietinés svarbos
H Vandens tkio paskirties zemé Ip Laisvo planavimo m Migraciniai koridoriai vietinés svarbos
. ap Atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas)
TERITORIJOS UZSTATYMO TIPAS pi Pramonés ir infrastruktiros teritorijy uzstatymas Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
MI Miskai ir miskingos teritorijos kt Kitas p Patikimo geoekologinio potencialo teritorijos
GC Misri centro teritorija r Riboto geoekologinio potencialo teritorijos
GG Gyvenamoji teritorija IGYVENDINIMO PRIORITETAI s Silpno geoekologinio potencialo teritorijos
GV Vienbucdiy ir dvibudiy namy statybai 1 Prioritetiné plétros teritorija pz Pazeisto geoekologinio potencialo teritorijos
GM Misri gyvenamoji teritorija 2 Neprioritetiné plétros teritorija
y4 Sodininky bendrijy teritorija
SI Socialinés infrastruktdros teritorija




SK Specializuoty kompleksy teritorija INFRASTRUKTUROS PLETROS IMOKOS TARIFAI Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos kryptys
PA Paslaugy teritorija 1 Pirmas tarfas 2 Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobidis ir natGralumas
PR Pramonés ir sandéliavimo teritorija 2 Antras tarifas 4 Urbanizuoty ir kity uzstatyty / numatomy urbanizuoti ar uzstatyti gamtinio karkaso
TI InZinerinés infrastruktdros teritorija teritorijy tvarkymas
TK InZinerinés infrastruktiiros koridorius
Bz Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija Indeksas | Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai
b Esamo Zeldyno, miesto misko jrengimo lygio ir biklés gerinimas
d Kitos paskirties Zemés sklypy (gyvenamos, visuomeninés, komercinés, inZinerinés ir
TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAI kt.) tvarkymas uztikrinant gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus

TEKSTINIAI REIKALAVIMAI:

M2 Rekreaciniy misky sklypai INFRASTRUKTUROS P_LETR(?S IM.OKOS ZONA _

G1 Vienbu@iy i dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos Indeksas | Infrastrukturos plétros jmokos zonos pavadinimas

G2 Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

v Visuomeninés paskirties teritorijos 2 Vlystomas miesto dalies (rajono) centras

P Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 6 Esami daugiabuciy gyvenamujy namy kvartalai

K Komercinés paskirties objekty teritorijos 10 Vystomi vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty kvartalai

Il Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty 11 Perspektyviniai vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty kvartalai
teritorijos 16 Vystomos paslaugy objekty teritorijos

12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

B Bendro naudojimo teritorijos

E Atskiryjy Zeldyny teritorijos

Tekstinio

indeksas

reikalavimo

Tekstinio reikalavimo turinys

a — krastovaizdzio, gamtinés aplinkos ir gamtinio karkaso tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

a2 Statiniy statybg gamtinio karkaso teritorijose reglamentuoja Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo", ir kiti susije teisés
aktai.

a3 Igyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj ,Natura 2000" teritorijai (Nemeiksciy apylinkés LTUTEOO1), Europos bendrijos svarbos
natdralioms buveinéms (Europos bendrijos svarbos nattraliy buveiniy inventorizacijos zemélapio duomenys), kertinéms misko buveinéms. Europos Bendrijos svarbos buveiniy ir pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Bendrieji
buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy nuostatai.

a4 Igyvendinant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus) vertinti sprendiniy poveikj saugomoms risims, registruotoms Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos

ministerijos saugomy risiy informacinéje sistemoje (SRIS).

m - misko Zemés tvarkymo ir naudojimo reglamentai

ml

| Numatytas misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis pagal Misky jstatymo 11 straipsnio reikalavimus.

u — uzstatyty ir uzstatomy teritorijy tvarkymo naudojimo reikalavimai

u2 Teritorija tvarkoma atliekant kvartaly kompleksinj atnaujinimg (modernizavimg), kurio metu numatoma jgyvendinti ne tik energetinj efektyvuma didinancias, bet ir kitas priemones, uztikrinancias darny energijos Saltiniy panaudojimg bei gerinant
gyvenamosios aplinkos kokybe, pritaikant aplinkg jvairiy socialiniy grupiy gyventojy ir sveciy poreikiams. Kitos kompleksinés atnaujinimo priemonés - viesujy erdviy pritaikymas bendruomenés poreikiams, apsvietimo tinkly, Silumos tinkly, gatviy atkarpy
ir Saligatviy, lietaus nuoteky tinkly, socialinés infrastruktiiros atnaujinimas, sporto aikstyny sutvarkymas, apZeldinimas ir mazosios architektdiros jrengimas.

ull Pramonés ir sandéliavimo tkiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidg ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biido teritorijy planavimas negalimi.

ul3 Galima pramonés ir sandéliavimo Tkiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidg ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biido teritorijy planavimas galimi, taCiau planuojama tikiné veikla,
susijusi su atlieku tvarkymu ir atlieku perdirbimu, negalima.

ul4g Galima pramoneés ir sandéliavimo kiné veikla, esamy teritorijy konversija j pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidg ir naujy pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biido teritorijy planavimas galimi, taciau planuojama tkiné veikla,

kuriai turi bati iSduotas tarSos leidimas, negalima.

i — inZineriniy

statiniy ir jrenginiy naudojimo reikalavimai

il Rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos formuojamos atskirais zemés sklypais. Jiems nustatomi atitinkami vieSajam interesui tarnaujantys
servitutai, skirti tranzitiniy inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui, kitiems tikslams.

i2 Pagrindiniame bréZinyje nurodyty pagalbiniy (kvartaliniy) gatviy jrengimas yra privalomas.

i3 Bendrojo plano sprendiniuose pazyméti inZinerinés infrastrukttros koridoriai gali bti tikslinami rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektus arba inZinerinés infrastrukttros vystymo specialiuosius

planus.







